Meéstsky urad Jistebnice
stavebni uiad
Namésti &.p. 1, 391 33 Jistebnice, tel.: 381 273 288, e-mail: obec@jistebnice.cz, IDDS: dvibdsi

Rizeni: R/2025/43015
Cj.: R/2025/43015/3
Zamér: 7/2025/1246 V listebnici: 8. 4. 2025
Vyftizuje: Radmila Jelinkova
Pavla Némeckova zastoupeni: Ing. arch. Bohumila Mrzenova
Stara Hora 335 Sedlecka 233
Jistebnice Jistebnice

ROZHODNUTI
Povoleni zaméru (stavby)

Vyrokova ¢ast:

Meéstsky urad Jistebnice, stavebni ufad, jako stavebni Gfad ptislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3
pism. b) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni zakon"),
Vv fizeni o povoleni zaméru ve zrychleném fizeni prezkoumal podle § 184, §193 a 212 odst.1stavebniho zdkona
zadost o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni, kterou dne 3. 3. 2025 podala

Pavla Némeckova, nar.: 12. 5. 1975, Stara Hora ¢&.p. 335, 391 33 Jistebnice, zastoupeni: Ing. arch.
Bohumila Mrzenova, nar.: 29. 8. 1979, Sedlecka &.p. 233, 391 33 Jistebnice (dale jen "zadatel") jako
ucastnik fizeni dle § 27 odst. 1 spravniho fadu, a na zakladé tohoto posouzeni podle § 193 stavebniho zakona

Podle § 212 stavebniho zédkona
povoluje

ve zrychleném fizeni stavbu:

Novostavba Rodinného domu a ostatni soucasti stavby na pozemcich p.¢. 1133/3,1137/2,1135, 1137/3

a 1137/4 v kat. uzemi Jistebnice (dale jen "stavba").

Jde o stavbu dle § 5 odst.2 pism. b), které jsou uvedeny v p¥iloha ¢. 2 - odst. 1 pism.a) zakona ¢.283/2021 Sb,
stavebni zdkon.

Povolované stavby:

SO 01 Novostavba RD

SO 02 Vodovodni ptipojka + venkovni rozvody vody
SO 03 Splaskova kanalizace

SO 04 Destova kanalizace

SO 05 Kabelové vedeni NN

SO 06 Oploceni

SO 07 Zpevnéné plochy


mailto:obec@jistebnice.cz

Stavba obsahuje:
RD SO 01:

Jedna se o samostatné stojici dim kryty sedlovou stfechou s vikyti. Dim bude slouzit k bydleni jedné rodiny,
neni podsklepeny, ma 1 NP a obytné podkrovi. Soucasti hmoty domu je garaz, ktera je komunikac¢né propojena
s obytnou ¢asti domu. V prizemi domu se nachazi hlavni obytny prostor se schodistém, loznice, koupelna
a garaz. V podkrovi jsou Ctyfi pokoje a koupelna.

Dtm byl fesen s ohledem na riznorodost okolni zastavby hlavné dle pozadavki investorky jako jednoduchy
rodinny diim s uzitim dfevénych prvki a tradicnich materialti. Jednoduchy obdélnikovy ptidorys orientovany
delsimi fasddami smér vychod-zépad. Pfizemni RD s obytnym podkrovim je kryty sedlovou stfechou s vikyfi.
Hlavni vstup do domu, stejn¢ jako vjezd do gardze, je orientovan na vychodni stranu domu, kam je také
orientované kryté¢ zaprazi, tak aby bylo vyuzito otevieni do prostoru pozemku na vychod, a do nezastavéného
prostoru za Jistebnici.

Zastavéna plocha RD, krytého vstupu, terasy a ptistfesku 195,66 m>
Plocha pozemku 614 m?
Uzitna plocha RD — vnitini 101,67 m?
Uzitna plocha RD — venkovni 65,66 m?
Obestavény prostor RD 801,31 m?

Hlavni stavba je navrzena na pozemku p.¢. 1137/4 1133/3, k.. Jistebnice.

Ptistup k domu byl ptivodné pldnovan z p. 1137/1, jak bylo navrzeno v izemni studii z ledna 2024, zpracovatel
Ing. arch. Milan Hradek. Na zakladé nesouhlasného vyjadieni majitele pozemku 1137/1, p. Milana Peska,
a jeho dlouhodobého pronajmu k zeméd€lskému vyuziti byl v navrhu pfistupu k novému RD vyuzit p.¢.
1137/3. Tento pozemek je v UP zahrnut do plochy PX-3.

Pozemek 1137/3, 1137/2 a 1135/1 nebude oplocen, zlistane pristupny vefejnost a bude osazen zeleni. Piistup
k novému RD bude vybudovan zatraviiovacimi tvarnicemi, aby pusobil esteticky nerusivym dojmem ve
vetejném prostoru a v ramci jeho parkové Gpravy.

Upravy povrchii:

- Omitky vnitini — vapenocementové Stukové, resp. vapenosadrové

- Omitky vnéjsi — silikonové probarvené tl. 1,5 mm, odstin svétle Zluty, tmavé Zluty

- Okna a dvete — dievéné — odstin kaStan

- Vrata — hlinikova, zateplena — odstin hnédy

- Krytina — betonova ,,BRAMAC CLASSIC STAR* — odstin cihlové ¢erveny — TERRACOTTA
- Omitka soklovd — mozaikovd BAUMIT — odstin hnédy

- Vn¢jsi obklady - df. palubky — odstin kasStan

Konstrukce stfechy je navrzena dievéna vazana sedlového tvaru o sklonu 40° s betonovou taskovou krytinou.
Na pozednicich kotvenych do vénce jsou osazeny krokve, které jsou podepteny stiedni vaznici, ktera je
podepfena nosnym zdivem, nebo df. sloupky opatfenymi pasky. Krokve jsou doplnény o klestiny. Konstrukce
sttechy vikyru je pultového tvaru o sklonu 15° s betonovou taskovou krytinou (skladba dle vyrobce na nizky
sklon). Obvodova sténa vikyte je dievéna, montovana.

Konstrukce krovu krytého vstupu a stani pro OA je pultového tvaru o sklonu 13°, 26° s betonovou taskovou
krytinou (skladba dle vyrobce na nizky sklon). Krokve jsou ve spodni ¢asti osazeny na df. vaznici, ktera je
podeptena df. sloupky s pasky a vrchni ¢ast krokvi je osazena na df. vaznici kotvenou do obvodového zdiva
RD.

Vsechny klempiiské prace, tj. lemovani, parapety, okapni zlaby a svodové roury budou provedeny z pozink.
plechu tl. 0,6mm, z dGvodu Zivotnosti se doporucuje pouzit polakovany plech.
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Hydroizolace (proti zemni vlhkosti) v ploSe stavby je provedena svafovana z asfaltovych modifikovanych past
s Al vlozkou, variantné celoplo$né stiikana bezespard z materidlu na penetrovanou konstrukeci zakladu.
Pozemek je zatizeny vysokym radonovym indexem — hydroizolaci stanovit dle radonového posouzeni.
V prostorach podlahového topeni bude provedeno odvétrani prostoru pod zakladovou deskou.

Budou provedeny malby ve sloZeni 1 x penetrace + 2 - 3x malba vrchni. Natéry dle materidlové specifikace
prvku, vzdy vSak 1x natér zakladni + 2x nateér vrchni. Povrchova tprava stén — silikon silikdtova probarvena
omitka tl. 1,5 mm, odstin svétle zluty, tmavé zluty. Venkovni obklady — provedeny z df. palubek, opatfeny
natérem v odstinu hnédém. Ve vnitfnich prostorach jsou provedeny dlazby keramickeé.

Zasobovani el. energii SO 05:

Pojistkova skfin a elektromérovy rozvadé¢ jsou osazeny na hranici pozemku p.¢. 1135/1, k0. Jistebnice a je
volng pfistupny. Elektromérovy rozvadé¢ s moznosti HDO bude ptipojen kabelem CYKY 4Jx10 z pojistkové
skiiné, kterd je soucasti distribu¢niho rozvodu NN. Z elektroméru povede hlavni ptivodni kabel CYKY 4Jx10
spolecné s kabelem CYKY 30x1,5 do hlavniho domovniho rozvadéce RD umisténého v zadveti m. ¢.1.08 —
garaz. V elektromérovém rozvadéci bude osazeno jedno elektromérové meéteni.

Vytapéni:

Systém vytapéni je navrzen jako teplovodni s nucenou cirkulaci topné vody s napojenim na podlahové topeni
a deskové radidtory. Objekt bude vytdpén krbovou vlozkou o vykonu 10,0 kW, ktera je umistény v m.¢. 1.03
— obyvaci pokoj a propojena s akumula¢ni nadrzi o objemu 750 1, kterd je umisténa v m.c. 1.08 — garaz.
Ptiprava TV bude v kombinovaném zasobniku o objemu 200 1, kde pfedehiev zajistuje krbova vlozka a ohtev
integrovand topna patrona o velikosti 3,0 kW.

Zasobovani vodou SO 02:

Distribuce pitné vody je zajisténa z vodovodniho fadu, novou vodovodni ptipojkou do nové vodomérné Sachty
na p.¢. 1135/1, k.u. Jistebnice a dale bude veden rozvod vody do RD.

Splaskové vody SO 03:

Objekt bude napojen tlakovou kanalizaci do kanalizacniho fadu. Z RD bude proveden kanaliza¢ni rozvod DN
150 do nové Cerpact stanice umisténé na p.¢. 1137/4, k.u. Jistebnice a déle bude provedeno tlakové kanaliza¢ni
pripojeni PE 40 do vetfejné kanalizace.

Dest'ové vody SO 04:

Likvidace destovych vod z novostavby je zajisténa do nové retenéni nadrze na p.¢. 1133/3, k.u. Jistebnice
a dale jsou vsakovany pomoci vsakovacich blokt, které jsou téZ umistény na vyse uvedeném pozemku.

Vétrani:

Prirozené okny. Mistnosti, které nejsou vétratelné prirozené okny budou opatieny nucenym odvétranim na el.
pohon, vétraci miizkou ve dvefich.

Odpady:

Kompletni odpadové hospodaistvi je feSeno smluvnim vztahem s vybranym subjektem na svoz a likvidaci
komunalniho odpadu. Likvidace stavebniho odpadu v pribehu realizace stavby bude zajist€éna v mistné
ptislusném sbérném dvofe.

Parkovani OA je zajiSténo v garazi, ktera je soucasti RD a dale pod pristteskem pro OA, ktery je taktéz soucasti
RD.

Sjezd na pozemky p.¢. 1137/3,1137/4,1133/3 v k.. Jistebnice, je stavajici z pozemku p¢. 1854/2.
Oploceni SO 06:

Nepiesahne vysku 1,7 m. Na kamenné podezdivce v 0,3 — 0,7 m bude instalovana dfevéna nebo Zelezna
prihledna vypln.



Zpevnéné plochy SO 07:

Zatravnovaci tvarnice tl. 80 mm, plocha celkem 163,21 m?

Zamkova dlazba tl. 80 mm, tl. 60 mm — plocha soucasti zastavéné, plocha soucasti zastavéné
plochy RD

Okapovy chodnik — plocha celkem 12,35 m?

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena v souladu s piedlozenou dokumentaci vyhotovenou: Janem Kindlem,
autorizovanou: Ing. arch. Bohumilou Mrzenovou, CKA: 04892 (Al), z 10/2023.

2. Pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho tfadu.

3. Stavba Rodinného domu a ostatni soucasti stavby na pozemcich p.¢. 1133/3,1137/2,1135, 1137/3 a 1137/4
v kat. izemi Jistebnice je zachycena na koordinac¢ni situaci, ktera je soucasti tohoto povoleni.

4. Stavebnik zajisti pfistup k jednotlivym dotCenym sousednim nemovitostem po celou dobu stavby. Pii
provadéni stavby je nutno dodrzovat ustanoveni zakona ¢. 309/2006 Sb. (zakon o zajisténi dalSich
podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci) a natizeni vlady ¢. 591/2006 Sb. (o bliz§ich minimalnich
pozadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pii praci na stavenistich). Pfi stavbé budou dodrzena
ustanoveni vyhlasky ¢.146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu a na né navazujici ustanoveni ¢eskych
technickych norem.

5. Stavebnik je povinen pied zahajenim stavby oznamit stavebnimu ufadu termin zahajeni stavby.

6. Stavba bude provedena dodavatelsky, pred zahajenim stavby je stavebnik povinen oznamit stavebnimu
ufadu nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét. Pfipadnou zménu je stavebnik
povinen neprodlen¢ oznamit stavebnimu Gfadu.

7. Bude-li stavba provadéna vice zhotoviteli a piesahne-li svym objemem praci a ¢innosti 500 pracovnich dni
v pfepoctu na jednu fyzickou osobu, musi zadavatel stavby (stavebnik, investor) podle zakona ¢. 309/2006
Sb. uréit koordinatora a dorucit oznameni o zahdjeni praci na Oblastni inspektorat prace v Ceskych
Budgjovicich.

8. Vyvazenim neupotiebitelného materialu nesmi byt znecistovany verejné komunikace. Odpady vzniklé pii
stavbé budou pribézné likvidovany v souladu se zdkonem ¢. 541/2020 Sb. (zakon o odpadech) a vyhlasky
MZP ¢&. 8/2021 a 273/2021 Sb. o podrobnostech nakladani s odpady. Odpady budou ukladany nebo
zneskodiiovany jen v prostorach, objektech a zafizenich vyhradné k tomuto ucelu uréenych.

9. Pfed zahajenim stavby bude na viditelném misté u vstupu na stavenisté umistén Stitek "Stavba povolena",
ktery obdrzi stavebnik spolu s ozndmenim o ovéfeni projektové dokumentace, jakmile toto rozhodnuti
nabude pravni moci. Stitek musi byt chranén pied povétrnostnimi vlivy, aby tdaje na ném uvedené ziistaly
Citelné a ponechan na misté do doby vzniku prava uzivat stavbu nebo do vydani kolaudacniho souhlasu
stavby.

10.Budou dodrzeny podminky dotenych organt:

Cevak a.s., Vyjadieni ze dne 9. 9. 2024, &.j.: 024070240717

V zajmovém tUzemi provozujeme vodovod a kanalizaci pro vefejnou potfebu. S realizaci souhlasime pti
respektovani pozadavkil uvedenych ve vyjadfeni. Je nutné respektovat ¢innosti pied a v pribéhu realizace,
popsané ve vyjadieni.

Pied kolaudaci bude doloZeno spolecnosti Cevak a.s. geodetické zaméfeni skute¢ného provedeni vodovodni
ptipojky a kanaliza¢ni ptipojky pfed zasypem potrubi vcetné soufadnic a predlozena smlouva.

EG.D, a.s., Sdéleni ze dne 6. 9. 2024, ¢.j.: 07106-26333299
V z4jmovém uzemi se nachdzi podzemni vedeni NN.

EG.D, a.s., Vyjadieni k Zadosti o souhlas se stavbou a ¢innosti v ochranném pasmu zarizeni distribuc¢ni
soustavy ve vlastnictvi EG.D, a.s. ze dne 9. 10. 2024, ¢.j.: 07106-27137548

Souhlasime s provedenim vyse uvedené akce v ochranném distribu¢ni soustavy pfi splnéni podminek
uvedenych ve vyjadfeni.
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Cetin, a.s., Vyjadi‘eni ze dne 2. 10. 2024, ¢.j.: 0123428631
Nedojde ke stietu se siti elektronickych komunikaci.

M&EU Tabor, Zavazné stanovisko ze dne 27. 2. 2025, &.j.: R/2025/3427/4

Souhlas s trvalym odnétim zemédé€lské piady ze ZPF se ud€luji za podminek:

1. Na zakladé schvalené projektové dokumentace vyse uvedené¢ho zaméru provede pred zapocCetim stavby
vytyCeni hranic pozemku, pfip. jejich casti dotenych odnétim. Stavebnik piijme opatfeni vedouci
k respektovani hranic povoleného zaboru tak, aby nedoslo ke Skodam na okolnich pozemcich.

2. Realizaci nedojde k naruseni organizaniho uspotadani okolnich zemédé€lskych pozemki a k omezeni jejich
pristupnosti. V ptipadé negativniho dotCeni okolnich zemédé€lskych pozemkli a zemédélskych ucelovych
komunikaci bude neprodlen¢ zajisténa odpovidajici nahrada.

3. U¢ini opatieni k zabranéni uniku pevnych, kapalnych a plynnych latek poskozujicich zemédélsky ptidni
fond a jeho vegetacni kryt.

4. Na zakladé pedologického priuzkumu v ramci ,,Protokolu stanoveni radonového indexu stavebniho
pozemku®, ktery vypracoval Ing. Vlastimil Kusy, Hlinice 45, 390 02 Tébor, dne 17.2.2024 a dle ptedlozené
bilance skryvky kulturnich vrstev pidy bude skryvka svrchni kulturni vrstvy pidy (dale téz ,,ornice*) a hloubé&ji
ulozenych zarodnéni schopnych zemin (dale téZ ,,podornici*) provedena z odnimané plochy 371,22 m?. Objem
orni¢ni vrstvy piidy z hloubky 0,21 m z této plochy ¢ini 77,95 m3 a objem zlrodnéni schopné podorni¢ni
vrstvy pudy z hloubky 0,05 m ¢ini 18,56 m3.5. Skryta ornice a podorni¢i budou ulozeny na deponii v prostoru
staveni$té ,,Rodinny diim, Jistebnice, novostavba®, na pozemcich dle KN parc.¢. 1133/3, 1137/2, 1137/4, druh
pozemkil orna pida, v k.u. Jistebnice. Deponované skryté vrstvy ptidy budou na téchto pozemcich zajistény
pred znehodnocenim a ztratami.

6. Ornice a podorni¢i budou vyuzity na vylepSeni pidnich podminek nezastavénych casti stavbou dotéenych
pozemkii dle KN parc.¢. 1133/3 a 1137/4 v k.u. Jistebnice po dokoncéeni vystavby, a to dle piedpokladu na
zahradu u rodinného domu.

7. Nezastavéné pozemky dle KN parc.¢. 1133/3 a 1137/4 v k.. Jistebnice u rodinného domu budou po
ukonceni vystavby dle pfedpokladu vyuzivany jako zahrada.

8. Na nezastavénych castech pozemkl nebude orni¢ni a podorni¢ni vrstva znehodnocena. Pokud to budou
vyzadovat stavebni prace, bude orni¢ni a podorni¢ni vrstva skryta i z téchto nezastavénych ¢asti pozemki téz
dle vysledkt pedologického prizkumu a tyto kulturni vrstvy pidy budou pied dokonenim stavby pii
zaveérecnych terénnich Upravach rozhrnuty po pozemcich dle KN parc.¢. 1133/3 a 1137/4 v k.u. Jistebnice za
predpokladu vyuziti na zahradu u rodinného domu.

9. Zajistit hospodarné vyuziti a fadné uskladnéni orni¢ni a podorni¢ni vrstvy pudy a zajistit na vlastni naklad
jejich odvoz a rozprosteni. Ornice a podorni¢i budou po dokonceni ,,Rodinny diim, Jistebnice, novostavba“,
vyuzity na vylepSeni plidnich podminek a zirodnéni stavbou dotenych pozemkd dle KN parc.¢. 1133/3
a 1137/4, druh pozemkt orné piida, v k.. Jistebnice.

10. O ¢innostech souvisejicich se skryvkou vede opravnény ze souhlasu s odnétim zeméd¢€lské pudy ze ZPF
protokol v souladu s ustanovenim § 14 odstavce 5 Vyhlasky Ministerstva zivotniho prostiedi ¢. 271/2019 Sb.,
o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského ptidniho fondu. Do protokolu se zaznamenava objem
skryvky, pfemisténi, rozprostieni ¢i jiné vyuziti a uloZeni skryvky, dale ochrana a o$etfovani skryvky v déleni
na svrchni kulturni vrstvy pidy a na hloubé¢ji ulozené zirodnéni schopné zeminy. Protokol bude pii piipadné
kontrole dodrzovani podminek tohoto souhlasu piedlozen orgdnu ochrany ZPF.

11. Za zahajeni realizace zaméru, popiipade zahdajeni dalsi etapy zaméru, je povazovano provedeni skryvky
orni¢ni a podorni¢ni vrstvy pady.

12. Prilehlé zemédé€lské pozemky nesmi byt dopravou, skladkou stavebniho materialu ani samotnou vystavbou
poskozeny.

13. Dojde-li vlivem realizace praci k poskozeni hydrologickych pomérti na okolnich pozemcich, pfip. jejich
¢astech, ¢i k negativnimu ovlivnéni funkci existujicich meliora¢nich zafizeni, zajisti stavebnik bezodkladn€ na
navrh odborné organizace na své naklady provedeni nezbytnych népravnych opatteni.

14. Budou provedena vhodna opatieni pro naplnéni vetejného zajmu na zadrzeni vody v krajing.

Mésto Jistebnice, Vypis usneseni z 15. zasedani ZM Jistebnice ze dne 20. 2. 2025

ZM lJistebnice schvaluje smlouvu o budouci kupni smlouvé mezi Pavlou Némeckovou jako budouci
prodavajici a Méstem Jistebnice jako budouci kupujici. Predmét smlouvy je ¢ast pozemku p.¢. 1137/3 o vyméte
66 m>,



Souhlasy vlastniki sousednich pozemkii parc.¢. 1014/11,1014/1, 1014/2, 1014/3, 1137/1, 1133/1, 1854/2,
k.. Jistebnice.

Mésto Jistebnice, Rada mésta, vypis usneseni z 64. schiize ze dne 3. 4. 2025
Souhlas s napojenim na méstsky vodovod a kanalizaci — souhlas ( usneseni ¢.619)

11.Stavba bude dokonéena do: 30. 4. 2027.

o Dle §39 zakona ¢.133/1985Sb., o pozarni ochran¢, ve znéni pozdéjsich predpisti adle § 5 a §§6 -9
vyhlasky €. 460/2021 Sb., o kategorizaci staveb z hlediska pozarni bezpecnosti a ochrany obyvatelstva se
u RD jedna o stavbu KATEGORIE 1. se TRETI TRIDOU vyuziti - stanovisko HZS se NEVYDAVA.

e Pozarné bezpecnostni feSeni stavby vypracoval a autorizoval: Ing. Martin Pospichal, autorizovany
inzenyr pro pozarni bezpecnost staveb, CKAIT: 0102290, vypracované: 02/ 2024.

e Dle ¢l ¢l. 4.5 CSN 730833 a piilohy &. 4 vyhl. &. 23/2008 Sb. budou objekty vybaveny pro piipadny
prvni pozarni zésah pfenosnymi hasicimi pfistroji takto:

RD - 1 ks PHP praskovy s hasici schopnosti 34 A
Garaz — 1ks PHP praskovy s hasici schopnosti 183 B

PHP budou umistény tak, aby byly snadno viditelné. Umist'uji se zpravidla na svislé stavebni konstrukci nebo,
jsou-li k tomu konstrukéné piizptisobeny, na podlaze nebo na jiné vodorovné stavebni konstrukci. Rukojet
has. pristroje umisténého na svislé stavebni konstrukci musi byt nejvyse 1,5 m nad podlahou. Hasici pfistroje
umisténé na podlaze nebo na jiné vodorovné stavebni konstrukci musi byt vhodnym zptsobem zajistény proti
padu.

V prostoru ptistupném z volného prostranstvi je v pilitku v oploceni umistén Hlavni vypinac el. energie,
vypina¢ bude oznacen zelenou bezpec. tabulkou — vypinac el. energie — TOTAL STOP.

Komin. T¢€leso — samostatny jednotlivy pfimy jedno priiduchovy systémovy komin.
e Objekt RD bude opatien hromosvodem.

e RD bude vybaven zafizenim autonomni detekce a signalizace — celkem 2 ks, osazeni hlasic¢e v kazdém
podlazi 1 ks. Tato zafizeni budou umisténa v 1.NP v zadvefti (m.¢.1.06) a ve 2.NP v chodb¢ (m.¢.2.01).
Instalace hlasict bude provedena dle navodu vyrobce.

® Pozarné€ nebezpecny prostor objektu neprekracuje na zadné stran€ hranice stavebnich pozemku
v majetku investora.

® Byl vypracovany Pritkaz energetické naro¢nosti budovy, energetickym specialistou: Ing. Michaelou
Sperlovou, osvédéeni &. 0450, vypracovani: 24. 2. 2024.

Pozadavky pro vystavbu nové budovy od 1. 1. 2022 jsou splnény.

e Byl vypracovany protokol stanoveni radonového indexu stavebniho pozemku, vypracovany: Ing.
Vlastimilem Kusym, Hlinice ¢.p. 45, 390 02 Tébor, ktery stanovil vysoky index pozemku,
vypracovani: 02/2024.

Pro stavby na tomto tizemi musi byt provedena technicka opatieni proti pronikani radonu z podlozi do
objektu.

Podminky pro uZivani stavby:

Stavebnik zajisti, aby byly pted zapocetim uzivani stavby provedeny a vyhodnoceny zkousky a méteni
predepsané zvlastnimi pravnimi piedpisy.

Stavba mlze byt uzivana pouze na zaklad¢ kolauda¢niho rozhodnuti dle § 235 nového stavebniho zakona

¢. 283/2021 Sb. Stavebnik poda v€as zadost o vydani kolauda¢niho rozhodnuti.

Budou provedeny kontrolni prohlidky stavby v téchto fazich vystavby: - zavérecna kontrolni prohlidka
stavby.



Stavebni ufad provede zavéreCnou kontrolni prohlidku, ke které predlozi stavebnik tyto doklady:

- dokumentace pro povoleni stavby s vyznacenim odchylek, doslo-li k nepodstatné odchylce oproti
ovefené dokumentaci

- udaj o poloze defini¢niho bodu stavby, a jde-li o budovu, Gdaj o adresnim mist¢

- cislo geometrického planu, pokud je stavba pfedmétem evidence v katastru nemovitosti

- identifikator, zdznamu, ve kterém byly zapsdny zmény tykajici se obsahu DTM (digitalni technické
mapy) kraje nebo predany podklady pro jejich zapis

- vyjadreni, zdvazné stanovisko nebo rozhodnuti dot¢eného organu k uzivani stavby

- vyhodnoceni zkousek a méteni stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy — revize veskerych
technickych zaftizeni

- prukaz energetické narocnosti budovy, je-li vyZzadovan jinym pravnim ptedpisem doklady, které
potvrdi, Ze stavba napliuje predpoklady uvedené v § 235 odst. 5 stavebniho zdkona a byla provedena
v souladu s ustanovenimi § 163 odst. 2 stavebniho zakona (zejména prohlaseni zhotovitele
a stavbyvedouciho, stavebni denik, doklad o montazi protipozarnich sadrokartonovych konstrukci
opravnénou firmou + certifikat o proskoleni, doklad o montazi a kontrole provozuschopnosti zatizeni
autonomni detekce a signalizace pozaru, doklad o kontrole pfenosnych hasicich ptistroju atp.)

Toto povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Toto rozhodnuti pozbyva platnosti, jestlize stavba
nebyla zahéjena do dvou let ode dne, kdy nabylo pravni moci. Dobu platnosti povoleni miize stavebni urad
prodlouzit na zadost stavebnika podanou pied jejim uplynutim.

Oduvodnéni:

Dne 3. 3. 2025 podal stavebnik zadost o povoleni stavby Novostavba Rodinného domu a ostatni soucasti
stavby na pozemcich p.¢. 1133/3,1137/2,1135, 1137/3 a 1137/4 v kat. uzemi Jistebnice ve zrychleném fizeni.

Uvedenym dnem bylo zahéjeno fizeni o povoleni zdméru ve zrychleném fizeni.

Stavebni ufad v fizeni zjistil, Ze zadost spliuje predpoklady pro vydani zrychleného fizeni dle § 212 odst. 1
stavebniho zakona, a proto vydal rozhodnuti o povoleni stavby jako prvni ukon v fizeni. Zaroven v souladu
s § 212 odst. 2 stavebniho zakona zvefejnuje vydané povoleni na uiedni desce stavebniho ttadu.

V fizeni stavebni ufad zkoumal, zda vlastnicka nebo jina prava vlastnikii pozemku a staveb na nich, véetné
pozemki sousednich a staveb na nich mohou byt rozhodnutim dotéena. Na zakladé¢ vysledku tohoto zkoumani
urcil okruh tcastnikid ve smyslu § 182 stavebniho zakona, tj. zadatel zaroven jako vlastnik pozemkd a staveb,
na kterych bude pozadovany zameér uskute¢nén; obec, na jejimz Gzemi bude pozadovany zamér uskuteénén,
vlastnici sousednich nemovitosti a pozemkid majici spolecnou hranici s pozemky dotéenymi stavbou a kteii
bezprostredné sousedi se stavbou, ostatni vlastnici sousednich nemovitosti a pozemki majici spole¢nou hranici
s pozemky dotCenymi stavbou a kteti bezprostfedné sousedi se stavbou jsou v takové vzdalenosti od stavby,
ze jejich prava a pravem chranéné zajmy nemohou byt stavbou dotceny), vlastnici a spravci dotéené
infrastruktury.

Ucdastnici fizeni:

Pavla Némeckova, Stard Hora ¢.p. 335, 391 33 Jistebnice, kterou zastupuje: Ing. arch. Bohumila Mrzenov4,
Sedlecka ¢.p. 233, 391 33 Jistebnice

Mgsto Jistebnice, Nameésti ¢.p. 1, 391 33 Jistebnice

Jan Klejma, Zahradni €.p. 272, 391 33 Jistebnice

Ing. Karolina Klejmova, Dukelska &.p. 643/5, 391 02 Sezimovo Usti
Milan Pesek, Taborska ¢.p. 19, 391 33 Jistebnice

Jan Kfen, V Lipkach ¢.p. 358, 391 33 Jistebnice

Ing. Véclav Doubrava, V Lipkach ¢.p. 357, 391 33 Jistebnice
Jaroslava Doubravova, Zahradni ¢.p.272, 391 33 Jistebnice

Cevak a.s., Severni &.p. 8/2264, 370 80 Ceské Budgjovice

EG.D, s.r.o., Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno

Vlastnicka ani jina prava k dal§im nemovitostem nemohou byt timto rozhodnutim pfimo dotcena.
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Navrh byl dolozen témito rozhodnutimi, vyjadienimi a souhlasy, ze kterych Stavebni Gfad pii rozhodovani
vychazel:

- Cevak a.s., Vyjadieni ze dne 9. 9. 2024, &.j.: 024070240717

- EG.D, a.s., Sdéleni ze dne 6. 9. 2024, ¢.j.: 07106-26333299

- EG.D, as., Vyjadieni k Zadosti o souhlas se stavbou a ¢innosti v ochranném pasmu zarizeni
distribuc¢ni soustavy ve vlastnictvi EG.D, a.s. ze dne 9. 10. 2024, ¢.j.: 07106-27137548

- Cetin, a.s., Vyjadieni ze dne 2. 10. 2024, ¢.j.: 0123428631

- M&U Tabor, Zavazné stanovisko ze dne 27. 2. 2025, &.j.: R/2025/3427/4

- Mésto Jistebnice, Vypis usneseni z 15. zasedani ZM Jistebnice ze dne 20. 2. 2025

- Souhlasy vlastnikii sousednich pozemkii parc.¢. 1014/11,1014/1, 1014/2, 1014/3, 1137/1,
1133/1,1854/2, k.u. Jistebnice

- Mésto Jistebnice, Rada mésta, vypis usneseni z 64. schiize ze dne 3.4.2025

Stavebni ufad zajistil vzajemny soulad piedlozenych zavaznych stanovisek dotéenych organti vyzadovanych
zvlastnimi predpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Ve stanovené 1htit€ nebyly v fizeni uplatnény namitky Gcastniki fizeni.

V pribéhu fizeni stavebni Ufad ptfezkoumal predlozenou zadost o vydani povoleni z hledisek uvedenych
v§ 193 a § 212 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona, posoudil shromazdéna stanoviska, vyjadieni, souhlasy
a rozhodnuti.

Stavebni tfad dosel k zavéru, ze stavebni zdmér je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich piedpist, s pozadavky na vetfejnou dopravni a technickou infrastrukturu, s pozadavky
zvlastnich pravnich ptedpisi, se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich ptedpisi a s ochranou
prav a pravem chranénych zajmt ucastnikti fizeni. Jednotlivé podminky pro posuzovani dle § 193 odst. 1
stavebniho zakona stavebni ufad hodnotil a provétoval ve vzajemnych souvislostech. Stavebni ufad dale mimo
jiné overil, ze dokumentace je uplna, ptehlednd, a Ze jsou v odpovidajici mife feSeny obecné pozadavky na
vystavbu, dale, Ze je zajistén piijezd ke stavbé, v€asné vybudovani technického, poptipadé jiného vybaveni
potfebného k fadnému uzivani stavby vyzadovaného zvlastnim pravnim predpisem. Stavebni ufad ovéril
rovnéz ucinky budouciho uzivani stavby.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich ptedpisti ve vyroku
uvedenych.

0d 16.8. 2022 je uicinny UP Jistebnice.

Pozemky p.¢. 1133/3,1137/2,1135, 1137/3 a 1137/4 v kat. izemi Jistebnice se nachazi v zastavitelném tzemi
Jistebnice Z2 (BI-5, PX-3,) - PLOCHY BYDLENI — BYDLEN{ INDIVIDUALN{ — BI a PLOCHY
VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI JINA — PX

Dotcena stavba se nachazi v plose charakterizovaném UP Jistebnice jako PLOCHY BYDLENi - BYDLEN,i
INDIVIDUALNI - BI a PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VYBRANA VEREJNA
PROSTRANSTVI JINA - PX.

PLOCHY BYDLENI — BYDLENI INDIVIDUALNI — BI

Hlavni vyuziti (pfevazujici Gcel vyuziti)  bydleni. Pfipustné vyuziti e bydleni — formou rodinnych doma e
obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim: — vetejného charakteru — pattici do verejné infrastruktury — drobna
podnikatelska ¢innost (napf. kadetnictvi, opravna obuvi, manikura, rehabilita¢ni sluzby, kancelafe a dalsi
administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost, stravovani a ubytovani), obchodni prodej o vyméfe mensi nez 200
m2 (napf. prodej potravin, drobného zbozi, kvétinatstvi) — télovychova a sport bez vlastniho zdzemi (napft.
détska hiisté, viceucelova hiiste) e vefejna prostranstvi e zelenn — napt. vetfejna, izola¢ni, zahrady, sady e vodni
utvary e uzemni systém ekologické stability e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuZiti e bytovy dim za predpokladu, Ze bude navazovat na stavajici bytové domy
nebo bude vhodné zasazen do urbanni struktury a nebude vytvaret negativni dominantu izemi NepFipustné
vyuZiti e rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci mimo stavajici povolené stavby e obchodni ¢innosti
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— véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako piipustné e zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédelstvi o
vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani e vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit 40 pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napf. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy,
svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat; napf. truhlarny, pily,
kovarny, sklenafstvi, opravny automobilti, lakovny, pneuservisy, mycky, diskotéky, garaze a odstavna a
parkovaci stani pro nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim
prostorem, atd. Podminky prostorového usporadani e nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu
okolni zédstavby a nesmi vytvéfet vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v tzemi, celkova vyska
zéstavby bude fadove odpovidat stavajicim budovadm v okoli, pfi rekonstrukci stdvajicich vicepatrovych budov
lze zachovat jejich vyskovou hladinu e ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné 2 parkovaci
stani pro osobni automobil

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI JINA — PX
Hlavni vyuZiti (pfevazujici cel vyuziti) e vefejna prostranstvi

Pripustné vyuzZiti e vefejnd prostranstvi a stavby a zafizeni tradicn€ doprovazejici vefejna prostranstvi typu
kapli, kostelii, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobné architektura (drobna sakralni architektura, kulturni
stavby a méstsky mobiliaf) e stavajici predzahradky e zastavky a ¢ekarny e zelenn — napft. vefejnd, izolacni,
predzahradky e vodni utvary e izemni systém ekologické stability e vefejné pfistupna hfisté¢ e dopravni a
technickd infrastruktura obecniho vyznamu e stavajici Cerpaci stanice pohonnych hmot na ndmésti v Jistebnici

Podminéné pripustné vyuZiti e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti e bydleni — vCetné staveb pro bydleni e rekreace — vCetné staveb pro rodinnou rekreaci o
obcanské vybaveni — v€etné staveb a zatizeni obCanského vybaveni mimo uvedenych jako ptipustné e vyroba
a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani e zemédé€lstvi — véetné staveb pro zemédélstvi e
zamezovani vetejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani mimo stavajici predzahradky a vefejné
pristupna hriste

Podminky prostorového usporadani: neni stanoveno
Byla vypracovina Uzemni studie Jistebnice — plochy BI -5, PX — 3 a PX — 4, schvdlend 1. 2. 2024.

Vymezeni zastavitelnych ploch, véetné ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti:

72 (BI-4, BI-5, PX-2, PX-3, PX-4) severovychod Jistebnice bydleni — rozhodovani o zménach v tizemi v ploSe
72 je podminéno zpracovanim uzemni studie, pfi¢emz izemni studie mohou byt zpracovany na ¢asti plochy
dle jednotlivych ploch bydleni (BI-4, BI-5) s tim, ze budou vzdy feSena i navrhovana pftiléhajici vefejna
prostranstvi (PX-2, PX-3, PX-4) - podminkou vyuziti je prokdzani dodrzeni hygienickych limitd hluku
v chranéném venkovnim prostoru staveb.

Zamér neni v rozporu s Uzemnim planem.

Uskute¢nénim stavby ani jejim uzivanim nejsou ohrozeny vefejné zajmy ani nepiiméiené omezena ¢i ohrozena
prava a opravnéné zajmy ucastnikll fizeni.

Protoze stavebni tfad v pribehu fizeni neshledal diivody branici povoleni stavby, rozhodl zpisobem uvedenym
ve vyroku, za pouziti ustanoveni pravnich predpisti ve vyroku uvedenych.

Pouceni ucastniki:

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnti ode dne jeho doruceni ke Krajskému uradu Jihoceského
kraje, oddéleni Krajsky stavebni ufad, Ceské Budé&jovice podanim uc¢inénym u zdejsiho stavebniho tfadu.

Odvolani se podava podle § 82 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb. spravni tad (dale jen 'spravni fad’) ve znéni
pozdgjsich predpist (ndvaznost na § 37 odst.2) s potiebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis ztstal
spravnimu orgénu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li odvolavajici se ucastnik potfebny
pocet stejnopist, vyhotovi je spravni organ na naklady ucastnika.

Odvolanim Ize napadnout vyrokovou c¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni.
Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepiipustné.
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Stavebnik je povinen Stitek obsahujici identifika¢ni udaje o povoleném stavebnim zaméru, ktery mu stavebni
ufad zaSle pied zahajenim stavby, umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté a ponechat jej tam az do
dokonceni stavby.

Pokud Vam nebylo pfedmétné rozhodnuti doruc¢eno postovnim dorucovatelem piimo do vlastnich rukou, ale
ve smyslu § 24 odst. 1 spravniho fadu bylo ulozeno na poste, potom se za den doruceni povazuje desaty den
od tohoto uloZeni, nikoli az nasledné faktické prevzeti rozhodnuti po uplynuti této desetidenni lhity. V tomto
pripadé se lhiita pro pfip. podani odvolani nepocita od faktického prevzeti predmétného rozhodnuti icastnikem
fizeni, ale uz od jedenactého dne od uloZeni pisemnosti na poste.

Podepsal Radmila Jelinkova

R ad m i Ia DN: cn=Radmila Jelinkova, c=CZ, Radmlla Jelinkové

0=Mésto Jistebnice, ou=5, , , v
Jelinkova email=stavebni ou@istebnice.cz vedouci stavebniho Gfadu

+02'00

Toto oznameni musi byt vyvéSeno po dobu 15 dni.

Vyvéseno dne: 8. 4. 2025 Sejmuto dne:

Vyvéseno elektronicky dne: 8. 4. 2025 Sejmuto elektronicky dne:

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyveSeni a sejmuti oznameni.

Priloha: ovéiena situace

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism. a) ve vysi
5000 K¢. Tento spravni poplatek se podle § 9 zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni
pozdejsich predpisii, snizi o 20 %, nejvyse vsak o 1 000 K¢, jeho vySe po slevé ¢ini 4 000 K¢.

Dorudi se:

Zadatel: (datovou schriankou)
Pavla Némeckova, Stard Hora ¢€.p.335, 391 33 Jistebnice, kterou zastupuje: Ing. arch. Bohumila Mrzenova,
Sedlecka ¢.p. 233, 391 33 Jistebnice

Hlavni projektant: (datovou schrinkou)
Ing. arch. Bohumila Mrzenova, Sedlecka ¢.p. 233, 391 33 Jistebnice
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Obec: (datovou schrankou)
Me¢sto Jistebnice, Namésti ¢.p. 1, 391 33 Jistebnice

Ostatni ucastnici: (datovou schrankou, dorucenky do vlastnich rukou)
Jan Klejma, Zahradni ¢.p. 272, 391 33 Jistebnice

Ing. Karolina Klejmova, Dukelska &.p. 643/5, 391 02 Sezimovo Usti
Milan Pesek, Taborska ¢.p. 19, 391 33 Jistebnice

Jan Kien, V Lipkach €.p. 358, 391 33 Jistebnice

Mésto Jistebnice, Namesti €.p. 1, 391 33 Jistebnice

Ing. Véclav Doubrava, V Lipkach ¢.p. 357, 391 33 Jistebnice
Jaroslava Doubravova, Zahradni ¢.p.272, 391 33 Jistebnice

Cevak a.s., Severni &.p. 8/2264, 370 80 Ceské Budgjovice

EG.D, s.r.0., Lidicka ¢.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno

Dotcené organy: (datovou schrankou)
MeU Tébor, ZP, Husovo nam. €.p. 2938, 390 02 Tabor

spis
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