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MESTO JISTEBNICE
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,,Stavebni zdkon‘), za pouZiti § 43 odst. (4) stavebniho zdkona, § 171 zdkona ¢. 500/2004
Sb., spravni rad, § 13 a pfilohy ¢ 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence UGzemné planovaci
¢innosti (déle téz jen ,,vyhlaska 500) formou opatreni obecné povahy
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a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 21. brezna 2021.

VSechna zastavénd Uzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni Gizemi a v hlavnim
vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany arozvoje jeho
hodnot

b) 1. zdkladni koncepce rozvoje Gzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce:

Hlavni zasadou koncepce rozvoje uzemi je respektovat zivot a styl Zivota ve spravnim
Uzemi mésta Jistebnice. Prizplsobit podminky rozvoje tohoto UGzemi rozdilné povaze
jednotlivych sidel - zejména pak severni a jizni ¢asti spravniho Uzemi a centralni ¢asti, které
dominuje samospravni centrum Jistebnice.

vvvvvv

obvodu mésta udrzitelnym zplsobem, postavenym na principech udrzitelného rozvoje
uzemi.
Zakladem koncepce je stabilizovat plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti odpovidajici

charakteru Uzemi a vymezit zastaviteIné plochy s ohledem na rozvojovy potencial
jednotlivych sidel.

Celkova koncepce je nastavena tak, aby prinesla raciondini rozvoj sidleni struktury
s ddrazem na kvalitni bydleni, podnikani, rekreaci a podporu cestovniho ruchu.

Dlraz musi byt kladen na zachovani kvalitniho prirodniho prostredi a charakteristicky
krajinny raz s cetnymi kulturnimi a historickymi hodnotami, kde struktura zastavby a okolni
krajina sméruje k dobre fungujicimu a provazanému zZivoucimu organismu.

Hlavni cile a zasady rozvoje jsou:

- posilovat sidlo Jistebnice, jako lokalni spravni centrum se zakladni obcanskou
vybavenosti a podporovat spadovost ze Sirsiho okoli na mésto Jistebnice;

- vytvaret podminky pro pfiznivé bydleni a Zivotni prostredi a vytvaret predpoklady pro
vznik pracovnich pfilezZitosti — sluzeb a podporovat turistiku a cestovni ruch;

- pripravit kvalitni rozvojové plochy v ndvaznosti na stavajici urbanismus sidel s moznosti
napojeni téchto ploch na dopravni a technickou infrastrukturu;

- podporovat primarni vyrobni sektor - zemédélstvi a prdmysl, které umozni
znovunastartovani ekonomiky v regionu;

- neoddé€lovat funkce bydleni, oblanského vybaveni a neruSici vyroby a sluzeb ve

Ve

venkovskych sidlech, ale vytvorit propojeny organismus zivé urbanni struktury
s kvalitnim bydlenim a nabidkou zakladnich sluzeb;

- stabilizovat individudlni rekreaci v krajiné a nepodporovat vznik novych staveb pro
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rodinnou rekreaci;
podporit dobudovani chybéjici technické infrastruktury;

Uzemné stabilizovat koridor pro vybudovani verejné technické infrastruktury -
vysokotlaky plynovod OISi - Jistebnice;

zachovavat a dadle rozvijet veSkeré hodnoty Uzemi — zejména charakteristicky krajinny
raz clenité kopcovité krajiny s pestrou mozaikou poli, luk, remizkd a vodnich ploch;
nenarusovat kostru ekologické stability a posilovat biodiverzitu krajiny;

v v/

podporovat prostupnost krajiny pro p€si a cyklisty v turisticky zajimavém regionu.

b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

VSechny vymezené hodnoty jsou zobrazeny v hlavnim vykresu.

Cilem je zachovat vSechny stavajici hodnoty v Uzemi, dbat o jejich kultivaci a pfipravit
podminky pro vznik hodnot novych.

Urbanistické hodnoty

historické sidelni jadro Jistebnice u rybnika;
historické sidelni jadro Jistebnice mésto;
historické sidelni jadro Vlasenice;
historické sidelni jadro Hurka;
historické sidelni jadro Padarov;
historické sidelni jadro Makoyv;
historické sidelni jadro BoZejovice;
historické sidelni jadro Svoriz;
historické sidelni jadro Tremesna;
historické sidelni jadro Podol;
historické sidelni jadro Orlov;
historické sidelni jadro Smrkov;
historické sidelni jadro Palouky;
historické sidelni jadro KFfivosin;
historické sidelni jadro Nehonin;
historické sidelni jadro Struzinec;
historické sidelni jadro Chlum;
historické sidelni jadro Plechov;
historické sidelni jadro Ostry;
historické sidelni jadro Javoff;
historické sidelni jadro Cunkov;
historické sidelni jadro Ounuz;
historické sidelni jadro Alenina Lhota;
historické sidelni jadro Hodkov;
historické sidelni jadro Zbelitov;
historické sidelni jadro Zvéstonin;
historické sidelni jadro Pohoff;
historické sidelni jadro Udiny;



roztrousené usedlosti Jezviny;
nadrazi Bozejovice;

Samota Polanky;

Samota Brtny;

Samota Jitra;

Samota Na Pahrbcich (¢p. 16);
Samota Ludvikov;

Samota U Petrané;

Samota Na Pile;

Samota Slabov;

Samota Ob¢iny (p. 56);
Samota Vlasenicky mlyn.

Ochrana hodnot

zmény v Uzemi nesmi negativné narusit stavajici urbanistickou strukturu (urbanistické
hodnoty) v sidle, charakter zastavby a celkové panorama v sidle;

vSechny stavebni zaméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovliviuji, museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky
hodnoty (tzn. zejména plosné a prostorové usporadani tizemr);

nesmi byt povoleny takové zmény v izemi, které by negativné narusily charakteristické
znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené hodnoty.

Kulturni, historické a architektonické hodnoty:

vSechny kulturni nemovité pamatky — vcetné jejich prostredi;

Jistebnice: areal Bergerova (Jechova) mlyna ¢.p. 122, fara ¢.p. 92, skola ¢.p. 93, Vildav
mlyn &.p. 83, hostinec Modra hvézda ¢.p. 82, méstansky dim ¢.p. 81, méstansky dim
¢.p. 35, radnice ¢.p. 1, méstansky ddm C.p. 168, méstansky diim ¢.p. 165, méstansky
ddm ¢&.p. 154 a 164, méstansky ddm <.p. 163, méstansky diim ¢.p. 159, sokolovna &.p.
237, méstansky ddm &.p. 108, méstansky dim &.p. 90 a 107, méstansky diim C.p. 106,
méstansky diim ¢.p. 104 a 186;

Tisova: tovarni komin;

Pohori: venkovska usedlost (mlyn Na Pohorf) ¢.p. 2.;

BoZejovice: Skola ¢.p. 41;

Padarov: diim Alfonse Stastného &.p. 33;

Tremesna: venkovska usedlost (mlyn Tremesna) ¢.p. 6.;

stavby drobné sakralni architektury.

Ochrana hodnot

vSechny stavebni zaméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovliviiuji (imérné intenzité vztahu mezi hodnotou a novou, popfr.
rekonstruovanou stavbou), museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické
znaky hodnoty (tzn. zejména plosné a prostorové usporadani staveb, objemy a tvary
jednotlivych staveb a konstrukci, tvaroslovi samostatnych prvk();

nesmi byt povoleny takové zmény v izemi, které by negativné narusily charakteristické
znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené hodnoty.
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Prirodni hodnoty

remizy a mensi lesni celky v kulturni zemédélské krajing;

chlumky a kamenité zidky s liniovou zeleni na mezich a terénnich hranach;
aleje podél komunikaci;

relikty historickych cest s doprovodnou vegetaci;

pomérné husta sit’ vodnich tok a rybnikd s kvalitnimi brehovymi porosty;
lu¢ni a nivni spolecenstva v blizkosti vodnich ploch a tokd;

skalni Gtvar Certovo bremeno;

¢lenité hranice lesnich porostu vytvérejici cetnd ekotondini spolecenstva;

napadné solitérni dfeviny v krajiné.

Ochrana hodnot

veskeré zmény v uzemi, které budou realizovany v blizkosti prirodni hodnoty, nebo
pfimo na hodnoté samotné, museji byt posouzeny tak, aby nedoslo k degradaci di
dokonce k devastaci vymezené prirodni hodnoty s ohledem na charakteristické znaky
hodnoty.

Krajinarsky hodnotna tdzemi

7

krajinny prostor Javori: ¢lenity krajinny segment okolo sidla Javori s loukami ¢lenénymi
Cetnou liniovou zeleni a doplnény remizy;

krajinny prostor Struzinec: plochy hibet s vrchem StruZzenska zapadné od sidla
StruZinec s loukami ¢lenénymi ¢etnou liniovou zeleni a dopInény remizy;

krajinny prostor Jistebnice sever: plochy hrbet severné od Jistebnice nad fickou
Smutnd s vrchem Stard hora a Sibenym vrchem se zemé&dé&lskou plidou ¢lené&nou
Cetnou liniovou zelent;

krajinny prostor Jistebnice-Chlum-Plechov: plochy hfbet mezi sidly Jistebnice, Chlum,
Plechov a Zbelitov s loukami ¢lenénymi cetnou liniovou zeleni a doplnény remizy;
krajinny prostor Zvéstonin-Zbelitov: hfbet vychodné od sidel Zvéstonin a Zbelitov nad
fickou Smutnou a jejim bezejmennym pfitokem s loukami ¢lenénymi Cetnou liniovou
zeleni a doplnény remizy.

krajinny prostor Zbelitov: svah nad rickou Smutna s loukami ¢lenénymi liniovou zeleni;
krajinny prostor Jistebnice-Zvéstonin-Pohofi: clenity krajinny segment mezi sidly
Jistebnice, Zvéstonin, Pohofi a Svofiz s loukami ¢lenénymi Cetnou liniovou zeleni a
doplnény remizy. Dominantni vrch U Svaté Mari Magdalény s aleji (kfiZovou cestou),
ktera ho propojuje s Jistebnici je vyznamnou krajinnou dominantou lokality;

krajinny prostor Orlov-Poddol: plochy hrbet mezi sidly Orlov, Poddol a samotou
Ludvikov se zemédélskou plidou ¢lenénou cetnou liniovou zeleni a doplnény remizy;
krajinny prostor Smrkov: ¢ast uboci Kamenolhostské hory vychodné od Smrkova s
loukami ¢lenénymi liniovou zeleni.

Ochrana hodnot

zmény v Uzemi nesmi negativné narusit charakteristicky krajinny prostor;

vSechny stavebni zaméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovliviuji, museji byt posuzovany s ohledem na charakteristicky krajinny raz
mista.
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<)

urbanistickda koncepce, vcetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

c) 1. urbanisticka kompozice

Pro utvareni urbanistické struktury mésta a jejich mistnich ¢3sti je zadsadni respektovat nize
popsanou urbanistickou kompozici.

Prirodni podminky:

vrchovinny charakter krajiny s nejvy$si horou Certovy hrbatiny — Javorova skala, tvori
zakladni geomorfologicky charakter celého uzemi;

drobné méritko krajiny na uzemi prirodniho parku Jistebnicka vrchovina s cetnymi
remizky a liniovou zeleni, a s enkldvami luk, pastvin a vodnich ploch utvari netradicni
krajinné scenerie;

krajinna matrice pole v jizni ¢asti spradvniho tizemi obce se scelenymi bloky orné ptdy
negativné ovliviuji biodiverzitu tzemi a hydrologické poméry v tizemi;

kaskada rybnik(l na drobnych vodotecich predstavuje dobrou akumulaci vody v
krajiné a zlepSuje mikroklima prostred;;

meze a remizky klinovité se dotykajici okrajovych urbanizovanych ¢asti sidel;

Clenité okraje lest a remiz( vytvari ekologicky cenny prostor pro ekotondlni
spolecenstva;

prstenec zahrad a sadl na humnech venkovskych sidel zajistuji mékky prechod
urbanizovaného tuzemi do volné krajiny.

Kulturni a historické charakteristiky:

Voerv

historické centrum sidla Jistebnice je organicky rozloZzeno podél véjifovitého namésti,
kde se misi méstanské domy na renesancnim zakladu (s klasicistnimi fasadami)
s nizkopodlazni pfevazné okapovou zastavbou;

pseudogoticky zamek a anglicky zamecky park jsou v okrajové lokalité mésta, ktera
ma charakter brownfieldu;

nadrazi Bozejovice je dokladem Ceskomoravské transverzalky z konce 19. stoleti,
které spolecné s dalSimi budovami nadrazni restaurace, hospodarskymi dvory a
prvorepublikovymi vilkami tvofi historickou a urbanistickou hodnotu v uzemi;

mensi sidla v severni &asti Jistebnické vrchoviny (Ounuz, Cunkov, Javori, Alenina
Lhota) jsou dokladem venkovské zastavby kvalitné propojené s okolnim prirodnim
prostredim, utvarejici charakteristicky krajinny raz oblasti;

linedarné zalozené sidlo Podol je dokladem historického planovani v prabéhu 19.
stoleti;

soustava mlynd a pil na rficce Smutnd je dokladem rfemeslného vyuzivani prirodnich
zdrojud, postavené na renesancnim zakladu;

dochované tradi¢ni usporadani venkovskych usedlosti v nékterych sidlech: obytna a
zemédélska budova - stodola - zahrada - sad — humna, je stoletim provéreny
fungujici koncept vyuzivani kulturni zemédélské krajiny;

zardstajici cesty, Uvozy a pésiny v krajin€, znesnadriuji <lovéku prostupnost izemi a
zapficinuji pustnuti krajiny;

zidovsky hrbitov, se vzrostou zeleni vychodné od Jistebnice, je pietnim mistem
v dominantnim postaveni oteviené zemédélské krajiny;
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dochované zahumeni komunikace venkovskych sidel BozZejovice, Padarfov a
Vlasenice, zlepSuji komunikacni vztahy v sidle.

Prostorové vazby a vizudlni scéna:

postupné zdrobrovani mérfitka krajiny od jihu na sever se stoupajici nadmorskou
vyskou;

dominantni postaveni kostelni véZe sv. Michala a budovy 3Skoly se uplatriuje
v dalkovych pohledech;

kostel sv. Mari Magdalény je vyznamnym orienta¢nim bodem v krajiné, ktery je
dotvoren linii krizové cesty a relikty plvodni cestni sit€;

lesopark park - tzv. Jistebnické sady — na severu Jistebnice volné srlsta se vzrostlou
zeleni v krajiné a vodnimi plochami rybnikd;

vzrostlé jehlicnaté dreviny v prostoru jistebnického namésti nesourodé rozdéluji
plochu ndmésti a znemoznuji prahled na fasady historickych dom;

roztrousené dvorcové usedlosti v lokalité Jezviny jsou specifickou urbanistickou
formou snoubici venkovskou architekturu s prirodnim prostfedim solitérni krajinné
enklavy;

golfové hristé v Aleniné Lhoté se zazemim se organicky zapracovava do krajinného
ramce jiznich svaha Certovy hrbatiny;

individudIni vystavba novych rodinnych domt na severovychodé Jistebnice zaklada
vznik ,,sidelni kase®, kterd se negativné podili na celkovém panoramatu pfi prijezdu
do Jistebnice od Tabora;

cetné stavebni Upravy na venkovskych usedlostech z 2. pol. 20. stoleti degraduji
zachovalou urbanistickou strukturu venkovskych sidel.

Image sidla:

klidné malé méstecko bez velkych industridlnich a rozvojovych tendenci, nabizejici
kvalitni zivotni prostredi pro své obyvatele;

podhorsky charakter vsi v severni ¢asti spravniho Gzemi Jistebnice;

turisticky vyuZzivany region se sportovnim a rekreacnim vyZzitim;

zamek se zameckym parkem v Jistebnici ma zatim nevyuzity potencial;

zajem o kulturni a sportovni Zivot v obci a o utvareni svého Zivotniho prostoru;
spolecenstvi obci Certovo BFemeno vytvéfi podminky pro rekreaéni a sportovni
vyuzivani krajiny.

c) 2. urbanisticka koncepce

Zakladni predstava o rozvoji Uzemi a jeho ploSném a prostorovém usporadani je vyjadrena
samostatné pro mésto Jistebnice a pro sidla v severni asti spravniho uzemi, které se

7 v

nachazeji v prirodnim parku Jistebnicka vrchovina; v jizni ¢asti spravniho tzemi v intenzivné
vyuzivané zemédélské krajiné; a zvIast pro solitérni lokality.

MESTSKA CAST JISTEBNICE:

posilovat sidlo Jistebnice, jako lokalni spravni centrum se zakladni obcanskou
vybavenosti, sluzbami a pracovnimi pfilezitostmi;
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podporovat rozvoj bydleni, obcanského vybaveni a sluzeb v odpovidajicich plochach
a umoznit zmény dokoncenych staveb s dlirazem na kvalitni provedeni jednotlivych
staveb, odpovidajici charakteru Gzemi, strukture zastavby a vSech hodnot v zemi;
uzavrit zapadni a jizni rozvojovy smér a nerozvijet mésto do vysSich partii ke krizové
cesté a kostelu sv. Mari Magdaleny;

logicky navazat na nejsilnéjsi rozvojovy smér v severni a vychodni ¢asti mésta a
nastavit podminky rozvoje tak, aby odpovidali klidné a atraktivni lokalité pro
individudlni bydleni;

pripravit podminky pro prestavbu zdmku a zameckého parku na obcanskou
vybavenost a zatraktivnit jizni ¢ast mésta;

vyrobu a skladovani soustredit do okrajové lokality Tisova;

podporovat rozvoj kultury, sportu a turismu;

zajistit vznik kvalitnich verejnych prostranstvi a zelené v sidle (zejm. v zastavitelnych
plochdch) a dbat na kultivaci stavajicich verejnych prostranstvi;

pripravit plochu pro umisténi centralni Cistirny odpadnich vod.

VENKOVSKA SIDLA V SEVERN{ CASTI SPRAVNIHO UZEM:i:

neoddélovat funkce bydleni, obcanského vybaveni a nerusici vyroby a sluzeb ve
venkovskych sidlech, ale vytvofit propojeny organismus Zivé urbanni struktury s
kvalitnim bydlenim a nabidkou zakladnich sluzeb;

umoznit zmény dokoncenych staveb s dlirazem na kvalitni provedeni jednotlivych
staveb, odpovidajici charakteru izemi, strukture zastavby a vSem hodnotam v dzemi;
citlivé doplnit historicky urbanismus sidel a nevytvaret novou suburbanni zastavbu na
okrajich historické zastavby;

zachovat historicky charakter sidla Ounuz s dobovymi stavbami venkovské
architektury — nedopustit zastavovani cennych pohledové exponovanych partii sidla;
zejména u razovitych sidel Javofri, Struzinec a Orlov zachovat nezastavéna humna
venkovskych usedlosti a ponechat tradi¢ni uspofadani usedlosti: obytna budova -
hospodarské budovy - zahrada - sad - humna;

v sidle Alenina Lhota umozZznit rozvoj aredlu golfu a vhodné propojit novou zdstavbu
s okolni krajinou;

v sidle Podol minimalizovat vystavbu budov v prostorach zahrad a zachovat linearni
¢lenéni izemi s expozici do otevrené krajiny;

v Pohori umoznit vystavbu kvalitni venkovské zastavbu v severozapadni ¢asti sidla
s ddrazem na zacleni novostaveb do krajiny;

stabilizovat zemédélské vyrobni funkce ve stavajicich plochach vyroby a skladovéni a
umoznit prestavbu téchto aredll pro zkvalitnéni zemédélstvi;

zajistit vznik kvalitnich verejnych prostranstvi a zelené v sidlech (zejm.
v zastavitelnych plochach) a dbat o kultivaci stavajicich verejnych prostranstvi a
zelenych ploch.

VENKOVSKA SIDLA V JIZNi CASTI SPRAVNIHO UZEM:i:

neoddélovat funkce bydleni, obcanského vybaveni a nerusici vyroby a sluzeb ve
venkovskych sidlech, ale vytvofit propojeny organismus zivé urbanni struktury s
kvalitnim bydlenim a nabidkou zakladnich sluzeb;

umoznit zmény dokoncenych staveb s ddrazem na kvalitni provedeni jednotlivych
staveb, odpovidajici charakteru Gzemi, strukture zastavby a vSéem hodnotam v tzemi;
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- pfipravit vhodné rozvojové plochy navazujici na jiz v minulosti nastartované
rozvojové sméry, zejména ve Vldsenici, Hirce, Padarové a Makové;

- zachovat ty casti sidel, které jeSté neztratily venkovsky charakter zastavby a jsou
citlivé provazany s okolni krajinnou, zejména v Drahnéticich, severovychodni casti
BoZejovic, jizni ¢asti Padarova, jizni ¢asti Makova, jizni ¢asti Tfemedné a na Udindach;

- umoznit prestavbu zemédélskych brownfieldd v jihozdpadni a severni C3sti sidla
Hdrka na bydleni;

- pfipravit plochy pro umisténi centrdlnich cistiren odpadnich vod v sidle Makov,
Vlasenice a Padarov;

- pripravit kvalitni rozvojové plochy pro vyrobu a skladovani v navaznosti na jiz
stabilizované aredly zemédélské vyroby;

- zajistit vznik kvalitnich verejnych prostranstvi a zelené v sidlech (zejm.
v zastavitelnych plochdch) a dbat o kultivaci stavajicich verejnych prostranstvi a
zelenych ploch.

SOLITERN{ LOKALITY:

- nenarusit princip solitérnosti jednotlivych samostatné stojicich usedlosti v krajing,
jedna se zejména o lokality: Jitra, Brtny, Polanky, Kopaniny, Mlynec, Na Pahrbcich,
Ludvikov, Ob¢iny, Na Dlouhém;

- zachovat dominantnost vodnich mlyn(: Vldsenicky, Jechtv, Sebestov, Na Pohoff,
Slabov a Na Pile vici okolnimu prostredi;

- nepfripustit rozvoj lokality Jezviny, kterd je dokladem historické roztrousené zastavby
dvorcovych usedlosti.
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¢) 3. vymezeni zastavitelnych ploch, véetné ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti

oznaceni zastavitelné
plochy

hlavni zpidsob

(plochy dle zpiisobu umisténi vyuziti plochy podminky pro vyuZiti plochy
vyuziti)
Z1 sever . (. - . , . . . (e . .
(B11, Bl 2, PX1) Jistebnice bydleni rozhodovani o zménach v izemi v ploSe Z1 je podminéno zpracovanim Gzemni studie
) )
7> rozhodovani o zménach v Uzemi v ploSe Z2 je podminéno zpracovanim Gzemni studie,
(BI 3, Bl 4, BI 5, PX 2 severerovychod bvdlen pfi¢emz Uzemni studie mohou byt zpracovany na ¢asti plochy dle jednotlivych ploch
,PX3’PX 4’) ’ Jistebnice y bydleni (BI-3, BI-4, BI-5) s tim, Ze budou vZdy feSena i navrhovand pfiléhajici verejna
’ prostranstvi (PX-2, PX-3, PX-4)
Z3 L40ad stavby mohou mit maximalné jedno nadzemni podlaZi, pfipadné vyuzitelné podkrovi
(BI 6, PX 6) Jiste%nice bydleni vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni nesmi byt vétsi nez 1000 m?
’ zastavéna plocha pozemku nesmi byt vétsi nez 200 m?
yA jihozadpad . . NPT . v NV .
(BI47) Eistezbr[:ice bydleni stavby mohou mit maximalné jedno nadzemni podlazi, pfipadné vyuzitelné podkrovi
Z5 jih bvdleni rozhodovani o zméndch v zemiv ploSe Z5 je podminéno zpracovanim Gzemni studie
(B18) Jistebnice y stavby mohou mit maximalné€ jedno nadzemni podlazi, pripadné vyuziteIné podkrovi
Z6 sever " ;
(SV1) Jistebnice bydleni neni stanoveno
7 vychod bvdlen plocha pro umisté&ni jedné stavby hlavni
(BH1,PX5) Jistebnice y minimalni podil zelené v plose Z7 bude 60 %
Z8 severné od technickd neni stanoveno
(TW1) Jistebnice infrastruktura
Z9 Jistebnice obcanské neni stanoveno
(0s1) stred vybaveni
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oznaceni zastavitelné

plochy e . hlavni zpdsob , irr
(plochy dle zpiisobu umisténi vyuziti plochy podminky pro vyuZiti plochy
vyuziti)
710 sever
(sV2) BoZejovice - bydleni neni stanoveno
U Nadrazi
11 severozapad bvdlen vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni nesmi byt mensi nez
(SV3) Padarova y 1500 m?
Z12 sever bvdlent hodovani $nach v G (v blote 713 i dming (studi
(SV 4, PX 8, PX 9) Padafova ydleni rozhodovani o zménach v izemi v plose Z12 je podminéno zpracovanim tzemni studie
13 jih . .
(SV'5, PX 10) PadaFova bydleni nejsou stanoveny
214 jihovychod technicka heisou stanoven
(sve) Padafova infrastruktura ) y
215 vychod zahrada nejsou stanoveny
(zz1) Padarova
216 zépad technicka neisou stanoven
(TW2) Padarova infrastruktura ) y
217 vychod , ., " ., y . . . , .
(SV7, PX 11) Makova bydleni rozhodovani o zménach v izemi v ploSe Z17 je podminéno zpracovanim tzemni studie
)
Z18 jihozapad , .
vz 1) Makova vyroba nejsou stanoveny
219 jihovychod technicka heisou stanoven
(TW3) Makova infrastruktura / y
220 jih , .
(SV 15, PX 17) Drahnétic bydleni nejsou stanoveny
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oznaceni zastavitelné

plochy Cew . hlavni zpdsob . S
(plochy dle zpiisobu umisténi vyuziti plochy podminky pro vyuZiti plochy
vyuziti)
221 vychod vyroba nejsou stanoven
(HK 1, PX 18) Drahnétic y ’ y
222 Sever bydleni rozhodovani o zménach v Gizemi v plose Z22 je podminéno zpracovanim Uzemni studie
(SV 16, PX 19) BoZejovic y P Iep P
223 zdpad bvdleni vyméra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni nesmi byt mensi nez
(SV 17, PX20) Pohorti y 1500 m?
224 v . rozhodovani o zménach v izemi v ploSe Z24 je podminéno zpracovanim dzemni studie
Ovdin vyroba vyl s . ‘
(VZ 4) v&etné priléhajici stabilizované plochy vz
225 o . :
(vVz3) Tisovd vyroba nejsou stanoveny
226 sever bvdlen vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni nesmi byt mensi nez
(SV 19, PX21) Horniho Smrkova y 1500 m?
227 zapad , .
(SV 20) Chlumu bydleni nejsou stanoveny
228 zapad bvdlent vyméra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni nesmi byt mensi nez
(SV 13, PX 15) Harky y 2000 m?
229 sever .
(222) Svorfse zahrada nejsou stanoveny
Z30 vychod bvdleni vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni v ploSe SV 12 nesmi byt
(SV 11,5V 12) Harky y mens3i nez 1500 m?
231 zapad vyroba nejsou stanoven
(Vz2) Vldsenice y ) y
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oznaceni zastavitelné
plochy

hlavni zpidsob

(plochy dle zpiisobu umisténi vyuziti plochy podminky pro vyuZiti plochy
vyuziti)
232 jin technicka nejsou stanoven
(TW g) Vlasenice infrastruktura ’ y
Z33 jihovychod bvdleni vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni v ploSe SV 12 nesmi byt
(SV 9, PX13) Vldsenice y mensi nez 1500 m?
234 Sever bydlenf{ rozhodovani o zméndch v Uzemi v ploSe Z34 je podminéno zpracovanim Uzemni studie
(Sv 8, PX12) Vldsenice
Z35 zapad , .
(SV 21) Ostrého bydleni nejsou stanoveny
236 jihozdpadné od obcanské neisou stanoven
(0X1) Aleniny Lhoty vybaveni J y
737 severozapadné od obcanské nefsou stanoven
(0X2) Aleniny Lhoty vybaveni ’ y
238 severovychodné obcanské rozhodovani o zménach v izemi v plose Z38 je podminéno zpracovdnim tzemni studie
(OX 3, PX22) od Aleniny Lhoty vybaveni P 3elep P
239 zapad , ,
(SV 22) Cunkova bydleni neni stanoveno
Z40 jin bydleni v ploSe SV 18 je mozZné umistit pouze jednu stavbu hlavni
(SV18,773) Kfivoina y P J u pouze jednu u
4 vychod " . . S . .
(SV 23) KFivodina bydleni v plosSe SV 23 je moZné umistit pouze jednu stavbu hlavni
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C) 4. vymezeni ploch pfestavby,

véetné ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti

oznaceni plochy
festavby s hlavni zpidsob , .
(p]ocEy dle zptisobu umisténi vyuziti plochy podminky pro vyuZiti plochy
vyuziti)
P1 S Jistebnice obcanské - rozhodovani o zméndach v izemi v plose P1 je podminéno zpracovadnim dzemni studie
(OK1) ) vybaveni véetné dalsich ploch v zdmeckém parku jizné od plochy P1
P2 severné od . ;o R . - PR
(SV 10) Héirky bydleni - stavba nesmi prekrocit vySkové a prostorové dimenze stavajici budovy
P3 jizné od . (. « 2 . . . . . (e , .
(SV 14, PX 16) Héirky bydleni - rozhodovani o zméndach v izemi v plose P3 je podminéno zpracovanim Gzemni studie
)
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c) 5. vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené ve mésté Jistebnice:

lesopark Jistebnické sady;

relikty klasterni zahrady za farou na severu Jistebnice;

anglicky krajinarsky park kolem zamku Jistebnice;

niva Krivosinského potoka s rybniky Smolik a U Smolika;

rybnic¢ky na VySehradku s brehovymi porosty;

krajinnd zeleri podél kiizové cesty a v reliktu plvodni cestni sité na jihozapadé
Jistebnice;

meze a remizky, které se klinovité dotykaji severni a zapadni okrajové ¢asti mésta;
centralni méstsky park na jistebnickém namésti;

zeleri soukromych zahrad a sadt.

Systém sidelni zelené v sidlech severni ¢asti spravniho izemi:

volnd provézanost zahrad a sadt v sidlech s okolnim prirodnim prostredim;
brehova zeleri Smutné ve Zvéstoniné a Pohoff;
niva drobné vodotece s malymi rybnicky v Aleniné Lhoté.

Systém sidelni zelené v sidlech jizni ¢asti spravniho Gdzemi:

ostrivky zelené s prevazné jehlicnatymi drevinami v ndvesnim prostoru BoZejovic,
Padarové, Makové a Vlasenici;

zelert na humnech v Padarové, Bozejovicich, Makové a Vlasenici, ktera je soucasné
izola¢ni zeleni v intenzivné obhospodarované zemédélské krajiné;

niva s brehovymi porosty na Vlasenickém potoce ve Vlasenici a na Udinach.

Z3asady pro zachovani a kultivaci sidleni zelené ve spravnim tdzemi obce:

zachovat a zkvalitiovat hlavni prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim
odpocinkem obyvatel;

podporovat pozvolné prechody sidla smérem do nezastavéného Uzemi pomocizeleng;
nepripustit neodlvodnéné kaceni vzrostlych drfevin na zastavénych stavebnich
pozemcich, nebot’ pravé vzrostla zeleri soukromé zelené tvori zaklad systému sidelni
zelenég;

zachovat travni pasy, které tvori prfechod mezi verejnym prostranstvim (chodniky a
silnice) a soukromymi pozemky (budovy a oploceni pozemka);

pripravit dostatecné kapacitni verejna prostranstvi v ramci zastavitelnych ploch, ktera
umozni také vznik kvalitni sidelni zelené;

verejné prostranstvi ve mésté musi byt navrhovano vzdy v takové S$iri, aby umoznilo
kromé vybudovani pozemni komunikace také vznik past zelené.
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d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji

umistovani, vymezeni ploch a koridord pro vefejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Silni¢ni doprava:

koncepce silni¢ni dopravni infrastruktury je stabilizovana - zachovat zakladni kostru
zajistujici obsluhu dzemi - silnice 11/123, /122, 11/1225, 111/1226, 111/12132, 111/1223, 111/12137,
[11/1222, 111/1231, 111/1238, 111/1224 a dalsi mistni a icelové komunikace zejména zajist'ujici
dopravni spojeni mnoZzstvi sidel ve spravnim tizemi mésta - tyto komunikace zdstévaji
z hlediska koncepce nezménény, dle potfeby je mozno je rozsifovat a upravovat;
podporovat komunikacni propojeni sidel;

podporovat mistni propojeni vcetné zokruhovani komunikaci v ramci jednotlivych
sidel;

doprava v klidu (zejména garaze, odstavna a parkovaci stanf) pro pozadovany zplsob
vyuziti resit jako soucast stavby nebo umistit na stavebnim pozemku;

zajistit na stavebnim pozemku minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou
jednotku, tato podminka se nevztahuje pro verejnou obcanskou infrastrukturu formy
napr. domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu;

pfi vyuzivani izemi ponechat dostatecné rezervy pro Upravu parametri komunikaci,
pro zfizeni chodnikd, pro ukladaniinzenyrskych siti apod.;

podporovat smérové a Sirkové upravy pozemnich komunikaci a realizaci novych
komunikaci (v¢etné pésich a cyklistickych) a to i v rdmci ploch s jinym zplsobem vyuziti
nez jsou plochy dopravni infrastruktury

I~ s

Drazni doprava;

koncepce stabilizovdna - respektovat trasu stdvajici zZeleznicni traté ¢. 201 Tabor -
Milevsko — Pisek — Razice.

Letecka, vodni doprava ani logisticka centra se spravniho tizemi obce nedotykaji.

d) 1. koncepce technické infrastruktury

Technickou infrastrukturu reSit v maximalni mife v pozemcich verejnych prostranstvi a
dopravni infrastruktury popf. v soubéhu s nimi.

Zasobovani pitnou vodou:

Jistebnice - stavajici koncepce vyhovujici a je zachovana i do budoucna — zasobovani
vodou z vodovodu pro verejnou potrebu ze zdrojd vychodné od sidla;

BoZejovice - stavajici koncepce individudlniho zasobovani nevyhovujici - pfiprava na
moznost vybudovani vodovodu pro verejnou potrebu a nalezeni zdroj(i, feSeno v ramci
podminek vyuziti jednotlivych ploch;

Harka - stavajici vyhovujici koncepce je zachovdna i do budoucna - zasobovani vodou
z vodovodu pro verejnou potrebu ze zdrojt jizné od sidla;

Chlum - stavajici vyhovuijici koncepce je zachovana i do budoucna - zasobovani vodou
z vodovodu pro verejnou potrebu ze zdroji vychodné od sidla;
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Krivosin - stavajici vyhovujici koncepce je zachovana i do budoucna — zasobovani vodou
z vodovodu pro verejnou potrebu ze zdroji severné od sidla v lokalité Pod lomem;
Makov - stavajici koncepce individudiniho zdsobovani nevyhovujici - priprava na
moznost vybudovani vodovodu pro verejnou potfebu s mozZnosti napojeni na vodovod
zasobujici zemédélsky aredl v Makové, feSeno v ramci podminek vyuZiti jednotlivych
ploch;

Pohotfi - stavajici vyhovujici koncepce je zachovana i do budoucna - zasobovani vodou
z vodovodu pro verejnou potrebu ze zdrojli od jizné od sidla Pohoff;

StruZinec - stdvajici vyhovuijici koncepce je zachovana i do budoucna - zdsobovani
vodou z vodovodu pro verejnou potrebu ze zdrojd na severu sidla;

Vlasenice - stavajici koncepce individudlniho zdsobovani nevyhovujici - priprava na
moznost vybudovani vodovodu pro verejnou potfebu s moznosti napojeni na vodovod
zasobujici zemédélsky aredl v Makové, feseno v ramci podminek vyuziti jednotlivych
ploch;

Zvéstonin - viz Pohorf;

Zbelitov - stavajici vyhovujici koncepce je zachovana i do budoucna - zasobovani vodou
z vodovodu pro verejnou potrebu ze zdrojd od jizné od sidla;

ostatni sidla a solitérni lokality — stavajici vyhovujici koncepce individualniho
zasobovani zlstdva zachovana, coz ovSsem nebrani v pripadé moznosti napojeni na
skupinové zdroje;

stavajici koncepce je vyhovujici také pro nardst spotreby, napr. v dlsledku vystavby v
zastavitelnych plochach — moZzno resit napojenim na stavajici rady, popr. individudlné
tam, kde vodovod neni doveden.

Likvidace odpadnich vod:

Jistebnice - stdvajici zplsob likvidace odpadnich vod nevyhovujici - respektovat
pfipravovanou realizaci splaskové kanalizace pro celé sidlo zakoncené centrdini
distirnou odpadnich vod - navrh plochy pro centralni Cistirnu odpadnich vod v lokalité
Pod Valchou;

BozZejovice - respektovat soucasny vyhovuijici stav — splaskova kanalizace zakoncena
dostatecné kapacitni centralni Cistirnou odpadnich vod,;

Hlrka, Makov - stavajici zplsob likvidace odpadnich vod nevyhovujici — pro obé sidla
navrzena spolecna centralni Cistirna odpadnich vod jizné od Makova;

Padarov, Vlasenice - stavajici zplsob likvidace odpadnich vod nevyhovujici - pro
jednotliva sidla jsou navrzeny plochy technické infrastruktury pro umisténi centralnich
cistiren odpadnich vod - viz graficka ¢ast;

pro vSechna sidla plati, Ze do doby realizace centrdlniho zptsobu ¢isténi odpadnich vod
pro dané sidlo (viz vyse) Ize odpadni vody likvidovat individudlné;

ostatni sidla a solitérni lokality — zachovat soucasny stav individudlniho cisténi
odpadnich vod.

Zasobovani elektrickou energii;

stavajici koncepce vyhovuijici;

soucasny stav zasobovani elektrickou energii je v celém FeSeném tzemi stabilizovan a
vyhovuijici;

v pripadé potreby moZno umistit elektrické vedeni, popr. novou trafostanici v plochach
jiného zplsobu vyuZiti, napf. v plochach bydleni, vyroby a skladovani.
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Zasobovani plynem:

spravni Uzemi obce neni plynofikovdno, v pripadé moznosti plynofikace sidel je
umoznéno umisténi stavebnich zamér v rdmci podminek vyuziti jednotlivych ploch;
respektovat zamér nadmistniho vyznamu plynovod OISi - Jistebnice;

Nakladani s odpady:

koncepce naklddani s odpady vychazi ze soucasného stavu a nepredpoklada zadné
zasadni zmény;

respektovat sbérné dvory v sidle Jistebnice vychod sidla a aredlu skladky jizné od sidla;
zajistovat svoz pevného domovniho odpadu a velkoobjemového odpady i nadale na
skladku ve spravni zemi obce - jizné od sidla Jistebnice;

zachovat likvidaci nebezpecného odpadu minimalné dvakrat ro¢né formou svozu;
shromazdovaci mista pro tfidény komunalni odpad jsou pripustnd v plochach s
rozdilnym zplGsobem vyuziti (viz podminky vyuZiti téchto ploch);

mimo stdvajici skladku jizné od sidla Jistebnice nejsou vymezeny monofunk<ni plochy
pro nakladani s odpady jako napr. skladky, spalovny, tfidirny odpad.

d) 2. koncepce obéanského vybaveni

Koncepce obcanského vybaveni:

respektovat stavajici jednotlivé druhy obcanské vybavenosti zejména charakteru
verejné infrastruktury;

podporovat vznik dalSi obanské vybavenosti verejného i komercniho charakteru v ramci
ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s podminkami vyuziti izemi;
pripravit podminky pro znovuoziveni brownfieldu zamku a zameckého parku;
respektovat ochranu obyvatelstva a dalsi preventivni ochranu izemi pred potencionalnimi
riziky a prirodnimi katastrofami, které patfi do verejné obcanské vybavenosti.

d) 3. koncepce vefejnych prostranstvi

Stabilizovana hlavni verejna prostranstvi v sidlech:

centralni namésti v Jistebnici;

lesopark — Jistebnické sady;

Malé namésti v Jistebnici s Uvozni cestou;

prostranstvi kolem Smoliku na vychodé Jistebnice;

volné nezastavéné prostory kolem bytovych doma, zejm. v ulici Spojovaci a Nad
Hristém;

centralni navesni prostor sidla Makov, Padarov, Drahnétice, BoZejovice, Orlov, Javofi,
Struzinec a Horni Smrkov;

protdhla vicecetnd verejna prostranstvi v Hlirce a Vlasenici;

mensi prostory v sidlech pri komunikacich, ktera vyloZzené nemaji navesni prostor jako
Hodkov, Zbelitov, Pelechov, Chlum, Alenina Lhota, Cunkov, Ostry, Dolni Smrkov,
Nehonin, Kfivosin, Podol, Svoriz, Tfemesna a BoZejovice — U Nadrazi;

zahumeni komunikace v Bozejovicich a Vlasenici.

Koncepce verejnych prostranstvi:

zachovat a zkvalitfiovat hlavni verejna prostranstvi v sidle;
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e)

e)1.

podporit zpristupnéni zdmeckého parku a tim ozivit jizni ¢ast mésta Jistebnice;
zachovat a rozvijet systém zahumenich cest a soudek ve venkovskych sidlech;
umoznit vznik verejnych prostranstvi v jednotlivych zastavitelnych plochach;
podporovat vysadby zelené a parkové Upravy verejnych prostranstvi;

zachovat travni pasy, které tvori prfechod mezi verejnym prostranstvim a sidelni
zastavbou.

koncepce usporadani krajiny, vcietné vymezeni ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuzZiti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
loZzisek nerostnych surovin a podobné

koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpisobem vyuZziti

Koncepce krajiny:

respektovat vymezené hodnoty Uzemi (tj. zachovalé historické usporadani krajiny
s prvky krajinné zelené urcujicich jeji méritko);

podporovat revitalizaci pfirodné krajinafského zameckého parku Jistebnice;

dbat vizudlni ochrany harmonické krajiny Jistebnicka pred nepfiznivymi
antropogennimi zasahy;

nezvétovat celkové méritko krajiny (napfr. odstrariovanim prvka krajinné zelené);
zachovdvat vodni plochy a toky a umoznit vznik novych vodnich ttvard;

zachovavat vsechny nivy, mokrady a vihké louky a podporovat jejich rozvoj;
podporovat revitalizace malych vodnich tok( a malych vodnich nadrzi;

udrZovat brehové partie vodnich Utvart s prirodnim charakterem a litordlnim pasmem,
mokradni spolecenstva, lesni komplexy a dreviny rostouci mimo les a dalSi zelené
v krajiné, jako nejstabilnéjsi ¢asti spravniho tzemi obce;

zachovat a podporovat predély v krajiné v podobé mezi, aleji, remizk(l a ostatnich
krajinnych prvka zvysujici heterogenitu krajiny;

zachovat a podporovat lucni a pastvinnd spolecenstva, nivni spolecenstva a
nizkostébelné travniky v krajinnych enklavach, které jsou zakladnim stanovistém i pro
ekotonalni spolecenstva;

podporovat protipovodrfiova a protierozni opatfeni v krajiné a opatreni zvysujici
biodiverzitu krajiny;

dbat na pfirozené zadrzovani vody v krajiné a podporovat vsak srazkovych vod do
phdy;

zajistit obnovu téch ¢asti krajiny, které svou kvalitu a stabilitu ztratily (napr. intenzivni
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zemédélskou ¢innosti, zpevnénim povrch(, atp.), které jsou ddlezité pro funkénost
ekologické stability krajiny jako celku;

pripustné jsou zmény smérujici k vétsi ekologické stabilité ploch, napf. zatravriovani,
zalesriovani, vytvareni vodnich ploch a mokrad(;

v nezastavéném Uzemi neumistovat stavby a zafizeni pro vyrobu energie — vétrné,
vodni a fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice, apod.;

v nezastavéném Uzemi neumist'ovat mobilni stavby typu (maringotky, mobilni domky,
mobilni chatky a podobné pribytky);

neumoznovat dalsi trvalé zaplocovani pozemkd a jiné zamezovani pristupnosti do
krajiny v nezastavéném uzemi; pripustné jsou pouze docasné oplocenky pfi vysadbé
lesa a docasné hrazeni pozemkd pro pastvu dobytka (napf. formou elektrickych
ohradnik ¢i jednoduchého drevéného ohrazeni);

neumozriovat farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti;

zachovat a podporovat tradic¢ni plynuly prechod urbanizovaného tGzemi do volné
krajiny a vazbu jednotlivych sidel na krajinu (zejména tradi¢nimi sady).

e) 2. vymezeni ploch zmé&n v krajiné

Plochy zmén v krajin€ nejsou vymezeny.

e) 3. Gzemni systém ekologické stability

Z3asady pro zachovani funkénosti tzemniho systému ekologické stability:

zajistit prostupnost biokoridor( pro migracni trasy organismu v krajiné;
podporovat funkénost biocenter pro trvalou existenci spoleenstev;
podporovat funkénost interakénich prvkd, které posiluji ekologickou kostru tzemd;

zménou kultur nesnizovat ekologickou stabilitu ve vymezenych prvcich tzemniho
systému ekologické stability;

vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability musi byt chranény pred
zménou vyuziti izemi, kterd by snizovala stavajici stuper ekologické stability a pred
umistovanim stavebnich zamérd, které jsou v rozporu s charakterem daného prvku
uzemniho systému ekologické stability;

technickou a dopravni infrastrukturu je mozné do vymezenych prvkd tzemniho
systému ekologické stability umistovat za predpokladu, Ze nedojde k degradaci prvki
tuzemniho systému ekologické stability a za podminky vyhledani nejvyhodné&jsiho
feSeni pro umisténi této infrastruktury z pohledu ochrany prvkd Gzemniho systému
ekologické stability.
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Prvky izemniho systému ekologické stability na regionalni drovni:

hierarchie | kategorie | kéd nazev popis
. Nadregiona , Cast souvislého lesniho celku v prostoru vrcholové
Nadregion i NRBC | Cunkovsky . . L, . i .
(ini USES Inf 54 hibet partie Jistebnické vrchoviny, misty s vtrouSenymi
4
biocentrum enkldvami lu¢nich porostl s prvky mimolesni vegetace.
RBC Cast lesniho celku, rybnik OI3i s brehovymi porosty.
o Velka hora b ymi porosty
Regiondlni | 821
biocentrum | RBC Beit Souvisly lesni celek, VIdsenicky potok a jeho bezejmenny
ejSov
822 ] pfitok s brehovymi porosty, nivy vodnich tokd.
L, Cunkovsky Mensi enkldvy lesni a mimolesni vegetace, ¢3sti lesnich
Regiondlni | RBK . I
) . hrbet - celkd, lu¢nf porosty.
biokoridor |313 N
BejSov
Pod Lu¢ni porost s enkldvou mimolesni vegetace,
o
. LBC 26 bezejmenny pritok Borotinského potoka, lokalné
Lokalni Smrkovem . .
) s brehovymi porosty.
biocentrum , - - - S
., Enkldva lesni a mimolesni vegetace s navazujicimi
vloZzené do | LBC 27 | Smrkov ..
lu¢nimi porosty.
RBK 313 < - —
. Cast lesniho celku s navazujicimi lu¢nimi porosty
LBC 28 | Pasecka . , ,
dopInénymi mimolesni vegetaci.
Regionaini RegiondIni | RBK Bejsov - Mensi enkldvy lesni @ mimolesni vegetace, ¢3sti lesnich
egionalni
L'JSlgES biokoridor | 314 Velkd hora celkd, lu¢ni porosty ¢i zornénd ptda.
LBC 29 | Pazderna Cést lesniho celku.
LBC 30 | Kfesovatka | Cast lesniho celku.
Karpisk(iv Cast lesniho celku.
LBC 31
vrch
LBC 32 | U Petréné Cast lesniho celku s navazujicim lu¢nim porostem.
LokdlIni LBC 33 | Na bahné Cést lesniho celku.
biocentrum I\ 5 - TR udiny Souvisly lesni celek.
vloZené do Oltviekv DOtoK s brehovim " - —
s otok s brehovymi porosty a nivou, navazujicf
RBK314 | LBC 35 | Padafov YISy POtok S DTENOVY POTOstY ’ J
lu¢ni porosty ¢i zornéna puda.
Oltyrisky potok s bifehovymi porosty a nivou, navazuijici
LBC 36 | Za travniky YRSy p renovymi porosty ’ )
lu¢ni porosty, lesni celek.
Oltyrisky potok, misty s brehovymi porosty a nivou,
LBC 37 | Na VavfiSovci | navazujici lu¢ni porosty a mimolesni vegetace, malé
vodni plochy s brehovymi porosty, ¢ast pldy je zornéna.
Drassky Drazsky rybnik a rybnik Smrz s brehovymi porosty,
razs
LBC1 bnik y bezejmenny pfitok Petfikovického potoka s brehovymi
rybni
y porosty, navazujici lesni a mimolesni vegetace.
LBC2 | Plechov Souvisly lesni celek.
Lokalnf Lokaln{ Cerny rybnik s bfehovymi porosty, navazujici lesni a
USES biocentrum | LBC3 | Cerny rybnik |mimolesni vegetace a Iu¢ni porosty, Smutni
s brehovymi porosty a nivou, pramenné misto Smutné.
Brtensky Brtensky rybnik s brehovymi porosty, bezejmenny pritok
s
LBC4 bnik y Smutné s brehovymi porosty, navazujici lesni a
rybni
y mimolesni vegetace a lu¢ni porosty.
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hierarchie | kategorie | kéd nazev popis
LBC5 |Vormanice Souvisly lesni celek.
Skupina rybnikd s brehovymi porosty, bezejmenny
LBC 6 | Palouk pritok Smutné s brehovymi porosty, navazujici lesni a
mimolesni vegetace a lu¢ni porosty.
. Smutnad s brehovymi porosty a nivou, navazujici lesni a
LBC7 | Kaplice . i ) B
mimolesni vegetace, mald vodni plocha.
LBC 8 | Obecnik Cast lesniho celku.
Smutnd s brehovymi porosty a nivou, skupina malych
LBC9 | Zvéstonin rybnikd s brehovymi porosty, navazujici lesni a
mimolesni vegetace a lu¢ni porosty.
Obecni rybnik a rybnik Chadimak s brehovymi porost
LBC 10 | U Chadimku o aty? ) ymi POTOSHY,
navazujici lesni a mimolesni vegetace.
Rybnik Smolik s brfehovymi porosty, Kfivosinsky potok
LBC11 | Smolik yv , y P y,” P yp
s biehovymi porosty a nivou, navazuijici lu¢ni porosty.
Rybniky Strzeny, Tttinovaty, Srejborec a Prechofovka
LBC 12 | Srejborec s brehovymi porosty, Krivosinsky potok s brehovymi
porosty a nivou, navazujici lu¢ni porosty.
LBC 13 | Podol Cast lesniho celku, lu¢ni porosty.
» Cast lesniho celku, potok OI3i s brehovymi porosty a
LBC14 | HorsSin . o,
nivou, navazujici lu¢ni porosty.
Oltyrisky potok s brehovymi porosty a nivou, navazujici
LBC 15 | Chotovy Vy, yp L) - ymip y ’ ]
lu¢ni porosty, ¢ast lesniho celku.
Dvojice rybnikd ¢aste¢né s brehovymi porosty, potok
LBC 16 | Doubek OIsi s brehovymi porosty a nivou, navazujici luéni
porosty.
Lu¢ni porost se segmentem mimolesni vegetace
LBC 17 | Okrouhlici ) P T vg o & ’
bezejmenny pfitok Bozejovického potoka.
i Cast lesniho celku, Bozejovicky potok s brehovymi
Na panskym . ‘ “ I .
LBC18 v porosty a nivou (téleso Zeleznice je z plochy biocentra
vrchu, Obfiny | ©
vyjmuto).
Soutok Makovského a Vlasenického potoka, brfehové
LBC 19 | Tfemesna porosty vodnich tokd, nivy obou vodotedi, navazujici
mimolesni vegetace a lu¢ni porosty, ¢ast lesniho celku.
Vlasenicky potok s bFehovymi porosty a nivou, navazuijici
LBC 20 | V Hlavach ) ,yp ) ymip Y ’ )
lesni a mimolesni vegetace.
S Mlynsky rybnik s brehovymi porosty, Vldsenicky potok
Mlynarsky o . L )
LBC 21 bnik s brehovymi porosty a nivou, navazujici mimolesni
rybni
y vegetace a lu¢ni porosty.
, , Cast lesniho celku, bezejmenny pfitok Vldsenického
LBC 22 | Vitorazi . .. L,
potoka s brehovymi porosty, lu¢ni porosty.
LeStinsky potok s brehovymi porosty a nivou, rybnik
LBC 23 | Nedisto NIy pOrote s - Y poTosty Y
Necisto s brehovymi porosty, lu¢ni porosty.
Makovsky potok s brehovymi porosty a nivou, lu¢ni
LBC 24 | Makov y P ymi porosty ’

porosty, enkldva lesni vegetace.
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hierarchie | kategorie | kéd nazev popis
Svah s lu¢nimi porosty a segmenty lesni a mimolesn{
LBC 25 | Orlov
vegetace.
LBK 1 Cunkovsky Mensi enkldvy lesni a mimolesni vegetace, lesni okraje,
hibet | lu¢ni porosty.
LBK > Cunkovsky Mensi enklavy lesni a mimolesni vegetace, lesni okraje,
hibet II lu¢ni porosty.
Ri¢ka Niva ficky Smutné s bfehovymi porosty a navazujici lesni
LBK 3 | Smutna a mimolesn{ vegetaci a lu¢nimi porosty, bfehové partie
vodnich ploch.
Smutnad - Lesni okraje, lu¢ni porosty.
LBK 4
Chotovy
Pritok Bezejmenny piitok Petrikovického potoka s brehovymi
LBK 5 | Petfikovické | porosty a navazujici mimolesni vegetaci, malé vodni
ho potoka plochy s brehovymi porosty.
Cunkovsky Casti lesnich celk@i nebo lesni okraje, mimolesni
LBK 6 | hrbet - vegetace, lu¢ni porosty, cast zemédélské pldy je
Plechov zornéna.
Krivosinsky | Niva Krivosinského potoka s brehovymi porosty,
LBK 7 potok navazujici mimolesni vegetace a lu¢ni porosty, bfehové
partie  Tisovského rybnika, Krivosinsky  rybnik
s brehovymi porosty, lesni okraje.
Lokalni Vldsenicky Niva Vldsenického potoka a jeho bezejmenny pritok
biokoridor LBK 8 | potok s bFfehovymi porosty, navazujici lesni vegetace a lucni
porosty.
Vlasenicky Niva Vldsenického potoka s brehovymi porosty
LBK 9 potok Il navazujici lesni a mimolesni vegetace a luc¢ni porosty,
soustava nékolika mensich vodnich ploch s brehovymi
porosty.
Makovsky Niva Makovského potoka z ¢3sti s bfehovymi porosty,
LBK 10 | potok navazujici lesni a mimolesni vegetace a luc¢ni porosty,
¢ast nivy je zornéna.
LBK 11 Oltyrisky Niva Oltyriského potoka s bfehovymi porosty, navazujici
potok lesni a mimolesni vegetace a lucni porosty,
LeStinsky Niva Lestinského potoka s bfehovymi porosty, navazujici
LBK 12 | potok lesni a mimolesni vegetace a lu¢ni porosty, Dolni a Hornf
Vlasenicky rybnik s bfehovymi porosty.
LBK 13 BejSov — Mensi enklavy lesni a mimolesni vegetace, lesni okraje,
Podol lu¢ni porosty.
LBK 14 Velkd hora - | Mensi enklavy mimolesni vegetace, lesni okraje a lu¢ni
Na Vr3ich porosty, ¢ast zemédélské pldy je zornéna.
Potok OISi Niva potoka OISi s brehovymi porosty, navazujici
LBK 15 mimolesni vegetace a lucni porosty, rybnik Horsin

s brehovymi porosty.
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hierarchie | kategorie | kéd nazev popis
Panensky Cést lesniho celku.
LBK 16 | vrch — Na
VavfiSovci
BoZejovicky | Niva BozZejovického potoka s bFfehovymi porosty a jeho
LBK 17 | potok bezejmenny pritok, navazujici lesni vegetace a lucni
porosty.
LBK 18 Okrouhlici- | Zornénd zemédélskd plda, na kratkém Useku
Doubek bezejmenny pfitok potoka OI3i s bfehovymi porosty.
LBK 19 Horsin - Cast lesniho celku véetné lesniho okraje, enklavy
Pohorf{ mimolesni vegetace, lu¢ni porosty,
Pritok Bezejmenny pfitok Smutné s brehovymi porosty,
LBK 20 | Smutné | navazujici lesni @ mimolesni vegetace a lu¢ni porosty,
Kadarovsky rybnik s brehovou vegetaci.
Pritok Bezejmenny pfitok Smutné s brehovymi porosty,
LBK o1 Smutné Il navazujici lesni a mimolesni vegetace a lu¢ni porosty,
Chlumsky a Paleckiv rybnik s brehovymi porosty,
brehové partie rybnika Velka Kaplice.
Borotinsky Niva Borotinského potoka s brehovymi porosty,
LBK 22 | potok navazujici mimolesni vegetace a Iu¢ni porosty,
Boratkovsky rybnik s brehovymi porosty.
P4 Pritok Bezejmenny pfitok Smutné s brehovymi porosty, mald
Smutné | vodni plocha s brehovymi porosty.
P Pritok Bezejmenny pfitok Smutné s brehovymi porosty, mald
Smutné Il vodni plocha s bfehovymi porosty.
Pritok Bezejmenny pfitok Smutné s brehovymi porosty,
IP3 . . , i -
Smutné Ill enklavy mimolesni vegetace a lu¢ni porosty.
P4 Pritok Bezejmenny pfitok Smutné s brehovymi porosty, rybniky
Smutné IV Dolni a Horni Chomout s bfehovymi porosty.
Pritok Bezejmenny pfitok Borotinského potoka s brehovymi
IP5 Borotinskéh | porosty, mald vodni plocha s brehovymi porosty,
o potoka navazujici mimolesni vegetace.
. Horni tok Horni tok potoka Ol3i s bfehovymi porosty.
Interakéni |[IP 6 .
prvek potoka OISi
P Radihost'sky | Radihost'sky potok s brehovymi porosty, mald vodni
potok | plocha s bfehovymi porosty.
P8 Radihost'sky | Radihost'sky potok s brehovymi porosty.
potok Il
Pritok Bezejmenny pfitok BoZejovického potoka s brehovymi
P9 BoZejovickéh | porosty.
o potoka
Pritok Dvé malé vodni plochy s bfehovou vegetaci na
P10 Oltyriského | bezejmennych pfitocich Oltyriského potoka.
potoka s
rybniky
IP1 Potok Hiirka | Potok Hirka s brehovou vegetaci.

30




hierarchie | kategorie | kéd nazev popis

IP12 | ZaKostelem | Fragment plvodniho maloplosného zemédélstvi.

Liniové a plosné prvky mimolesni zelené (doprovodna zeleri cest, meze mezi
poli. remizy, mokrady, pramenisté).

e) 4. prostupnost krajiny

Zasady pro zachovani prostupnosti uzemi:

respektovat a podporovat moznost pfistupu do vSech &asti krajiny - zejména
nerozsifovat oploceni mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy;

nevytvaret nové bariéry v krajin€, popr. minimalizovat jejich dopad na prostupnost
krajiny — zejména pfi vystavbé dopravnich liniovych staveb dbat na zachovani
prostupnosti Uzemi nejen pro ¢lovéeka, ale také pro volné zijici zivocichy;

zachovat stavajici péSiny a cesty a respektovat tato propojeni;

zachovat pfristupy na zemédélské a lesni pozemky;

zachovat volné vstupy ze sidel do krajiny;

umoznit a podporovat umistovani novych komunikaci pro pési a cyklisty, popr.
doplnovat sit’ polnich cest.

e) 5. protierozni opatfeni a ochrana pfed povodnémi

Zasady pro ochranu tzemi pfed povodnémi a erozi:

podporovat drobna protierozni a protipovodriova opatfeni a ochranu prfed povodnémi
v podobé budovani mezi, remizkd, mokradd, vodnich ploch, revitalizaci vodnich tokd a
vodnich ploch apod,;

podporovat zadrzovani vody v krajiné a omezit rychly odtok destovych vod ze
zemédélskych pozemk prirozenym hospodarenim na zemédélské pade;

volit vhodny zplsob obdélavani zemédélské plidy, ktery bude snizovat podil erozné
nachylnych plodin v rizikovych lokalitdch; na svazitych pdnich blocich minimalizovat
¢i vyloudit péstovani erozné rizikovych plodin; na prudkych svazich nepodporovat
rozoravani luk a pastvin;

dbat ochrany niv vodnich tok( a nezvySovat povodriovou ohroZenost v zéplavovych
Uzemi Smutné a Sedleckého potoka, a to zejména umistovanim stavebnich objekt(,
které by branily odtoku povodriovych vod; podporovat vyuziti povrch umozZnujicich
zasakovani.

e) 6. rekreace

Z3asady pro rekreacni vyuzivani krajiny:

respektovat kratkodobé rekreac¢ni vyuzivani krajiny a stabilizovat stezky a trasy
pouzivané pro rekreacni icely (pési stezky, cyklostezky, nau¢né stezky, hipostezky);
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Vev s

nepfipustit dalsi vyuzZivani nezastavéného tzemi k dlouhodobéjsimu pobytu formou
rekreace (stavby pro rodinou rekreaci, verejnd taboristé, rekreacni louky a plochy
jinych rekreacnich aktivit) mimo stavajici plochy vyuzivané pro tento typ rekreace;
nepovolovat nové stavby pro rodinnou rekreaci ve spravnim izemi obce mimo stavajici
stavby v plochach rekreace;

respektovat sportovné rekreacni aredl v Aleniné Lhot€, podporovat jeho prirozené
zaclenéni do krajiny a plynuly pfechod do krajiny, rozvojem aredlu nesmi byt naruseny
hodnoty a funkce krajiny (hydrologické a ekologické funkce, prostupnost, méritko
krajiny a ochrana krajinného razu, ptidoochranné funkce apod);

respektovat lyZarsky vlek Hlirka a Moninec.

Ve

e) 7. dobyvani loZisek nerostnych surovin

Nové plochy pro téZbu nerostl nejsou izemnim planem navrhovany.

Zasady pro dobyvani lozisek nerostnych surovin:

hornickou Cinnosti nesméji byt devastovany vyhledané hodnoty v dzemi a narusena
stanovena koncepce krajiny;

po vytézeni loziska je nutné zasazené uzemi dobyvanim radné rekultivovat v zavislosti
na zpUsobu a rozsahu ovlivnéni krajiny (zemédélska, lesnicka, hydricka ¢i kombinovana
rekultivace).

V prostoru vyhradniho loZiska cihlarskych surovin Drahnétice 2 je stanoveno takové vyuziti
uzemi, které neznemozni ani neztizi jeho pripadné budouci vyuziti.
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f)

Hlavni vyuziti (prevazuj

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti s uré¢enim prevazujiciho tcelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozZné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuZziti (véetné stanoveni, ve kterych plochich je vylou¢eno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

(napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a strukturu zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuZiti)

PLOCHY BYDLENI
— BYDLENI INDIVIDUALNI - BI

s

ci Gcel vyuziti)

bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni - formou rodinnych dom(
obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim:

~r 7

- verejného charakteru - patfici do verejné infrastruktury

- drobna podnikatelska cinnost (napr. kadernictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilita¢ni sluzby, kancelare a dalsi administrativni ¢innosti, hostinska cinnost,
stravovani a ubytovani), obchodni prodej o vymére mensi nez 200 m? (napfr.
prodej potravin, drobného zbozi, kvétinarstvi)

- télovychova a sport bez vlastniho zadzemi (napr. détskd hristé, viceticelova hristé)

verejna prostranstvi

zelen - napf. verejna, izolacni, zahrady, sady

vodni atvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

bytovy diim za predpokladu, Ze bude navazovat na stavajici bytové domy nebo bude
vhodné zasazen do urbanni struktury a nebude vytvdret negativni dominantu uzemi

Nepfripustné vyuziti

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci mimo stavajici povolené stavby
obchodni ¢innosti — vCetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pripustné
zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni (napr. Skodlivymi exhalacemi, hlukem,
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teplem, otresy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a ptdy,
svételnym znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni
vyvoldvat; napf. truhlarny, pily, kovarny, sklendrstvi, opravny automobild, lakovny,
pneuservisy, mycky, diskotéky, gardZze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a rfadové gardze, autobazary, stavby se shromaZdovacim
prostorem, atd.

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v izemi, celkova vySka zastavby bude
fadové odpovidat stavajicim budovam v okoli, prfi rekonstrukci stavajicich
vicepatrovych budov Ize zachovat jejich vySkovou hladinu

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobil
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PLOCHY BYDLENI
— BYDLENi HROMADNE - BH

7 s

Hlavni vyuziti (pFevazujici Gcel vyuziti)
e Dbydleni

Pripustné vyuziti

e bydleni zejména formou bytovych dom(

e novy bytovy diim pouze v zastavitelné plose
e obcanskeé vybaveni slucitelné s bydlenim:

- drobna podnikatelskd cinnost (napr. kadernictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kancelare a dalsi administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost,
stravovani a ubytovani), obchodni prodej o vymére mensi nez 200 m? (napfr.
prodej potravin, drobného zbozi, kvétinarstvi)

- télovychova a sport bez vlastniho zazemi (napr. détska hristé, viceticelova hristé)

e verejna prostranstvi

e zelen - napf. verejn3, izolacni, zahrady, sady

e vodni atvary

e uzemni systém ekologické stability

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti

e nové stavby pro bydleni mimo pripustné

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

e vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani

e obchodni ¢innosti — vCetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pripustné

e vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otresy, vibracemi, prachem, zdpachem, znediStovanim ovzdusi, vod a pudy,
svételnym znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni
vyvolavat; napf. truhlarny, pily, kovarny, sklendrstvi, opravny automobild, lakovny,
pneuservisy, mycky, diskotéky, gardze, odstavna a parkovaci stani pro ndakladni
automobily, autobazary, stavby se shromazdovacim prostorem, atd.

Podminky prostorového usporadani

e stavba mlze mit maximdlné 2 nadzemni podlazi a pripadné vyuzitelné podkrovi, pfi
rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov Ize zachovat jejich vyskovou hladinu

o ke kazdé bytové jednotce musi byt zajistény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobil
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PLOCHY REKREACE
— REKREACE INDIVIDUALNI - RI

7

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti

e rekreace

Pripustné vyuziti

e rekreace - vcetné stavajicich staveb a zarizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti zazemi
zejména formou zahrddek a oploceni

e verejna prostranstvi

e zelen - napf. verejn3, izolacni, zahrady, sady

e vodni atvary

e Uzemni systém ekologické stability

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

7

Nepripustné vyuziti
e Dbydleni - v¢etné staveb pro bydleni mimo stavajici povolené stavby
e obcanské vybaveni - vcetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni
e vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
kvalitni rekreacni prostfedi (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy,
vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym
znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvoldvat,
zejména:
- zemédélstvi, v€etné staveb pro zemédélstvi, farmové a zajmové chovy
- vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani
- dale napr. mycky, diskotéky, gardze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a radové garaze, autobazary, stavby se shromazd'ovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

e nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v izemi, celkova vyska zastavby bude
radové odpovidat stavajicim budovam v okoli, pri rekonstrukci stavajicich
vicepatrovych budov lze zachovat jejich vySkovou hladinu
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PLOCHY REKREACE
— REKREACE HROMADNA - REKREACNI AREALY - RH

7 s

Hlavni vyuziti (pFevazujici acel vyuziti)
e rekreace

Pripustné vyuziti

e rekreace - vcetné staveb a zafizeni sezdnni hromadné rekreace s moznosti
odpovidajiciho zazemi, zejm. kempy a skupiny chat vybavené pro poskytovani
prechodného ubytovani

e obcanské vybaveni - slouzici hromadné rekreaci (napr. stravovani, hostinska ¢innost,
prodej smiSeného zbozi, pdj¢ovny sportovniho vybaveni, sportovist€)

e verejna prostranstvi

e zelen - napf. verejn3, izolacni, zahrady, sady

e vodni utvary

e Uzemni systém ekologické stability

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti

e bydleni - vietné staveb pro bydlenf{

e obcanské vybaveni - vCetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni mimo uvedenych
jako pripustné

e stavby ubytovacich zafizeni mimo uvedenych jako pfipustné

e stavby pro rodinnou rekreaci

e zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

e vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

e vyuziti, které by mohlo snizit kvalitu prostfedi ve vymezené plose a neni slucitelné
s pripustnymi rekreacnimi aktivitami

Podminky prostorového usporadani

e nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v tzemi, celkova vyska zastavby bude
radové odpovidat stavajicim budovam v okoli, pri rekonstrukci stavajicich
vicepatrovych budov Ize zachovat jejich vySkovou hladinu
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
— OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE - OV

7 s

Hlavni vyuziti (pFevazujici Gcel vyuziti)

obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti

obcanské vybaveni zejména verejného charakteru
verejna prostranstvi

zelen - napf. verejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

bydleni (napr. ndjemni byt, byt sprdvce, majitele, zaméstnance, Skolnika) pod
podminkou Ze bude prokazano splnéni hlukovych limit(

Nepfripustné vyuziti

bydleni - véetné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné pfipustné
rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v Uzemi, celkova vyska zastavby bude
radové odpovidat stavajicim budovam v okoli, pri rekonstrukci stavajicich
vicepatrovych budov Ize zachovat jejich vySkovou hladinu
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
— OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI - OK

7 s

Hlavni vyuziti (pFevazujici ucel vyuziti)
e obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti

e obcanské vybaveni

e verejna prostranstvi

e zelen - napr. verejna, izolacni, zahrady, sady

e vodni atvary

e Uzemni systém ekologické stability

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e bydleni (napf. ndjemni byt, byt sprdvce, majitele, zaméstnance) pod podminkou Ze
bude prokdazano splnéni hlukovych limitt

Nepfripustné vyuziti

e bydleni - v¢etné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné pfipustné
e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

e vyroba a skladovani - véetné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani

e nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v izemi, celkova vyska zastavby bude
radové odpovidat stavajicim budovam v okoli, pri rekonstrukci stavajicich
vicepatrovych budov Ize zachovat jejich vySkovou hladinu
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
— OBCANSKE VYBAVENI - SPORT - OS

7 s

Hlavni vyuziti (pFevazujici Gcel vyuziti)

sport

Pripustné vyuziti

sportovni zarizeni

obcanské vybaveni - slouzici sportu (napf. hostinskd cinnost, pdjc¢ovny a prodej
sportovniho vybaveni, atp.)

verejna prostranstvi

zelen - napfr. verejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné pfipustné
rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vCetné staveb a zafizeni oblanského vybaveni mimo uvedenych
jako pripustné

zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v zemi, celkova vysSka zastavby bude
radové odpovidat stavajicim budovam v okoli, prfi rekonstrukci stavajicich
vicepatrovych budov lze zachovat jejich vyskovou hladinu
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
— OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY - OH

Hlavni vyuziti (pFevazujici Gcel vyuziti)

sakralni a pietni vyuziti

Pripustné vyuziti

sakrdlni stavby

hibitov

verejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakralni stavby, kulturni stavby a
méstsky mobilidr)

zelen - napfr. verejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast odivodnénych pripadech bezprostifedné souvisejici s
pripustnym vyuZitim (napfr. byt spravce, majitele), pod podminkou prokazani Gielnosti
tohoto vyuziti

Nepfripustné vyuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni - vCetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni mimo uvedenych
jako pripustné

zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zarizenim a jeho
dasledky narusit hlavni vyuziti a pietnost téchto mist

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v izemi, celkova vyska zastavby bude
radové odpovidat stavajicim budovam v okoli, prfi rekonstrukci stavajicich
vicepatrovych budov lze zachovat jejich vyskovou hladinu
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
— OBCANSKE VYBAVENI JINE - GOLF - OX

Hlavni vyuziti (pFevazujici ucel vyuziti)

zazemi golfového hristé

Pripustné vyuziti

zazemi golfového hfisté, véetné obcanského vybaveni slouzici sportu (napr. hostinska
¢innost, recepce, kanceldr, ptjcovny a prodej sportovniho vybaveni, ubytovani, atp.)
skladové a tlozné prostory slouzici hlavnimu vyuziti

verejna prostranstvi

zelen — napf. verejn3, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

bydleni (napr. ndjemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance) pod podminkou Ze
bude prokdazano splnéni hlukovych limitt

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné pfipustné
rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vCetné staveb a zafizeni oblanského vybaveni mimo uvedenych
jako pripustné

zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v zemi, celkova vyska zastavby bude
radové odpovidat stavajicim budovam v okoli, prfi rekonstrukci stavajicich
vicepatrovych budov |ze zachovat jejich vyskovou hladinu
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
— VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI JINA - PX

7 s

Hlavni vyuziti (pFevazujici Gcel vyuziti)
e verejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

e verejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradicné doprovazejici verejna prostranstvi
typu kapli, kostel, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobnd
sakralnf architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

e stavajici predzahradky

e zastavky a cekarny

e zelen - napf. verejn3, izolacni, pfedzahradky

e vodni utvary

e Uzemni systém ekologické stability

e verejné pristupna hristé

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

e stdvajici Cerpaci stanice pohonnych hmot na ndmésti v Jistebnici

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepfripustné vyuziti

e bydleni - v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vCetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni mimo uvedenych
jako pripustné

e vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

e zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

e zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani mimo stdvajici
predzahradky a verejné pristupna hristé

Podminky prostorového usporadani
e nenistanoveno
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PLOCHY ZELENE
— ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY - ZU

7 s

Hlavni vyuziti (pFevazujici Gcel vyuziti)
e park

Pripustné vyuziti

e zelen

e verejna prostranstvi a stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici verejna prostranstvi
typu kapli, kosteld, apod. a dale drobna architektura (drobnd sakrdini architektura,
kulturni stavby a méstsky mobiliar)

e oploceni

e vodni Gtvary

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepfripustné vyuziti

e bydleni - v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vCetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni mimo uvedené
jako pripustné

e vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani

o zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

e odstavna a parkovaci stani vietné gardzi

e vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu a kvalitu prostredi - (§ 20 odst. 1 a 2 vyhldska 501)

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY ZELENE
— ZELEN - ZAHRADY A SADY - 2Z

7 s

Hlavni vyuziti (pFevazujici Gcel vyuziti)
e zahrada

Pripustné vyuziti

e zelen - zejm. zahrady a sady

o doplrikové stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozdsobitelstvim (napr. pergoly, bazény, skleniky, parenisté, vceliny, sklady na
naradi, senik)

e oploceni

e verejna prostranstvi

e vodni atvary

e Uzemni systém ekologické stability

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti
e stavby pro bydleni
e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
e obcanské vybaveni - vCetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni
e vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otresy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pady, svételnym
znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvoldvat,
zejména:
- vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pfipustné
- zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi mimo uvedenych jako pripustné
- dale napr. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazd'ovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

e nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v izemi, celkova vyska zastavby bude
radové odpovidat stavajicim budovam v okoli, pri rekonstrukci stavajicich
vicepatrovych budov Ize zachovat jejich vySkovou hladinu
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PLOCHY ZELENE
— ZELEN JINA - VEREJNA ZELEN - ZX

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e verejna zelen

s

Pripustné vyuziti

e zelen - zejm. verejna

e verejna prostranstvi a stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici verejna prostranstvi
typu kapli, kostel, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobnd
sakralnf architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

e vodni utvary

e uzemni systém ekologické stability

e verejné pristupna hristé

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

7

Nepripustné vyuziti

e Dbydleni - v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace - v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vCetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni mimo uvedené
jako pripustné

e vyroba a skladovani - véetné staveb pro vyrobu a skladovani

e zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

e zamezovani pfistupnosti — zejména formou zaplocovani mimo stdvajici predzahradky
a verejné pfistupna hristé

e odstavna a parkovaci stani véetné gardzi

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny

46



PLOCHY SMISENE OBYTNE
— SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - SV

7 s

Hlavni vyuziti (pFevazujici Gcel vyuziti)

bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni - zejména formou rodinnych domu ¢&i zemédélskych usedlosti s moznosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim
obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim:
- patfici do verejné infrastruktury
- drobna podnikatelska cinnost (napr. kadernictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilita¢ni sluzby, kancelare a dalSi administrativni ¢innosti, hostinska cinnost,
stravovani a ubytovani), obchodni prodej o vymére mensi nez 200 m? (napfr.
prodej potravin, drobného zbozi, kvétinarstvi)
- télovychova a sport bez vlastniho zdzemi (napr. détskd hristé, viceticelova hristé)
verejna prostranstvi
zelen - napf. verejn3, izolacni, zahrady, sady
vodni Utvary
uzemni systém ekologické stability
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

nerusici vyroba a sluzby, napf. truhlarny, tesarské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

zemédélstvi — chov zvitat, skladovani produktt Zivocisné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téZ skladovani a posklizfiova tGprava produktl rostlinné vyroby
apod. za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

Nepripustné vyuziti

bytovy diim — mimo stavajici
rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci mimo jiz stavajici povolené
obchodni ¢innosti — véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pripustné
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otresy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy,
svételnym znedisténim zejména oslriovdnim, zastinénim) anebo toto naruseni
vyvoldvat, zejména:
— vyroba a skladovani vCetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pripustné a podminéné pripustné
- dale napr. mycky, diskotéky, gardze a odstavnd a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a radové garaze, autobazary, stavby se shromazd'ovacim
prostorem
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Podminky prostorového usporadani
e nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v izemi, celkova vyska zastavby bude
radové odpovidat stavajicim budovam v okoli, pri rekonstrukci stavajicich
vicepatrovych budov Ize zachovat jejich vySkovou hladinu
e stavby musirespektovat venkovsky charakter zastavby:
uzavrené dvorcové usedlosti nebo chalupy s mensim hospodarskym zazemim;
- protahly obdélny pddorys obytnych a hospodarskych budov v minimalnim poméru
1:2;
- pfizemni budovy se sedlovou, valbovou nebo polovalbovou stfechou o sklonu
v rozmezi 38-45°
- hojné pouzivané drevéné stavebni prvky jako schodisté, pavlace, osténi, lomenice,
atd.);
hladce omitané fasady;
vétsi prostory zahrad u usedlosti umoznujici samozasobitelstvi.
e ke kazdé bytové jednotce musi byt zajistény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily
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PLOCHY SMISENE OBYTNE
— SMISENE OBYTNE CENTRALNI - SC

s 7 s

Hlavni vyuZiti (pFevazujici Gcel vyuziti)

Pripustné vyuziti

e

neni stanoveno

oy 7

bydleni

obcanské vybaveni

verejna prostranstvi

zelen - napf. verejna, izolacni, zahrady, sady

vodni Gtvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Nepripustné vyuziti

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

vyuziti, které svym provozovanim a technickym zarizenim narusi uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a snizi kvalitu prostredi souvisejictho tzemi (napr.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym znediSténim zejména oslriovanim,
zastinénim) zejména autoservisy, pneuservisy, mycky, truhldrny, tesarské dilny,
kovarny, zamecnictvi, klempifstvi, lakovny, diskotéky, odstavna a parkovaci stani
pro nakladni automobily, hromadné a fadové gardze, autobazary, atp.

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v tzemi, celkova vyska zastavby
bude radové odpovidat stavajicim budovam v okoli, pfi rekonstrukci stavajicich
vicepatrovych budov lze zachovat jejich vyskovou hladinu

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajistény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
— DOPRAVA SILNICNI - DS

Iv

Hlavni vyuZiti (pFevazujici Géel vyuZiti)

\F J 4

s

- silni¢éni doprava

Ve

Pripustné vyuziti
- pozemni komunikace
- zastavky a ¢ekarny
- verejna prostranstvi
- zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna
- vodni atvary
- tzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti
- technicka infrastruktura obecniho vyznamu - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuZziti
- drazni doprava - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti
- doprava v klidu - napf. odstavnd, parkovaci stani a garaze za podminky, ze
nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

Nepripustné vyuziti
- bydleni - véetné staveb pro bydlenfi
- rekreace - v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci
- obcanské vybaveni - véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni
- vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani
- zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédé€lstvi

Podminky prostorového usporadani
- nejsou stanoveny
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
- DOPRAVA DRAZNI - DD

7 s

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

T
4

drazni doprava

Pripustné vyuziti

draha
v mistech zastavek a nadrazi:
- obcanské vybaveni, napr. détska hristé, stavby a zafizeni pro obchodni
prodej, hostinska ¢innost, ubytovani a stravovani, kancelare

- shromazd'ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napr. papir, sklo,
pet lahve) pouze pro mistni ticely

zastavky a cekarny

verejna prostranstvi

zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna
vodni Utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuZiti

pozemni komunikace - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni
vyuziti

doprava v klidu - napf. odstavna, parkovaci stani a garaze za podminky, ze
nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

v misté nadrazi bydleni (napr. sluzebni byt) pod podminkou, Ze souvisi s hlavnim
vyuzitim a pfi prokazani splnéni hlukovych limitl v chrdnéném vnitnim prostoru
staveb

Nepripustné vyuziti

bydleni - vcetné staveb pro bydleni mimo podminéné pripustnych

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni - vcietné staveb a zafizeni obcanského vybaveni mimo
pripustné

vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — véetné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
— VODNI HOSPODARSTVI - TW

Hlavni vyuziti (pFevazujici Gcel vyuziti)
technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti
technicka infrastruktura
dopravni infrastruktura obecniho vyznamu
verejna prostranstvi
zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna
vodni Gtvary
uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti
neni stanoveno

Nepripustné vyuziti
bydleni — v¢etné staveb pro bydleni
rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
obcanské vybaveni — vCetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni
vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani
zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi
jina vyuziti, ktera zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha
vymezena

Podminky prostorového usporadani
nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v dzemi, celkova vyska zastavby
bude radové odpovidat stavajicim budovam v okoli
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
— SPOJE, ELEKTRONICKE KOMUNIKACE - TS

Hlavni vyuziti (pFevazujici Gcel vyuziti)
technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti
technicka infrastruktura
dopravni infrastruktura obecniho vyznamu
verejna prostranstvi
zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna
vodni Gtvary
uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti
neni stanoveno

Nepripustné vyuziti
bydleni — v¢etné staveb pro bydleni
rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
obcanské vybaveni — vCetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni
vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani
zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani
nové stavby presahuijici hladinu okolni zastavby musi byt posouzeny z hlediska vlivQ
na krajinny raz
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
- NAKLADANI S ODPADY - TO

Hlavni vyuziti (pFevazujici Gcel vyuziti)
nakladani s odpady

Pripustné vyuziti
technicka infrastruktura véetné skladky a sbérného dvora
dopravni infrastruktura obecniho vyznamu
verejna prostranstvi
zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna
vodni Gtvary

Podminéné pripustné vyuziti
neni stanoveno

Nepripustné vyuziti
bydleni — v¢etné staveb pro bydleni
rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
obcanské vybaveni — vCetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni
vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani
zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani
nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v dzemi
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
-~ VYROBA LEHKA - VL

Hlavni vyuziti (pFevazujici Gcel vyuziti)
primyslova a femesIna vyroba

Pripustné vyuziti
primyslova a femeslna vyroba - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani
obcanské vybaveni:

- patfici do verejné infrastruktury, které neni vhodné (popr. ani pripustné)
umistovat zejména v plochach pro bydleni — napf. stavby a zafizeni
slouzici jako zézemi pro ¢innosti souvisejici se spravou obce (napft. dilny,
garaze, odstavnd a parkovaci stani pro obecni techniku, sbérny dvir),
ochranu obyvatelstva (napr. hasi¢ska zbrojnice, sklady civilni ochrany)

- obsluzna zafizeni a stavby bezprostredné souvisejici s pripustnym vyuZitim
(napr. bufet, kantyna, prodejni stanek ¢i podnikova prodejna, zavodnijidelna)

- administrativa - sprava a fizeni (napr. kancelare)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

fotovoltaické elektrarny a to pouze jako doplnéni hlavni innosti napf. na
stfechach budov

verejna prostranstvi

zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna

vodni Utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti
bydleni - ve vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pripadech bezprostredné
souvisejici s pfipustnym anebo podminéné pripustnym vyuzitim (napr. byt spravce,
majitele), pod podminkou prokazani Gcelnosti tohoto vyuziti a za podminky
minimalizace negativnich vliv{

Nepripustné vyuziti
bydleni - véetné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné pfipustné
rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
ubytovani — vCetné staveb ubytovacich zarizeni
zemédélska vyroba - vcetné staveb pro zemédélstvi
vyrobny energii véetné bioplynovych elektraren, vétrnych elektraren — mimo pfipustné
dale zejména hutnictvi, tézké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a
zarizeni pro nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a
chemickymi latkami a pfipravky, dale c¢innosti v oblasti nakladani odpadd a
skladovani odpadi - vSechna tato vyuziti jsou nepfipustna jako hlavni ¢innosti, jako

-----

Podminky prostorového usporadani
nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v tizemi
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
— VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - VZ

Hlavni vyuziti (pFevazujici Gcel vyuziti)
zemédélska vyroba

Pripustné vyuziti
zemédélska vyroba - vietné staveb pro zemédélstvi
primyslova a femeslna vyroba - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani
obcanské vybaveni:

- patfici do verejné infrastruktury, které neni vhodné (popr. ani pripustné)
umistovat zejména v plochach pro bydleni — napf. stavby a zafizeni
slouzici jako zédzemi pro ¢innosti souvisejici se spradvou obce (napft. dilny,
garaze, odstavnd a parkovaci stani pro obecni techniku, sbérny dvir),
ochranu obyvatelstva (napr. hasi¢ska zbrojnice, sklady civilni ochrany)

- obsluzna zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s pripustnym
vyuzitim (napr. bufet, kantyna, prodejni stdnek ¢i podnikovd prodejna,
zavodni jidelna)

-~ administrativa - sprava a fizeni (nap¥. kancelare)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

fotovoltaické elektrarny a to pouze jako doplnéni hlavni ¢innosti napr. vyroby,
skladovani, tj. napf. na stfechach staveb pro zemédélstvi

verejna prostranstvi

zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti
bydleni - ve vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pripadech bezprostredné
souvisejici s pfipustnym anebo podminéné pripustnym vyuzitim (napr. byt spravce,
majitele), pod podminkou prokazani Gcelnosti tohoto vyuziti a za podminky
minimalizace negativnich vliv{

Nepripustné vyuziti
bydleni - véetné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné pfipustné
rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
ubytovani — vCetné staveb ubytovacich zarizeni
obcanské vybaveni - zejména stavby a zarizeni pro obchodni prodej, stavby pro
obchod, stavby se shromazdovacim prostorem - mimo pfipustné
vyrobny energii vcetné bioplynovych elektraren, vétrnych elektrdren,
fotovoltaickych elektraren - mimo pfipustné
dale zejména hutnictvi, tézké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a
zafizeni pro nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a
chemickymi latkami a pfipravky, déale cinnosti v oblasti nakladani odpadi a
skladovani odpadi - vSechna tato vyuziti jsou nepripustna jako hlavni ¢innosti, jako

-----
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Podminky prostorového usporadani

- nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v tzemi
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
— VODNI PLOCHY A TOKY - WT

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

vodni atvary

zemédélské obhospodarovani pozemku

stavebni zaméry a jind opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

les vCetné staveb pro pInéni funkci lesa

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodnj, liniova, izola¢ni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfiZe, boZi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)
v€elnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pri vysadbé lesaa mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemkii pro
pastvu zvifat napr. formou elektrickych ohradniki ¢ jednoduchého drevéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni - vcetné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni - vCetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani - véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi nebo znemozni vodohospodarské vyuziti, zejména
pak poskodi nebo narusi vodni rezim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a Cistotu vody a
vodniho rezimu, zplisobi nebezpedi eroze, ohrozi ekologickou stabilitu tzemf

stavby, zafizeni a jina opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostd,
pro ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které
zlepSi podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu — mimo uvedenych jako pripustné

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti tizemi mimo
uvedené jako pripustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podobé& maringotek apod.
farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy

7 s

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY ZEMEDELSKE
— ZEMEDELSKE - AZ

Hlavni vyuziti (pFevazujici Gcel vyuziti)
zemédélské obhospodarovani pozemku

Pripustné vyuziti

zemédélské obhospodarovani pozemku
zmény druhu pozemkii na:

- trvaly travni porost

- ovocny sad bez oplocenia bez moznosti umist'ovani staveb a zarizeni (ani

téch bezprostfedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich
praci a zmén terénu

vodni Utvary
stavebni zaméry a jina opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi
uzemni systém ekologické stability
zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfiZe, boZi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)
v€elnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkd pro pastvu zvifat napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
zmény druhu pozemki na orna pida pod podminkou, Ze:
- pripustnd ztrata pldy erozi neprekrodi limitni hodnoty
— nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany prirody a
krajiny (napf. izemniho systému ekologické stability)
zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou,
zZe:

- budou prokazany logické vazby v krajiné (napr. hydrologické,
puadoochranné, ekologické, estetické)

- o pozemky l. a ll. tfid ochrany zemédélské plidy se mlze jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany
zemédélského ptdniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Nepripustné vyuziti
zména druhu pozemku na zahrada
bydleni — v¢etné staveb pro bydleni
rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni a
ubytovacich zafizeni
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- vyroba a skladovani - vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro
zemédélstvi mimo uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

- stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti,
pro ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu — mimo uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako pripustné

- odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.

- doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze mimo pripustnych

- obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Y4

Podminky prostorového usporadani
- nejsou stanoveny
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PLOCHY LESNI
— LESNI - LE

Hlavni vyuziti (prevazujici Gcel vyuziti

les

Pripustné vyuziti

hospodareni v lese

stavby pro pInéni funkci lesa

vodni utvary

stavebni zaméry a jina opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pfed povodnémi
stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfiZe, boZi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)
v€elnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pri vysadbé lesaa mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemkii pro
pastvu zvifat, napr. formou elektrickych ohradnik & jednoduchého drevéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkid na vodni plocha, orna ptda, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokdzany logické vazby v krajiné (napr. hydrologické,
padoochranné, ekologické, estetické)

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, ze bude
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha pozemku neprekroci 50 m?

Nepripustné vyuziti

bydleni - vcetné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vetné staveb a zarizeni obdanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni

vyroba a skladovani - vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro
zemédélstvi mimo uvedenych jako pfipustné a podminéné pripustné

doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zafizeni a jina opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostuq,
pro ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které
zlepSi podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti tizemi mimo
uvedenych jako pripustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Ve

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
— SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi - MN

Hlavni vyuziti (pFevazujici Gcel vyuziti)

ekologicka stabilizace krajiny

Pripustné vyuziti

opatreni k vytvareni stabilnéjsich ¢asti krajiny

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni zaméry a jind opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

zemédélské obhospodarovani pozemku

les vCetné staveb pro plnéni funkci lesa

vodni Utvary

uzemni systém ekologické stability

docasné oplocenky pri vysadbé lesaa mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemkii pro
pastvu zvifat napr. formou elektrickych ohradniki ¢ jednoduchého drevéného ohrazeni
v€elnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické infrastruktury
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfiZe, boZi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné pripustné vyuziti
neni stanoveno

Nepripustné vyuziti
zmény druhu pozemku na zahrada
bydleni - vCetné staveb pro bydleni
rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
obcanské vybaveni a ubytovani — vetné staveb a zarizeni obanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni
vyroba a skladovani - véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
tézba
doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze
ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti tzemi mimo
uvedenych jako pfipustné
stavby, zarizeni a jina opatreni, které s nimi bezprostfedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
mimo uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.
farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani
nejsou stanoveny
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
— SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI JINE - GOLF - MX

7 s

Hlavni vyuziti (pFevazujici Gcel vyuziti)

golfové hFigté

Pripustné vyuziti

golfové hristé

zmény terénu pro modelaci golfového hristé (zejména vodni plochy, piskové
plochy, ndspy, greeny, odpalisté)

zemédélské obhospodarovani pozemku

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

trvaly travni porost

les

vodni Utvary

uzemni systém ekologické stability

zelen

v€elnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické infrastruktury
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfiZe, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informadni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné pripustné vyuziti
oploceni a ohrazeni pozemku za predpokladu prokazani tcelnosti tohoto vyuZziti
souvisejici se hrou golf

Nepripustné vyuziti
bydleni - vcetné staveb pro bydleni
rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
obcanské vybaveni a ubytovani — vCetné staveb a zarizeni obanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni
vyroba a skladovani - véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze
ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti tzemi mimo
uvedenych jako pfipustné
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.
farmové chovy, oborni chovy a podobné cinnosti

Podminky prostorového usporadani
nejsou stanoveny
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g) vymezeni vefejné prospé&inych staveb, vefejné& prospé&inych

opatreni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti

statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a

stavbam vyvlastnit

g) 1. vefejné prospéiné stavby

dopravni infrastruktura:

oznaceni plochy, ve kterych je

stavba navrena verejné prospésna stavba dotcené katastralni tzemi
VT-Ep2 plynovod OIsi - Jistebnice Paia;cs):éEg;@fgigﬁ?gov
VT-TW-1 cistirna odpadnich vod Jistebnice
VT-TW-2 distirna odpadnich vod Padarov
VT-TW-3 distirna odpadnich vod Makov u Jistebnice
VT-TW-4 cistirna odpadnich vod Vlasenice u Makova

g) 2. vefejné prospéina opatfeni

nejsou vymezena.

g) 3. stavby a opatfeni k zajidtovani obrany a bezpeénosti statu

nejsou vymezeny.

g) 4. plochy pro asanaci

nejsou vymezeny.

h) vymezeni vefejné& prospé&inych staveb a vefejnych

prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,
s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich cdisel pozemki, nazvu katastralniho Gzemi a
pripadné dalSich adaji podle § 8 katastralniho zdkona

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,
nejsou vymezeny.
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i) stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzacni opatreni nebyla stanovena.

j) vymezeni ploch a koridor& uzemnich rezerv a stanoveni

ré

mozného budouciho vyuziti, vcetné podminek pro jeho
provéreni

Plochy nebo koridory tzemnich rezerv nebyly vymezeny.

k) vymezeni ploch a koridor@i, ve kterych je rozhodovani o
zménach v dzemi podminéno zpracovdnim uUzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji porizeni a priméfené lhity pro
vloZzeni dat o této studii do evidence uUzemné planovaci
cinnosti

Pro plochy 21, 22, Z5, 212, Z17, 222, Z24 (v¢etné navazujici stabilizované plochy vyroby a
skladovani na Ov¢iné), 234, 238, P1 a P3 je rozhodovéani o zméndch v Gzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie.

Podminky pro pofizeni téchto uzemnich studii jsou:

— rozvrhnout stavebni pozemky s pfihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture sidla;
— navrhnout potfebnou technickou infrastrukturu;

— zajistit kapacitni dopravni napojeni lokality;

— navrhnout kvalitni uli¢ni prostor s dostatecnou Siri verejného prostranstvi.

Lhdta pro pofizeni tzemni studie a jeji vloZzeni do evidence Gzemné planovaci ¢innosti je
stanovena do Sesti let od nabyti i¢innosti tohoto iuzemniho planu.

I) ddaje o poétu listh Gzemniho planu a poétu vykresd k nému

7 w7z

pripojené grafické casti

Pocet listll (stranek) tzemniho planu 33 (65)

Pocet vykresd k nému pripojené grafické ¢asti 3
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odtivodnéni
uzemniho planu Jistebnice

Il. Obsah odGivodnéni tizemniho planu

1) Textova ¢ast odlivodnéni izemniho planu obsahuje:

a)
b)

f)

g)
h)

)

postup pfi pofizeni izemniho planu 68
vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska SirSich vztahl v Gzemi ..........cceueuereenneee 69
b) 1. vyhodnoceni souladu ndvrhu s politikou Gzemnino rOZVOJE......ccceveueeueevrereesercrcirireerereseeenes 69
b) 2. vyhodnocenfi souladu ndvrhu s izemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem............c..ccceueueuce. 71
b) 3. vyhodnocenf koordinace vyuZivdni izemi z hlediska Sirsich vztah( v Gzemf..........ccceuvevrurucvnurucncnens 76
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a) postup pFi pofizeni izemniho planu

Zastupitelstvo mésta Jistebnice rozhodlo na svém zasedani dne 21. 2. 2019 svym usnesenim
v bodé ¢. 7 v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) zakona <. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovani a
stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (ddle téz jen ,,stavebni
zékon“) o pofizeni nového uzemniho plénu lJistebnice. Uzemni plan Jistebnice se
zpracovava na celé spravni Uzemi mésta Jistebnice, tedy v rozsahu vSech katastralnich
Uzemich ve spravnim obvodu obce. Jako urceny zastupitel, ktery bude spolupracovat
s porizovatelem v procesu pofizovani nového uzemniho planu Jistebnice, byl
Zastupitelstvem mésta Jistebnice zvolen starosta mésta — Ing. Jifi Popelka.

Na zakladé Gzemné analytickych podkladd (UAP ORP Tébor, UAP Jihoceského kraje) a s
vyuzitim doplnujicich prlzkumd a rozbor(, zpracoval Méstsky urad Jistebnice, jako
porizovatel izemniho planu dle § 6 odst. (2) pism. c) stavebniho zdkona, ndvrh zadani
tuzemniho planu Jistebnice. Projednani ndvrhu zadani tzemniho planu probéhlo v souladu
s § 47 stavebniho zdkona. Navrh zadani dzemniho planu byl zaslan dotéenym orgdntim,
krajskému tradu a sousednim obcim. Do 30 dnli od obdrzeni ndvrhu zadani tzemniho planu
mohly dotlené orgdny a krajsky urad jako nadrizeny orgdn uplatnit k navrhu zadani
uzemniho planu vyjadreni s pozadavky na obsah uzemniho planu vyplyvajici z pravnich
predpist a izemné planovacich podkladu. V téze Ih(té uplatnil krajsky Urad jako prislusny
urad stanovisko k posuzovani vlivi tzemniho pldnu na Zivotni prostredi. Organ ochrany
prirody dorudil stanovisko podle § 45i zakona o ochrané prirody a krajiny ohledné vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast. Sousedni obce mohly ve 30 denni Ih{té
uplatnit své podnéty. Navrh zadani izemniho planu byl dorucen také verejnou vyhlaskou a
do 15 dnl ode dne doruceni mohl kazdy uplatnit pisemné pripominky. Navrh zadani byl
vystaven k verejnému nahlédnuti na méstském uradé v Jistebnici a na webovych strankach
méstského Uradu Jistebnice. Na zakladé vysledkd projednani byl navrh zadani tzemniho
planu upraven a predlozen ke schvaleni Zastupitelstvu mésta Jistebnice. Zadani tzemniho
planu Jistebnice bylo schvdleno Zastupitelstvem mésta Jistebnice dne 7. 11. 2019 usnesenim
v bodé <. 6.

bude doplnéno pofizovatelem po projednadni
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b) vyhodnoceni souladu s politikou Gizemniho rozvoje a Gzemné&
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni
koordinace vyuzZivani tzemi z hlediska SirSich vztaht v tzemi

b) 1. vyhodnoceni souladu navrhu s politikou Gzemniho rozvoje

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni vech jejich aktualizaci (déle jen
,,PUR®), nevyplyvaji zddné konkrétni pozadavky na koordinaci zamé&r& na zmény v Gzem,
nebot’ spravni izemi obce neni soucdasti:

rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tzemi
koridoru a plochy technické infrastruktury, které maiji vliv na rozvoj izem
tzemi podléhajicimu dalsim dkoldm pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni Urady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

s
i CR;

R

PUR dale stanovuje republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného

rozvoje Uzemi, které byly pfi tvorbé tizemniho planu respektovany. Navrh tzemniho planu:

- veverejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty dzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

— zachovava raz jedinec¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice;

- vytvaii predpoklady pro tvardi, avsak citlivy pristup k vyvdZzenému vsestrannému
rozvoji izemi a tim brani upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych
zasah(;

- dba na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny;

- prizméndach v Uzemia pfi vytvareni nového urbanniho prostfedi navrhuje takové reseni,
které predchdzi prostorové socidlni segregaci a negativhim vlivim na socidlni
soudrznost obyvatel;

- stanovuje komplexni rfeseni zplsobu vyuZiti Gzemi ve spolupraci s obyvateli tzemfi a
s jeho uzivateli;

- vychdzi z principd integrovaného rozvoje tGzemi, které je zaloZzeno na komplexnim
posouzeni a nasledném koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek;

- vytvaii v izemi podminky k odstrariovani disledkd hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti;

— podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury tak, aby bylo posileno partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi;

- vytvari predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv.
brownfields);

- hospodarné vyuziva zastavéné uzemi, nebot’ podporuje prestavby, revitalizace a
sanace Uzemi, a zajiStuje tak ochranu nezastavéného Gzemi a zachovani verejné zeleng,
v€etné minimalizace jeji fragmentace s cilem ucelného vyuzivani a usporddani uzemi,
Usporné v narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie;

- navrhuje rozvojové zaméry do co nejméné konfliktnich lokalit pri respektovani limit(
vyuziti zemi a v souladu s verejnymi zajmy;
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vytvari Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systémi
ekologické stability a zvySovdni a udrZovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkcii v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd prirodniho
charakteru v zastavénych dzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny;

vytvari podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a
typy krajiny a vytvari podminky pro vyuziti prirodnich zdrojd;

vytvari podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a omezuje
nezadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a propustnosti krajiny;
vymezuje a chrani pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch
verejné pristupné zelené;

vytvari podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladl izemi pro riizné formy cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi;

podporuje propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umozniuji celorocni vyuziti pro rdzné formy turistiky (napr. pési, cyklo,
lyZarské, hipo);

dle mistnich podminek vytvari pfedpoklady pro lepSi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny a jeji fragmentaci
a s ohledem na pozadavky ochrany verejného zdravi;

vytvari podminky pro zvySovani bezpeclnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem
na to vytvéret v Gzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napft.
Zeleznicni, cyklistickou);

vhodnym usporadanim ploch v tzemi vytvari podminky pro minimalizaci negativnich
vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni a zachovavd dostatecny odstup nové
obytné zastavby od priimyslovych nebo zemédélskych areald;

vytvari podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho, atd.) s
cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod;

zajiStuje Uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi urlenych k fizenym rozliviim povodni;
vytvari podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v izemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod;

v zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvari podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody, a s cilem zmirfiovani ucinkd
povodni;

nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich;

vytvari podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji
rozvoj a tim podporuje jeji icelné vyuzivani v ramci sidelni struktury;

vytvari rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regiondlnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami;

pri reSeni problémi udrzitelného rozvoje uUzemi vyuzivd regiondlnich seskupeni
(klastr@) k dialogu vSech partner(, na které maji zmény v Gzemi dopad a kteri mohou
posilovat atraktivitu Uzemi investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje;
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pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriuje naroky dalSiho vyvoje tzemi, a fesijej ve
vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné narokd na verejnou
infrastrukturu;

navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorl a verejné infrastruktury resi ve
spolupraci verejného i soukromého sektoru a s verejnosti;

vytvari podminky pro rozvoj t¢inného a dostupného dopravniho systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazZitelnosti v Gizemi, s ohledem
na to vytvari podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest,
vCetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné;

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
koncipuje tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti;

vytvari izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe¢né vyroby
energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivl a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zdsobovani
Gzemi energiemi;

pfi stanovovani urbanistické koncepce posuzuje kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské
struktury, zdravé prostredi a uc¢innou infrastrukturu vénuje pozornost vymezeni ploch
prestavby.

Navrh Gzemniho planu Jistebnice je v souladu s politikou Gizemniho rozvoje. Zptsob,
jakym byly podminky z PUR respektovany, je odiivodnén zejména v kapitole j) Komplexni
zdGvodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty.

b) 2. vyhodnoceni souladu ndvrhu s Gzemné plianovaci dokumentaci

vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihocCeského kraje, ve znéni vSech jejich vydanych aktualizaci
(dale jen “ZUR”) jsou s ndvrhem tzemniho plénu Jistebnice v souladu takto:

Navrh uUzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého zivotniho
prostredi:

- vytvari podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky

stabilni krajiny, protoZe respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v tzemi pro jednotlivé
typy krajiny a ddle vytvari podminky k ochrané a zajisténi funkénosti Uzemniho systému
ekologické stability;

minimalizuje zdbory zemédélského plidniho fondu a negativni zasahy do pozemki
urcenych k pInéni funkci lesa a zajiStuje ochranu pred neopodstatnénymi zabory
kvalitni zemédélské pldy s cilem zachovat hodnoty Uzemi pro zemédélské a lesni
hospodareni;

zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvéfeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje tpravy,
cinnosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi;
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vytvari podminky pro ochranu Gzemi pred potenciondlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami (napr. povodné, zaplavy, eroze ptdy, selhani technologického systému),
nebot’ podporuje vznik opatfeni vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem
minimalizace rozsahu pripadnych skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni SirSiho
Uzemi, a preferuje pasivni protipovodriova opatreni spocivajici ve zvySovani retencni
schopnosti krajiny pri ochrané pred povodnémi a zaplavamij

vytvari podminky pro zajistovani ochrany vodnich pomérd, povrchovych a podzemnich
vod, vodnich ekosystém( na Gzemi kraje a vodnich zdrojd pro stavajici i budouci
potreby kraje, protoze podporuje a vytvari opatreni v zemi, ktera povedou ke zvySeni
retencnich schopnosti izemi;

podporuje a vytvari takova reseni, kterd povedou k ochrané ovzdusi, ptd a vod v tzemi
a k minimalizaci jejich znecisténi;

podporuje takova reSeni, ktera zohledruji ochranu prirodné a krajinarsky cennych
Gzemi.

Navrh Uzemniho planu respektuje priority GUzemniho planovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi hospodarského
rozvoje kraje:

-

7

uprednostriuje vyuziti transformacnich Gzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném
uzemi, nebot’ prednostné vyuziva nékteré plochy a objekty v zastavéném udzemi a
podporuje prestavby a rekonstrukce za tcelem vyuZiti brownfields;

zabezpecuje rozvoje cestovniho ruchu na uUzemi Jihoceského kraje, nebot’ vytvari
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v
oblasti turistiky, [azenstvi, sportovnich aktivit a rekreace vcetné vytvareni podminek
pro uplatnéni mimoproduk¢ni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoproduké<ni funkce
lesi a rybnikd s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani tzemi a
zlepSeni prostupnosti krajiny;

vytvari podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesni a vodni
hospodarstvi a stejné tak aktivity, které s nimi souviseji;

vytvari podminky pro rozvoj systémui dopravni obsluhy a technického vybaveni, nebot’
umozniuje zajistit nezbytny rozvoj nadrazenych systémut dopravni obsluhy a verejného
technického vybaveni s cilem zabezpedit podminky pro hospodarsky rozvoj a pro
stabilizaci hospodarskych Cinnosti na tzemi kraje.

Navrh uzemniho planu respektuje priority GUzemniho planovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel:

-

vytvari podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vliva a posileni polycentrického
usporadani sidelni struktury kraje, nebot' podporuje rozvoj potfebné verejné
infrastruktury a pfiznivy urbanisticky rozvoj posilenim vzajemné socidlni, hospodarské
a dopravni vazby mezi urbannimi, venkovskymi a margindlnimi oblastmi a umoziuje i
rozvoj oblasti, kde dnes prevladaji zajmy ochrany prirody nad civiliza¢nimi hodnotami,
v nichZ zaroven zohledriuje pfirodni hodnoty daného tuzemi;

vytvari podminky pro vyvazeny a rovhomeérny rozvoj Uzemi, protoze posiluje nabidku
vhodnych rozvojovych ploch a tim sniZuje nezaméstnanost a posilu socidlni soudrznost
obyvatelstva, predevsim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na
diferencované predpoklady jednotlivych obci;
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- pfivymezovanizastavitelnych ploch vylucuje nekoncepcni formy vyuzivani volné krajiny
a predchdzi negativnim vlivim suburbanizace, nebot' prednostné vyuziva proluky
v zastavéném lGzemi a nevyuZzité a opusténé areadly;

— vytvafi podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel a respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranuje tradicni obraz venkovského sidla,
vCetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich
dominant;

- ve vesnické pamdatkové zéné dba na zachovéni a citlivé dopInéni originality ptivodniho
architektonického vyrazu a urbanistického a prostorového usporadani sidla, s cilem
nenarusovat cenné venkovské urbanistické struktury a architektonické a pfirodni
hodnoty nevhodnou zastavbou;

- U razovitych obci a sidel dbd na zachovani originality pdvodniho architektonického
vyrazu a prostorového usporadani, a podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho
dédictvi;

- vytvari podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
nebot’ vhodné stanovuje koncepci v tzemnim planu a tim eliminuje nepfiznivé dopady
lidské ¢innosti na kvalitu Zivotniho prostredi a obytného prostredi, a vytvari podminky
pro asanaci devastovanych uzemf a odstranéni starych ekologickych zatézi v izemi;

— vytvari podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany verejného zdravi.

ReSené Uzemi se nedotykad z4dné rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového
vyznamu ani rozvojoveé oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu, ani specifické oblasti
vymezené v ZUR.

Na spravni izemi obce nezasahuje Zddna rozvojova plocha mezindrodniho a republikového
vyznamu ze ZUR.

°r v s

Spravni Uzemi obce nezasahuji Zadné plochy a koridory verejné dopravni infrastruktury
vymezené v ZUR.

Navrh tzemniho planu respektuje nadmistni koridor verejné technické infrastruktury Ep2
vymezeny v ZUR pro vybudovani vysokotlakého plynovodu OI$i - Jistebnice, ktery je

v rve

vymezen v siri ¢ca 200 m.

Navrh izemniho planu respektuje vymezeny tzemni systém ekologické stability v ZUR a
podminky a zasady pro uzemné planovaci Cinnost a rozhodovani v tzemi, nebot’ prebir3,
upresriuje a stanovuje podminky pro vyuziti prvkd izemniho systému ekologické stability
na nadregionalni a regionalni drovni:

- nadregiondlni biocentrum NBC 54 Cunkovsky hrbet;
regiondlni biocentrum RBC 821 Velkd hora;
regionalni biocentrum RBC 822 BejSov;
regionalni biokoridor RBK 313 Cunkovsky hrbet — Bejsov;
regionalni biokoridor RBK 314 BejSov - Velkd hora.

R

Spravni izemi obce nezasahuji z4dné plochy a koridory Gzemnich rezerv vymezené v ZUR.

V ndvrhu dzemniho planu jsou respektovany upresriujici podminky plynouci z koncepce

ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot tizemi kraje nebot’ Uzemni plan:

— respektuje ochranu pfirodnich hodnot cilové charakteristiky krajiny lesopolni a krajiny
polni;
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podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkd a segmentd ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

podporuje reseni smérujici k vyvazenosti zajm0 ochrany prirody a zajm@ podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit v€etné rekreacniho vyuziti izemi;
pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohledriuje zasady ochrany zemédélského
puadniho fondu a pozemk urcenych k pInéni funkce lesa;

vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvysSi mozné mirfe v navaznosti na jiz
urbanizované tzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
padniho fondu,

zohlednuje zasady ochrany prirody a krajiny,

pfi stanovovani podminek vyuZiti Uzemi dba na posilovani retencni schopnosti tzemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodriové prevenci, podporuje obnovu
brehovych porostt a ploch luznich les(, zachovavéd ochrannd pasma travnich porostl v
udolnich nivach;

vytvari dzemni predpoklady k ekologicky pfijatelnému rekreacnimu vyuZiti vodnich
ploch a tok( a omezuje negativni dopad na jejich hospodarské vyuziti,

respektuje vodohospodarské zajmy v tzemi, ochranu prirozenych koryt vodnich tokad,
vodnich ploch, ochranu zdroji podzemni a povrchové vody, minerdinich a Iécivych vod
a vodnich ekosystém;

zajiStuje Uuzemni ochranu vymezenych lozZiskovych dzemi a progndznich lozisek
nerostnych surovin.

V ndvrhu dzemniho planu jsou respektovany upresriujici podminky plynouci z koncepce
ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tzemi kraje nebot’ tzemni plan:

-

-

vytvari podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalsiho mozného vyuziti,

vytvari podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o kulturni pamatky a pamatkovou
zonu a dba na kvalitu reSeni jejich okoli, a to i z hlediska SirSich vazeb,

vytvari podminky pro ochranu a vyuzivani dalSich kulturnich hodnot kraje, které nemaji
tvrdou ochranu ze zdkona;

respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych
prvkd a segmentl ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepripousti
zastavbu vymykajici se méritku krajiny i charakteru zastavby, vyrazné narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivriujici panoramatické a
dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi,

vytvari podminky pro trvale udrZitelny a pfiméreny rozvoj zarizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu a pozndvaci turistiky v ndavaznosti na lokality s vyskytem kulturnich
hodnot;

vytvari podminky pro obnovu a rozvoj zemi's nespornym krajinarskym potenciondlem.

V ndvrhu dzemniho planu jsou respektovany upresriujici podminky plynouci z koncepce
ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot izemi kraje nebot’ Uzemni plan:

-

podporuje ochranu, obnovu a rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
Uzemi, zvlastni pozornost vénuje verejnym prostranstvim a zafizenim obcanského
vybaveni;

vytvari podminky pro znovuvyuziti jiz urbanizovaného Gzemi, regeneraci brownfileds;
dba na citliva a kvalitni feSeni dostavby a respektuje poZzadavky na kvalitni propojeni
obytného a prirodniho prostredi v izemi;
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- podporuje vznik zarizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napr.
rozvoj informacniho systému cestovniho ruchu, zfizovani doprovodné infrastruktury
pro vodni aktivity, zfizovani novych cykloturistickych stezek nebo nau¢nych stezek
vCetné doprovodné infrastruktury, zfizovani a propojovani hipostezek, v oblasti sportu
a rekreace, a podporuje tvorby produktt prodluzujici sezénnost v regionu.

Navrh udzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny -

krajina lesopolni - ktera zasahuje na resené dzemi, jelikoz napriklad:

— Vv nejvyssi mozné mife zachovava stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje doplriovanim vhodnych krajinnych prvkd, resp. nepfipousti vymizeni prvkd
stavajicich (napr. minimalizaci zadbort PUPFL);

- podporuje reten¢ni schopnost krajiny;

- podporuje respektovani znakl historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znak sidel i jejich vhodnou dostavbu;

- rozviji cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Navrh dzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny -
krajina polni - ktera okrajové zasahuje jizni ¢ast spravniho Gzemi, jelikoz napfriklad:

- eliminuje zdbory zemédélské pldy s vyssi tfidou ochrany;

podporuje zvyseni rozmanitosti krajiny;

podporuje retencni schopnost krajiny;

podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znaka sidel i jejich
vhodnou dostavbu;

— rozviji cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Ll

Koridor verejné technické infrastruktury Ep2 pro vybudovani vysokotlakého plynovodu
OISi - Jistebnice je zarazen jako koridor pro umisténi verejné prospésné stavby, pro kterou
Ize préva k pozemkm a stavbam vyvlastnit. Tato podminky vychazi z odst. 54 ZUR.

Navrh dzemniho pldnu v souladu s cili a dkoly tzemniho planovani respektuje pozadavky
vychdzejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci tizemné pléanovacich dokumentaci obci, zejména
s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury. V dzemnim planu
Jistebnice nejsou vymezeny nové zaméry, které by vyzadovaly zasahy do zemské kiry
(napf. plochy pro hlubinné vrty a ddIni prace), které by mohly znehodnotit celistvost —
homogenitu horninového masivu ve spravnim tzemi obce.

Ze ZUR nevyplyva potfeba stanovovat plochy a koridory, ve kterych se uklddd provéreni
zmén jejich vyuZiti dzemni studii a plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potfeba stanovovat pofadi zmén v izemi (etapizaci) ani kompenzaéni
opatreni podle § 37 odst. (8) stavebniho zdkona.

Navrh Gzemniho planu Jistebnice je v souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén zejména v
kapitole j) Komplexni zdiivodnéni pfijatého reseni véetné vybrané varianty.
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b) 3. vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska 3irich vztahd v
uzemi

VSechny ndvaznosti na vyuZivani Gzemi z hlediska SirSich vztah( v Uzemi zejména
navaznosti na spravni Uzemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese SirSich vztaha.

POSTAVENI OBCE V SYSTEMU OSIDLENi

Mésto Jistebnice nalezi do okresu Tabor v JihoCeském kraji, pri severni hranici sousedici
s krajem Stredoceskym. PrisluSnou obci s rozsifenou plsobnosti je mésto Tabor, od
kterého je Jistebnice vzdalena zhruba 15 km. Spravni tzemi mésta Jistebnice se rozklada
na Uzemi o rozloze asi 58 km?, coz predstavuje rozsahlé uzemi zahrnujici 28 mistnich 3asti.
Centrem tohoto uzemi je mésto Jistebnice se zakladni obcanskou vybavenosti.

Soucasti spravniho izemi mésta Jistebnice jsou katastralni izemi:
- BozZejovice (sidlo BoZejovice, BozZejovice — U Nadrazi, Jezviny);

- Chlum u Jistebnice (sidlo Chlum);

- Cunkov (sidlo Cunkov, Ounuz, Alenina Lhota, Javor);

- Drahnétice (sidlo Drahnétice, Drahnétice — Cihelna);

- Jistebnice (sidlo Jistebnice, Tisov4, U Kaplice);

- Makov u Jistebnice (sidlo Makov, Hirka, Tremesna);

- Orlov u lJistebnice (sidlo Orlov, Podol, Krivosin, Horni Smrkov, Dolni Smrkov,
Nehonin, Struzinec, Ostry);

- Padarov (sidlo Padarov);

- Plechov (sidlo Plechov);

- Pohori u Jistebnice (sidlo Pohor);

- Svoriz (sidlo Svofriz);

- Vlasenice u Makova (sidlo Vlasenice, Udiny);

— Zvéstonin (sidlo Zvéstonin, Hodkov, Zbelitov).

Sousedni spravni izemi jsou (sousedni katastralni izemi):

Nadéjkov (k.u. Brtec, Petrikovice, Nadéjkov, Starcova Lhota)
Sedlec-Pr¢ice (k.u. Susetice, Jetfichovice, Vrchotice)

Borotin (k.U. Libenice u Tdbora, Kamenna Lhota u Borotina, Pikov)
Radkov (k.u. Radkov u Tabora)

Balkova Lhota (k.u. Balkova Lhota)

Mezifici (k.U. Mezifici)

Drhovice (k.u. Drhovice)

Oparany (k.U. Oltyné, OISi u Oparan, Nové Dvory u Oparan)
Bozetice (k.U. BoZetice, Radihost)

\

N N R 2 R A

SIRS{ VAZBY Z HLEDISKA VEREJNE INFRASTRUKTURY
Dopravni infrastruktura

Spravni Uzemi mésta Jistebnice je napojeno na nadrazenou dopravni sit’ jihoCeského kraje
komunikacemi 11/122 Tyna nad Vitavou — Oparany - Jistebnice a 11/123 Tabor - Jistebnice -
Nadéjkov - Nosetin. Tyto dvé komunikace prochazeji celym spravnim Uzemi mésta
Jistebnice a zajistuji dobré dopravni napojeni sidel na blizké mésto Tabor (komunikace
1/19), nebo na hlavni komunikacni tepnu Jihoceského kraje (dalnice D3).
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Y4 7_r v

Jizni &asti spravniho Uzemi mésta Jistebnice prochazi Zelezni¢ni trat’ . 201 Tabor - Razice se
zastdvkami BoZejovice a Padarov, které umozniuji obyvatellm mésta vyuzit Zeleznicni
dopravu do nedalekého Tabora ¢i do Pisku.

Spravni uzemi mésta Jistebnice je protkano rfadou turistickych a cykloturistickych tras a
stezek. Z jihu na sever vede Cervenad turisticka trasa od vlakové stanice Padafov pres
Jistebnici — Javorovou skalu az do SedI¢an. Z Chotovin vychazi zelena turisticka trasa pres
Jistebnici do Nadé€jkova. Modra turisticka trasa vede z Jistebnice pres Nehonin - Kfivosin -
Smrkov - ke zficeniné hradu Borotin. Severni ¢asti spravniho zemi prochazi Zluta turisticka
trasa MalSice — Sepekov - Nadéjkov — Ounuz - Sedlec - Prcice. Cykloturistické trasy jsou
vedeny pres spravni Uzemi mésta po komunikacich Il. a lll. tfid. Jedna se o trasu ¢&. 1175
Hejlov — Chyska, cyklotrasu ¢. 0074 Jesenice — Kostelec, cyklotrasu ¢. 1059 Milevsko -
Strezimif.

Vodni ani letecka doprava se ve spravnim Uzemi obce neuplatriuje.

Technicka infrastruktura

Vodovod ani kanalizace v sidlech ve spravnim tdzemi mésta Jistebnice nevyvolava naroky
na koordinaci z hlediska Sirsich Gizemnich vztah(.

Severné od Jistebnice prochazi v trase zapad-vychod vedeni velmi vysokého napéti 220 kV.
Jednotliva sidla ve spravnim Gzemi mésta jsou napojena z nadrazeného systému: TR 110/22
kV Tabor - zajisténo kmenovou linkou 22 kV Jistebnice, Borejovice.

Vjizni ¢asti spravniho dzemi - kolem Padarova — ze sméru OISi - Jistebnice je do budoucna

7

uvazovano s vybudovénim vysokotlakého plynovodu (zédmé&r ze ZUR Ep2).

Javorova skala je nejvyssi vrchol uzemi s dobrymi podminkami pro radiokomunikacni
prenos. Nad Ounuzi a pod Cunkovem je situovan vysilac pro prenos radiovych vin.

Obcanské vybaveni

Mésto Jistebnice md obec s rozsifenou pisobnosti Tabor, do kterého také nejvice obyvatel
vyjizdi za rozvinutéjSi obdanskou vybavenosti, I1ékafi a dalsimi sluzbami. Samotné sidlo
Jistebnice, které je v centru celého spravniho Gzemi obce, poskytuje obcandm zakladni
obcdanskou vybavenost v podobé materské a zakladni Skoly, obchodu s potravinami,
restaurace, télocvi¢nu, kulturni diim, ddm s pecovatelskou sluzbou, Iékarské sluzby, které
jsou vyuzivany zejména obyvateli spravniho uzemi, ale nema urcujici vliv na SirSi dzemni
vazby. Z nadmistniho vyznamu obdanské vybavenosti je nutné zminit golfovy aredl
v Aleniné Lhoté, skyaredl Moninec (koncova stanice vleku a stard postovna ze Snézky lezi
ve spravnim Gzemi obce), rekreacni stredisko Krouzky nad Monincem, farma /Y Cunkov.
Jako novy zamér, ktery vstupuje do Uzemi a bude mit bezesporu vliv na Siroké okoli je
prestavba zameckého aredlu v Jistebnici na hotel a wellness sluzby s timto typem vyuziti
spojené.

Spravni Uzemi mésta se nachazi v turistické oblasti Toulava, kterd ma tézisSté v Tabore a
jedna se o oblast, kterd se rozkldda na pomezijiznich a stfednich Cech. Princip této obecné
prospésné spolecnosti spociva ve spojeni mést a venkovskych sidel do oblasti cestovniho
ruchu a nabidnuti zajimavosti Uzemi v ramci komplexné fungujici propojené turistické sité.
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USPORADANI KRAJINY V SIRSICH UZEMNICH VZTAZICH

Z pohledu geomorfologického ¢lenéni Ize obec Jistebnice zaradit do okrsk{ Jistebnickd
vrchovina a Malickd pahorkatina. Druhy jmenovany okrsek se nachazi pouze v jizni okrajové
partii spravniho obvodu obce. Uréujici charakter krajiny je déan hfbetem Certovy hrbatiny
(soustava vrcholkd od Blaniku, Votic, Mladé VoZice az po lJistebnici), jejimz nejvysSim
vrcholkem je pravé Javorova skdla (723 m n.m.) nachdzejici se pri severni hranici obce v k.u.
Cunkov.

Celd severni ¢ast spravniho izemi mésta Jistebnice je soudasti pfirodniho parku Jistebnicka
vrchovina, ktery spolecné s okolnimi obcemi Nadéjkov, Borotin u Tabora, PreSténice,
Chysky a Zhor u Milevska spojuje specificka kopcovitd krajina s pestrou mozaikou poli, luk,
lest, remiz( a vodnich ploch a tokd.

V severni ¢asti spravniho Uzemi mésta Jistebnice — zadpadné od Aleniny Lhoty - je s obci
Nadgjkov koordinovan rozsah stdvajiciho areélu golfového hfisté Certovo bremeno.

Z hlediska nadmistniho USES ze ZUR vymezuji na Gzemi obce Jistebnice ¢&ast
nadregionalniho biocentra NRBC 54 Cunkovsky hibet, ¢asti regionalnich biocenter RBC 821
Velka hora a RBC 822 Bejsov, regionadlni biokoridory RBK 313 Cunkovsky hrbet — BejSov a
RBK 314 BejsSov - Velka hora. Poloha biocentra NRBC 54 byla zpresnéna v ramci Aktualizace
¢.1ZUR, a to dle celorepublikové revize nadregiondlnich biocenter (Ekotoxa, 2011). V roce
2019 byla dokoné&ena aktualizace planu USES Jiho&eského kraje — ,,Aktualizace planu USES
Jihoceského kraje“ (LOw & spol. s.r.o., 2019), tento dokument bude slouzit jako podklad
pro aktualizaci ZUR. Novy Plan USES zpFesnil polohu biocentra NRBC 54 pouze v sousedni
obci Nadéjkov (k.u. Chlistov u Nadéjkova), tato dGprava proto nema Zadny dopad na obec
Jistebnice. Zbyvajici vy3e uvedené skladebné &&sti nadmistniho USES tato dokumentace
pouze zpresnila dle aktudlniho stavu a dle katastralni mapy.

Uzemni plan nekoliduje z hlediska SirSich Gzemnich vztahG s uzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci.

c) vyhodnoceni souladu s cili a tikoly Gizemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

Dle § 18 stavebniho zakona jsou vSechny cile tzemniho planovani v navrhu dzemniho planu
napliiovany, nebot”

- cilem dzemniho planu bylo vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich;

v navrhu udzemniho planu byla stanovena takova koncepce rozvoje, ktera
neuprednostriuje Zadny z vyse uvedenych pilif, naopak se snazi spravni izemi obce
dovést k harmonickému fungovani v3ech jeho sloZek, rozvojové plochy jsou
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vymezeny raciondlné s ohledem na vyznam a velikost jednotlivych sidel se zachovanim
vSech urcujicich hodnot v izemi;

uzemni plan zajiStuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani dzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmd na rozvoji izemi,
za tim ucelem zhodnocuje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje;

navrh Uzemniho planu reaguje na soucasné potrfeby obce a provéfuje vSechny
soukromé zajmy na rozvoj Uzemi s prihlédnutim k poZadavkdm dotéenych organd,
hajicich verejny zdjem plynouci ze zvlastnich pravnich predpist, v ndvrhu tzemniho
planu je mysSleno na pokracujici budouci rozvoj Uzemi a navrh dzemniho planu je
vytvoren tak, aby podle néj bylo snadné rozhodovat o zménach v tzemi, a aby byly co
nejlépe provéritelné budouci zmény v uUzemi, které plynou ze soustavného a
nekonciciho vyvoje Uzemi;

pfi reSeni ndvrhu uUzemnim planu organy uzemniho planovani postupem podle
stavebniho zakona zajistili koordinaci verejnych i soukromych zamérd na zmény
v Uzemi, vystavby a jinych cCinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizaci ochrany
verejnych zajma vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisd;

zejména pri spole¢ném jednani uplatnily dotéené organy sva stanoviska, ktera byla
zapracovana do feseni izemniho planu tak, aby byl uspokojen soukromy i vefejny zajem
na rozvoji Uzemi, v prabéhu fizeni o ndvrhu tGzemniho pldnu pak byla koordinace
soukromych zdméra zajiSténa prokonzultovanim jednotlivych ndmitek a pripominek
s dotéenymi organy a byl vyhledan konsenzus na pfiznivém rozvoji obce s obhajenim
vSech verejnych zajm( plynoucich z limit( vyuziti Gzemd;

cilem dzemniho planu je ve verejném zajmu ochranit a rozvijet pfirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi, pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti, s ohledem na to urcCuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uUzemi a =zgjisStuje ochranu nezastavéného uzemi, dale vymezuje
zastavitelné plochy s ohledem na potencial rozvoje dzemi a miru vyuziti zastavéného
Uzemi;

ve spravnim Uzemi obce byly identifikovany vSechny urcujici hodnoty Gizemi, které byly
nasledné v navrhu dzemniho planu popsany, a dle jejich charakteru byla stanovena
ochrana téchto hodnot, ddle byla jasné urcena zakladni koncepce uUzemi, ktera se
ztotoZruje s charakterem spravniho Gizemi obce a rozvojovym potencidlem obce, celé
uzemi bylo podrobeno prostorové analyze, jejimZz vystupem bylo stanoveni ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti a podminek vyuZiti Gzemli, jenz zajistuji hospoddarné a
racionalni vyuzivani izemi a ochranu tzemi z hlediska vSech zakladnich slozek Zivota
obyvatel tzemi;

uzemni plan konkretizuje stavebni zaméry, které Ize v souladu s jeho charakterem
umistiovat v nezastavéném uUzemi a to proto, Ze stavby, zafizeni a jind opatreni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny,
pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovadni nebezpelni
ekologickych katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra,
jsou natolik obecnym pojmem, pod kterym si spravni organ rozhodujici o0 zménach
v izemi mlZe predstavit prakticky cokoli;
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v ndvrhu dzemniho planu je v podminkach vyuZiti Gzemi v nepripustném vyuziti jasné
stanoveno, které stavebni zaméry, z vySe uvedenych, nelze v nezastavéném tzemi
umist'ovat.

Dle § 19 stavebniho zakona jsou vSechny ukoly izemniho planovani v navrhu dzemniho
planu napliiovany, nebot tzemni plan zejména:

-

zajiStuje a posuzuje stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty, pro které je
jasné stanovena koncepce ochrany v kapitole b) 2. vyrokové ¢asti;

stanovuje koncepcirozvoje izemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky v Gzemi, které byly stanoveny s ohledem na vyznam a velikost jednotlivych
sidel a charakter spravniho Uzemi mésta;

provéruje a posuzuje potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu v Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani, kdy v ndvrhu tizemniho planu byl stavajici stav v izemi a jednotlivé rozvojové
plochy provéreny s ohledem na veskeré limity vyuziti d4zemi a s uvazenim vsech
verejnych zajmd;

stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
reSeni staveb a verejnych prostranstvi, protoze podrobnéjsi podminky vyuziti tzemi
reaguji na pritomnost vSech urcujicich hodnot v Uzemi a charakter Uzemi, jenz se
snazi navrh uzemniho planu zachovat;

stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi a na vyuzitelnost
navazujiciho Uzemi, to zajistuje s moznym kontinualnim vyvojem tzemi, nebot’ tzemni
planovani je soustavna komplexni koncep¢ni Cinnost, kterd musi byt ziva v case a
prostoru;

vytvari v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstrariovani jejich dlsledkd, a to predevsim prirodé blizkym zptdsobem, kdy je
kladen dliraz zejména na raciondIni funkéni usporadani krajiny a ,,mékkého* prechodu
sidla do volné krajiny;

vytvari v tzemi prostredky pro odstrariovani disledkd nahlych hospodarskych zmén,
které jsou vyjadreny zejména ucelnym vymezovanim rozvojovych ploch a koordinaci
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti;

stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidleni struktury, pro kvalitni bydleni a pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu, jelikoz racionalné vymezuje plochy s rozdilnym
vyuzitim v sidle tak, aby byly zhodnoceny vSechny rozvojové aspekty s maximalnim
zachovanim vsech hodnot v izemi;

provéruje a vytvarfi v Uzemi podminky pro hospodarné vynaklddani prostredki
z verejnych rozpoctd na zmény v Uzemi a to zejména v oblasti verejné infrastruktury,
kdy je nalezeno nejvyhodnéjsi feSeni i z hlediska majetkového vyporadani s vlastniky
pozemkd;

vytvari v izemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany, v moznostech a podrobnosti
uzemniho planu a to zejména s ohledem na zachovani a kultivaci verejnych prostranstvi;
vytvari podminky pro ochranu Gzemi podle zvldStnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zamérl na Uzemi, jelikoZz byly zohlednény v3echny relevantni
pozadavky dotéenych organd, zejména pak pozadavky krajské hygienické stanice;
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- vychdzi z poznatkd zejména z obor( architektury, urbanismu, Gzemniho planovani,
ekologie a pamdtkové péce, nebot se na tvorbé ndvrhu Uzemniho planu podileli
odbornici a specialisté z jednotlivych vyse uvedenych obor;

— pri projedndvani navrhu uzemniho planu Jistebnice nebyl vznesen poZadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivii tzemniho pldnu na Zivotni prostredi a organ ochrany
pfirody vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptadi oblast, proto
nebylo zpracovdno vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi, jak
je uvedeno v § 19 odst. 2 stavebniho zakona.

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich predpist

Uzemni plan je zpracovén v souladu se zadkonem ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovéni a
stavebnim radu (Stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,stavebni
zakon“), vyhldskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, Gizemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpis(i
(ddle téz jen ,,vyhlaska <. 500) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na

Vewv s

vyuzivani Gizemi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen “vyhlaska ¢. 501%).

Pro potreby tizemniho planu jsou plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti stanoveny dle hlavy
[l vyhlasky ¢. 501 a na podkladé metodického pokynu ,,Standardizace vybranych casti
tzemniho pldnu“ (verze 24. 10. 2019).

V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501 jsou v uzemnim planu plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti dale ¢lenény a to dle metodického pokynu ,,Standardizace
vybranych ¢asti tzemniho planu“. Ddle byly v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501 v tzemnim
planu stanoveny plochy s jinym zplsobem vyuZiti, neZ je stanoveno v § 4 az 19 v souladu s
metodického pokynu ,,Standardizace vybranych ¢&asti dzemniho planu®, nebot
pozadovanému vyuziti Uzemi neodpovidala Zadna funk¢ni plocha stanovena vyhlaskou.

Uzemni plén Jistebnice se dle § 43 odst. 4 stavebniho zakona pofizuje a vydava pro celé
spravni Uzemi obce Jistebnice, tedy v rozsahu katastralnich tzemi Bozejovice, Chlum u
Jistebnice, Cunkov, Drahnétice, Jistebnice, Makov u Jistebnice, Orlov u Jistebnice, Padarov,
Plechov, Pohofi u Jistebnice, Svofriz, Vlasenice u Makova, Zvéstonin.

Textova ¢ast vyroku ndvrhu tzemniho planu je zpracovana dle prilohy €. 7 I. vyhlasky ¢. 500.
Dle znéni odst. 1 této prilohy vyhlasky (textova ¢ast tizemniho planu obsahuje) byly pouzity
v textové Casti vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Dle odstavce 2 této prilohy
vyhlasky, ,,pokud je to Gcelné, textova ¢ast tzemniho planu dale obsahuje’, byla pouzita
kapitola: ,,vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v dzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a pfimérené
[hity pro vlozZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci ¢innosti‘.

Textova ¢ast odivodnéni tzemniho pldnu je zpracovana dle prilohy ¢. 7 11. vyhlasky ¢. 500
v kombinaci s § 53 stavebniho zakona a spravnim radem.

Vykres zakladniho ¢lenéni izemi; vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci a
vykres predpokladanych zabord pldniho fondu je vyddvan v méritku 1 : 10 000. Hlavni
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vykres a koordinacni vykres je vyddvan v méfitku 1 : 5 000. Vykres SirSich vztahad je
zpracovan a vydan v méritku 1: 50 000, tedy ve vétsim méritku nez je méritko vykresu ploch
a koridor( ZUR.

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
pfedpisd a se stanovisky dotcenych orgadna podle zvlastnich
pravnich predpist, popripadé s vysledkem fesSeni rozpori

Uzemni plan respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpist.
Soulad ndvrhu tzemniho pldnu s pozadavky zvladstnich pravnich predpist je vyjadren
zejména v kapitole j) tohoto odlivodnéni.

bude doplnéno po spolecném jedndni

f) zprdva o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni vcetné vysledkti vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostredi

Jelikoz dotceny organ z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadani stanovil, Ze Uzemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, dotleny orgdn z hlediska zdkona o posuzovéni vliviinepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi, a pofizovatel ani samospravny organ ani
ostatni Ucastnici procesu porizovani o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nepozadali,
nebyl tento pozadavek uveden ve schvdleném zadani uzemniho planu, tudiz vyhodnoceni
vlivli na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovdavano.

Reseni tzemniho planu respektuje ddlezité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi. V navrhu
uzemniho planu nebyly zpracovany varianty reSeni. Koncepce zasadné neovliviiuje jiné
koncepce ani koncepce nema negativni vliv na udrzitelny rozvoj dzemi. Navrh tzemniho
planu vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj dzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace,
aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Dale navrh Uzemniho planu
koordinuje verejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici
rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu verejnych zajmu@. Navrh zajistuje predpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavhym a komplexnim reSenim ucelného vyuZiti a
prostorového usporadani tzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych
a soukromych zajm0 na rozvoji uzemi. Koncepce nefesi zavazné problémy Zivotniho
prostfedi a verejného zdravi, nema preshrani¢ni povahu. Ze stanovené koncepce
nevyplyvaji Zadna rizika pro Zivotni prostredi a verejné zdravi (napr. pfi prirodnich
katastrofach, pfi havdriich). Prirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné
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zasazeny navrzenou koncepci. Ve verejném zdjmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni,
kulturni a civilizani hodnoty Gzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Nedochazi k prekroceni zadnych norem kvality
zivotniho prostredi nebo meznich hodnot. Je respektovana kvalita pldy a intenzita jejiho
vyuzivani. Koncepce nema negativni dopad na oblasti nebo krajiny s uznavanym statutem
ochrany narodni, komunitarni nebo na mezinarodni drovni.

g) stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5

V navaznosti na predchozi kapitolu f) se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohledné&no, s
uvedenim zavaznych divodd, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

V navaznosti na predchozi kapitolu f) se vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

i) vyhodnoceni splné&ni pozadavkd zadani

Pozadavky plynouci ze schvaleného zadani byly spIlnény a zadani slouZilo jako podklad pro
zpracovani navrhu tzemniho pldnu Jistebnice spolu s doplriujicimi przkumy a rozbory a
Uzemné analytickymi podklady.

Byly splnény obecné pozZadavky vyplyvajici z politiky duzemniho rozvoje, které byly
zapracovany do jednotlivych koncepci tzemniho planu.

Byly spInény pozadavky plynouci z izemné planovaci dokumentace vydané krajem, tedy ze
zasad uzemniho rozvoje, které byly zapracovany do jednotlivych koncepci tzemniho planu.
Z nadrazenych zdmérd se konkrétné jednalo o vymezeni prvk{ Uzemniho systému
ekologické stability na nadregiondlni a regiondlni drovni a vymezeni koridoru verejné
technické infrastruktury Ep2.

Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd ORP Tabor, zejména z problémd
urCenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci, byly zvazeny pfi tvorbé navrhu
uzemniho planu. Problémy, které trvaji v uzemné analytickych podkladech ORP Tabor,
resp. z jejich 5. Uplné aktualizace z roku 2020, byly provéreny pfi pofizovani navrhu
uzemniho planu Jistebnice. SWOT analyzy slouzily jako podklad pfi stanovovani zakladnich
koncepci uzemniho planu, kdy pfi navrhu bylo vyuzito silnych stranek a prilezitosti a byly
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vytvoreny podminky pro odstrafiovani slabych stanek a hrozeb vyplyvajicich z rozboru
udrzitelného rozvoje tzemi.

Byly splnény také pozadavky na koordinaci izemi z hlediska SirSich izemnich vztah(, kdy
projektant zajistil ndvaznost navrhované verejné infrastruktury a ndvaznost uzemniho
systému ekologické stability na sousedni spravni dzemi.

Navrh dzemniho planu vymezil rozvojové plochy ve vazbé na limity vyuziti Gzemi a ostatni
podminky, které Gizemi ovlivriuji. Soucasné vychazel z poZzadavkd na zmény v Gzemi, které
byly v ndvrhu Gzemniho planu provéreny, a tim mdze byt zajiSténa redlnad vyuZitelnost
vymezenych zastavitelnych ploch.

V navrhu izemniho planu byly vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni imérné s ohledem

na postaveni jednotlivych sidel ve strukture osidleni, s dirazem na mistni poméry a
potenciondlni vyuzitelnost v rozsahu pfedpokladané platnosti UPD.

Dale navrh zemniho planu minimalizuje nové rozvojové sméry tak, aby navrh dzemniho
planu odpovidal optimalnim rozvojovym pozadavkdm obce, a aby nebyla nekoncepcné
zastavovana volna krajina.

Navrh dzemniho planu provéfil vyuziti vSsech brownfields s ohledem na potencionalni
vyuziti a bylo navrZzeno takové vyuziti Uzemi, které povede k ozdraveni starych a
nevyuzitych budov a pfilehlych Gzemi postizenych plochami brownfields.

Navrh dzemniho planu nerozviji plochy individualni rekreace, pouze stabilizuje stavajici
stavby pro rodinnou rekreaci, i s ohledem na okolni ndvaznosti na volnou krajinu.

V navrhu tzemniho planu byly provéreny vsechny pisemné pozadavky obyvatell Gzemi a
zaméry na zmény v Uzemi, které byly pofizovatelem predany projektantovi. Zaméry, které
jsou v souladu s cili a ukoly dzemniho planovani, a rezonuji s nastavenou koncepci
uzemniho planu, byly zapracovany do navrhu dzemniho planu.

Navrh dzemniho planu vymezuje, zachovava a chrani vsechny hodnotné urbanistické a
architektonické formy, které nemaji tvrdou ochranu ze zdkona. Tyto jsou vymezeny jako
hodnoty v Gizemi, které jsou chranény pred devastaci a degradaci.

V plochdch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném tzemi je pripustén vznik verejné
technické a dopravni infrastruktury.

V centralnich ¢astech jednotlivych sidel projektant stabilizoval vefejna prostranstvi do
ploch verejnych prostranstvi.

V navrhu dzemniho planu je podporovano pési propojeni z jednotlivych sidel do volné
krajiny a zachovana stavajici prostupnost ze sidel do volné krajiny — napf. tradi¢nimi humny.

V ndvrhu dzemniho planu bylo provéreno nové umisténi centraini Cistirny odpadnich vod
pro sidlo Jistebnice a déale pro sidla Padarov, Makov, Vldsenice a Hlrka. Plochy technické
infrastruktury, pro umisténi centralni Cistirny odpadnich vody, byly vymezeny ve vyse
zmiflovanych sidle - kromé Harky, kde se predpoklddd napojeni kanalizace na nedaleké
sidlo Makov.

Navrh dzemniho planu provéfil pozadavek na vybudovani verejného vodovodu pro sidla
BozZejovice, Makov, Vlasenice, Jistebnice, Hodkov a Padafov a nepfistoupil
k monofunkénimu vymezovani plochy nebo koridoru technické infrastruktury, kvali
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nejasnym technickym a vlastnickym vztahim. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti umozniuji vznik mistni technické infrastruktury.

V ndvrhu Gdzemniho planu byl provéren zamér na vybudovani cyklostezky z Jistebnice do
Nehonina. Projektant umozZnuje vznik cyklostezek ve vSech plochach s rozdilnym
zplsobem vyuZiti a nepfistoupil k monofunkénimu vymezeni plochy dopravni
infrastruktury a samostatnému navrhu cyklostezky.

Projektant provéfil moznost rozsifeni plochy pro tuhy komunalni odpad v Jistebnici a
dospél k zavéru, Ze neni nutné tuto funkci v soucasné dobé rozsifovat.

Navrh dzemniho planu vymezuje uzemni systém ekologické stability na mistni drovni a
prebird a zpresriuje Uzemni systém ekologické stability na regionalni a nadregionalni drovni
ze zasad uzemniho rozvoje.

Navrh izemniho planu umoznuje vznik nové verejné technické a dopravniinfrastruktury ve
vSech plochéch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Koncepce tizemniho planu podminky vyuZzivani krajiny a v plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti jsou stanoveny vhodné podminky pro umistovani staveb v krajiné, zejména
vylouceni neoddvodnéného zaplocovéani pozemkd v krajiné, s vazbou na § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

Uzemni plan v maximalni mozné mife zachovava sady, zahrady a ostatni zeleri na humnech
jednotlivych sidel, které zajistuji pozvolny ,,mékky* prechod sidla do volné krajiny.

Dale projektant v navrhu dzemniho planu vymezil pfirodni hodnoty a interakcni prvky v
ekologicky stabilngjSich castech krajiny, které podporuji biodiverzitu tizemi, a které také
spoluutvareji hlavni znaky prirodniho parku Jistebnicka vrchovina.

Koridor verejné technické infrastruktury Ep2 pro vybudovani vysokotlakého plynovodu OIS{

- Jistebnice byl zarazen do ploch a koridor(, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit.

Navrh duzemniho planu vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v dzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie v plochach, ve kterych shledal projektant
ddvodnost tohoto podrobnéjSiho provéreni.

Podminka zpracovaniregulacniho planu nebo dohody o parcelaci nebyla v FeSeni tizemniho
planu pouzita, nebot’ nevyvstala potreba tuto podminku stanovovat.

Variantni FeSeni navrhu se nezpracovavalo.

Clenéni navrhu Gzemniho plédnu odpovidd pozadavkdm na usporadani dle platnych
pravnich predpisti, véetné déleni textové a grafické casti. Vykresy jsou zpracovany v
méritku 1: 5000 a1:10 000. Pro vykres SirSich vztahl bylo zvoleno méritko 1: 50 000, tedy
mensi méritko, nez je méritko vykresu ploch a koridorl ze zésad iuzemniho rozvoje.
Vyhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj nebylo zpracovano.

Podrobnéjsi zdlvodnéni navrhovaného resenije zpracovano v nasleduijici kapitole j) tohoto
oddvodnéni.
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j) komplexni zdGvodnéni pfijatého FeSeni véetné& vybrané
varianty

Pri tvorbé navrhu tzemniho planu Jistebnice byly zohlednény zejména tyto podklady:

5. ipInd aktualizace UAP ORP Tébor (M&U Tébor, 2020);

Generel krajinného razu Jihoceského kraje (ATELIER V, 2009);

Generel lokaIniho USES Taborsko (Novak, 2008) a jeho aktualizace z roku 2010;
KPU Makov u Jistebnice (Pozemkové Upravy K+V, Ing. Helena Krausova, 2019);
Mistni program obnovy mésta Jistebnice (Ateliér Préice, Mgr. Zdenék Sedlacek, 2013);
Metodika vymezovani USES (Binova, Culek a kol., 2017);

Metodickd pomdicka: Véstnik MZP ¢&. 8/2012;

Katalog biotop( Ceské republiky (AOPK CR, 2010);

Mapovani biotop( (AOPK CR);

Typologickéd mapa UHUL;

Rozbor hodnot sidel spravniho obvodu ORP Tabor a navrh jejich ochrany (STUDIO
B§M, Ing. Roman Bukdcek, 2018)

Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Jiholeského kraje - http://www.kraj-
jihocesky.cz/index.php?par[id_v]=1230&par[lang];

Portdl Ceského statistického uradu - https://www.czso.cz/;

Portal Ceské geologické sluzby - http://www.geology.cz/extranet/mapy/mapy-
online/wms;

Pamatkovy katalog - http://pamatkovykatalog.cz/;

Archivni mapy CUZK - https://ags.cuzk.cz/archiv/;

Geograficky portal Cenia - http://www1.cenia.cz/;

Databdaze vodnich mlyna - http://vodnimlyny.cz/;

Oficialni stranky mésta Jistebnice - https://www.jistebnice.cz/

N N N N 2 2R 2R 4
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j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 21. bfezna 2021 v souladu s § 58 stavebniho zakona.
VSechna zastavéna uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi a hlavnim
vykrese. Ve spravnim Uzemi obce je vymezeno celkem 87 zastavénych uzemi, které tvori
¢ara vedend po hranici parcel nebo spojnice lomovych bodu stévajicich parcel, nebo bodu
na t&chto hranicich. U¢elem stanoveni pribé&hu hranice zastav&ného Gzemi v ndvrhu
uzemniho planu bylo vytvorit predpoklady pro soustrfedovani nové vystavby zejména do
zastavéného uzemi, jeho hospodarné vyuzivani a pro zvyseni ochrany okolni krajiny.

Do zastavéného uzemi byly dle § 58 odst. 2 stavebniho zakona zahrnuty pozemky
v intravildnu, s vyjimkou pozemkd zemédélské plidy urcenych pro zajistovani specidlni
zemédélské vyroby (zahradnictvi) nebo pozemkd priléhajici k hranici intravildnu navracené
do orné pldy nebo do lesnich pozemkd. Ddle do zastavéného Uzemi byly zahrnuty
pozemky vné intravilanu, a to zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni
komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni, pozemky zastavéného
Uzemi, ostatni verejnd prostranstvi a dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi
pozemky zastavéného Uzemi. V nékolika pripadech zasahuji do zastavéného tzemi plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti ve volné krajiné, jelikoz dle § 58 odst. 2 stavebniho zdkona
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neni mozné tyto pozemky uvnitr intravildnu vypustit ze zastavéného tzemi z divodu jejich
nenavraceni do orné pddy nebo lesnich pozemkd, popr. jejich nepfiléhani k hranici
intravilanu.

j) 2. odivodnéni zdkladni koncepce rozvoje izemi obce

Zakladni koncepce rozvoje izemi obce vyjadruje hlavni cile zemniho planu a urcuje formu
a mantinely rozvoje Gzemi. Je vyjadrena plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti a ploSnymi
a prostorovymi podminkami s ohledem na mistni hodnoty a limity vyuziti Gzemi.

Pro samotné sidlo Jistebnice je dileZité pripravit vhodné rozvojové plochy v ndvaznosti na
jiz urbanizované uzemi, které do budoucna umozni racionalni rozvoj bydleni, podnikani,
vyroby a sluzeb. Pro ostatni sidla ve spravnim Uzemi obce je prioritni si ponechat stavajici
klidné venkovské prostredi, kde se misi obytna funkce s podnikanim. Citlivé doplnéni
urbanistické struktury venkovskych sidel zajisti udrzeni rurdlniho vzhledu krajiny a
zachovani pozitivnich hodnot krajinného razu.

Zakladnim principem navrhu tzemniho planu je podporovat spadovosti SirSiho tzemi na
mésto Jistebnice, které leZi v centralni asti celého spravniho tzemi.

Vymezeni kvalitnich zastavitelnych ploch pro bydleni, pripraveni vhodnych podminek pro
podnikani a fungujici sluzby, dobudovani verejné infrastruktury, rozvoj cestovniho ruchu a
turistiky a v neposledni fadé posileni primarniho sektoru zemédélstvi a vyroby, jsou
dlouhodobé sledované cile, které jsou promitnuty do zasad koncepce rozvoje mésta
Jistebnice. Cilem je rozvoj spravniho tzemi mésta prizplsobit tzv. udrzitelnosti, tak aby
rozvoj nepresahl mezni hranice, kdy by urcitd slozka v Uzemi zacala dominovat nad
slozkami ostatnimi, a tim by byl vyrazné naruSen setrvaly a vyvazeny stav mistnich
podminek.

Rozvojovy potencial a stavebni tendence budou vychazet z podminek tzemi, kdy musi byt
prihlédnuto k ochrané stavajicich kulturnich, prirodnich a civiliza¢nich hodnot, coz povede
k zachovani kulturni zemé&délské krajiny, kterd se ve stredoevropské kulture utvarela
stovky let. Zejména severni ast spravniho Uzemi obce Jistebnice je cennd z hlediska
krajinného razu, coz doklada vymezeni pfirodniho parku Jistebnicka vrchovina o celkové
rozloze 107,7 ha.

Spravni Uzemi mésta Jistebnice skyta dobré podminky pro rozvoj primarniho sektoru, tzn.
vyrobnich aktivit spojenych se zemédélskou vyrobou a lehkym prdmyslem. V Gzemi je
nékolik brownfieldd, které se mohou pro tuto funkci dobre vyuZzit, a tzemni plan tyto
lokality vhodné vymezuje, aby byla tato funkce umoznéna. Zejména pak jizni ¢ast spravniho
Uzemi mésta ma dobré podminky pro zemédélské hospodareni v krajiné.

Vyuzivani krajiny formou individualni rekreace v podobé vystavby novych rekreacnich
objektd (stavby pro rodinnou rekreaci) a umistovani mobilnich chatek, bunék, maringotek,
atp. neni v izemnim planu podporovano s ohledem na cetné krajinné hodnoty. Nové
umist'ovani staveb pro rodinnou rekreaci je mozné pouze v plochach rekreace.

Uzemni plan podporuje dobudovani chybéjici technické infrastruktury, zejména pfipravuje
plochy pro umisténi centrdlnich Cistiren odpadnich vod v sidlech, kde je to ekonomicky
vyhodné a s ohledem na podminky v izemi proveditelné. V tzemnim planu je také izemné
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stabilizovan koridor verejné technické infrastruktury pro vybudovani vysokotlakého
plynovodu z OISi do Jistebnice — coZ je nadmistni zamér ze zdsad Uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje.

Velky diraz je v Gizemnim planu kladen také na zachovani biodiverzity krajiny a na podporu
ochrany pfirody a krajiny. V izemnim planu je vymezen dzemniho systému ekologické
stability, ktery propojuje ekologicky stabilng€jsSi ¢asti krajiny. Snahou projektanta je co
nejméné narusit prirodni rovnovahu tzemi v dlsledku zmén v krajiné (zejména stavebnich
zamérl) a predchazet homogenizaci a fragmentaci krajiny, které zhorsuji fungovani
ekosystému a ekosystémovych sluZeb.

Pfidanou hodnotou Gzemi je charakteristicky krajinny rdz kopcovité krajiny Certovy

hrbatiny, ktery se vyznacuje pestrou mozaikou poli, luk, remizk( a cetné liniové zelené
s mnozstvim mensich rybnikd a malych vodnich tokd.

Hlavni cile a zasady rozvoje spravniho uUzemi obce vedou k dobre fungujicimu a
provazanému Zivoucimu organismu, kde se spojuje urbanni struktura s kulturni zemédélsky
vyuzivanou krajinou a s Cetnymi prirodnimi hodnotami.

j) 3. odivodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi

Pro ochranu a rozvoj mistnich hodnot, musi byt nejdrive hodnoty ve spravnim Gzemi obce
Jistebnice vyhledany, popsany a zakotveny do vyrokové cast izemniho planu, coz zajisti
respektovani hodnot spravnimi orgény (zejména pfi posuzovani zamérd stavebnim iradem
dle § 90 stavebniho zdkona) a v neposledni fadé i samostatnymi uZivateli Gzemi. V cilech
uzemniho planovani v § 18 odst. 4 stavebniho zakona je stanoveno, ze uzemni plan chrani
a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uUzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pro potfeby navrhu dzemniho planu byla
stanovena ochrana kulturnich, historickych, architektonickych, urbanistickych a prirodnich
hodnot, ale v praxi se tyto hodnoty tak moc prolinaji, Ze neni mozné striktné zaradit
vSechny stanovené hodnoty, které mohou byt soucasné hodnotou historickou, kulturni,
civiliza¢ni nebo tfeba i pfirodni.

TVRDE HODNOTY

Aby nedochazelo k duplicitnimu vymezovani kulturnich, historickych a pfirodnich hodnot,
které jsou jiz evidovany v seznamech resortd, jez zajist'uji ochranu hodnot ve verejném
zajmu na zdkladé urcitého pravniho predpisu (napr. kulturni nemovité pamatky, pamatné
stromy, maloplosna zvlasté chranénd tzemi, atp.), nejsou ve vyrokové ¢asti tyto hodnoty
s ,tvrdou“ legislativni ochranou, vymezovany. Tyto tzv. ,,tvrdé hodnoty* maji jiz ochranu a
kultivaci stanovenou na zdkladé prislusného pravniho predpisu (napfr. zakon ¢. 114/1992 Sb.,
zakon ¢. 20/1987 Sb., atp.) a zastupitelstvo obce o téchto hodnotdch nerozhoduje. Nejsou
tedy uvedeny v hlavnim vykresu Gzemniho planu, ale jsou zakresleny v koordinacnim
vykresu jako limit v tzemi dle vyhlasky €. 500/2006 Sb. Avsak dle ndzoru zpracovatele neni
mozné fenomény kulturnich nemovitych pamatek v Gzemi pominout, a proto jsou tyto
tvrdé hodnoty textové uvedeny ve vyrokové ¢asti, v€etné prostredi téchto pamatek.

Tvrdé hodnoty v zemi:
— prirodni park Jistebnicka vrchovina;
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vesnicka pamatkova zéna Ounuz;

kulturni pamatka aredl zamku v Jistebnici;

kulturni pamatka vyklenkova kaple v Jistebnici;

kulturni pamatka zamecek (VIassky dim) na namésti v Jistebnici;
kulturni pamatka Spychar ¢p. 3 v Ounuzi;

kulturni paméatka pomnik Alfonse Stastného v PadaFové;
kulturni pamatka kaple Panny Marie v Orlové;

kulturni pamatka pomnik Adolfa Katze v Jistebnici;

kulturni pamatka kostel sv. Mari Magdaleny

kulturni pamatka kasna sv. Jana Nepomuckého v Jistebnici;
kulturni pamatka zvonicka v Ounuzi;

kulturni pamatka areal Zidovského hrbitova;

kulturni pamatka areal tvrze v Jistebnici;

kulturni pamatka méstansky d@im ¢p. 8 v Jistebnici;
kulturni pamatka zemédélsky dvar ¢p. 8 v Ounuzi;

kulturni pamatka venkovska usedlost ¢p. 5 v Ounuzi;
kulturni pamatka venkovska usedlost ¢p. 4 v Ounuzi;
kulturni pamatka krfizova cesta;

kulturni pamatka kostel Archandéla Michaela se hrbitovem;
kulturni pamatka mést'ansky dim ¢p. 102 v Jistebnici;
kulturni pamatka socha sv. Jana Nepomuckého;
registrovany vyznamny krajinny prvek Za kostelem;
registrovany vyznamny krajinny prvek Louka u kempu Javorova skila;
pamatny strom Lipa v Jistebnici;

pamatny strom Vlasenicka (Holubova) lipa;

pamatny strom Hruskojerab;

pamatny strom Jistebnicka lipa;

pamatny strom Nehoninsky dub;

pamatny strom Stromy u Polednd;

pamatny strom Nehoninska lipa;

pamatny strom Businska lipa.
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MEKKE HODNOTY

Ve vyrokové ¢3asti Uzemniho planu jsou vymezeny tzv. ,,mékké hodnoty*, které vylozené
nemaji pravni ochranu, nebo jsou na zakladé zakona velice téZzko uchopitelné a o jejich
vykladu odborna verejnost polemizuje.

Do navrhu Uzemniho planu nebyly samostatné vymezovany civiliza¢ni hodnoty typu
vodovod, kanalizace, silnice Ill. tfidy, atp. jelikoz tyto hodnoty jsou verejnou
infrastrukturou, bez které by v soucasnosti obec fungovala jen velice stéZi a ochrana
tohoto typu civilizacnich hodnot plyne z podstaty infrastruktury, jako potrebnych
verejnych technickych prvkd v dzemi. VSechny vymezené mékké hodnoty jsou graficky
znazornény v hlavnim vykresu. VSechny stavebni zaméry, které budou v budoucnu
stavebnim Uradem povolovany, a které se budou néjakym zplsobem hodnoty dotykat
(zmény realizované primo na hodnoté samotné, nebo ty, které s hodnotou bezprostredné
souvisi) museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky hodnot (na plosné a
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prostorové usporaddani staveb, objemy a tvary jednotlivych staveb a konstrukci, tvaroslovi
samostatnych prvkd). Nesmi byt povolovény takové zmény v Gzemi, které by negativné
narusily charakteristické znaky hodnot, které jsou uvedeny v textu nize, a které by vedly
k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené hodnoty.

Pri stanovovani hodnot projektant vychazel z charakteristiky krajiny a krajinného razu mista
s prihlédnutim k definovanym tvrdym hodnotam v Gzemi.

Urbanistické hodnoty

Historicka sidleni jadra, kterd jsou v navrhu Gzemniho planu vymezena, pokryvaji
dochovanou strukturu historického sidla. Jedna se o Uzemi, kde prevaZuje historické
usporadani zastavby, pfipadné pluziny a je ucelné v téchto izemich povolat stavby citlivé
s ohledem na okolni zastavbu. V pripadé liniového usporadani zastavby v sidle, dbat na
uli¢ni a stavebni ¢aru, a to pfi povolovani vsech novych staveb, ale také zmén dokoncenych
staveb. Nezastavéné proluky v sidlech, kde je exponované priceli na historickou usedlost
¢i hodnotnou stavbu v sidle, je vyhodné nezastavovat a nesrazet tak dominantnost stavby
vlci okolnimu prostredi.

Specifickou formu roztrousené zastavby v lokalité Jezviny tvori 7 dvorcovych usedlosti.
Usedlosti jsou zasazeny do krajinné enklavy s lu¢nimi porosty, lemované remizky a liniovou
zeleni. Na usedlosti navazuje sad a zahrada, ktera zajiStuje mékky prechod zastavéného
Uzemi do volné krajiny. Krajinny raz dotvafi také travnaté prijezdové komunikace bez
zivi¢ného podkladu. Jezviny jsou historickym dokladem neporusené roztrousené zastavby,
ktera vyzaduije citlivy pristup v pripadé jakychkoliv zmén dokoncenych staveb.

Nadrazi BoZzejovice je cennym dokladem architektury Ceskomoravské transverzalni
drahy. V prostoru nadrazi jde o cenné, nové zrekonstruované objekty drazni architektury
(vypravni budova a k ni ndleZejici provozni objekty) a také hospodarského dvora, nadrazni
restaurace a prvorepublikové vily.

Roztrousené samoty v zemédélské krajiné jsou unikatni urbanistickou formou podstatné
utvarejici krajinny raz mista. Staré mlyny, hamry ¢i hdjenky byly budovany tak, aby
nenarusovaly charakter krajinné enklavy, do které byly zasazovany. Jejich jedine¢nost je
vytvdrena pravé solitérnosti a dominantnosti stavby v(¢i prirodnimu prostredi a blizkému
okoli. Jako naprosto nevhodné se jevi povolovani novych staveb pro bydleni, rekreaci,
obcanskou vybavenost, atp. v ndvaznosti na stavajici budovy, nebo v jejich okoli. Projektant
doporucuje drzet tuto charakteristickou urbanistickou formu v soucasné podobé (s
moznosti povolit vhodné zmény dokoncenych staveb), pro zachovéni genia loci mista i pro
generace budouci.

Kulturni, historické a architektonické hodnoty

V jednotlivych sidlech se dochovala fada hodnotnych venkovskych staveb, které svym
prostorovym usporaddanim, orientaci do verejného prostoru ¢i zahrad (potazmo navazujici
volné krajiny) a architektonickym ztvarnénim (byt' to je zde zpravidla jednodussiho pojeti)
spoluutvareji celkovy charakter sidel. Zejména potom jejich historickych jader, kde dochazi
k nejvétsi koncentraci. Specifikem Jistebnicka jsou venkovské usedlosti na samotach, které
Ize také povazovat za hodnoty Uzemi. Stavby tradi¢niho lidového stavitelstvi, které nebyly
znehodnoceny nevhodnymi prestavbami, Ize povazovat za architektonické hodnoty,
nicméné tim, Ze je jejich vyskyt v sidlech pomérné ¢asty, nejsou jiz samostatné jako hodnoty
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vymezovany. Jde o stavby s dochovanou plidorysnou strukturou typickou pro venkovské
stavitelstvi (stavby obdélnikového pldorysu s plvodnim hospodarskym zidzemim,
uzaviené dvory apod.), Stitovou ¢&i okapovou orientaci do verejného prostoru,
nenarusenymi Celnimi fasddami se Stuky a rfimsami (bez znehodnoceni napr. zateplenim,
zménou dispozic oken, vyplnémi otvord, zplsobem omitnuti, apod.), sedlovymi nebo
polovalbovymi stfechami, atd.

Uzemni plan ve vyrokové &3sti jako tzv. mékké hodnoty vymezuje pouze takové stavby,
které jsou pro dané uzemi specifické (unikatnf).

Jistebnice:

aredl Bergerova (Jechova) mlyna ¢.p. 122, VildGv mlyn ¢.p. 83 — aredl Bergerova (také
Jechova) mlyna U Zlaté kotvy, véetné patrové obytné ¢asti se Stukovym reliéfem ve
stité, je dominantou zapadniho okraje Jistebnice. Spole¢né s Vildovym mlynem
(také se Stukovym reliéfem ve stité€) odkazuji na tradici vystavby mlynd na Cedronu.

fara ¢.p. 92 - historickd budova fary ndlezejici ke kostelu sv. Michala.

skola ¢.p. 93 — kompaktni historicka budova zakladni Skoly na ndvrsi pod kostelem
sv. Michala je soucasti dominanty mésta a podili se na jeho vizudlni identité.
hostinec Modra hvézda ¢.p. 82, méstansky dim &.p. 81, méstansky ddm &.p. 35,
radnice ¢.p. 1, méstansky dim ¢&.p. 168, méstansky diim &.p. 165, méstansky ddm
¢.p- 154 a 164, méstansky ddm ¢.p. 163, méstansky dim &.p. 159, sokolovna ¢.p. 237,
méstansky dim ¢.p. 108, méstansky dim ¢.p. 90 a 107, méstansky ddim &.p. 106,
méstansky dim c.p. 104 a 186 - domy svou orientaci do verejného prostoru a
architektonickym ztvarnénim spoluutvareji esteticky hodnotny prostor namésti.
Jde zpravidla o pfizemni i patrové méstanské domy se Stukové zdobnéjsSimi
fasddami. V radé dom( vynikd zejména méstskd radnice. Za hodnotnou Ize také
povazovat budovu mistniho sokola, ktera je postavena v duchu prvorepublikové
,,Sokolské architektury®.

budova ovcina v Ov¢iné - jde o historickou budovu ov¢ina u Tisové, ktera drive
naleZela k Jistebnickému novogotickému zamku.

tovarni komin v Tisové - jde o historicky komin u primyslového budovy (byvalého
lihovaru) odkazujici na tradi¢ni prdimyslové stavitelstvi, dnes je vyuZivan také jako
capi hnizdo.

Tisova:

tovarni komin v Tisové - jde o historicky komin u primyslového budovy (byvalého
lihovaru) odkazujici na tradi¢ni préimyslové stavitelstvi, dnes je vyuzivan také jako
¢api hnizdo.

Pohori:

venkovska usedlost (mlyn Na Pohori) ¢.p. 2. — jde o historickou budovu mlyna se
Stukovym reliéfem ve Stité, kterd odkazuje na tradici vystavby mlynl na ficce
Smutné.

Bozejovice:

Skola €.p. 41. — jde o historickou budovu obecni Skoly.

Padarov:
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e ddm Alfonse Stastného ¢&.p. 33. - jde o diim mistniho vyznamného filozofa a politika
Alfonse Ferdinanda Stastného.

Tremesna:
e venkovskad usedlost (mlyn Tfremesna) ¢.p. 6. — jde o historickou budovu mlyna, ktera
odkazuje na tradici vystavby mlynd na ricce Smutné.

stavby drobné sakralni architektury

e Krfize, jako symbol umuceni Krista, jsou viibec nejhojnéji vyskytujicim se objektem
drobné sakrdlni architektury v Cechdch. Kfize byvaly plvodné drevéné, ale
vzhledem k tomu, Ze drevo snadno podléhd vlivim povétrnosti, musely byt
pravidelné obnovovany. Proto pozdéji - cca od 18. do poloviny 19. stoleti - se
nejcastéjsim materidlem pro vyrobu kriz{ stal kdmen. Od poloviny 19. stoleti se
postupné zacinad pouzivat litina na samotny kriz, ktery je zasazen do kamenného
driku.

e Dalsi stavbou drobné sakralni architektury, které se vyskytuji ve spravnim dzemi
obce, jsou kaplicky. Vyklenkové kaplicky jsou jakousi sloucenou formou bozich muk
a kapli, které jsou umistovany do krajiny tak, aby se u nich mohl poutnik zastavit a
poklonit se bohu (odtud druhy nazev ,,poklona“). Kapli¢ky jsou podobné jako velké
kaple zasvéceny nékterému svatému, jenz je vyobrazen v nice kapli¢ky. Drobné
sakrdlni stavby se stavély v blizkosti pramend, krizovatek dulezitych cest, na
vyznamnych historickych mistech a pfi zajimavych krajinnych dominantach.
Kaplicky, stejné€ jako bozi muka a kfize, upominaji clovéka na vsudypritomného boha
a nuti jej se zamyslet nad smyslem Zivota a harmonii krajiny a kolobéhem Zivota.
Neni tedy Zadouci devastovat tyto prvky drobné sakralni architektury, které nesou
pamét krajiny a jsou soucasti celé jeji historie.

e Urcitym specifikem je kfiZzovad cesta na vrch sv. Mafi Magdalény, kde se nachdzi
stejnojmenny kostel. Kromé kulturni hodnoty mista se lokalita do krajiny propisuje i
jako dominanta a misto vyhledu.

Pfirodni hodnoty

remizy a mensi lesni celky v kulturni zemédélské krajiné

Remizy a malé lesiky v kopcovaté krajing Certovy Hrbatiny jsou specifickym charakterem
krajiny Jistebnicka, kterd se podstatné podili na krajinném razu oblasti. Remizy, obdobné
jako liniova zelen, zvySuji biodiverzitu krajiny a velkou mirou pfispivaji k vyvazenému
fungovani krajiny a jejich ekosystéma. Jsou urcujicim faktorem pfi vsaku a odtoku vody
z pldy, a proto zajiStuji priznivé vodohospodarské poméry v zemédélské krajiné. Dale
poskytuji itocisté Zivym organismdm a zlepSuji prostupnost izemi pro Zivocichy. Devastaci
remizd se zvySuje riziko sniZenfi biodiverzity a zhorSeni ekologickych tokd v tzemi.

chlumky a kamenné zidky s liniovou zeleni na mezich a terénnich hranach

Malé chlumky (zarostlé kamenité vrcholky a strdné) a kamenné zidky jsou
charakteristickym znakem severni ¢asti Jistebnicka. Svoji opodstatnénou roli v krajiné ma
liniova zelen, ktera tak casto provazi kamenné zidky a jiné terénni hrany. Liniova zelen
zastdva zejm. ekologickou funkci - zajistuje zvySeni biodiverzity krajiny, poskytuje ukryt a
migraci zivocichlim, zadrZuje vodu v krajing, priznivé pdsobi proti vétrné erozi a zlepsuje
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mikroklima Gzemi. Vyznamné jsou napriklad predély poli v historické pluziné. VSechny
formy krajinné zelené je potfeba v maximalni mozné mife zachovat a podporovat jejich
kultivaci.

aleje podél komunikaci

Aleje maji v Cechach tradici jiz od dob vlady Karla IV. v 2. pol. 14. stoleti, aviak nejvétsi
rozkvét zazivaji v dobé barokizace krajiny. Aleje maji v krajiné zejména funkci vétrolamu,
kdy priznivé plsobi na mikroklima tzemi. Ddle zvysuji biodiverzitu krajiny a vytvareji tkryt
a stanovisté mnoha rostlinnym a ZivociSnym druhlim. Poskytuji stin, zlepsuji orientaci a
usmérriuji pohledové vnimani cestujiciho prochazejiciho aleji (opakujici se motiv zvysujici
vnimani perspektivy). V soucasné dobé jsou aleje castokrat masivné kaceny nebo dozivaji
bez toho, aniz by byla zapocata v¢asna vysadba novych jedinc(. Aleje jsou v izemnim planu
zakotveny jako prirodni hodnoty, které zasluhuji ochranu pred jejich devastaci. Zakladnim
managementem o aleje by neméla byt pouze jejich ochrana a kultivace rfezem, ale také
cilend vysadba novych jedincl do stavajicich nedplnych nebo starnoucich aleji.

relikty historickych cest s doprovodnou vegetaci a staré uvozy

Meze porostlé mimolesni vegetaci, zarostlé relikty cest, Uvozy nebo drobné remizy a shluky
drevin predstavuji vyznamné pfirodni hodnoty uzemi. Zpravidla jde o plochy, kdy je
stromové patro doplnéno patrem kerovym. Tyto lokality jsou biotopy nespoctu druhf
rostlin a Zivocichd, kteff zde mohou trvale existovat, migrovat nebo zde mohou nalézt
ukryt. Jak bylo popsdno vyse, tak pini i funkci hydrologickou, klimatickou a pddoochranou
podobné jako jina zeleni v krajiné. Liniové prvky v oteviené zemeédeélské krajiné mj. odkazuji
na historické ¢lenéni zemédélské pady — pluziny. Spolecné s remizy se vyznamné propisuiji
do estetickych charakteristik krajiny. U relikt( starych polnich cest, které byvaji zarostlé, jiz
nelze spatfovat primarni dopravni funkci. Tyto cesty v dnedni dobé jiz nebyvaji vhodné pro
pohyb zemédélskych strojt, které maji zcela jiné prostorové naroky, nez tomu bylo v dobé
tradi¢niho nemechanizovaného zemédélstvi. Tim, Ze prestaly byt vyuzivany, tak postupné
doslo k jejich zarlstu vegetaci, primarni hodnotou je proto nyni uz hodnota prirodni.
Podobné jako u funkénich cest, je Zadouci tyto staré cesty, resp. vegetaci kolem nich
kultivovat a doplriovat, popr. vyuzivat jako pésiny, aby v krajiné naddle plsobily jako
stromoradi. VSechny uvedené prvky krajinné zelené museji byt chranény pred
neodlvodnénym kdcenim.

pomérné hustd sit’ vodnich tok a rybnikd s kvalitnimi brehovymi porosty

V Uzemijsou ¢etné malé vodni toky, na kterych vznikla v prihodnych terénnich podminkach
kaskada vodnich ploch. Z ekologického hlediska je brehova zeleri dllezitou soucasti
vodnich ploch a vodnich tokd, jelikoz priznivé ovliviiuje prostredi mélké vody, vyznamné se
podili na kvalité vody a prispiva k posileni biodiverzity krajiny. Doprovodna zeleri na brezich
rybnikG a malych vodnich tok( pIni zakladni vodohospodarskou funkci, zdrZzovat vodu
v krajiné a do zna¢né miry zabrariovat negativnim ddsledkdim vodni eroze a bleskovym
povodnim. Brehova zeleri ma vSak podstatné vice funkci, jako ekologickou, estetickou,
klimatickou, atp. Zadouci je peovat o tyto porosty a zajistit jejich pfirozenou obnovu. Ve
spojeni s tim je vhodné nékteré meliorované vodni toky revitalizovat do plvodni prirodni
podoby a ozZivit tak intenzivné obhospodarovanou zemédélskou krajinu.

lu¢ni a nivni spolecenstva v blizkosti vodnich ploch a tokd
Louky a pastviny v blizkosti vodnich ploch a tokd predstavuji vyhodny predél mezi vodni
plochou a zemédélskou ¢i urbanizovanou krajinou. Luc¢ni a pastevni spolecenstva dobre
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zasakuji destové vody a nedochazi u nich k tak prudké erozi ptdy jako u poli s ornici i
zpevnénych ploch v sidle. Nejkvalitnéjsim krajinnym ekotonem jsou vSak nivni
spolecenstva. VSeobecné jsou nivy prirozenou zasobarnou podzemnich vod celého povodi,
protoze dodavaji potfebnou vodu ve dnech s nizkymi srazkovymi thrny, a jsou schopné
pojmout mnoho vody pfi povodriovém stavu vodnich tokl. Nesporny vyznam tdolni nivy
je i krajinarsky, kdy charakteristicka geobiocendza nivy zvysuje estetickou hodnotu krajiny
a utvari raz mista a krajiny. Dalsi urbanizace nivy a jejiho bezprostfedniho okoli - mimo
zastavéné uzemi - neni z pohledu biologickych, hydrologickych, ekologickych procest
zadouci. Nemélo by proto dochazet k jejich zornéni.

skalni Gtvar Certovo Bfemeno

Jde o granodioritovou skalu typu durbachit nachazejici se severozapadné od Cunkova.
Podle povésti se v ni naléza otisk certova kopyta. Skalni Gtvar byl do soucasné podoby
formovan erozni ¢innosti, ¢imz vznikl jeho specificky vzhled hodny ochrany.

¢lenité hranice lesnich porostd vytvarejici etna ekotonadlni spolecenstva

Clenité lesni okraje jsou z hlediska biodiverzity ,,zésobarnou réiznorodych organismi
v Zivocisné i rostlinné rise. Okraj lesa tvofi hranici mezi spoleCenstvem lesa a ostatnimi
spolecenstvy (travinnymi, bylinnymi, kefovymi, stepnimi, atp.) V ekotonu Ize o¢ekavat vyssi
populaéni hustotu organismd a ¢asto i vy3si pocet druhi. Clenité lesni lemy maiji zaroveri i
znacny vliv na mikroklimatické poméry porostd v lese. U lesnich porostd je vyhodné
podporovat ¢lenitost lesnich okrajl a vyvarovat se tézbé lesnich hran s ¢asto pivodnimi
listnatymi dfevinami a kefovym patrem, které ochrani zbylou ¢ast lesa pred pripadnymi
disturbancemi.

napadné solitérni dreviny v krajiné

Solitérni stromy jsou samostatné rostouci dreviny, popripadé vice jedinct vyskytujicich se
blizko u sebe v otevrené krajiné. Vyznamné stromy pozitivnim zplsobem plsobi na celek
urbanistického prostoru a dotvareji dalsi kulturni a historické hodnoty a dominanty krajiny.
Tyto stromy jsou néjakym zplsobem zajimavé pro dany prostor napriklad druhem,
barevnosti, tvarem, historickym vyznamem apod. Ve své dominanci a estetické funkci jsou
velmi napadné a proto je vhodné je zachovat a ochranovat jejich prirozené prostredi a
prosperitu. Tyto prirodni solitéry maji také spoustu pozitivnich ekologickych vlivi na blizké
okoli, nebot’ obdobné jako aleje zlepsuji mikroklima lokality, zmirfiuji povétrnosti vlivy,
pomahaji zasakovat dest'ové vody do pudy a slouzi jako stanovisté pro mnoho Zivych
organismu. Zakladni management drevinnych solitér(i spociva ve v€asném ozdraveném a
vychovném rezu a popf. cilené vysadbé novych jedinch odpovidajicim charakteru krajiny a
vyznamu mista.

Krajinarsky hodnotna tzemi

Hodnotné segmenty krajiny malého méfitka odkazujici na tradi¢ni zemédélské vyuzivani
uzemi, které spoluutvareji harmonickou krajinu Jistebnicka.

Pomérné velkd cast spravniho obvodu obce Jistebnice se nachazi v pfirodnim parku
Jistebnicka vrchovina, ktery byl vyhlaSen v roce 1994. Dle §12 zakona o ochrané prirody a
krajiny €. 114/199 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, k ochrané krajinného razu s vyznamnymi
soustfedénymi estetickymi a prfirodnimi hodnotami, ktery soucasné neni zvlasté
chranénym tuzemim typu CHKO nebo narodniho parku, mdze orgdn ochrany prirody zridit
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obecné zdvaznym pravnim predpisem prirodni park a stanovit omezeni takového vyuziti
Uzemi, které by znamenalo zniceni, poSkozeni nebo rudeni stavu tohoto tGzemi.

Predmétem ochrany je cast kopcovité clenité krajiny VIasimské pahorkatiny. Krajina se
vyznacuje vyssi lesnatosti, cetnym zastoupenim mensich lesnich celkd a remizl, hojnym
vyskytem prvkd mimolesni zelené (napr. meze, zarostlé terénni hrany, relikty starych
polnich cest, doprovodnou vegetaci cest, doprovodnou vegetaci vodnich tokd a vodnich
ploch, apod.). V krajiné Ize také nalézt pomérné velké mnozstvi rybnikd rdzné velikosti,
které ji dotvareji. Z hlediska vyuzivani zemédélské pldy jsou casto pritomny louky a
pastviny, cozZ je zapfri¢inéno morfologii terénu, kdy prudké svahy kopct nebo terénnich
hrbetd nejsou pro zornéni prilis vhodné. Vysledkem je harmonickd krajina mensiho méfritka
vysoké estetické a prirodni hodnoty.

Byt je ¢ast krajiny v obci Jistebnice chranéna jiz jako prirodni park, citil projektant potfebu
na lokalni drovni vymezit jeji nejhodnotnéjsi ¢asti jako pfirodni hodnoty. Timto pristupem
dochazi ke konkretizaci ochrany dzemi v jinak plosné rozsahlém prirodnim parku. Zna¢na
&ast prirodné cennych lokalit je jiz soucasti USES nebo vyznamnych krajinnych prvk (lesy,
udolnfi nivy, vodni toky a vodni plochy). Aby nedochazelo ke zbytecné duplicitni ochrané
tzemi, bylo pro vymezeni prirodnich hodnot, jako hlavni kritérium, zvoleno méritko krajiny.
Jde tedy takové krajinné segmenty, kde jsou bloky zemédélské pidy, vyuzivané ¢asto jako
pastviny a louky, hojné clenény liniovou krajinnou zeleni a doplnény mensimi remizy di
shluky drevin. Utvareji tak krajinu mensiho méritka, ktera je pro Jistebnicko typicka. Tyto
krajinné segmenty spoluurcuji celkovy charakter prirodniho parku. V takto vymezenych
krajinach by mélo dojit k zachovani sou¢asného stavu a mély by zde byt aplikovany prirodé
Setrné principy zemédélského hospodareni (tj. extenzivni formy hospodareni, zachovani
veskeré krajinné zeleng, svazité pozemky vyuzivat prednostné jako louky a pastviny,
vyvarovat se umistovani staveb do volné krajiny, které by narusovaly jeji estetickou
hodnotu apod.). Kromé nesporné vysoké estetické hodnoty zdejsi krajiny je jeji pestrost
také dlivodem pro jeji vysokou prirodni hodnotu — louky a drobné prvky krajinné zelené
vyznamné posiluji biodiverzitu tzemi a mohou byt stanovisti pro cetné druhy rostlin a
Zivocicha.

Kromé estetickych a prirodnich charakteristik Ize v danych krajinnych segmentech nalézt i
historicky odkaz. Mensi pidni bloky délené liniovou zeleni odkazuji na tradi¢ni ¢lenéni
zemédélské pldy (pluziny), které se zde podafilo zachovat.

j) 4. odvodnéniurbanistické koncepce a urbanistické kompozice ve vazbé
na stavajici urbanismus a sidleni strukturu

Historicky urbanismus sidel, charakter tzemi a struktura zastavby

Prvni pisemnd zminka o Jistebnici pochazi ze zavéti Voka z Rozmberka z roku 1262.
Historické prameny odkazuji na stfedovékou tvrz, ktera byla RoZzmberky vystavéna jako
sidlo purkrabiho. V té dobé jiz bylo ale historické méstské centrum Jistebnice dané,
kompaktné utvorené kolem protdhlého véjifovitého namésti, na soubéhu vice cest.
Jistebnice byla historicky malym agrarnim mésteckem, spjatym s pfimou zemédélskou
vyrobou - tézci z mistniho trhu a samozasobitelstvi. Mésto si doposud zachovalo uzkou
vazbu na volnou krajinu a vyuzilo mélké meandry potoka Cedron (ficka Smutnad), ktera
zasadné ovliviiovala hydrologicky rezim mésta. Tvar namésti — trziSté — byl dan postavenim
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vc¢i dominanté kostela sv. Michala a svaZité terénni dispozici centrdini ¢asti mésta. Kostel
je umistén na vyvyseniné drfive zvané ,,VySehradek, z cehoz je moZné usuzovat, Ze zde
mohlo byt pavodni feudalni sidlo. Mést'anské domy byly volné rozloZeny kolem ndmésti a
dle vyznamnosti byly bud’ prizemni, nebo vicepatrové. Fortifikacni systém mésta nebyl
vybudovan a postupny rozvoj zdastavby mohl lehce pokracovat podél hlavnich
urbanizacnich os, které tvorily cesty do Tabora, Oparan, Nadéjkova a Sedlce.

Vyznamnym feudalnim sidlem byla pravdépodobné i Tisovd vychodné od Jistebnice, ktera
vSak koncem 15. stoleti pozbyla vyznamu, nebot’ byla pripojena k Jistebnici.

Renesance vnesla do krajiny nové prvky — umélé vodni nadrze. Na ficce Smutna byla roku
1536 zahdjena vystavba obecniho rybniku a hned zahy vznikla celd rybnicni kaskada severné
a vychodné od Jistebnice. 16. stoleti bylo také bohaté na zakladani novych staveb v krajing,
jako byly mlyny, hamry, pazderny, pily, atd.

Zidovska nabozenskd obec byla v Jistebnici zaloZena nejpozdg&ji v prvni &tvrting 17. stoleti
se synagogou v prostorach dnesniho Vlasského domu. K tomu se vaze hrbitov nachazejici
se 2,5 km jihozapadné od Jistebnice.

Panské sidlo - jistebnickad tvrz s hospodarskym dvorem - postupem dcasu ztracela na
atraktivnosti a prostory prestaly vyhovovat vy$Sim panskym Zivotnim narokdm. Proto byl
roku 1878 — 1882 Otomarem Nadhernym vystavén v novogotickém stylu novy zamek
v klidné okrajové jihovychodni ¢asti Jistebnice. Stavbé zamku predchazel vznik rozsahlého
anglického parku. Tim byla nastartovdna novd etapa mésta, které se diky taméjSimu
okraslovacimu spolku, zacalo stavat vystavnim. V ¢ele okraslovaciho spolku stal Adolf Katz,
ktery se zaslouzil o vybudovani Méstskych sadu, rozkladajicich se na kamenité strani Staré
hory u rybnicni kaskady na ficce Smutna.

Na konci 19. stoleti byla u kostela sv. Michala vystavéna nova vicepatrova budova skoly,
nebot’ jednotfidni 3kola jiz nedostacovala zvy$enému poctu zakd. Skola je druhou nejvice
exponovanou stavbou uplatniujici se v dalkovych pohledech na panorama Jistebnice.

Prvni plilka 20. stoleti nebyla z urbanistického pohledu pro Jistebnici zasadni. Naproti tomu
druha ptle 20. stoleti pozménila zejména okrajové ¢asti mésta. V anglickém parku vznikla
kasarna pro vojenskou posadku, kterymi byl aredl zamku nadobro poznamenan. Na jihu a
vychodé Jistebnice se rozvinula bytova a vilova vystavba v pravouhlém usporadani, ktera
je pro sidlo Jistebnice velice netypicka. Na zapadé mésta, v nivé vodniho toku Smutna, byla
postavena rekreacni chatova osada. V pribéhu 2. pol. 20. stoleti byly také rozsifeny
velkokapacitni zemédélské provozy v Tisové a na vychodnim okraji Jistebnice.

Po roce 2000 se vystavba v Jistebnici soustfeduje zejména severovychodnim smérem
k Sibeni¢nimu vrchu do atraktivnich lokalit s dalkovymi pohledy na okolni krajinu.

Severni ¢ast spravniho Uzemi Jistebnice koresponduje s vymezenym prirodnim parkem
Jistebnicka vrchovina a vyznacuje se rozvolnénéjsi zastavbou, mensimi sidly, drobnéjSimi
stavbami a mensSim méritkem krajiny.

Ounuz, jako vesnicka pamatkova zéna, vynikd plvodni urbanistickou strukturou horské
osady s nékolika dochovanymi roubenymi stavbami typickymi pro oblast stfedniho Povltavi
a Ceské SibiFe. Jadro vsi je pomérné kvalitné dobové dochovano, s minimem rusivych
novostaveb a prestaveb plivodnich usedlosti. Rostly terén s klikatymi tzkymi cestickami a
kamennymi zidkami dotvari charakter venkovského sidla.
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Cunkov, Alenina Lhota a Javori jsou mala sidla, tvorend volné seskupenymi dvorcovymi
usedlostmi a nékolika chalupami. Které jsou pomérné dobre dispozi¢né dochovany bez
velkych prestaveb a pfistaveb, které se na ceském venkové tak hojné uplatriovaly zejména
v 2. pol. 20. stoleti. Obdobné jako v Ounuzi je verejny prostor omezen pouze na uzké klikaté
cesticky s kamennymi zidkami, které malebné dotvari ruralni charakter krajiny a jsou
typické pro tato mala venkovska sidla. Zejména v Javori je dochovana historicka pluzina a
tradicni venkovské usporadani: obytna a zemédé€lska budova - stodola - zahrada - sad -
humna. Uzemi v blizkosti Javorové skaly zacalo byt atraktivni pro volnoc¢asové a rekreaéni
aktivity a do krajiny se od poloviny 20. stoleti zacinaji dostavat nové stavby spojené
s hromadnou rekreaci a sportovnim vyzitim. Nejvice uzemi ovlivnil vznik sjezdovky na
vychodnim svahu Javorové skdly smérem na Moninec a vybudovani golfového hfisté
zapadné od Aleniny Lhoty. Zemédélské vyuziti je vSak v krajiné stale zivé, coz dokladuje
zemédélsky aredl mezi Cunkovem a Aleninou Lhotou, ktery se na konci 20. stoleti zacal
orientovat na agroturistiku. Obdobné také v Cunkové je hospodarské zazemi k chovu koni,
vyuzivajici spojeni zemédélské funkce a turistiky.

Sidlo Ostry bylo tvofeno jen nékolika rozptylenymi dvorcovymi usedlostmi, které byly volné
rozloZzeny v mirné zvinéné krajiné severni ¢asti Jistebnicka. Dispozice pavodnich usedlosti
se dochovala uz jen sporadicky. Vystavba zemédélského aredlu z 2. pol. 20. stoleti a sceleni
blokl zemédélské plidy, bez rozvétvené cestni sité, kompletné pozménili taméjsi krajinou
scenérii.

Plechov je mala osada se shlukem venkovskych usedlosti, ve které jesté v poloviné 19.
stoleti dominovaly roubené stavby. Postupnym prezdivanim hospodarskych a obytnych
budov se urbanisticka forma ustadlila na nékolika dvorcovych usedlostech, které jsou
stavebné dotceny nahodilymi prestavbami od 2. pol. 20. stoleti.

Chlum, plvodné tvoren jednim velkym hospodarskym dvorcem s nékolika mensimi
chalupami, byl v priibéhu 19. stoleti rozvinut podél hlavni komunikace, skorem do dne3ni
podoby. Novodoba zastavba z 2. pol. 20. stoleti vznikla v jizni ¢asti Chlumu a neovlivnila
nastavenou urbanistikou stopu dobové shlukové zastavby. Asi pal kilometru jizné od
Chlumu, pod hrazi rybnika Kaplice, byla cihelna, na kterou se postupné Zivelné navazala
nova zastavba se zahradkovou kolonii.

Sidlo Struzinec a Horni Smrkov predstavuji dalsi typ malych shlukovych sidel s nékolika
dvorcovymi usedlostmi, které byly ¢astecné poznamenany stavebnimi Gpravami v 2. pol.
20. stoleti. V téchto sidlech je jiz patrny mensi verejny prostor se sakralni stavbou uvnitf
semknuté zastavby. Sidlo si doposud zachovalo tradi¢ni venkovské usporadani: obytna a
zemédélska budova - stodola - zahrada - sad — humna.

Dolni Smrkov - neboli Palouky - je chaluparska osada u lesniho masivu v severovychodni
¢asti spravniho Uzemi mésta. Sidlo je poznamenano stavebnimi Upravami z 2. pol. 20.
stoleti.

Nehonin byl historicky tvoren velkostatkem na severu a jednostrannou ulicovou zastavbou
podél komunikace v ose jih-sever. Tato netypickd urbanisticka forma byla doplnéna
nékolika malo chalupami a novym dvorcem v jizni a severni ¢asti Nehonina na prelomu 19.
a 20. stoleti.

Krivosin, historicky tvoren Sesti usedlostmi, byl v 2. pol. 19. stoleti dopInén o dalsi dvé
usedlosti. Historickou urbanistickou stopu si KFfivosin zachoval doposud, avsak stavebnimi
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Upravami nemovitosti v 2. pol. 20 st. a zejména ztratou krajinné cestni sité, bylo zpretrhano
sepéti ruralniho sidla s otevfenou zemédélskou krajinou.

Mensi sidlo Orlov ma jasné definovanou ndvesni strukturu cockovité navsi, s prevdzné
Stitovou orientaci usedlosti k verejnému prostoru. | pres cetné stavebni Gpravy dobovych
dvorc si sidlo doposud zachovalo tradi¢ni venkovské usporadani: obytnd a zemédélska
budova - stodola - zahrada - sad — humna. V 2. poloviné 20. stoleti bylo sidlo rozvinuto
zapadnim smérem podél historické komunikace a severné vznikly nové vyrobni haly
s novou komunikaci.

Podol je planovité zaloZzené sidlo se specifickou urbanistickou formou. Jesté v 1. poloviné
19. stoleti byla v této ¢asti Jistebnicka volna krajina s jednou usedlosti (v soucasnosti p. 13).
V poloviné 19. stoleti byl predloZen zastavovaci plan jednostranné obestavéné komunikace
Stitové orientovanych chalup, s atypicky situovanou zahradou za prijezdovou komunikaci.
Na pocatku 20. stoleti byla tato urbanisticka struktura bohuzel doplnéna o dalsi tfi dvorce
a dvé chalupy, které geometricky jasnou strukturu zastavby narusily. Dalsi nevhodnou
dostavbu zaznamenalo sidlo v 2. pol. 20. stoleti, kdy na jihu a vychodé vznikly hned dvé
velkokapacitni zemédélské stavby pro velkochov dobytka.

7 vz

Hodkov a Zbelitov v zapadni Casti spravniho uzemi mésta jsou shlukovité vsi, tvorené jen
nékolika usedlostmi, které byly jeSté v poloviné 19. stoleti roubené. Postupnym
prezdivanim roubenek byla poloZena stavajici urbanistickd forma, ktera se v Hodkové
zachovala doposud. Ve Zbelitové byl vSak venkovsky charakter zastavby naruSen
nevhodnou vystavbou vil méstského typu v pribéhu 2. pol. 20. stoleti. Propojeni sidla
Hodkov a Zbelitov s volnou krajinou vsak bylo doposud zachovano, a sady a zahrady jsou
na humnech propojeny s krajinnou zeleni. Mezi Zbelitovem a Zvéstoninem - ve volné
krajiné — vznikl v 2. pol. 20. stoleti mensi zemédé&lsky areal.

Zvéstonin a Pohofi jsou dvé mala srostla sidla, ktera byla historicky tvorena jen nékolika
malo dvorci, které byly jeSté v poloviné 19. stoleti roubené. Na jihu Pohofi staval velky zdény
zemédélsky dvorec (v soucasnosti ¢p. 1, 4 a 9). RozloZeni usedlosti modelovala ricka
Smutna a jeji niva. Specifikem tohoto Gzemi je pfitomnost t¥ mlynd (Na Poho¥, Sebestov a
Cerveny, Karafidtovsky mlyn), které jsou dolozeny jiz v 17. stoleti v Gseku asi 2 km po toku
Smutné. V pribéhu 2. pol. 20. stoleti se mezi obé& osady vloudila mensi stavba
zemédélského arealu.

Jizni ¢ast spravniho Uzemi se vyznacuje vétsimi sidly, kompaktnéjsi zastavbou s vétSimi
objemy staveb, vétSim méritkem krajiny s krajinnou matrici pole.

Vlasenice vznikla jako shlukova obec kolem mistni komunikace tvorenda mensimi
zemédélskymi usedlostmi a chalupami, bez vyrazného navesniho prostoru. Okoli Vlasenice
bylo historicky velice vyhodné pro vznik vyrobnich a femesinych provoz(. Dokladem toho
je napr. byvaly velky hospodarsky dvorec v zapadni casti Vlasenice, pravdépodobné
s pivovarem (v soucasnosti ¢p. 1), Vlasenicky mlyn na Vldsenickém potoce jizné od Vlasenice
a pazderna severné od Vlasenice. Tento rozvolnény typ zastavby zapocal dalsi vystavbu,
ktera se postupné rozvinula v nivé Vlasenického potoka. V priibéhu 2. pol. 20. stoleti bylo
sidlo zahusténo o novodobou vystavbu nékolika objektlil méstského typu bydleni a
v jihozapadni a severni casti byl vybudovan zemédélsky areadl. Sidlo zejména ve svych
okrajovych castech pozbylo venkovsky charakter a v soucasné dobé pusobi spiSe jako
okrajova méstska cast.
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Hirka svoji specidlni geomorfologickou polohou na uUpati kopce Smrci a Hromadov
pfipomind horsky charakter rozvolnéné zastavby, kterd byla v pribéhu 20. stoleti
zahusténa podél hlavnich komunikaci. Mensi historicka ¢ast sidla v zapadni ¢asti ma mensi
verejné prostranstvi s kaplickou. Na jihozdpadé a severu sidla byl v pribéhu 2. pol. 20.
stoleti vybudovan zemédélsky areal a zejména severni Cast sidla doznala cetné stavebni
Upravy plvodnich venkovskych usedlosti. Na prelomu 20. a 21. stoleti se vystavba posouva
vice do krajiny smérem na samotu U Petrané, kde v jiznim svahu kopce Smrci vznika
suburbanni vilova zastavba. Severozdpadné nad Hlrkou se nachazi lyZarsky vlek mistniho
charakteru. Sidlo je orientovano spiSe na rekreaci a k residencnimu bydleni, které nabizi
atraktivni lokality s vyhledem do krajiny z jizniho svahu kopce Smrd¢i.

Vesnice Drahnétice je navesni typ vsi se zahusténym centralnim navesnim prostorem. Sidlo
si doposud zachovalo plvodni historické usporadani: obytnd a zemédélskd budova -
stodola - zahrada - sad — humna. V Drahnéticich neprobéhlo tolik prestaveb historickych
usedlosti, a proto nema historické sidlo tolik rusivych stavebnych prvkd, jako ve zbylé jizni
¢asti spravniho Gzemi. V pribéhu 2. pol. 20. stoleti byl na vychodé sidla vystavén
zemédélsky areadl a jizné od Drahnétic vnikl vyrobni aredl cihelny.

Sidlo Svofiz je mensi shlukova ves usporadana v siti mistnich komunikaci, kdy zaklad je
tvoren nékolika dvorcovymi usedlostmi s mensim podilem chalup. Jihovychodni ¢ast sidla
si doposud zachovala rozvolnénéjsi charakter s pidvodnimi venkovskymi dvorci sady a

Vv

zahradami. Severné od Svorize vznikl v 2. pol. 20. stoleti zemédélsky areal.

BoZejovice se z mensiho hromadného sidla rozvinuly na velkou kompaktni obec v centru
intenzivné zemédélsky obhospodarovavané krajiny. Plvodné bylo sidlo volné rozloZzeno na
krizeni nékolika komunikaci s mensim centralnim verfejnym prostorem. Jesté v poloviné 19.
stoleti je vétSina historickych staveb roubend. AZ postupnym prezdivanim se utvarela
stavajici podoba Bozejovic. Sidlo zaznamenalo nejvétsi rozmach hlavné v 2. pli 20. stoleti,
kdy ve vychodni asti vznikl rozsahly zemédélsky areal. Do venkovského urbanismu se
propracovaly vily méstského typu, do navesniho prostoru prodejna smisSeného zboZzi a na
usedlostech probéhly cetné stavebni Upravy, které neodpovidaji stavebnim zvyklostem
tohoto regionu. Sidlo ma kvalitni dopravni propojeni pomoci nékolika mistnich komunikaci
a také zahumenich cest, které jsou vyhodné pro obsluhu tzemi.

Jizné od Bozejovic vznikla nova sidleni struktura pri Zelezni¢ni stanici Bozejovice. Nadrazni
budovy jsou dokladem prvorepublikové zd&né architektury - tzv. Ceskomoravské
transverzalni drahy. Soudasti aredlu byla také nadrazni restaurace, hospodarské dvory,
vilky a vyrobni a skladova hala napojena na Zeleznicni trat.

Padarov je obdobné jako sidlo Bozejovice rozvinutou vsi, kterd byla historicky tvorena
nékolika prevazné roubenymi dvorci rozlozenymi kolem mensiho navesniho prostoru.
Postupné se sidlo rozvinulo podél prijezdni komunikace. Stavebni rozvoj v prabéhu 19. a
20. stoleti zahustil sidleni strukturu, a postupné prestavby historickych usedlosti v priibéhu
2. pol. 20. stoleti zavlekly do sidla méstské prvky, které nekoresponduji s venkovskym
charakterem uzemi. Jizni ¢ast sidla Padarov si doposud zachovala nezastavéné prostory
zahrad a humen. Zemédélsky aredl byl vystaven v 2. pol. 20. stoleti na jiznich humnech sidla.
Novodobi rozvoj doznava sidlo na pocatku 21. stoleti, kdy dochazi k vystavbé rodinnych
dom a chat na severnich humnech a ve vychodni ¢asti Padarova.

Mensi ndvesni sidlo Makov, historicky usporddano kolem nepravidelného navesniho
prostoru, bylo obklopeno intenzivné obhospodarovanymi zemédélskymi pozemky. Sidlo
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se zacalo rozvijet od poloviny 19. stoleti radidlné podél prijezdovych komunikaci. Ve 2. pol.
20. stoleti byl na severu Makova vybudovan giganticky zemédg&lsky aredl, ktery podstatné
zasahl do plvodni urbanistické struktury, zejména cestni sité a zpretrhal vazby sidla na
volnou krajinu.

Tremesna je mald osada s tfemi historickymi usedlostmi na jihu a drobnéjsi zastavbou
chalup na severu. V ndvaznosti na vybudovani Zelezni¢ni traté bylo sidlo doplnéno jesté od
dvé usedlosti severné, které jsou od plivodni zdstavby oddéleny télesem drahy. 2. pol. 20.
stoleti zasdhla do stavajici urbanistické struktury hlavné prestavbami ptivodnich usedlosti.

Solitérni lokality rozprostfené po spravnim tzemi

Roztrousené samoty v rurdlni krajiné jsou unikdtni urbanistickou formou podstatné
utvarejici krajinny raz mista. Staré mlyny, hamry, basty ¢i hajenky byly budovany tak, aby
nenarusovaly charakter krajinné enklavy, do které byly zasazovany. Jejich jedinecnost je
vytvarena pravé solitérnosti a dominantnosti stavby vici prirodnimu prostredi a blizkému
okoli. Jako naprosto nevhodné se jevi povolovani novych staveb pro bydleni, rekreaci,
obcdanskou vybavenost, atp. v ndvaznosti na stavajici budovy, nebo v jejich okoli. Projektant
doporucuje drZet tuto charakteristickou urbanistickou formu v soudasné podobé (s
moznosti povolit vhodné zmény dokoncenych staveb), pro zachovéni genia loci mista i pro
generace budouci.

Specifickou formu roztrousené zastavby tvori 7 dvorcovych usedlosti v lokalité Jezviny.
Usedlosti jsou zasazeny do krajinné enklavy s lu¢nimi porosty, lemované remizky a liniovou
zeleni. Na usedlosti navazuje sad a zahrada, ktera zajiStuje mékky prechod zastavéného
Uzemi do volné krajiny. Krajinny raz dotvari také travnaté prijezdové komunikace bez
zivi¢ného podkladu. Jezviny jsou historickym dokladem neporusené roztrousené zastavby,
ktera vyzaduije citlivy pristup v pripadé jakychkoliv zmén dokoncenych staveb.

Urbanisticka kompozice

Smyslem urbanistické kompozice je vyjadreni skladby prostori a hmot sidla a jejich
vzdjemnych vazeb. Nejedna se jen o popsani struktury zastavby a skladby sidla, ale o
komplexni tvirci syntézu vsech slozek sidla a krajiny (geomorfologie, zelen, klima, funkce,
aktivity, genius loci, atp.). Vyjadrenim urbanistické kompozice projektant potvrzuje
estetické hodnoty sidla a krajiny, které jsou zachytitelné lidskymi smysly (zejména zrakem).
Kompozicnirozbor je analyza vedouci k zjisténi zakladnich prostorovych vazeb, provoznich
hmot a vztahl v sidle, na jejimz zakladé mulze byt vhodné stanovena urbanistickd
koncepce. Pro snazsi orientaci v kompozicni problematice bylo projektantem stanoveno
nékolik okruh(, na jejichz zdkladé Ize snadno pochopit vazby urbanniho prostoru, krajiny a
¢lovéka. Jedna se o pfirodni podminky zahrnujici geomorfologii, strukturu krajiny, pfirodni
dominanty, provazanost se zeleni, atp. Dale kulturni a historické charakteristicky odrazejici
se v historickém vyvoji sidla, urbanistické strukture, stavebnim fondu, cestni sité, atd.
Prostorové vazby a vizudlni scéna charakterizuji zakladni kompozi¢ni principy uplatriujici se
v sidle. Vyjadfuje se napf. proporcemi, rytmem, gradaci, symetrii, kontrastem,
dominantnosti, akcentem, atp. V neposledni rade€ je soucasti urbanistické kompozice také
image sidla, jako obsah informaci o sidle, aura sidla, kterd je vyzafovdna do okoli, a jak
pUsobi sidlo, popft. krajina na navstévnika, obyvatele nebo uzivatele urcitého prostoru.
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Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vyjadruje zakladni predstavu o rozvoiji celého spravniho tzemi obce
Jistebnice, o jeho ploSném a prostorovém usporddani, a z ddvodu velké rozlohy spravniho
Uzemi bylo pristoupeno k rozdéleni urbanistické koncepce do charakteristickych skupin dle
podobného charakteru sidlenfi struktury.

Samostatné je rfeSena urbanisticka koncepce pro mésto Jistebnice, kterd ma charakter
méstského jadra s okrajovymi lokalitami rozdilnych funkci. Nasledné je spravni Gzemi
rozdéleno na severni Cast a jizni Cast, které se od sebe liSi charakterem osidleni a
charakterem krajiny. Severni ¢ast spravniho Uzemi koresponduje s vymezenym prirodnim
parkem Jistebnickd vrchovina a vyznacuje se rozvolnénéjsi zastavbou, mensimi sidly,
drobné&jsimi stavbami a mensim méritkem krajiny. Jedna se o sidla Ounuz, Cunkov, Alenina
Lhota, Javofi, Ostry, Plechov, Chlum, Struzinec, Dolni Smrkov, Horni Smrkov, Nehonin,
KFfivosin, Orlov, Podol, Hodkov, Zbelitov, Zvéstonin a Pohofi. Jizni ¢ast spravniho Gzemi se
vyznacuje vétSimi sidly, kompaktnéjsi zastavbou s vétsimi objemy staveb, vétSim méritkem
krajiny s krajinnou matrici pole. Jde o sidla Bozejovice, Drahnétice, Padafov, Makov,
Vlasenice, Hlrka, Svoriz a Tremesna. Spravni Uzemi obce Jistebnice je také bohaté na
solitérni lokality, které se historicky rozvinuly ve volné krajiné, castokrat s charakteristickou
krajinnou enkldvou, v niz je usedlost zasazena. Zejména to jsou samoty Jitra, Brtny,
Polanky, Kopaniny, Mlynec, Na Pahrbcich, Ludvikov, Slabov, Na Pile, Jezviny, Obciny, Na

Dlouhém.

Soucdsti urbanistické koncepce je zejména plosné a prostorové usporadani izemi, ¢clenéné
na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti. Urbanisticka koncepce je vyjadrena jak plochami
s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastavéném tzemi, tak plochami v zastavitelnych plochach
a v otevrené krajiné (nezastavéném tzem).

PFi ndvrhu feSeni byly zohlednény vsechny limity vyuziti dzemi a podminky vyplyvajici
z Politiky Gizemniho rozvoje Ceské Republiky, ve znéni viech jejich aktualizaci a Zasad
tuzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni vsech jejich vydanych aktualizaci.
Urbanisticka koncepce vychazi ze stdvajictho usporadani Gzemi a z dosavadnich
rozvojovych koncepci stanovenych v izemnim planu obce. Dale byl zohlednén historicky
urbanismus Uzemi a jeho krajinny rdz, s drazem na zachovdéni pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot Gzemi.

Urbanisticka koncepce urcuje pravidla a zasady pro raciondlni rozvoj jednotlivych sidel a
krajiny v souladu s principy urbanismu a dzemniho planovani. Cillem uzemniho planu je
zohlednit vyznam Jistebnice a jejich mistnich ¢asti ve struktufe osidleni a napomoci jejich
smysluplnému  rozvoji, v mezich odpovidajici demografickym  podminkdm,
socioekonomickému postaveni, vyrobnimu zazemi a v neposledni fadé ekologickym
podminkdam a prirodnim limitdm. V koncepci jsou zohlednény zajmy na vyuziti Gzemi
(soukromé i verejné) a vse je propojeno do uceleného fungujiciho organismu odoldvajicimu
rdznym vnéjsim disturbancim.

URBANISTICKA KONCEPCE MESTSKE CASTI JISTEBNICE:

Jistebnice je lokdlni spravni centrum, které je nutné posilovat hlavné ve vztahu
k obcanskému vybaveni a sluzbam tak, aby Jistebnice disponovala dostatkem pracovnich
prilezitosti pro své obyvatele i pro obyvatele v okolnich obcich. Proto je v tizemnim planu
umoznéno snoubit funkce bydleni s rozlicnymi nerusSicimi sluzbami a obcanskym
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vybavenim (napr. obchod, administrativa, pohostinstvi, wellness, mensi Femeslné
provozy).

Uzemni plan umoZriuje také dostavbu proluk a zmény dokonéenych staveb na stavaijicich
budovach, za predpokladu, Ze budou zachovany vSechny hodnoty izemi (tvrdé i mékké
hodnoty) a stavajici charakter a struktura zastavby.

Pri umistovani novych staveb je nutné dbat na zachovani stavajictho urbanismu sidla a
historické stopy stavebnich zvyklosti a tendenci.

Uzemni plan navrhuje tmérny rozvoj pro bydleni v jizni a jihozdpadni ¢asti mésta a z diivodu
panoramatickych pohledt na kfiZovou cestu a kostel sv. Mari Magdaleny neumozriuje dalsi
rozvoj vyssich partii dal do volné krajiny.

Nejvétsi rozvoj pro individualni bydleni je navrzen v severni a vychodni casti Jistebnice.
Plochy jsou navrzeny tak, aby logicky navézaly na jiz zapocatou vystavbu rodinnych domd
a zbytecné nezabiraly volnou krajinu. Tato lokalita je pro bydleni velice atraktivni z pohledu
orientace jizniho svahu nad historickou ¢ast mésta s vyhledem do okolni krajiny.

Uzemni plan vymezuje plochu pFestavby v prostorech aredlu zamku spole¢né s anglickym
parkem pro novou funkci ob¢anské vybavenosti, kterd ma za cil zatraktivnit jizni ¢ast mésta
a ozdravit brownfield, ktery vznikl v 2. pol. 20. stoleti.

Stavajici zemédélské areadly jsou vyhodné orientovany mimo obytné a klidové zény mésta.
Uzemni plan navrhuje rozvoj vyrobni funkce vychodné& od mésta do lokalit Tisova a Ov¢in,
které jsou dobre dopravné napojeny a v dostatecné vzdalena od obytnych zdn, aby bylo
zabranéno pripadnym negativnim vliviim vznikajicim v plochach vyroby a skladovani.
Uzemni plan podporuje rozvoj kultury, sportu a s tim souvisejici rozvoj turismu, jez spolu
s Cetnymi pfirodnimi a krajinnymi hodnotami vytvareji hlavni cile cestovniho ruchu v oblasti.

Prioritou uzemniho planu je také zajistit vznik kvalitnich verejnych prostranstvi v sidle,
zejména ve vazbé na rozvojové plochy a umoznit kultivaci stavajicich verejnych
prostranstvi. Pomoci systému verejnych prostranstvi se zkvalitni prostupnost sidla a
moznost vstupl ze sidla do volné krajiny. Zeleri v sidle md zasadni vliv na utvareni
prirodnich, terénnich ¢i vodohospodarskych podminek (nejen) v urbanizovaném Gzemi.
Dostatecna zelerni v sidle (zejm. vzrostlé stromy) zkvalitriuje mikroklima a zlepsuje
ekologické toky krajiny. Kostra systému sidleni zelené se vaze na kvalitni vzrostlou zeler
v sidle. Urcujici podil na sidelni zeleni maji také zahrady a sady - tedy zelen soukromého
charakteru, kterou je nutné v sidle udrzovat.

V nivé ficky Smutnd, za chatovou osadou na zapadé Jistebnice, byla vymezena plocha pro
umisténi centralni Cistirny odpadnich vod s dobrou dopravni obsluznosti a napojenim na
blizky recipient malého vodniho toku.

URBANISTICKA KONCEPCE VENKOVSKYCH SiDEL V SEVERN{ CASTI SPRAVNIHO UZEM:i:

Pro venkovska sidla v severni ¢asti Jistebnicka je prioritni si ponechat stavajici klidné
venkovské prostfedi, kde se misi obytna funkce s podnikanim, zemédélstvim a Femeslnou
vyrobou. Stanovend koncepce mize dopomoci k dobre fungujicimu a provazanému
zivoucimu organismu sidla, kde se spojuje urbanni struktura s kulturni zemédé&lsky
vyuzivanou krajinou a s ¢etnymi pFirodnimi hodnotami. Uzemni pldn podporuije v plochéch
bydleni nejen rozvoj bydleni, ale také obcanského vybaveni, sluZzeb a nerusici vyroby (zejm.
zemédélské), zajist'ujici racionalni fungovani mensiho venkovského sidla. Tomu by mél také
odpovidat charakter a vzhled novych staveb, které nesmi negativné narusit vzhled
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historické zdastavby, charakter sidleni struktury a vsechny hodnoty v UGzemi (napr.
nezastavovat predzahradky zemédélskych usedlosti, nezahuSt'ovat verejna prostranstvi,
neoddvodnéné kacet vzrostlé dreviny, atp.).

Mala venkovska sidla v pfirodnim parku Jistebnickd vrchovina maji vétSinou rostly
urbanismus, kde se zastavba podfrizuje pfirodnim podminkam a geomorfologii terénu. Neni
vhodné zde vytvaret nové obytné zény v podobé okrajovych suburbii, které jsou zdrojem
amorfni novodobé méstské zastavby. Navrh dzemniho planu se snazi mensimi ploSkami
doplnit stavajici urbanistickou strukturu tak, aby byly zachovany vsechny stavajici kulturni,
historické a architektonické hodnoty.

Novostavby rodinnych dom( neni vhodné navazovat pfimo na zemédélské usedlosti,
nebot’ by doslo k naruseni stavajici urbanni stopy venkovského razu sidel a oslabeni
charakteru provazanosti rurdlniho sidla se zemédélskou pluzinou. Razovita sidla Javofi,
Struzinec a Orlov si doposud zachovala tradi¢ni venkovské usporadani: obytnd a
zemédélska budova - stodola - zahrada - sad — humna. Toto je zdakladni historické
usporadani, které postupné od poloviny 20. stoleti mizi z nasSich venkovskych sidel, a je
vhodné zachovat toto kvalitni propojeni sidelni struktury a volné krajiny pro dalsi generace,
které by se mohly navratit ke klasickému obhospodarovani krajiny v sepéti s pfirodou a
v souladu s principy udrzitelného rozvoje. Princip pozvolného prechodu zastavby pres
zahradu, sad a humna, do volné krajiny je vyhodné zachovat a podporovat také v ostatnich
sidlech, nebot jsou jeSté partie krajiny, kde je tento princip stale patrny, i prfes cetné
stavebni Upravy, kterymi sidla za poslednich sto let prosla.

Na prelomu 20. a 21. stoleti zacalo v Aleniné Lhoté postupné vnikat golfové hristé, které
svym architektonickym a krajinnym ztvarnénim vychazi z mistnich podminek a hodnot
krajiny pod Javorovou skélou. Uzemni plan umozZfiuje rozvoj aredlu golfu a vybudovani
dostatecnych ubytovacich kapacit, které zkvalitni rekreacni vyuZziti Gzemi.

V planovité zalozeném sidle Podol je prioritni ponechat nezastavitelné partie zahrad, pres
které se do krajiny exponuji Stitové orientované chalupy v linii komunikace.

V sidle Pohori je v severni a zapadni ¢asti umoZnén rozvoj bydleni za predpokladu, Ze
novostavby dodrzi venkovsky charakter zastavby a kvalitni propojeni novostaveb s volnou
krajinou.

Prioritou Uzemniho planu je posilit primarni sektor zemédélské vyroby a podporit
udrzitelné hospodareni v krajing. Uzemni plan tedy stabilizuje stavajici zemé&de&lské aredly
do ploch vyroby a skladovani a umoZnuje jejich prestavby za ucelem zkvalitnéni
zemédélského hospodareni a modernizaci provozu. Vzhledem k cetnym krajinnym a
pfirodnim hodnotdm na Uzemi pfirodniho parku Jistebnicka vrchovina neni Zadouci
zvelkokapacitriovat stavajici zemédé€lské provozy, ale spise dil¢imi Upravami zemédélskych
staveb zajistit kvalitni obhospodarovani prilehlych zemédélskych pozemka.

Pomoci systému verejnych prostranstvi se zkvalitni prostupnost sidla a moznost vstup( ze
sidla do volné krajiny. Zelen v sidle ma zasadni vliv na utvareni prirodnich, terénnich di
vodohospodarskych podminek (nejen) v urbanizovaném Gzemi. Dostatec¢nd zeleri v sidle
(zejm. vzrostlé stromy) zkvalitriuje mikroklima a zlepsuje ekologické toky krajiny. Kostra
systému sidleni zelené se vaze na kvalitni vzrostlou zelen v sidle. Urcujici podil na sidelni
zeleni maji také zahrady a sady - tedy zelen soukromého charakteru, kterou je nutné v sidle
udrzovat. Vyhodné je udrzovat travni pasy na prechodu mezi jednotlivymi urbanizovanymi
slozkami sidla (mezi silnici a zastavbou, chodnikem a budovou, atp.) jelikoz zajist'uji
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vsakovani vody z destovych srazek do pudy. Pri adrzbé a obnové zelené je vhodné
uprednostriovat predevsim plvodni druhy rostlin odpovidajici mistnim prirodnim
podminkam. Zeleri doplriovat hlavné podél pozemnich komunikaci, drobnych vodnich toki
a v zastavitelnych plochach. DilezZité je prosadit ozelenéni smérem do volné krajiny, coZ by
mélo umoznit postupny prechod sidlo - krajina a omezit nepfiznivé vlivy ,,otevieného
prostoru humen‘ (napr. zmirnéni povétrnostnich podminek). Vhodnym prechodem mezi
sidlem a krajinou je napf. nékolikametrovy pruh trvalého travniho porostu ¢i sadu bez
oploceni navazujici na obytné a hospodarské budovy anebo vysadba kerfovych porost(i na
humnech.

URBANISTICKA KONCEPCE VENKOVSKYCH SIDEL V JIZNI CASTI SPRAVNIHO UZEMI:

Pro venkovska sidla v jizni &asti Jistebnicka je prioritni si ponechat stavajici klidné
venkovské prostredi, kde se misi obytna funkce s podnikanim, zemédélstvim a Femeslnou
vyrobou. Stanovend koncepce muiZe dopomoci k dobre fungujicimu a provdzanému
zivoucimu organismu sidla, kde se spojuje urbanni struktura s intenzivné zemédélsky
vyuzivanou krajinou. Uzemni plan podporuje v plochach bydleni nejen rozvoj bydleni, ale
také obcanského vybaveni, sluZzeb a nerusici vyroby (zejm. zemédélské), zajistujici
raciondlni fungovani vSech sidel. Tomu by mél také odpovidat charakter a vzhled novych
staveb, které nesmi negativné narusit vzhled historické zastavby, charakter sidleni
struktury a vSechny hodnoty v Gzemi (napf. nezastavovat predzahradky zemédélskych
usedlosti, nezahust'ovat verejna prostranstvi, neodéivodnéné kacet vzrostlé dreviny, atp.).

Uzemni pladn stanovuje zastavitelné plochy, které jsou vymezeny v ndvaznosti na jiz
urbanizované Uzemi, zejména na jiz nastartované rozvojové sméry, které se prirozené
utvorily v priibéhu 20. a 21. stoleti. Nejvétsi rozvoj je planovan v sidlech Vldsenice, Makov,
Harka, Padarov. Mensi pak v Drahnéticich a BoZejovicich.

Zachovani téch &asti sidel, které si doposud uchovali kvalitni urbanistickou formu, je dalsi
prioritou urbanistické koncepce. Jednd se o ty <asti urbanniho prostoru, které jsou
v tradi¢nim venkovském usporadani, kdy historické usedlosti a chalupy volné prechazeji do
okolni krajiny a umoznuji vyuzivat zejména vétsi dvorcové usedlosti pro hospodareni a
zemédélskou ¢innost v ndvaznosti na zemédélské pozemky za usedlosti. Jedna se o rurdlni
prostory severozapadni ¢asti Bozejovic, témér celé sidlo Drahnétice, jizni ¢ast Padarova,
jizni ¢ast Makova, jizni ¢ast Tfemesné a v osadé Udiny.

V dzemnim planu jsou pfipraveny nové plochy pro vyrobu a skladovani, které umoznuji
rozvoj zejména zemédélskych vyrobnich aktivit v ndvaznosti na jiz fungujici vyrobni
provozy.

V sidle Harka, které je orientovano spise na rekreacni a rezidencni bydleni, je umoZnéna
prestavba dvou aredli zemédélské vyroby na bydleni. Pro Hlrku je toto nové navrhované
vyuziti vyhodné;jsi, nebot’ sidlo neni na intenzivni zemédélské hospodareni uzplsobené,
zejména kvdli prfirodnim podminkam a historicky nastavené urbanistické strukture.

V sidlech Vlasenice, Makov a Padarov byly vymezeny plochy pro umisténi centralnich
Cistiren odpadnich vod s dobrou dopravni obsluZznosti a napojenim na blizky recipient.
Pomoci systému verejnych prostranstvi se zkvalitni prostupnost sidla a moznost vstupt ze
sidla do volné krajiny. Zelen v sidle ma zasadni vliv na utvareni prirodnich, terénnich di
vodohospodarskych podminek (nejen) v urbanizovaném Gzemi. Dostate¢nad zeleri v sidle
(zejm. vzrostlé stromy) zkvalitriuje mikroklima a zlepsuje ekologické toky krajiny. Kostra
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systému sidleni zelené se vaze na kvalitni vzrostlou zelen v sidle. Urcujici podil na sidelni
zeleni maji také zahrady a sady - tedy zeleri soukromého charakteru, kterou je nutné v sidle
udrzovat. Vyhodné je udrzovat travni pasy na prechodu mezi jednotlivymi urbanizovanymi
slozkami sidla (mezi silnici a zastavbou, chodnikem a budovou, atp.) jelikoz zajist'uji
vsakovani vody z destovych srdzek do pldy. Pri udrzbé a obnové zelené je vhodné
uprednostriovat predevsim plvodni druhy rostlin odpovidajici mistnim prirodnim
podminkdm. Zeleri doplriovat hlavné podél pozemnich komunikaci, drobnych vodnich tok
a v zastavitelnych plochach. DilezZité je prosadit ozelenéni smérem do volné krajiny, coZ by
mélo umoznit postupny prechod sidlo - krajina a omezit nepfiznivé vlivy ,,otevieného
prostoru humen‘ (napr. zmirnéni povétrnostnich podminek). Vhodnym prechodem mezi
sidlem a krajinou je napf. nékolikametrovy pruh trvalého travniho porostu ¢i sadu bez
oploceni navazujici na obytné a hospodarské budovy anebo vysadba kerfovych porost(i na
humnech.

URBANISTICKA KONCEPCE PRO SOLITERN{ LOKALITY:

Roztrousené samoty v zemédélské krajiné jsou unikatni urbanistickou formou, které je
v koncepci Uzemniho planu chranéna pred degradaci. Tyto samoty byly vybudovany tak,
aby nenaruSovaly charakter krajinné enklavy, do které byly zasazovany. Jejich jedinecnost
je vytvarena pravé solitérnosti a dominantnosti stavby vidi prirodnimu prostredi a
blizkému okoli. Jako naprosto nevhodné se jevi povolovani novych staveb pro bydleni,
rekreaci, oblanskou vybavenost, atp. v ndvaznosti na stavajici budovy, nebo v jejich okoli.
Projektant doporucuje drZzet tuto charakteristickou urbanistickou formu v soucasné
podobé (s moznosti povolovat citlivé zmény dokoncenych staveb), pro zachovani genia
loci mista i pro generace budouci.

Specifickou Ulohu ve spravnim dzemi obce Jistebnice hraly vodni mlyny a pily, kterych bylo
hned nékolik v soustavé na fi¢ce Smutnd. Do soucasnosti si zachoval Vlasenicky mlyn,
Jechdv mlyn, mlyn Sebestov, mlyn Na Pohofi, mlyn Slabov a Na Pile svoje dominantni
postaveni vici okolnimu prostredi a je vyhodné tuto dominantnost nenaruSovat novymi
stavbami, a takovymi zménami dokoncenych staveb, které by degradovaly tuto historickou
a kulturni hodnotu v Gzemi.

Specifickou formu roztrousené zastavby tvofi 7 dvorcovych usedlosti v lokalité Jezviny.
Usedlosti jsou zasazeny do krajinné enklavy s lu¢nimi porosty, lemované remizky a liniovou
zeleni. Na usedlosti navazuje sad a zahrada, ktera zajistuje mékky prechod zastavéného
Uzemi do volné krajiny. Krajinny raz dotvafi také travnaté prijezdové komunikace bez
zivicného podkladu. Jezviny jsou historickym dokladem neporusené roztrousené zastavby,
ktera vyZzaduije citlivy pristup v pripadé jakychkoliv zmén dokoncenych staveb.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy (nékdy také rozvojové plochy) jsou vymezeny na mistech, kde projektant
dospél k zavéru, Ze je mozno rozvijet néktery ze zplsobt vyuZziti tzemi. Tyto plochy jsou
souhrnné popsany v kapitole c) vyrokové ¢asti v tabulce zastavitelnych ploch. V prvnim
sloupci tabulky je oznaceni zastavitelné plochy a v zavorce vyjmenované plochy dle zptsobu
vyuziti, ze kterych se zastavitelna plocha sklada. Ne vzdy musi byt soucasti jedné zastavitelné
plochy pouze jedna plocha dle zplsobu vyuZiti. Druhy sloupec obsahuje umisténi plochy
v ramci spravniho Uzemi obce. Ve tretim sloupci je navrhovany zplsob vyuZiti, ktery
zobecriuje hlavni zplsob vyuziti celé lokality. V poslednim sloupci jsou zékladni podminky pro
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vyuziti plochy. Podminky pro vyuZiti jednotlivych zastavitelnych ploch predstavuji ty
ramec pripustného, podminéné pripustného a nepripustného vyuZiti Gzemi, jenz je
definovano v kapitole f) vyrokové ¢asti. Projektant zdlrazriuje, Ze podminky pro jednotlivé
zastavitelné plochy musi byt pouzivany spole¢né s ochranou hodnot izemi a nasledné musi
také splriovat vSechna omezeni, kterd plynou z limitd vyuZiti Gzemi, které jsou dany ze
zakona, a jejich vycet je uveden v priloze &. 1 k vyhldsce 500/2006 Sb. o izemné analytickych
podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpist.

Nékteré zastavitelné plochy musely byt podminény zpracovdnim podrobné;jsi dokumentace
(Gzemni studie), kterd provéri plosné a prostorové usporadani izemi z pohledu konkrétnich
mistnich podminek s vazbou na dopravni a technickou infrastrukturu.

U nékterych zastavitelnych ploch, které jsou na okraji sidla a izce navazuji na volnou krajinu,
projektant stanovil minimdlni vyméru stavebniho pozemku. Vétsi vyméra stavebniho
pozemku umozni pohodIné umisténi rodinného domu a odpovidajiciho zazemim - v podobé
zahrad a sadl - které je nezbytné pro provazani vystavby s volnou krajinou a s pdsobivym
krajinnym razem.

Na Jihozapadé lJistebnice bylo nutné nastavit podminky vyskové regulace zastavby.
Podminka je definovana tak, ze stavby mohou mit maximalné jedno nadzemni podlazi nebo
popripadé vyuzitelné podkrovi (obytné podkrovi), coz vyplyvd z exponovanosti lokality nad
stavajicim terénem, kdy by nova vyskova dominanta mohla nevhodné narusit krajinny raz
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mista s dominantnim postavenim kostela sv. Mari Magdalény a krizovou cestou.

Pro lokalitu s méstskymi pozemky v zastavitelné plose Z3 bylo nutné nad ramec klasickych
regulativii nastavit jeSté maximalni vyméru stavebniho pozemku, z ddvodu jiz nastavené
parcelace pro vystavbu rodinnych domd. Dale pak intenzitu vyuZiti pozemku, kde zastavéna
plocha pozemku (§2 odst. 7 stavebniho zdkona) nesmi prekrocit 200 m2 Tyto podminky
zajisti navazani nové zastavby na soucasnou obytnou zastavbu v ulici Kratka.

V lokalité Z7 je stanovena podminka minimdlniho podilu zelené z dlivodu kvalitnéjsiho
zaclenéni zastavby do krajiny a navazani na historicky vyvoj Jistebnice. Podil zelené byl
stanoven na minimalné 60 % z vyméry stavebniho pozemku ur¢eného k umisténi stavby pro
bydleni, coz je hodnota, kterd byla urena projektantem s ohledem na polohu sidla a
schopnost zasakovani destovych vod v Uzemi. Do minimalniho podilu zelené se
nezapocitavaji ani chodniky, silnice, bazény, atp.

U menSich zastavitelnych ploch, které doplnuji sidelni strukturu ve vazbé na stavajici
charakteristickou zastavbu, bylo stanoveno, Ze v ploSe je mozné umistit max. jednu stavbu
hlavni (predpoklad rodinného domu). Nastroj ma za cil nezahust'ovat maximalisticky sidelni
strukturu, ale pouze citlivé doplnit nastavenou urbanistickou stopu zastavby.

Vymezeni ploch prestavby

Plochy prestavby jsou plochy, které se vymezuiji dle § 43 odst. 1 stavebniho zakona, ke
zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tzemi.

Jde o nastartovani nového vyuZziti pro plochy brownfieldd, které svou funkci jiz pozbyly.
Tyto plochy musi byt obvykle vyfeSeny koncepcné podrobnéji - pomoci izemni studie.
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Vymezeni systému sidleni zelené

Mésto Jistebnice ma zeleri v sidle navdzanou zejména na potok Cedron (ficka Smutd), ktery
do Jistebnice vstupuje ze severni strany pres rybni¢ni kaskadu Novy rybnik — Obecni rybnik
- Chadimak a je patefi pro nejvyznamngjsi sidelni zeler tohoto Gzemi: Jistebnické sady.
Mensi lesopark Jistebnické sady na severu Jistebnice je odpocinkovym a rekrea¢nim
mistem mistnich obyvatel a nepostradatelnou pfirodni soucasti urbanizovaného tGzemi.
Na protéjsSim svahu Cedronu jsou relikty klasterni zahrady, bohuZel uz jen v podobé
zarostlych zahrad a sadd. Druhou nejvyznamnéjsi zeleni v sidle je anglicky krajindrsky park
kolem zamku v Jistebnici, ktery vSak svou izolovanosti a nepristupnosti znemozriuje
organické splynuti kultivovaného pfirodniho prostfedi s méstskou sidelni strukturou.
Niva Krivosinského potoka a brehové porosty kolem rybnik Smolik a U Smolika jsou dalsi
vyznamngjsi zeleni mésta Jistebnice. Obdobné také rybnicky na Vysehradku maiji funkci
zakladni sidleni zelené. Paprskem vybihajici zelen z jihozapadni ¢asti mésta podél kfizové
cesty ke kostelu sv. Mari Magdalény a zeler v reliktu pdvodni cestni sité v této krajiné se
podileji také na celkovém panoramatu v dalkovych pohledech. Dilezitou soucdsti sidleni
zelené je také krajinna zelen v severni a zapadni okrajové casti mésta, ktera v podobé
tzkych klinG a mensich remizk{ a mezi vnoruje do okrajové méstské zastavby. Poslednim
prvkem sidleni zelené je centralni méstsky park s travnatymi plochami a prevazné
jehli¢natymi dfevinami, které vSak nesourodé rozdéluji namésti a negativné se podileji na
vizudlni scéné centralniho verejné prostoru.

Sidelni zelen v jednotlivych sidlech severni ¢asti spravniho izemi mésta je charakteristicka
volnou provazanosti sidla a okolniho prirodniho prostredi. Remizky, meze a kamenné zidky
s krajinnou zeleni se vklifiuji i pomoci cestni sité do rostlého urbanismu venkovskych sidel
a volné se prolind se zeleni soukromych zahrad a sadll. Ve Zvéstoniné a Pohoff je systém
zelené vazan na ficku Smutnou a jeji brehovou zeleri. Obdobné v Aleniné Lhoté je sidelni
zeleri utvarena drobnou vodoteci a kaskddou malych rybnickd s nivnimi spolecenstvy.

V jednotlivych sidlech jizni ¢asti spravniho zemi mésta je systém sidelni zelené zaloZeny
hlavné na porostech v soukromych zahradach a sadech, které pozitivné ovliviiuji celkové
panorama sidel. Cennou zeleni jsou prostory humen v kompaktnich sidlech jako je
Drahnétice, BoZejovice, Padarov a Vlasenice. Zelen v téchto partiich chrani sidlo pred
nékterymi negativnimi vlivy vznikajici z intenzivni zemédélské vyroby. Ve Vladsenici je systém
sidleni zelené utvoren nivou Vlasenického potoka a pomoci rybni¢ni kaskady na tomto
potoce s brehovou zeleni.

Kostra systému sidleni zelené byla vymezena ve vazbé na plochy verejnych prostranstvi,
které jsou ve venkovském prostredi spravniho izemi obce neodmyslitelné spojeny se zelni
v sidle. Pri vymezovani kostry systému sidelni zelené bylo vyuzito také vyhledanych
vymezenych pfirodnich hodnot v kapitole b) 2 vyrokové ¢asti, které jsou jasnymi nositeli
pfirodni sloZky urbanismu sidla. Obecné je nutno systém chdpat jako komplexné fungujici
systém, ktery je nutné zachovat, kultivovat a propojit s aktivnim odpocinkem, rekreaci a
relaxaci obyvatel. Castokrat se jednad o zeler, kterd je soudasti i soukromych zahrad a
verejné nepristupnych pozemkd, ktera vsak tvori ddlezitou soucast systému sidleni zelené.
Vzrostlé stromy zde dotvareji prostor a doddvaji sidlim charakteristicky krajinny raz, ktery
zasazuje sidlo mékce do okolni otevrené krajiny. Neodlvodnéné kaceni vzrostlych drevin,
tak mZe narusit celé panorama sidla a setfit pozitivni znaky krajinného razu. DUlezZité je
zkvalitiovat zelen prirodniho charakteru a na verejnych prostranstvich, podporovat
pozvolné mékké prechody smérem do nezastavéného Uzemi a otevrené krajiny zejména
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pomoci dfevinného a kefového patra. Zeleri ochrannd a izola¢ni se uplatni pfi zmirnéni
negativnich vlivd, zejména u vyrobnich a zemédé&lskych aredll. Pasy liniové izolacni zelené
je nutné zachovat a podporovat jejich kultivaci. Dale je vyhodné doplnit rostlinné druhy
v pdsu izola¢ni zelené takovymi odolnymi jedinci, které zajisti spravné fungovani izolacni
zelené (protihlukova, protiprasnd, esteticka funkce). Pri (drzbé a obnové zelené je nutné
uprednostriovat predevsim plvodni druhy rostlin odpovidajici prirodnim podminkam.
Zeleri doplriovat hlavné podél pozemnich komunikaci, drobnych vodnich tokl a
v zastavitelnych plochach. Nezadoucije, aby napf. na oplocenou zahradu pfimo navazovalo
pole urcené k intenzivni zemédélské ¢innosti. Vhodnym prechodem mezi sidlem a krajinou
je napr. nékolikametrovy pruh trvalého travniho porostu, pasu krajinné zelené, ¢i sadu bez
oploceni navazujici na obytné a hospodarské budovy.

. 7 .

j) 5. odivodnéni koncepce vefejné infrastruktury

koncepce dopravni infrastruktury

silni¢ni doprava

Koncepce dopravni infrastruktury je v soucasné dobé stabilizovana. Soucasnou kostru
silni¢ni dopravy tvofi silnice 11/123 a Il/122. Ostatni komunikace zejména silnice Ill. tridy
dostatecné obsluhuji spravni tzemi obce. Tato kostra je doplnéna mistnimi a ucelovymi
komunikacemi. Ostatni komunikace z{stavaji z hlediska koncepce nezménény. Dle potreby
je mozno je rozSifovat a upravovat. Stavajici dopravni systém je vyhovuijici i pro navrhovany
rozvoj izemi. Nékteré komunikace jsou s ohledem na sv(jj vyznam zahrnuty do ploch s
jinym zplsobem vyuziti.

DalSim bodem koncepce je zokruhovani dopravniho propojeni v ramci sidel zejména po
humnech. Sidla maji celkem dobrou dopravni obsluhu, pokud se tyka komunikaci mistniho
vyznamu, ale na nékterych mistech je absence mistnich propojeni po obvodu sidla. V
soucasné dobé a prizméné stylu zivota jsou tyto komunikace hojn€ vyuzivané pro rekreacni
vyuziti krajiny mistnimi obyvateli zejména pé&simi. Proto zejména v ramci zastavitelnych
ploch je kladem ddraz na zachovani systému obsluznych komunikaci v ramci sidla.
Dllezitym poZzadavkem navrhovaného feseni je nutnost zajistit na stavebnim pozemku
minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku, tato podminka se nevztahuje
na verejnou obcanskou infrastrukturu formy napf. domu s pecovatelskou sluzbou, senior
domu. K tomuto opatreni bylo pristoupeno s ohledem na vyvoj poslednich let, ktery pfinesl
extrémni zvyseni dojizdky obyvatel mimo bydliSté a to nejenom za praci. Proto u novych
stavebnich pozemk( zejména pro bydleni je moZno predpokladat minimalné dvé osobni
auta, ktera budou uspokojovat potreby obyvatel domu, resp. bytové jednotky, protozeiv
ramci rodinného domu je mozno vybudovat vice bytovych jednotek. Cilem je minimalizovat
parkovani ¢i odstavovani vozidel v uli¢cnim prostoru.

Zastavitelné plochy je mozno pripojit ze stavajicich komunikaci. Pfipojeni ze stavajicich
komunikaci realizovat pod podminkou prokazani spInéni podminek napojeni na pozemni
komunikace véetné& rozhledovych pomér. Uzemni pldn umoZriuje realizaci novych
komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle ddvodu vzniku
komunikace a to i v ramci ploch s jinym zptsobem vyuZiti - viz podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuZziti. Doprava v klidu (zejména garaze, odstavna a parkovaci stani)
pro pozadovany zpU(isob vyuziti a s nim bezprostredné souvisejici doporucujeme resit jako
soucast stavby, popf. umistit na pozemku stavby.
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ReSeni dopravni infrastruktury vychdzi z pozadavku na ochranu stdvajicich cest
umoznujicich bezpecny prichod krajinou vcetné propojeni jednotlivych sidel. Dopravni
infrastruktura vyuzivd v prevazné mife stavajici komunikace a umoZiiuje jejich
zkvalitiovani. Navrzena koncepce umoznuje také napojeni ploch vyroby a skladovani.
Avsak pfi povolovanijednotlivych ¢innosti zejména v plochach vyroby a skladovanije nutno
zohlednit mozZnosti a kapacity dopravniho napojeni téchto ploch.

drazni doprava

Primo v reSeném Uzemi se nachdzi Zelezni¢ni trat’ Tabor — Milevsko - Pisek - RaZice s
Zelezni¢ni stanici BoZejovice a zastavkou Padarov. Tato trat’ je stabilizovana.

Letecka doprava, vodni doprava ani logisticka centra se spravniho izemi obce nedotykaji.

technicka infrastruktura

Stejné jako u dopravni infrastruktury je nutno u technické infrastruktury ochranit
dostatecny prostor pro umisténi staveb a zarfizeni v Uzemi. Proto je ivod kapitoly vénovan
ustanoveni, Ze technickou infrastrukturu je nutno fesit, pokud je to trochu redlné, v
pozemcich verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury popf. v soubéhu s nimi.

zasobovani pitnou vodou

Jistebnice - Sidlo napojeno na stavajici vodovod. Navrh dzemniho planu zachovava
soucasny stav, ktery je vyhovuijici i pro navrhovany rozvoj, kdy je mozno vodovodni sit’ dale
rozsifovat. Dostatecné vodni zdroje se nachdzi vychodné od sidla. Voda je nasledné
dopravena do vodojemu nad sidlem a ddle distribuovana do sidla.

Bozejovice - Stavajici koncepce individudlniho zasobovani je o hledem na kvalitu vody v
domovnich studnich a velikosti sidla z dlouhodobého hlediska nevyhovujici. Proto mésto
uvazuje o moznosti vybudovani vodovodu pro verejnou potrebu. Soucasné s tim bude
nutné vytipovat mozné zdroje. Jak reseni vodovodnich radd, tak dalsi souvisejici stavebni
zaméry vCetné vrtll je mozno uskutecnit v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Harka - Stavajici vyhovuijici koncepce je zachovédna i do budoucna. Zasobovani vodou z
vodovodu pro verejnou potfebu probiha z nového vodniho zdroje jizné od sidla. Soustavu
je mozno kombinovat s piivodnimi zdroji severné od Vladsenice.

Chlum - Stavajici vyhovujici koncepce verejného vodovodu z vlastnich zdrojl vychodné od
sidla je zachovana i do budoucna.

Krivosin - Stavajici vyhovujici koncepce verejného vodovodu z vlastnich zdrojd severné od
sidla v lokalité Pod lomem je zachovana i do budoucna.

Makov - Stavajici koncepce individudlniho zasobovani je s ohledem na kvalitu vody v
domovnich studnich a velikosti sidla z dlouhodobého hlediska nevyhovujici. Vzhledem ke
skutecnosti, Ze do zemédélského areadlu na severu sidla je priveden verejny vodovod, na
ktery je napojena i ¢ast obytné zastavby, jednalo by se v pfipadé Makova o vybudovani
vodovodnich rfadd v rdmci samotného sidla. Jak reSeni vodovodnich radd, tak dalsi
souvisejici stavebni zaméry je mozno uskutecnit v ramci podminek vyuZiti jednotlivych
ploch.

Pohori - Stdvajici vyhovujici koncepce verejného vodovodu z vlastnich zdroju jizné od sidla
Pohofi je zachovana i do budoucna.

Struzinec - Stdvajici vyhovujici koncepce verejného vodovodu z vlastnich zdrojd na severu
sidla je zachovana i do budoucna.
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Vladsenice - Stavajici koncepce individudiniho zdsobovani je s ohledem na kvalitu vody v
domovnich studnich a velikosti sidla z dlouhodobého hlediska nevyhovujici. Vzhledem ke
skutecnosti, Ze severné od sidla jsou situovany stavajici zdroje pro vodovod Makov a hlavni
vodovodni fad prochazi zapadné od sidla, jednalo by se v pripadé Vlasenice o vybudovani
vodovodnich fadl v ramci samotného sidla. Jak reseni vodovodnich radl, tak dalsi
souvisejici stavebni zaméry je mozno uskutecnit v ramci podminek vyuziti jednotlivych
ploch.

Zvéstonin — viz Pohofi - Stavajici vyhovujici koncepce verejného vodovodu z vlastnich
zdrojli jizné od sidla Pohofi je zachovéna i do budoucna.

Zbelitov - Stavajici vyhovujici koncepce verejného vodovodu z vlastnich zdroja jizné od
sidla je zachovana i do budoucna.

Ostatni sidla a solitérni lokality — Vzhledem k velikosti dalSich sidel a solitérnich lokalit
rozesetych ve spravnim Uzemi mésta je stavajici koncepce individudlniho zasobovani
vyhovujici. To ovSsem nebrani v pfipadé moznosti napojeni na skupinové zdroje.

Ve vsech sidlech je mozZno konstatovat, Ze navrhované koncepce jsou vyhovuijici i pro
nardst spotreby v dlsledku vyuziti zastavitelnych ploch pro rozvoj jednotlivych sidel.
Napfiklad vystavbu v zastavitelnych plochach je mozno fesit napojenim na stavajici rady,
popr. individualné tam, kde vodovod neni vybudovan.

likvidace odpadnich vod

Jistebnice - Stavajici zplsob likvidace odpadnich vod je nevyhovuijici — jednotna kanalizace
zakoncend 4 lokalnimi Ccistirnami odpadnich vod. Navrh dzemniho planu reaguje na
probihajici zamér mésta na vybudovani zcela nové splaskové kanalizace zakonceni novou
centralni distirnou odpadnich vod zapadné od sidla v lokalité Pod Valchou. Navrh umozniuje
kvalitni reSeni z dlouhodobého hlediska splriujici normy v oblasti likvidace odpadnich vod.

BoZejovice - Stavajici likvidace odpadnich vod vyhovuijici — splaskova kanalizace zakonceni
centralni Cistirnou odpadnich vod. Navrh izemniho planu toto reseni respektuje.

Mé&sto Jistebnice nechalo v roce 2020 zpracovat ,,Koncepci Fe3eni kanalizaci a COV osad
Jistebnice - Hdrka, Makov, Padarov, Vlasenice®. Tento dokument se zabyval likvidaci
odpadnich vod ve vétSich sidlech ve spravnim tzemi mésta.

Harka, Makov - Stdvajici koncepce nevyhovujici - odpadni vody likvidovany individudlné. v
navaznosti na vySe uvedeny dokument stanovil Uzemni plan koncepci likvidace odpadnich
vod zaloZenou na vybudovani nové splaskové kanalizace zakonceni pro obé sidla v jedné
spolecné centralni Cistirné odpadnich vod umisténi jihovychodné od Makova. Toto feSeni
je vhodnéjsi zejména z hlediska provoznich narokd a nékladg.

Padarov - Stavajici koncepce nevyhovujici — odpadni vody likvidovany individualné. V
navaznosti na vySe uvedeny dokument stanovil tzemni plan koncepci likvidace odpadnich
vod zaloZenou na vybudovani nové splaskové kanalizace zakonceni na centralni cistirné
odpadnich vod umisténi na vychodg sidla. Toto FeSeni odpovida morfologii terénu.
Vlasenice - Stavajici koncepce nevyhovujici — odpadni vody likvidovany individualné. V
navaznosti na vySe uvedeny dokument stanovil izemni plan koncepci likvidace odpadnich
vod zaloZenou na vybudovani nové splaskové kanalizace zakonceni na centralni cistirné
odpadnich vod umisténi na jih od sidla.

Kanaliza¢ni fady a dalSi souvisejici stavby a zafizeni je mozno v Uzemi umistovat v ramci
podminek vyuziti jednotlivych ploch.
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Vzhledem k investi¢ni narocnosti centraini likvidace odpadnich vod a s ohledem na mensi
rozvojové plochy v jednotlivych sidlech je pro vSechna sidla stanovena podminka, Ze do
doby realizace centrdlniho zplsobu cisténi odpadnich vod pro dané sidlo (viz vyse) Ize
odpadni vody likvidovat individualné.

Pro ostatni mala sidla ve spravnim Uzemi mésta a dalsi solitérni lokality ve volné krajiné je
zachovdvan soucasny stav individudlniho cisténi odpadnich vod. Jiné reSeni by bylo
zejména vzhledem k finan¢ni naro¢nosti nemyslitelné.

DesStové vody je nutno v maximalni mife zasakovat.

zasobovani elektrickou energif

Koncepce zasobovani elektrickou energii respektuje soucasny stav a nepredpoklada zadné
zasadni zmény. Je vyhovujici i pro pripadny nardst spotreby, napr. v disledku vystavby a
konkrétni spotreby v zastavitelnych plochach. Jelikoz nelze v tuto chvili pfedpovidat
konkrétni pozadavky na spotrebu elektrické energie (napr. nepredvidatelnd media
vytapéni), je mozno v pfipadé potreby umistit novou trafostanici véetné vedeni odbocky
vysokého napéti v jednotlivych plochach, napf. v plochach bydleni, smisené obytné, vyroby
a skladovani, technické infrastruktury. Projektant pristoupil k této moznosti ,,libovolného
umistovani verejné technické infrastruktury (zejména elektrického vedent) v plochédch s
rozdilnym zpldsobem vyuziti — bez vymezeni samostatnych monofunkcnich ploch a
koridor(i pro umistiovani této verejné technické infrastruktury - nebot’ dle energetického
zdkona €. 458/2000 Sb. a za pouziti zadkona o vyvlastriovani ¢. 184/2006 Sb. maji zfizovatelé
technické infrastruktury dostatecné ndastroje pro zajisténi tzemi pro poZzadovany stavebni
zamér. V opacném pripadé - kdy projektant vymezi monofunkéni plochu nebo koridor pro
zamér vybudovani verejné technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni (uloZeni
vécného bremene) - hrozi nebezpedi, Ze tato nebudou moci byt v budoucnu pro stavebni
zamér respektovana (napr. z divodu existence kvalitnéjsiho a ekonomictéjsiho reseni), a
musela by se zdlouhavé pofizovat zména uzemniho planu, kterd by pfinesla nejenom
znacnou casovou prodlevu, ale také nemalé finan¢ni ndklady na verejné rozpocty.
zasobovani plynem

Spravni Uzemi obce neni plynofikovdno a ani se v nejblizsi dobé s plynofikaci nepocita.
Vzhledem k finan¢ni ndrocnosti a pozadavkim v tizemi nenfi dalsi plynofikace navrhovéna.
V pripadé moznosti plynofikace sidel je umoznéno umisténi stavebnich zdmérl v ramci
podminek vyuziti jednotlivych ploch. Pfes narocnost nového napojeni spravniho zemi na
plyn, je v zdsadach uzemniho rozvoje navrhovano napojeni na plynovod smérem od OISi.
Tento koridor je v ramci FeSeni izemniho planu respektovan a zpresnén.

nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady vychdzi ze sou¢asného stavu a nepredpoklada zadné zasadni
zmény. Svoz pevného domovniho odpadu je zajistovan svozem na sklddku ve spravnim
Uzemi obce - jizné od sidla Jistebnice. Na tuto skladku je také likvidovan velkoobjemovy
odpad. V FeSeném Uzemi jsou tak vymezeny monofunk¢ni plochy pro nakladani s odpady.
Skladku jizné od Jistebnice je mozno ddle v budoucnu rozvijet v€etné pripadného dalsiho
plodného rozvoje. S jinymi lokalitami se do budoucna nepo¢itd. ReSeni tizemniho plénu
nepoditd ve spravnim tizemi obce ani se zaméry jako napr. spalovny, tfidirny odpadd, ¢ijind
obdobna zafizeni. V rdmci podminek vyuziti jednotlivych ploch je mozno umistit nékteré
zameéry z této oblasti, avsak jen a pouze obecniho vyznamu - viz pojmy.

Nebezpecny odpad je likvidovdn minimdlné dvakrat ro¢né formou svozu.
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V rdmci spravniho Gizemi mésta je respektovano umisténi sbérnych dvort, a to jak v lokalité
stavajici skladky, kde se pocitd s dlouhodobou perspektivou rozvoje, tak v lokalité na
vychodé sidla Jistebnice p. ¢. st. 357, kde se predpoklada spiSe postupné utlumeni téchto
¢innosti.

V podrobnéjsich dokumentacich ¢i podkladech resicich detailnéji jednotlivé plochy (napf.
Uzemni studie, regulacni plan) je nutno se zabyvat mimo jinych resenim umisténim
shromazdovaciho mista pro separovany komunalni odpad (napf. plasty, papir, sklo). Jejich
umisténi umozZnuji stanovené podminky vyuZiti jednotlivych ploch.

Obc¢anské vybaveni

Z pohledu usporadani izemi a fungovani jednotlivych sloZzek obce je nutné si uvédomit, ze
obdanska vybavenost se déli na dvé kategorie. Prvni je definovana v § 2 odst. (1) pism. k)
bodu 3. stavebniho zdkona, jako ob¢anské vybaveni verejné infrastruktury. Do ob¢anského
vybaveni charakteru verejnd infrastruktura patfi stavby, zafizeni a pozemky slouzici napf.
pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Druhd kategorie je oblanské vybaveni charakteru
komer¢ni, kdy do této skupiny patri sluzby nevyrobniho charakteru (kadernictvi, pdj¢ovny,
Cistirny, fitnescentrum, atp.), sluzby a drobnd nerusici femeslnd vyroba (zahradnictvi,
kovarstvi, sklenarstvi, atp.) pohostinstvi a ubytovaci zarizeni (penziony, restaurace, hotely,
atp.) maloobchodni prodej (knihkupectvi, potraviny, zlatnictvi, atp.). Koncepce
obcanského vybaveni je v izemnim planu pojimana zejména v roviné verejné technické
infrastruktury. Ostatni obcanska vybavenost neni vzdy zahrnuta do ploch obcanského
vybaveni, ale Ize ji umistovat v souladu s pripustnym a podminéné pripustnym vyuzitim
ploch s rozdilnym zp@sobem vyuZziti (viz kapitola f) vyrokové &asti).

Mésto Jistebnice md obec s rozsifenou pisobnosti Tabor, do kterého také nejvice obyvatel
vyjizdi za rozvinutéjsi obcanskou vybavenosti, Iékari a dalSimi sluzbami. Samotné sidlo
Jistebnice, které je v centru celého spravniho Gzemi obce, poskytuje ob¢andm zakladni
obcanskou vybavenost v podobé& materské a zakladni Skoly, obchodu s potravinami,
restaurace, télocvicnu, kulturni ddm, dm s pecovatelskou sluzbou, |ékarské sluzby, které
jsou vyuzivany zejména obyvateli spravniho uzemi, ale nema urcujici vliv na Sirsi dzemni
vazby. Z nadmistniho vyznamu obdanské vybavenosti je nutné zminit golfovy areadl
v Aleniné Lhoté, skyaredl Moninec (koncova stanice vleku a stard postovna ze Snézky lezi
ve spravnim Gzemi obce), rekreacni stredisko Krouzky nad Monincem, farma /Y Cunkov.
Jako novy zamér, ktery vstupuje do Uuzemi a bude mit bezesporu vliv na Siroké okoli je
prestavba zameckého aredlu v Jistebnici na hotel a wellness sluzby s timto typem vyuziti
spojené.

v vev

jedna se o oblast, kterd se rozkldda na pomezijiznich a stfednich Cech. Princip této obecné
prospésné spolecnosti spociva ve spojeni mést a venkovskych sidel do oblasti cestovniho
ruchu a nabidnuti zajimavosti Uzemi v ramci komplexné fungujici propojené turistické sité.

Prioritou ochrany obyvatelstva, kterd je nedilnou soucdsti ob¢anského vybaveni verejného
charakteru, je vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami v Uzemi s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod. Jedna se o:

- ochranu Gzemi pred pridchodem priilomové viny vzniklé zvlastni povodni;
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zdny havarijniho planovani;

ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti;

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani;

skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci;

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna dzemi a zastavitelné
plochy;

zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace;

— ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v zemi;

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energif;

— zajiSténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni.

N R

{

Pozadavky ochrany obyvatelstva v izemnim planovani se uplatriuji jako pozadavky civilni
ochrany vyplyvajici z havarijnich pland a krizovych pland, které jsou podporovany obecnim
zfizenim. Veskeré stavebni zameéry, tykajici se ochrany obyvatelstva je mozné realizovat
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, v souladu s podminkami vyuZiti Gzemi
pripustného popr. podminéné pripustného vyuziti tizemi.

V celém spravnim uUzemi obce je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska

povolovani nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zdkona ¢. 183/2006 Sb. (dle

UAP jev 119). Na celém spravnim Gzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na

zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a 1ll. tridy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznic¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, véetné zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zarfizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni,
telemetrickd) véetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napt. zadkladnové
stanice....)

- vystavba objekt(l a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoricich dominanty v Gzemi (napr. rozhledny).

Z4kladnim doporucenim pro obcanskou vybavenost v obci (at’ uz verejného nebo
komercniho charakteru) je podpofrit zachovani stavajicich vyuZiti obcanského vybaveni s
moznosti dalsiho rozvoje v ramci ploch s jinym zplsobem vyuziti. Dllezité je snaZit se o
zajiSténi zakladnich sluzeb v jednotlivych sidlech, jako je maloobchodni prodej a
pohostinstvi, které pfispéje ke zvySeni zaméstnanosti a samostatnosti spravniho Gzemi
obce. Ve mésté Jistebnici je vhodné usilovat o rozvinutéjsi obcanskou vybavenost, ktera
pozvedne obchodni moznosti v izemi a nabidne potfebné sluzby pro obyvatele Gzemi.
Nelze zapominat na podporu rozvoje ploch pro volnocasové aktivity déti a mladeze, pro
sport a rekreaci, a tim zajistit dostatecny prostor pro spolecenské vyziti obyvatel. Tim
budou vytvoreny predpoklady pro moznosti rozvoje télovychovy a sportu, rekreace a
cestovniho ruchu a to nejen v pripadnych monofunk¢nich plochach obcanského vybaveni,
ale také v ramci pripustného, popt. podminéné pripustného vyuziti v ramci regulativd ploch
s jinym zpUsobem vyuziti. Jak je jiz vySe uvedeno, mohou byt ostatni moznosti ob¢anské
vybavenosti souddsti ploch s jinym zplsobem vyuZiti a jejich existence je oSetrfena
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v podminkdch vyuziti konkrétni plochy. Proto maze ¢asto dochdzet k prolindni s jinym
vyuZzitim v izemi nap¥. v plochach bydleni, kde by mély byt nerusici sluzby a Femesla vitanou
zmeénou v Uzemi.

Verejna prostranstvi

Dle § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb, o obcich jsou verejnd prostranstvi viechna namésti, ulice,
trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.
Vyznamna verejna prostranstvi jsou v izemnim planu vymezena jako plochy verejnych
prostranstvi.

Centralni prostor historické casti sidla — namésti v Jistebnici - je hlavnim verejnym
prostranstvim mésta Jistebnice. Na né&j se voln& napojuje Malé ndmé&sti a starobyld Uvozni
cesta, ktera vedla k Sibeni¢nimu vrchu. Kli¢ové verejné prostranstvi pro mésto Jistebnice
jsou Jistebnické sady, které se volné propojuji s okolnim prirodnim prostfedim na severni
strané mésta. Toto Uzemi je hojné vyuzivano také k volnocasovym aktivitam typu
prochazky, béh a odpocinek. Verejné prostranstvi kolem rybniku Smolik na vychodé
Jistebnice, je dalsSi kvalitni vefejné prostranstvi, s nevyuzitym potencidlem v blizkosti hlavni
obytné zdny ve mésté. Velkou prilezitosti pro mésto Jistebnice by bylo zpristupnéni
zameckého parku v jizni ¢asti mésta a pripadné znovuoziveni zdmeckého arealu. Dilezita
verejnd prostranstvi, ktera svou funkci doplruji klidné bydleni, jsou nezastavéné volné
prostory kolem bytovych dom - zejména v lokalité Spojovaci ulice a Nad Hristém. Tyto
verejné prostory se zeleni a vétsimi celky travnatych ploch jsou protivahou zastavéné
prostfedi s vétsi koncentraci bytové vystavby a jsou mistem kazdodenniho aktivniho
odpocinku obyvatel, které pozitivné utvari urbanni prostredi.

Ve venkovskych sidlech navesniho charakteru, tzn. sidla Makov, Padarov, Drahnétice,
Bozejovice, jsou centralni verejné prostory zaroven hlavnimi verejnymi prostranstvimi
venkovskych sidel. Obdobné také u sidel s malymi centralnimi navesnimi prostory: Orlov,
Javori, Struzinec a Horni Smrkov. V ostatnich venkovskych sidlech, kde neni pfimo jasné
vymezeny verfejny prostor, jsou vefejnad prostranstvi omezena na cestnisit. Jedna se o sidla:
Hodkov, Zbelitov, Pelechov, Chlum, Alenina Lhota, Cunkov, Ostry, Dolni Smrkov, Nehonin,
Krivosin, Podol, Svoriz, Tremesna a BoZejovice — U Nadrazi. Specidlné u Vldsenice a Harky
je v sidle soustava vice protahlych vefejnych prostranstvi. V Bozejovicich a ¢astecné i ve
Vlasenici Ize jako kvalitni verejna prostranstvi vymezit zahumeni komunikace, které
zokruhovavaji cestni systém sidla a zkvalitriuji dopravni vztahy v zemi.

Doplnéni systému verejnych prostranstvi se navrhuje ve vétSiné zastavitelnych ploch,
zejména v ndvaznosti na komunikace a tam kde je nutné zachovat prichodnost uzemi,
popf. stavajici zelen a vzrostlé stromy. Verejna prostranstvi napomahaji zlepsit prostupnost
sidla, jelikoz jejich soucasti mdze byt i pozemni komunikace. Dilezita verejnd prostranstvi
tvori pési prachody v sidlech (soudky, zdhumeni cesty), které jsou stale vyuzivané. Kvalitni
verejna prostranstvi by viak méla byt nedilnou soudasti dalSich ploch v sidlech. Proto Ize
nova verejnd prostranstvi umistovat také v ostatnich plochach s jinym zplGsobem vyuZziti
zejména v plochach bydleni, kdy vyznam bude odpovidat velikosti a potfebam konkrétni
plochy. Stejné jako u systému sidelni zelené je nutno zachovat a zkvalitfiovat hlavni prvky
systému a vhodné je propojit s aktivnim odpocinkem obyvatel. Pfi uplatfiovani zeleng,
zejména na verejnych prostranstvich, je vyhodné uprednostriovat predevsim plvodni

114



druhy rostlin odpovidajici pfirodnim podminkdm. Vyhodné je udrzovat travni pdasy na
prechodu mezi jednotlivymi urbanizovanymi slozkami sidla (mezi silnici a zastavbou,
chodnikem a budovou, atp.) jelikoz zajist'uji vsakovani vody z dest'ovych srazek do pldy.

j) 6. odivodnéni koncepce krajiny

Koncepce usporadani krajiny

Z pohledu nejpodrobnéjsiho geomorfologického ¢lenéni Ize obec Jistebnice zaradit do
okrskd Jistebnickd vrchovina a Malicka pahorkatina. Druhy jmenovany okrsek se nachazi
pouze v jizni okrajové partii spravniho obvodu obce. Urcujici charakter krajiny je proto dan
pravé Clenitou Jistebnickou vrchovinou. Jeji nejvyssi bod Javorova skdla (723 m n.m.) se
nachdzi pri severni hranici obce v k.U. Cunkov. Nicméné Ize zde nalézt radu dalSich vrch,
které se pozitivné& propisuji do obrazu krajiny. Jsou jimi nap¥. Sibeni¢ni vrch (632 m n.m.),
Smr¢i (648 m n.m.), V Pahrbcich (660 m n.m.), Holy vrch (677 m n.m.) nebo vrch u sv. Mar{
Magdalény (632 m n.m.).

Hydrologickou sit’ tvori pestrd kombinace menSich vodnich tokd, na nichZz se nachazi
rybni¢ni kaskady. Patefnim tokem, ktery urcuje hydrologické poméry v uzemi je Ficka
Smutna (zndma také pod ndzvem Cedron). Pramenni v obci Jistebnice v k.4. Orlov U
Jistebnice, jeji pramenné misto se nachdzi nad Cernym rybnikem. Protékd Jistebnici,
zapadné od mésta je jeji tok doplnén Mlynskym potokem, ktery byl spolecné s rekou
v minulosti vyuzivan k mlyndarské profesi. Historicky se zde nachdazela rada vodnich mlynd.
Horni tok Feky je dopln&n rybni¢ni kaskadou, tu kromé Cerného rybnika déle tvor vodni
plochy — Nehoninsky rybnik, Kaplice, Novy rybnik, Obecni a Chadimak. Jde o jedny
z nejvétsich rybnikd v obci, niZze na toku Smutné se nachdzeji jiz jen mensi vodni plochy.
KrivoSinsky potok se do Smutné vléva na vychodnim okraji Jistebnice. Na tomto vodnim
toku lze nalézt druhou vyznamnéjsi rybnicni kaskadu tvorenou vodnimi plochami
Krivosinsky rybnik, Pfehofovka, Srejborec, Titinovaty, Strzeny, Tisovsky rybnik a Smolik. Sit’
vodnich tokl ddle doplriuji Vlasenicky potok, Oltyrisky potok, OIsi, Makovsky potok,
LeStinsky potok, Radihost'sky potok, BoZejovicky potok, Sedlecky potok a nespocet jejich
dalSich bezejmennych pritokd. | tyto vodotece jsou dopInény rybniky. Spolecné tak utvareji
hydrologicky bohatou sit.

Ve spravnim obvodu obce se vyskytuje pomérné hodné lesnich porostl. Severni hranici
obce lemuje souvisle zalesnény morfologicky hrfbet. Pfimo v obci se potom vyskytuji lesni
celky rizného méritka, od vétsich lest az po drobné remizy. VSechny lesy jsou vedeny jako
lesy hospodarské. Znacna cast zemédélské pldy je vyuzivdna jako trvalé travni porosty
(louky a pastviny), je to takrka 40 % ZPF. Zornéno je potom zbyvajicich 60 %. Vetsi
koncentrace trvalych travnich porostll Ize nalézt v severni poloviné obce. Specifikem
krajiny Jistebnicka je ¢asté zastoupeni prvkd krajinné zelené (meze, zarostlé relikty cest,
doprovodni vegetace soucasnych cest, doprovodna vegetace vodnich tokd a vodnich
ploch, shluky drevin atd.).

Pestra kombinace lesd, luk a poli ¢lenénych krajinou zeleni, liniemi vodnich tok{ nebo
rybnicnich kaskad ve spojeni s ¢lenitym reliéfem Gzemi je jeden z hlavnich faktor(, ktery
urcuje charakter mistni krajiny. Vysledkem je harmonicka krajina mensiho méritka vysoké
prirodni i estetické hodnoty. Nejhodnotnéjsi cast Jistebnické vrchoviny je poté chranéna
jako prirodni park Jistebnicka vrchovina.
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PFi ndvrhu koncepce usporadani krajiny bylo mj. vychazeno z dokumentu ,,Rozbor hodnot
sidel spravniho obvodu ORP Tabor a navrh jejich ochrany (Studio B&M, 2018).

Na zakladé vyse uvedenych charakteristik krajiny Jistebnicka byla navrzena koncepce
usporadani krajiny. Ta je zamérena na ochranu jejiho soucasného stavu s moznosti podpory
celkového zlepsSeni stavu krajiny. Zelenou paterf krajiny haji izemni systém ekologické
stability (USES) tvoreny biocentry, biokoridory a interakénimi prvky (USES je popsédn
v samostatné ¢asti odivodnéni). Jsou respektovany vyznamné krajinné prvky ,,ze zakona“
¢.114/1992 Sb., (dle §3 jsou jimi v dotéeném tGzemi lesy, vodni toky, rybniky a idolni nivy), ty
jsou velmi &asto veélen&ny do koncepce USES. Dale jsou respektovany i dva registrované
vyznamné krajinné prvky Za Kostelem a Louka u kempu Javorova skala. Za icelem posileni
ochrany krajiny dzemni plan dale vymezuje tzv. prirodni hodnoty, které podrobné;ji cleni
krajinu Jistebnicka na mensi cennéjsi segmenty (hodnotné segmenty krajiny malého
méritka odkazujici na tradicni zemédélské vyuzZivani Uzemi, které spoluutvareji
harmonickou krajinu Jistebnicka“). V nejpodrobnéjsim méritku potom Gzemni plan
navrhuje ochranu pro vSechny dalSi prvky krajinné zelené.

Byt na Uzemi obce Jistebnice nebylo shledano zadné zavazné naruseni krajiny a jejich
ekologickych, krajinotvornych, kulturnich, hydrologickych, klimatickych nebo
padoochrannych funkci, je nutné naddle posilovat jeji stabilitu vici vnéjsim antropogennim
vlivim, které ji mohou oslabit.

Negativnimi disledky hospodareni ¢lovéka v krajiné je predevsim nerespektovani hlavnich
prirodnich struktur (tj. naruSovani vyse uvedenych hlavnich funkci krajiny). Ty byvaji
ovlivnény zdbory zemédélské plidy, nevhodnym zemédélskym hospodarenim na erozné
ohrozenych svazich, kdcenim drevin rostoucich mimo les, zdsahy do hydrologické sité
(nesetrné Upravy vodnich tokd nebo vodnich ploch), odvodriovanim krajiny podporou
urychleného odtoku vod z Gzemi (napr. narlsty zpevnénych povrchd bez mozZnosti
zasakovani), zastavovdnim zdplavovych Uzemi nebo jinych retencnich prostord,
omezovanim prostupnosti krajiny pro clovéka i pro zivocichy, oplocovanim krajiny,
povrchovou téZbou nerostnych surovin, fragmentaci krajiny, nedimérnym rozpinanim sidel,
tvorbou negativnich dominant v krajiné, zanikem tradi¢niho pfechodu venkovského sidla
do krajiny uplatriovanim priméstského zplsobu vystavby atd.

Jednotlivé vyroky koncepce usporadani krajiny vcetné ochrany prirodnich hodnot,
vymezeni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuziti
sméruji k minimalizaci vySe uvedenych negativnich vliv(i narusujicich stabilitu krajiny.
Zdejsi krajina se vyznacuje vysokou prirodni i estetickou (krajindrskou) hodnotou, proto
bylo snahou Uzemniho pldnu ddsledné chranit jeji hlavni krajinotvorné prvky. A to jesté
podrobnéji nez pouhym konstatovanim, Ze je respektovan prirodni park Jistebnicka
vrchovina. Za velice dulezité je povazovano méritko krajiny. Krajina je obohacena radou
prvkl krajinné zelené, vysokym zastoupenim luk na svazich vrchl a hrbetd, pritomnosti
drobnych remiz(, odkazy na historické clenéni a vyuzivani krajiny nebo minimem
antropogennich negativnich dominant. VSechny tyto charakteristiky krajiny jsou v koncepci
krajiny navrzeny k ddsledné ochrané.

Vzhledem k ¢etnym pfirodnim a kulturnim hodnotam v Uzemi je zakazano v nezastavéném
Uzemi umistovat vyrobny elektrické energie, jako vétrné, vodni a slunecni elektrarny.
Omezeni vySe uvedenych staveb bylo do vyrokové &asti izemniho planu zahrnuto ve
verejném zajmu z ddvodu ochrany pfirody a krajiny, ochrany krajinného razu a vsech
hodnot Uzemi, jako zakladni predpoklad ekologicky vyvazené a fungujici krajiny, kterd je
v soucasnosti velice atraktivni pro své obyvatele a uzivatele.

116



Ve volné krajiné jsou umoznény zmény druh( pozemkd napfr. zatraviiovani, zalesriovani,
vytvareni vodnich ploch a mokradd, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek tak,
aby nebyla zhorsena ekologicka stabilita a ekologické vazby v krajiné. V koncepci krajiny je
zddraznéna moznost celkové revitalizace vodnich tokd a vodnich ploch v krajiné. V krajiné
je také podporovan vznik opatfeni vedouci k prirozenému zadrzovani vody v krajiné
(rybniky, mokrady, t@né, zasakovani srazkovych vod apod.), napomahajici pozvolnému
vsaku dest'ovych vod do ptdy a ndsledné do horninového prostredi.

Ve volné krajiné je dullezité zachovani prostupnosti i prlichodnosti krajiny. Snizeni
prostupnosti a prlichodnosti krajiny ma negativni vliv na ekologii krajiny i na jeji rekreacni
vyuziti. Cilem Gzemniho planu je nepodporovat snizovani priichodnosti krajiny, které je
zpUsobovéno velkokapacitnim zemédélstvim (napr. zvétSovani hon(, odstrariovani
tradi¢nich krajinnych prvkl, zanik cestni sité€, budovani velkych oplocenych celk().
Podobné prvky narusuji prostorové a funkéni vztahy v krajiné a pretvareji tak specificky
charakter krajiny. NaruSeni tradic¢nich ekologickych a provoznich vazeb a hodnot
krajinného razu zplsobuje pokles atraktivity krajiny z hlediska jejich uZivatell, to ma za
ddsledek pokles biodiverzity a rekreacniho vyuzivani krajiny. V krajiné je proto mozné, z
tohoto hlediska, umistovat pouze drobné stavby jako napr. do¢asné oplocenky pfi vysadbé
lesa nebo mimo lesni pozemky docasné ohrazeni pro pastvu dobytka (napf. formou
elektrickych ohradnikl nebo jednoduchych drevénych ohrazeni). Je proto nepripustné
umistiovat stavby mobilnich dom(, chatek a podobnych pribytk do krajiny stejné jako
budovéni farmovych chova.

Projektant pri stanovovani koncepce uplatnil obecné pozadavky na vymezovani ploch dle
§ 3 odst. 1 vyhlasky €. 501/2006 Sb., kde je uvedeno, Ze tizemnim pldnem se tdzemi ¢leni na
plochy, které se s prihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim
planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m2. Je nutno zdlraznit, Ze pfi tvorbé
tuzemniho planu je dllezZité nezamériovat pozemky a plochy. Plochy nelze v Zadném
pripadé ztotoznit s druhy pozemkda. Proto napr. mensi vodni plochy, byt vedené v katastru
pozemkd jako druh pozemku ,,vodni plocha“, nemusi byt v hlavnim vykrese zobrazeny jako
plochy vodni a vodohospodarské (s vodohospodarskou funkci), ale jsou soudasti jiné
funkcni plochy (napr. zemédélské, smiSené nezastavéného Uzemi, verejné prostranstvi,
prirodni, lesni), v jejichZz podminkach pro vyuziti neni poprena existence stavajicich vodnich
ploch vcetné jejich udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze
informativné v koordinacnim vykrese. Ani v tomto pfipadé se nejednda o samostatnou
plochu s vlastnimi podminkami vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch
vodnich a vodohospoddrskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti dle
vyhlasky €. 501 s vlastnimi podminkami vyuZiti, jsou v koordina¢nim vykrese zobrazeny
vodni plochy jako faktické vyuZiti tzemi zobrazeny odliSnou znac¢kou ,,vodni plocha‘ v ¢asti
nazvané limity vyuZziti Uzemi a dalSi limitujici skutecnosti. Stejnym zpulsobem jsou
zobrazeny ,,pouze v koordinacnim vykrese také drobné vodni toky, které jsou jinak
souddsti ploch s jinym zpldsobem vyuziti. Toto pojeti také odpovidd definici a smyslu
koordina¢niho vykresu, kdy koordinacni vykres zahrnuje mimo jinych dilezitd omezeni
v Uzemi zejména limity vyuZiti dzemi.

Plochy zmén v krajiné
Plochy zmén v krajiné nebyly v navrhu tzemniho planu vymezeny.
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Uzemni systém ekologické stability

Dle zdkona o ochrané pfirody a krajiny &. 114/1192 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisi, je USES

soucasti obecné ochrany pfirody. Jde o vzdjemné propojeny soubor biocenter a

biokoridor( tvoreny prirodnimi ¢i pozménénymi spolelenstvy, ktery je ddle nespojité

doplnén interak¢nimi prvky. Jeho cilem je mj. udrzovani pfirodni rovnovahy v tGzemi.

Vytvareni USES je veFejnym zdjmem a jeho ochrana je proto povinnosti viech vlastnikd i

uzivateld pozemkd. Na uUrovni Gzemniho planovéni (stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb., ve

znéni pozdéjsich predpist) je USES limitem vyuziti Gzemi. Nabytim G¢innosti UPD se
vymezeny USES stava zavaznym.

Skladebné &3sti USES jsou definovany takto:

e Biocentrum - Biocentrum je biotop nebo soubor biotop v krajiné, ktery svym stavem a
velikosti umoznuje trvalou existenci prirozeného ¢i pozménéného, avsak prirodé
blizkého ekosystému.

e Biokoridor - Biokoridor je izemi, které neumozriuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou

dlouhodobou existenci, avsak umoznuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvari z
oddélenych biocenter sit.

e Interakéni prvek - Dopliikovd ¢ast USES, kterd posiluje interakce ekologicky
stabilnéjSich a méné stabilnich ekosystémd, a tim ty méné stabilni pomdahd stabilizovat.
Mohou umozriovat trvalou existenci organismd méné narocnych na prostor.

Podklady pro vymezeni a jejich rozbor

P¥i vymezeni USES bylo vychadzeno z nasledujicich podklada:

e ZUR Jiho¢eského kraje ve znéni 1., 2., 3., 5., 6. a 7. aktualizace,

e 4. Uplna aktualizace UAP ORP Tébor,

e Aktualizace planu USES Jiho¢eského kraje (Léw & spol. s.r.o., 2019),

e Stdvajici UP Jistebnice,

e UP sousednich obci Nadé&jkov, BozZetice, Oparany, Drhovice, Mezifi¢i, Radkov, Borotin,
Sedlec-Pr¢ice (Balkova Lhota v dobé zpracovani tohoto tizemniho planu neméla viastni
Gzemné planovaci dokumentaci),

e Komplexni pozemkové Upravy Vldsenice u Makova (GEO Hruby spol. s.r.o., 2016),
BoZejovice-Drahnétice (Traval s.r.o., 2015), Makov u Jistebnice (Pozemkové tpravy K+V
S.r.0.,2019),

e Generel lokdlniho USES Taborsko (Novak, 2008) a jeho aktualizace,

e Metodika vymezovani USES (Binova-Culek a kol., 2017),

e Metodickd pomdicka: V&stnik MZP ¢. 8/2012,

e Katalog biotopt Ceské republiky (AOPK CR, 2010),

e Mapovani biotopti (AOPK CR),

e Typologickd mapa UHUL, obrysova mapa lesti CR,

e katastrdlni mapa,

e aktudlni stav v uzemi.
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Z hlediska nadmistniho USES ZUR vymezuji na Gzemi obce Jistebnice ¢4st nadregionélniho
biocentra NRBC 54 Cunkovsky hrbet, ¢3sti regionalnich biocenter RBC 821 Velka hora a RBC
822 Bejsov, regiondlni biokoridory RBK 313 Cunkovsky hrbet — BejSov a RBK 314 BejSov -
Velkd hora. Poloha biocentra NRBC 54 byla zpfesnéna v ramci Aktualizace ¢. 1 ZUR, a to dle
celorepublikové revize nadregiondlnich biocenter (Ekotoxa, 2011). V roce 2019 byla
dokon&ena aktualizace pldnu USES Jihoc¢eského kraje - ,Aktualizace plénu USES
Jihoceského kraje“ (Low & spol. s.r.0., 2019), tento dokument bude slouzit jako podklad
pro aktualizaci ZUR. Novy Plan USES zpfesnil polohu biocentra NRBC 54 pouze v sousedni
obci Nadéjkov (k.u. Chlistov u Nadéjkova), tato tGprava proto nema zadny dopad na obec
Jistebnice. Zbyvajici vy3e uvedené skladebné &asti nadmistniho USES tato dokumentace
pouze zpresnila dle aktudlniho stavu a dle katastralni mapy.

Pro ORP Tébor je zpracovéna oborovéa dokumentace ,,Generel lokalniho USES Taborsko*
(Novdk, 2008), ktera byla nasledné aktualizovana. Na Gzemi obce Jistebnice je patrné, ze
na kfizeni mezofilniho (suchého) a hygrofilniho (vihkého) USES nejsou vzdy vymezena
lokalni biocentra, tato skutecnost byla zjisténa i v sousedni obci Nadéjkov. Dle tohoto
generelu byl USES vymezen v pivodnim UP Jistebnice. Aby bylo mozné tato biocentra
vymezit a nevznikla tim prilis husta sit’ biocenter v Gzemi a soucasné zdstala zachovana
provézanost USES se sousednimi obcemi, bylo pfistoupeno k Gpravé trasovani nékterych
biokoridort. Vymezovani v&tvi USES pfes pribuzna sucha a vihkd stanovisté Ize povaZzovat
za jeden ze zdkladnich principt pro jeho vymezovani.

Pro katastralni tzemf VIdsenice u Makova, BozZejovice (s ¢asti k.U. Drahnétice) a Makov u
Jistebnice byly zpracovany komplexni pozemkové upravy. U prvnich dvou jmenovanych
pozemkovych dprav je ndvrh USES proveden zpfesnénim generelu pro ORP Tabor (nebo
prevzetim USES z ptvodniho UP Jistebnice). V mistech, kde bylo shledadno, Ze je nezbytné
provést zpfesnéni ve vztahu k metodickym principm vymezovani USES, nebyly tyto
pozemkové Upravy respektovany. Tim, Ze tyto pozemkové upravy pro jednotliva biocentra
a biokoridory v planu spole¢nych zarizeni prfimo nevymezuji pozemky ve vlastnictvi obce,
kde by mél byt USES zaloZen, ale ponechdvaji je v pavodni vlastnické strukture, nedochazi
k naruseni majetkopravnich vztah(i v Gzemi. V Makové& u Jistebnice je USES zpracovan
formou revize v podrobnosti planu USES, jeho vyuZiti je proto pro tuto dokumentaci
relevantnéjsi, resp. v obvodu pozemkové tpravy byl ndvrh USES pfevzat a pouze zpFesnén
dle aktualni katastralni mapy.

Vymezeni USES bylo dle potfeby prizplisobeno aktudlni katastralni mapé&, mapovani
biotop& provadéné AOPK CR, mapam BPEJ, obrysovym lesnickym mapam a aktudlnimu
stavu v Uzemi.

Minimalni prostorové parametry pro jednotlivé skladebné casti jsou v reSeném uzemi
stanoveny takto (niZze uvedené plati pro celé skladebné ¢asti, a nikoliv pouze pro ¢asti
biocenter a biokoridort leZicich v Nadéjkové):

e nadregionalni biocentrum — min. velikost 1000 ha,

e regionalni biocentra — min. 23 ha pro similarni biochory a 33 ha pro kontrastné-similarni
biochory 3. a 4. vegetacniho stupné,

e regionalni biokoridory - max. délka 8 km, max. délka dil¢iho useku mezi biocentry 700
m pro lesni ekosystémy, Sirka min. 40 m pro lesni ekosystémy,

e |okalni biocentra — pro vSechna spolecenstva min. velikost 3 ha,
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e |okalni biokoridory — pro vSechna spolecenstva je max. délka stanovena na 2 km, Sirka
min. 20 m pro mokradni a lu¢ni spoleCenstva, min. 15 m pro lesni spole¢enstva.
e interak¢ni prvky — minimalni prostorové parametry se nestanovuji.

V minimdlnich prostorovych parametrech by mély byt vymezovany predevsim neexistujici
(nefunkéni) skladebné ¢asti USES uréené k zalozeni. Neplati to tedy pro skladebné ¢3sti
existujici (funk¢nf), které mohou dosahovat vétsich velikosti. Takovéto skladebné ¢asti neni
mozné na hodnoty minimalnich prostorovych parametrt zmensovat.

V méfitku zpracovani tzemniho planu je hodnoceni funkénosti USES provedeno z pohledu
pfitomnosti pro USES pfiznivych & nepfiznivych ploch. Za plochy pfiznivé (ekologicky
stabilni) Ize povaZovat vodni toky a vodni plochy, lu¢ni porosty (trvalé travni porosty), lesnf
porosty nebo dalsi plochy krajinné nelesni vegetace, popf. sidelni zelené. Takovéto plochy,
i pfes urcity stupen antropogenizace vyplyvajici z hospodareniv krajiné, vytvarejiramec pro
budouci funkénost USES, kterou bude mozné posilit naslednym zvy3ovéanim biodiverzity
Uzemi (extenzivni hospodareni v krajin€, zména druhové skladby les(, revitalizace vodnich
tokl apod.). Za plochy nepfiznivé (ekologicky nestabilni) jsou potom povazovany ornd
plda, zastavéné ¢i jinak urbanizované plochy a plochy tézby nerostnych ¢i jinych surovin.
Jako funkéni Ize povazovat takové skladebné ¢&asti USES, které dosahuiji alespor
minimdlnich prostorovych parametrt (nebo vétsich), disponuji vyssi ekologickou stabilitou,
kde zplisob vyuZiti Gzemi neni v kolizi s funkcemi USES. Jako &¢aste¢né funkéni poté takové
skladebné casti, v kterych se nachdzeji ekologicky stabilni plochy, ale soucasné téz plochy
ekologicky nestabilni. Ekologicky nestabilni plochy bude nezbytné formou zmény vyuZiti
Uzemi nové zaloZit - revitalizovat, je-li to vzhledem k charakteru GUzemi mozné. Za
nefunkéni lze nakonec povazovat takové skladebné casti, které bude nutné zalozit v celém
jejich rozsahu, v izemi neexistuji. Nebo takové skladebné &asti, kde pritomnost ekologicky
nestabilnich ploch pfevazuje nad pritomnosti ploch ekologicky stabilnich, popf. zde doslo
k jinym antropogennim zasahlm (napf. vyznamnda preména vodnich tokd - zatrubnéni,
napfimeni, technické opevnéni nebo fragmentace krajiny verejnou infrastrukturou apod.).
Pri hodnoceni funkénosti bylo téz prihlédnuto k Cetnosti prirodnich biotopu.

Na zaklad& vy3e uvedeného je vymezeny USES rozlisen na funkéni (tj. existuijici) a k zalozeni
(tj. neexistujici = nefunk¢ni). Timto zpsobem mohou byt rozliSeny celé skladebné ¢asti
nebo jen nékteré plochy v biocentrech ¢i iseky biokoridord.

Skladebné ¢&asti USES v obci Jistebnice Ize hodnotit prevézné jako funkéni az Castedné
funkcni, pouze nékteré casti biokoridort Ize povazovat za nefunk¢ni, a to v pripadé, Ze
v delSich Usecich prochazeji po zemédélské plidé nebo stisnénym zastavénym tzemim.
Vétsi hustota zalesnéni, cetnéjSi zastoupeni luk, pomérné hojnad pritomnost prvki
mimolesni vegetace i napr. zachovald vegetace podél nékterych vodnich tokd ¢i vodnich
ploch vytvéfeni vhodné podminky pro budouci zajisténi pIné funkce USES.

Jednotlivé skladebné dcasti jsou cislovany vzestupnou dciselnou radou, a to vidy pro
biocentra, biokoridory a interakéni prvky (LBC 1-xx, LBK 1-xx, IP 1-xx). Skladebné ¢asti
nadmistniho vyznamu ze ZUR pfebiraji kddovani z této dokumentace. Biokoridory jsou
znaceny ve smyslu tzv. vétvi USES, které tvofi sled nékolika biocenter a biokoridord, které
je propojuji, s podobnymi vlastnostmi.
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Popis vymezené koncepce USES

Pomérné velkou ¢ast obce Jistebnice zaujima prirodni park Jistebnicka vrchovina. V rdmci
jejtho spravniho obvodu Ize ddle nalézt dvé lokality registrované jako VKP, jsou jimi
kvétnata louka u kempu Javorova skala a ddle lokalita Za kostelem na okraji Jistebnice.
Pomérné vyznamné je zastoupeni pamatnych stromf(, kterych je v obci celkem 9
(Nehoniska lipa a dub, dvé Jistebnické lipy, hruskojerdb v Jistebnici, VIasenicka lipa, dva
duby a lipa u Poledn(). Lesni celky na severnim, vychodnim i jiznim okraji obce jsou
charakterizovany jako biotop zvlasté chrdnénych druhd velkych savc(, jde o ddalkovy
migracni koridor. Co |ze povaZzovat také za velmi hodnocené, tak to jsou plochy mimolesni
vegetace mezi bloky zemédélské plidy nebo vegetacni doprovod komunikaci a vodnich
tokd (meze, remizy, liniova vegetace, mokrady apod.). Tyto krajinné prvky posiluj
biodiverzitu Gzemi tim, Ze vytvareji mista ukrytu nebo lokalni stanovisté rostlin a Zivocichd.
Paternim vodnim tokem v obci je ricka Smutn3, ta je recipientem mj. Krivosinského potoka.
Sit’ vodotedi je dotvorena Oltyriskym potokem, potokem OISi, RadihoSt'skym potokem,
Bozejovickym potokem, Makovskym potokem, Vlasenickym potokem nebo LeStinskym
potokem. Na vodnich tocich se nachazeji soustavy rtzné velkych rybnikd, mezi nejvétsi
patfi Velka Kaplice a Novy rybnik. Lesnatost GUzemi Ize povaZovat za pomérné velkou,
kromé vétsich lesnich celk( je krajina dotvorena mensimi lesy a remizy. Zemédélska pada
je hojnéji vyuZivana jako louky a pastviny, nejedna se tedy o jeji prfevaZzujici zornéni. Navrh
USES pro obec Jistebnice vychazi z uvedené kostry ekologické stability.
NadregiondIni USES
Nadregionalni biocentrum NRBC 54 Cunkovsky hibet.
NadregiondIni USES je zastoupen nadregiondInim biocentrem NRBC 54 Cunkovsky hrbet.
To se rozprostira v lesich na severu obce, které reprezentuje clenita Jistebnicka vrchovina,
vstupuje i na tzemi sousednich obci.

e NRBC 54: Biocentrum bylo zpfesnéno dle katastralni mapy a dle aktualniho stavu

v Uzemi. ZpFesnéni bylo provedeno ve vztahu k ZUR a téZ k novému ,,Aktualizace
planu USES Jihoceského kraje”. V k.4. Cunkov byla z plochy biocentra navic
vypusténa lokalita tvorend golfovym hristém. Toto hristé se zde nachdzi
dlouhodobé, v soucasné dobé neni predpokladano, ze by mohlo byt redukovano
tak, aby byla predmétna plocha plnohodnotnou soucasti biocentra. Vypusténim
hristé z biocentra nebudou ohroZzeny minimalni prostorové parametry pro
vymezovani nadregionalnich biocenter (redukce o cca 10 ha, celkovd plocha
biocentra dle ZUR cca 1311 ha) a sou¢asné& nedojde ke ztraté prirodné& cennych
lokalit. Golfovd hristé lze povaZovat za antropogenni lokality, kde je uzemi
vyznamngji kultivovano pro potreby rekreace a sportu. PInohodnotné zajisténi
funkci USES zde proto neni v dlouhodobém horizontu pravdépodobné. Uprava je
provedena ve smyslu §43 stavebniho zdkona jako zpfesnéni nadmistniho USES
svérené do kompetence uzemniho planu. V témze katastru bylo biocentrum
zvétSeno o plochu registrovaného vyznamného krajinného prvku Louka u kempu
Javorova skdla (kvétnatd mezofilni louka).

Regionalni USES

Regionadlni biocentra RBC 821 Velka hora, RBC 822 BejSov.
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Regiondlni biokoridory RBK 313 Cunkovsky hrbet — BejSov, RBK 314 BejSov — Velka hora.
Vlozena lokalni biocentra LBC 26 Pod Smrkovem, LBC 27 Smrkov, LBC 28 Pasecka, LBC 29
Pazderna, LBC 30 Kresovatka, LBC 31 Karpisklyv vrch, LBC 32 U Petrdné, LBC 33 Na bahné,
LBC 34 Budiny, LBC 35 Padarov, LBC 36 Za travniky, LBC 37 Na VavfiSovci.
Regionalni USES tvofi dvé regiondlni biocentra RBC 821 Velkd hora a RBC 822 BejSov
vymezenad v lesnich celcich. Jsou propojena mezofilnimi regionalnimi biokoridory RBK 313
Cunkovsky hrbet — BejSov a RBK 314 BejSov - Velka hora.

e RBC 821, RBC 822: Biocentra byla zpresnéna dle katastralni mapy a dle aktudiniho

stavu v Uzemi. Zpfesnéni bylo provedeno ve vztahu k ZUR a téZ k novému

,»Aktualizace pldnu USES Jiho¢eského kraje*.

Regiondlni biokoridor RBK 313 Cunkovsky hrbet — BejSov vede z nadregiondlniho biocentra
NRBC 54 do regionalniho biocentra RBC 822, z vétsSi Casti je vymezen v sousedni obci
Borotin. Biokoridor je mezofilniho (suchého) charakteru a je tvoren prevazné lesni a
mimolesni vegetaci, popr. lu¢nimi porosty. Jsou do néj vloZena tfi lokalni biocentra LBC 26
Pod Smrkovem (lu¢ni porosty s prvky mimolesni vegetace), LBC 27 Smrkov (lesni a
mimolesni vegetace, lu¢ni porosty) a LBC 28 Pasecka (lesni vegetace). Biocentra LBC 27 a
LBC 28 zasahuiji i do sousedni obce Borotin.

e RBK 313: Biokoridor byl zpresnén dle katastralni mapy a dle aktudlniho stavu
v Uzemi. ZpFesnéni bylo provedeno ve vztahu k ZUR a téZ k novému ,,Aktualizace
plénu USES Jiho¢eského kraje*.

e LBC 26, LBC 27, LBC 28: Biocentra byla zpresnéna dle katastrdlni mapy a dle
aktudlniho stavu v uUzemi. Prihlédnuto bylo také k revizi vlozenych lokalnich
biocenter uvedenych v ,,Aktualizace planu USES Jiho¢eského kraje. LBC 27 bylo dle
této dokumentace redukovano. LBC 28 bylo logicky zvétSeno na cely segment lesa,
zasahuje tedy okrajové i do obce Jistebnice. LBC 26 bylo do uzemi nové vlozeno,
nebot’ nebyl spInén minimalni prostorovy parametr pro max. délku dil¢ich useki
regionalnich biokoridor(. Vzhledem k tomu, Ze regiondlni biokoridor RBK 313 je
mezofilni s cilovymi lesnimi ekosystémy, nemély by jeho dil¢i tseky mezi biocentry
presahovat délku 700 m. Pro biocentrum byla zvolena poloha v misté krizeni
biokoridoru a bezejmenné vodotece — biocentrum bylo vymezeno do svahu na
potokem.

Regionalni biokoridor RBK 314 BejSov — Velka hora propojuje dvé regionalni biocentra RBC
821 a RBC 822. Jeho charakter je mezofilni (suchy), totéz plati o obou regionalnich
biocentrech. Vede prevdzné skrze lesni porosty, mimo né vyuzivd prvkd mimolesni
vegetace nebo je vymezen na zemédélské pidé. Jsou do néj vloZena lokdlni biocentra LBC
29 Pazderna, LBC 30 Kresovatka, LBC 31 Karpisk(iv vrch, LBC 32 U Petrdné, LBC 33 Na bahné,
LBC 34 Budny, LBC 35 Padarov, LBC 36 Za travniky, LBC 37 Na VavriSovci. Tato biocentra se
zpravidla nachazeji v lesnich celcich, tam kde se lesy pfirozené nevyskytuji potom na
zemédé&lské pade, i v nivé Oltyriského potoka, ktery je soucasti lokalniho USES.

e RBK 314: Biokoridor byl zpresnén dle katastralni mapy a dle aktualniho stavu
v Gzemi. ZpFesnéni bylo provedeno ve vztahu k ZUR a téZ k novému ,,Aktualizace
pldnu USES Jiho¢eského kraje“. V k.4. Makov u Jistebnice byla trasa biokoridoru
dale upresnéna dle komplexni pozemkové Upravy. V k.u. Padarov je biokoridor dle
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ZUR i krajského Planu USES trasovén po Oltyriském potoce. Toto vymezeni je viak
v kolizi s jeho prevazujicim mezofilnim charakterem. Soucasné zde dochazi
k nekoncepé&nimu provézani s vétvi lokalniho USES pravé na Oltyriském potoce.
Z tohoto dlivodu bylo nutné provést dalsi upresnéni trasy biokoridoru RBK 314, a to
jeho vymezenim do susSich mezofilnich poloh. RBK 314 byl proto vymezen mimo
trasu potoka, vede v3ak v jeho soub&hu s v&tvi lokalniho USES LBK 11, do niz byl cely
Oltynisky potok zarazen.

e LBC 29 - LBC 37: Biocentra byla zpfesnéna dle katastralni mapy a dle aktudiniho
stavu v Uzemi. Prihlédnuto bylo také k revizi vloZzenych lokalnich biocenter
uvedenych v ,,Aktualizace planu USES Jiho¢eského kraje”. Nicméné vzhledem
k tomu, Ze v k.d. Makov u Jistebnice byla zpracovana komplexni pozemkova Uprava,
kterd navrhla revizi USES v podrobnosti Planu USES, byla do UP Jistebnice poloha
revidovanych biocenter prevzata. Reseni vloZzenych lokalnich biocenter se proto
misty odchyluje od plvodniho generelovského pojeti i krajského Planu USES. Dle
pozemkové uUpravy jsou do Uzemi noveé vloZena lokalni biocentra LBC 29 a LBC 30
(jsou vymezena misto plvodniho lokdlniho biocentra situovaného v lese vychodné
nad Harkou, které bylo vypusténo). K obdobné situaci doslo zapadné od Harky, kde
byla také nové vymezena biocentra LBC 31 a LBC 32, puvodni biocentrum bylo
vypusténo (resp. LBC 31 vzniklo redukci tohoto biocentra). LBC 33 bylo zvétseno ve
své polohy, aby celkova vzdalenost dil¢iho useku regiondlniho biokoridoru byla
max. cca 700 m a byl tak dodrzen minimalni prostorovy parametr pro tento typ
regionalniho biokoridoru (mezofilni s cilovymi lesnimi ekosystémy). Vzhledem
k nutnému zpresnéni regionalniho biokoridoru RBK 314 do mezofilnich poloh mimo
Oltynisky potok bylo nezbytné do izeminové vymezit biocentrum LBC 35, a to pravé
do mist kfizeni biokoridoru RBK 314 s touto vodotedi, nebot’ pravé v téchto
kontrastnich lokalitdch, kde se potkdva hygrofilni a mezofilni USES, by mé&la byt
vymezovana biocentra. Toto biocentrum se z vétsi casti nachazi na zemédélské
pudé.

LokaIni USES

LokalIni biocentra LBC 1 Drazsky rybnik, LBC 2 Plechov, LBC 3 Cerny rybnik, LBC 4 Brtensky
rybnik, LBC 5 Vormanice, LBC 6 Palouk, LBC 7 Kaplice, LBC 8 Obecnik, LBC 9 Zvéstonin, LBC
10 U Chadimku, LBC 11 Smolik, LBC 12 Srejborec, LBC13  Podol, LBC 14 Horsdin, LBC 15
Chotovy, LBC 16 Doubek, LBC 17 Okrouhlici, LBC 18 Na panskym vrchu, Obriny, LBC 19
Tremesna, LBC 20 V Hlavach, LBC 21 Mlynarsky rybnik, LBC 22 Vitorazi, LBC 23 Nedisto,
LBC 24 Makov, LBC 25 Orlov.

LokalIni biokoridory LBK 1 Cunkovsky hibet I, LBK 2 Cunkovsky hibet II, LBK 3 Ri¢ka
Smutnd, LBK 4 Smutnd — Chotovy, LBK 5 Pfitok Petfikovického potoka, LBK 6 Cunkovsky
hrbet — Plechov, LBK 7 Kfivosinsky potok, LBK 8 Vldsenicky potok I, LBK 9 Vlasenicky potok
[l, LBK 10 Makovsky potok, LBK 11 Oltyrisky potok, LBK 12 LeStinsky potok, LBK 13 BejSov
- Podol, LBK 14 Velka hora — Na Vrsich, LBK 15 Potok OISi, LBK 16 Panensky vrch — Na

VavriSovci, LBK 17 BozZejovicky potok, LBK 18 Okrouhlici — Doubek, LBK 19 Horsin — Pohorf,
LBK 20 Pritok Smutné I, LBK 21 Pfitok Smutné II, LBK 22 Borotinsky potok.
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Interakéni prvky IP 1 Pritok Smutné I, IP 2 Pritok Smutné Il, IP 3Pfitok Smutné 1ll, IP 4
Pritok Smutné 1V, IP 5 Pfitok Borotinského potoka, IP 6 Horni tok potoka OISi, IP 7
Radihost’sky potok I, IP 8 Radihost'sky potok I, IP 9 Pritok BoZejovického potoka, IP 10
Pritok Oltyriského potoka s rybniky, IP 11 Potok Harka, IP 12 Za Kostelem. Liniové a plosné
prvky mimolesni zelené (doprovodnd zeleri cest, meze mezi poli. remizy, mokrady,
prameniste).
Vétev LBK 1 Cunkovsky hrbet | — Vétev je vymezena jako mezofilni (suchd) a propojuje mezi
sebou dvé dasti nadregiondlniho biocentra NRBC 54. Je prevazné tvorena segmenty lesni a
mimolesni vegetace, lesnimi okraji, mezi nimi vede po zemédélské ptidé, casto zatravnéné.
Do obce Jistebnice vstupuje ze sousedniho Nadéjkova. Na okraji Jistebnice je vymezeno
v lesnim celku lokalni biocentrum LBC 2 Plechov, z ného lokalni biokoridor LBK 1 pokracuje
k dalSimu lesnimu celku, ktery se nachazi na vrchu Vormanice, tato lokalita je vymezena
jako lokalni biocentrum LBC 5 Vormanice (biocentrum lezi téZ v sousednim Nadé&jkové).
Z tohoto biocentra poté vétev sméruje do biocentra NRBC 54.
e LBK 1, LBC 2, LBC 5: Skladebné casti byly zpresnény dle katastralni mapy a dle
aktudlniho stavu v Gzemi. Plvodni trasovani vétve bylo v Nadéjkové dle Generelu
USES Téborsko vedeno jizné&ji, vétev zde prechdzela pres kontrastni vlhka
stanovisté, kde nebyla vymezena zadna biocentra, ktera je nutné v takovychto
mistech vymezovat. Délka biokoridoru mezi biocentry v sousedni obci a LBC 6
v Jistebnici by ve své plvodni trase prekracovala minimalni prostorovy parametr na
celkovou délku max. 2 km. Z tohoto dlivodu bylo v Nadéjkové pristoupeno k Gpravé
trasovani vétve USES severngji a v UP Jistebnice je nasledné zajistovéno jeji dalsi
pokracovani. Na okraji obce, v misté, kde dochazi k propojeni s lokalnim
biokoridorem LBK 6, doslo k vymezeni nového lokalniho biocentra LBC 2 (les u
Plechova). Ve vé&tvi USES se je$té nachdzi biocentrum LBC 5, to bylo zvét3eno na

v s

cely segment lesa, aby bylo umozZnéno priznivéjsi napojeni okolnich biokoridor(.

Vétev LBK 2 Cunkovsky hrbet Il — Vétev je vymezena jako mezofilni (suchd) a propojuje mezi
sebou dvé ¢asti nadregiondlniho biocentra NRBC 54. Tvori ji segmenty lesni ¢i mimolesni
vegetace, lesni okraje a mezilehlé plochy zemédélské pudy. Do Jistebnice vstupuje ze
sousedni obce Nadéjkov. V misté krizeni s bezejmennym pritokem Petrikovického potoka,
ktery je vymezen jako lokalni biokoridor LBK 5 je vymezeno lokalni biocentrum LBC 1
Drazsky rybnik (vymezeno v misté stejnojmenného rybnika). Vétev poté na kratkém tseku
vstupuje zpét do obce Nadéjkov, avSak v misté lokalniho biocentra LBC 5 Vormanice se
vraci zpét do Jistebnice. Pres lokalni biocentra LBC 4 Brtensky rybnik, vymezeného na
stejnojmenném rybnice a okolni vegetaci, a LBC 3 Cerny rybnik (stejnojmenny rybnik
s okolni vegetaci) pokracduje do biocentra NRBC 54.

e LBK 2, LBC1, LBC 3, LBC 4, LBC 5: Skladebné &asti byly zpfesnény dle katastralni

mapy a dle aktudlniho stavu v Gzemi. Dle Generelu USES Taborsko bylo mezofilni
propojeni s nadregionalnim biocentrem NRBC 54 vedeno skrze golfové hristé v k.u.
Cunkov. Vzhledem k tomu, Ze by byl tento zptsob trasovéni USES pravdépodobné
dlouhodobé nefunk¢ni, bylo v obci Nadéjkov vyhledano alternativni mezofilni
propojeni s biocentrem LBC 1. Proto bylo mozné plvodni trasovani vétve golfovym
hristém vypustit. Aby bylo mozné vzajemné propojeni zajistit, bylo biocentrum LBC
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1 zvétSeno o plochu rybnika Smrz. V k.d. Chlum u Jistebnice vétev dle plvodniho
generelu USES mezi biocentry LBC 4 a LBC 5 prochézela pres obhospodafovanou
zemédélskou puldu, jeji funkénost tak byla v daném Useku omezena. Z divodu
zkraceni prichodu po zemédélské plidé a omezeni jejiho vyuzivani byla vétve
pretrasovdna severnéji. Nové vede z biocentra LBC 4 na sever lesnim okrajem a az
posléze uhybd do biocentra LBC 5. Biocentrum LBC 4 bylo oproti plvodni podobé
zvétSeno o Brtensky rybnik a soucasné o mezofilni lokality, nebot’ se nachdzi na
kfizeni hygrofilniho a mezofilniho USES. Dle Generelu USES T4borsko je biocentrum
NRBC 54 vymezeno a? k Cernému rybniku, aviak tento zplisob vymezeni je
v rozporu se ZUR. Z tohoto ddvodu bylo nutné v této lokalité ptivodné uréené pro
biocentrum NRBC 54 nové vymezit lokalni USES a zajistit tak vzdjemné provazéni
s nadmistnim USES. Doslo proto k novému vymezeni lokalniho biocentra LBC 3
Cerny rybnik, a to v misté&, kde dochazi ke k¥izeni hygrofilniho USES na fi¢ce Smutné
a mezofilni vétve tvorené lokalnim biokoridorem LBK 2. Z tohoto biocentra je vétev
nasledné trasovana lesnim okrajem do biocentra NRBC 54.

Vétev LBK 3 Ritka Smutna - Vétev je vymezena jako hygrofilni (vihka), tvofi ji ficka Smutna
s brehovymi porosty a jeji niva. V nivé vodniho toku, popf. s presahem do mimonivnich
stanovist, jsou posléze vymezena lokalni biocentra LBC 9 Zvéstonin, LBC 10 U Chadimku,
LBC 7 Kaplice a LBC 3 Cerny rybnik. V biocentru LBC 3 je vé&tev ukon&ena, toto biocentrum
se nachdzi v pramenném misté Smutné. Vétev do Jistebnice vstupuje ze sousedni obce
Nadéjkov.
e LBK 3, LBC3, LBC7, LBC9, LBC 10: Skladebné casti byly zpresnény dle katastralni
mapy a dle aktudlniho stavu v izemi. Lokalni biokoridor LBK 3 byl v lokalité s rybniky
Novy rybnik a Velka Kaplice upresnén do brehovych partii obou vodnich ploch, vétsi
vodni plochy Ize vnimat jako migracni bariéry a neni proto nezbytné nutné, aby byly
celé soucasti biokoridord. Lokalni biocentrum LBC 9 bylo mirné zvétSeno o lokalitu
s malymi vodnimi plochami v nivé Smutné a redukovano o lokalitu vystupuijici jiz
mimo nivu. LokdIni biocentrum LBC 7 bylo zvétSeno o mezofilni polohy lesa, nebot’
se nachazi na kfizeni mezofilniho a hygrofilniho USES. Biocentrum LBC 3 bylo nové
vymezeno v misté& Cerného rybnika a pramenného mista Smutné, &imz zde dochazi
k ukon&eni celé vétve USES. Divodem pro vymezeni tohoto biocentra je také
nutnost nového propojeni lokalniho a nadmistniho USES, jak je uvedeno vyse.

Vétev LBK 4 Smutna - Chotovy - Vétev je vymezena jako mezofilni (suchd). Je trasovana

prevazné po zemédélské plidé a lesnimi okraji. Do Jistebnice vstupuje ze sousedni obce

Nadéjkov (zde sméruje k ricce Smutné), prekonava nivu potoka OIS, kde se nachazi lokaIni

biocentrum LBC 14 Horsin (jeho soucasti je ¢ast lesa nad potokem) a nasledné lesnim
okrajem vede do lokalniho biocentra LBC 15 Chotovy, kde je v lesnim celku ukoncena.

e LBK 4, LBC 14, LBC 15: Skladebné &asti byly zpresnény dle katastralni mapy a dle

aktudlniho stavu v izemi. Tato mezofilni vétev byla v obci Nadéjkov nové vymezena.

Na Gzemi Jistebnice je zajistovano jeji pokracovaniv trasach plivodnich biokoridor,

které viak byly upFesnény. Protoze bylo dle star$iho Generelu USES Taborsko
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trasovani USES vedeno i pfes vihéi hygrofilni polohy (mj. kfiZzeni s nivou potoka OI3i),
bylo pristoupeno k upravé trasovani vétve LBK 4, nové vede sussimi lokalitami
severngji okolo sidla Svofiz. Biocentrum LBC 14 bylo poté zvétSeno o nivni polohy
potoka OIsi, a to z toho divodu, Ze je situovano na krizeni hygrofilniho a mezofilniho
USES. Z biocentra byla vypusténa ¢ast lesa na vrchu Horsin, nebot vzhledem k plose
biocentra neni nutné, aby byl cely lesni celek jeho soucdsti. Namisto plivodni plochy
biocentra je navrzeno pokracovani vétve LBK 4 lesnim okrajem do lokality Chotovy,
kde bylo nové vymezeno lokalni biocentrum LBC 15. Ddvodem pro jeho vymezeni
byla skutecnost, Ze zde dochazi k ukonceni jak této mezofilni vétve, tak vétve
hygrofilni na Oltyriském potoce. Na Oltyriském potoce bylo sou¢asné nutné zajistit
spInéni minimalniho prostorového parametru na max. délku lokalniho biokoridoru

2 km.

Vétev LBK 5 Pritok Petrikovického potoka - Vétev je vymezena jako hygrofilni (vihka) a tvori
ji bezejmenny pritok Petrikovického potoka a jeho brehové porosty. Soudasti jsou i malé
vodni plochy. Vétev do Jistebnice vede ze sousedni obce Nadéjkov, tj. od mista soutoku, a
pokracuje az k pramennému mistu potoka. V misté Drazského rybnika a okolni vegetace je
vymezeno lokalni biocentrum LBC 1 Drazsky rybnik.

e LBK 5, LBC 1: Skladebné c3asti byly zpfesnény dle katastralni mapy a dle aktudlniho

stavu v Uzemi.

Vétev LBK 6 Cunkovsky hrbet - Plechov — Vétev je vymezena jako mezofilni (suchd).
Propojuje nadregiondlni biocentrum NRBC 54 s mezofilni vétvi LBK 2 na niz se napojuje
v misté biocentra LBC 2 Plechov vymezeného v lesnim celku. Vétev je vymezena v plochach
lesni @ mimolesni vegetace, mezi nimi prochazi po zemédé&lské ptdé, vyuzivd lesni okraje.
Jeji soudasti je ddle lokalni biocentrum LBC 8 Obecnik (¢ast lesniho celku) a lokalni
biocentra LBC 7 Kaplice a LBC 6 Palouk. Tato biocentra jsou vymezena v mistech prechodu
mezofilni vétve pres nivy vodnich tok( Smutnd a jejiho bezejmenného pritoku, kromé
nivnich stanovist’ jsou proto soudasti biocenter i blizké ¢asti lesa.

e LBK 6, LBC2, LBC 6, LBC 7, LBC 8: Skladebné ¢asti byly zpresnény dle katastralni

mapy a dle aktudlniho stavu v Gzemi. Plvodni generelovské pojeti neuvazovalo s
mezofilnim propojenim nivy Smutné a jejiho bezejmenného pfitoku zadpadné. Mezi
biocentry LBC 6 a LBC 7 je proto nové vymezen lokalni biokoridor, ktery toto
provazani zajistuje. Umérné& tomu byla zvé&tsena plocha biocentra LBC 7 0 mezofilni
asti lesa. Tim, Ze byla vétev USES LBK 1 upravena ve svém trasovani severnégji neni
jiz nutné, aby byla pro mezofilni vétev LBK 6 a hygrofilni vétev LBK 20 (bezejmenny
pritok Smutné) vymezena dvé samostatna biocentra. Agregaci pdvodnich biocenter
bylo vymezeno biocentrum LBC 6, které se nachazi na krizeni obou cest.

Vétev LBK 7 Krivosinsky potok - Vétev je vymezena jako hygrofilni (vihkd) a tvorf ji
KrivoSinsky potok a jeho niva od mista soutoku se Smutnou az k pramennému mistu, kde
je vétev ukonéena napojenim na mezofilni USES v plose lokélniho biocentra LBC 13 Podol
(¢ast lesniho celku s pramennym mistem bezejmenného pritoku Vldsenického potoka).
V lokalitach s rybniky jsou ddle vymezena dvé lokalni biocentra LBC 11 Smolik a LBC 12
Srejborec.
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e LBK7,LBC11,LBC12, LBC13: Skladebné c3asti byly zpFesnény dle katastralni mapy a
dle aktudlniho stavu v Uzemi. Biokoridor LBK 7 byl u Tisovského rybnika zpresnén
do jeho brehovych partii, nebot' u vétSich vodnich ploch neni nezbytné, aby byly celé
soucasti biokoridor(. Biocentrum LBC 11 bylo do Gzemi nové vymezeno, a to
v lokalité rybnika Smolik. Divodem pro jeho vymezeni byla skute¢nost, Ze zde nebyl
dodrZen minimalni prostorovy parametr pro max. délku lokalnich biokoridort 2 km,
bylo proto nutné v nivé potoka vyhledat novou lokalitu pro lokdlni biocentrum.
Z téhoz dlivodu bylo vymezeno i biocentrum LBC 12, a to namisto pGvodniho
biokoridoru do lokality se soustavou nékolika rybnikd. Niva potoka s rybniky a jejich
doprovodnou vegetaci byla vyhodnocena jako vhodna pro zménu biokoridoru na
biocentrum. Naopak plvodné uvazované biocentrum u Krivosinského rybnika bylo
vypusténo, resp. bylo nové vymezeno jako lokalni biokoridor LBK 7. Tato lokalita
totiz svou velikosti neumoznuje zajiSténi potifebnych 3 ha pro plochu lokalniho
biocentra (spInéni minimalniho prostorového parametru). Nové vymezeno muselo
byt i biocentrum LBC 13, nebot’ v dané lokalité dochazi ke krizeni mezofilniho a
hygrofilniho USES (kromé& Kfivosinského potoka jde také o vé&tev LBK 8 na
Vlasenickém potoce), podminka pro vymezovani biocenter v takovychto lokalitach
nebyla tedy splnéna. Plocha biocentra by méla byt vymezena i v sousedni obci
Borotin, kde prozatim chybi, a kde kfizujici mezofilni vétev USES dale pokraduje az
k regionalnimu biokoridoru RBK 313.

Vétev LBK 8 Vlasenicky potok | — Vétev je vymezena jako hygrofilni (vihkd) a tvori ji horni
tok VIasenického potoka s nivou a jeho bezejmenny pritok (od regiondlniho biocentra RBC
822 az k pramennému mistu bezejmenného pritoku). Do nivy potoka je vloZzeno lokalni
biocentrum LBC 21 Mlynarsky rybnik. Vétev je ukoncena v lokalnim biocentru LBC 13 Podol.
Biocentra i navazujici biokoridory se také nachazeji na tzemi sousedni obce Borotin.

e LBK 8, LBC 13, LBC 21: Skladebné &asti byly zpfesnény dle katastralni mapy a dle

aktudlniho stavu v dzemi. Biocentrum LBC 21 bylo do uUzemi nové vymezeno
z dlivodu zajisténi ndvaznosti na sousedni obec Borotin.

Vétev LBK 9 Vldsenicky potok Il — Vétev je vymezena jako hygrofilni (vlhkd) a tvori ji
Vlasenicky potok a jeho niva. Vétev vede z regionalniho biocentra RBC 822 po potoce az do
sousedni obce Mezifi¢i. Do nivy potoka jsou vloZzena lokalni biocentra LBC 19 Tremesna a
LBC 20 V Hlavach.

e LBK 9, LBC 19, LBC 20: Skladebné casti byly zpresnény dle katastralni mapy a dle
aktudlniho stavu v Gzemi. Na udzemi k.d. Makov u Jistebnice byla zpracovana
komplexni pozemkova Gprava, kterd v podrobnosti planu USES zpfesnila vymezeni
USES. Provedené zmény byly do tohoto UP pFevzaty. Biocentrum LBC 19 bylo
zvétSeno o plochy lesa nad potokem a ¢ast nivy Makovského potoka, nebot’ se nové
nachazi na kfizeni mezofilniho a hygrofilniho USES (v tomto k.4. dochézi k vioZené
nové mezofilni vétve USES LBK 14 a soucasné k propojeni s hygrofilnim USES na
Makovském potoce). Zvétseno bylo i biocentrum LBC 20, a to az k soutoku
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s Lestinskym potokem, pro vhodné&jsi provazani s USES, ktery je na této vodoteci
také vymezen.

Vétev LBK 10 Makovsky potok - Vétev je vymezena jako hygrofilni (vlIhkd) a tvori ji
Makovsky potok a jeho niva. Soucasti vétve je celd vodotec od pramenného mista (vloZené
biocentrum LBC 32 do regiondlniho biokoridoru RBK 314) az po soutok s VIdsenickym
potokem. Do nivy potoka jsou vloZena lokalni biocentra LBC 19 Tremesna a LBC 24 Makov.
e LBK10,LBC19, LBC 24, LBC 32: Skladebné casti byly zpresnény dle katastralni mapy
a dle aktualniho stavu v izemi. Na dzemi k.. Makov u Jistebnice byla zpracovana
komplexni pozemkové Gprava, kterd v podrobnosti planu USES zpfesnila vymezeni
USES. Provedené zmény byly do tohoto UP pfevzaty, tj. zmé&na vymezeni biocentra

LBC 24 pouze na prostor potocni nivy a ddle zména vymezeni biocentra LBC 19.

Vétev LBK 11 Oltyrisky potok — Vétev je vymezena jako hygrofilni (vihka) a tvori ji Oltyrisky
potok a jeho niva. Vétev vede v trase potoka od regiondlniho biocentra RBC 821 az
k pramennému mistu, kde je ukoncena v lokdlnim biocentru LBC 15 Chotovy. V nivé potoka
a dale v mimonivnich lokalitach, které na ni navazuiji, jsou vymezena lokalni biocentra LBC
34 Padarov, LBC 35 Za travniky a LBC 36 Na VavfiSovci. Tato biocentra jsou soucasné
vloZena do regionalniho biokoridoru RBK 314.

e LBK11,LBC15,LBC34, LBC35,LBC36: Skladebné ¢asti byly zpresnény dle katastralni
mapy a dle aktudlniho stavu v Gzemi. Vzhledem k plvodnimu nekoncep¢nimu
vymezeni Oltyrfiského potoka ¢asteéné do hierarchie lokalniho a regionalniho USES,
jak vyplyvd z generelu USES T4borsko nebo Planu USES Jihoceského kraje, je
vodote¢ nové sledovana pouze jako lokaIni USES - vétev LBK 11. Biokoridor RBK 314
byl vymezen do soubéhu s potocni nivou do sussich poloh. V misté krizeni
mezofilniho a hygrofilniho USES bylo poté nutné vymezit biocentrum LBC 34. Ze
stejného dlvodu bylo nové vymezeno biocentrum LBC 15, kde téZz dochazi
k provézéni s mezofilnim USES.

Vétev LBK 12 Lestinsky potok — Vétev je vymezena jako hygrofilni (vihka) a tvorfi ji Lestinsky
potok a jeho niva. V trase potoka vétev pokracuje do sousedni obce Radkov, na pomezi
obou obcije v nivé potoka vymezeno lokalni biocentrum LBC 23 Nedisto.

e LBK12, LBC23: Skladebné casti byly zpresnény dle katastralni mapy a dle aktualniho
stavu v Uzemi. Biocentrum LBC 23 bylo do izemi nové vymezeno, a to na ukor ¢asti
lokalniho biokoridoru. V sousedni obci Radkov nebylo dosazeno minimalniho
prostorového parametru pro lokalni biocentra, a to rozlohy 3 ha, proto bylo nutné
plochu biocentra zvétsit.

Vétev LBK 13 BejSov - Podol - Vétev je vymezena jako mezofilni (suchd) a tvofi ji mozaika
lesni (v¢etné lesnich okrajd) a mimolesni vegetace, mezi nimi vede po zemédélské ptdé.
Propojuje mezi sebou regionalni biocentrum RBC 822 a regionalni biokoridor RBK 313, ktery
vSak v daném useku prochazi jiz po Uzemi sousedni obce Borotin. Do vétve je vymezeno
lokaIni biocentrum LBC 25 Orlov (jizni svah s lu¢nimi porosty a lesni ¢i mimolesni vegetaci).
V misté prechodu pres vlhéi polohy u pramenného mista bezejmenného pfitoku
Vlasenického potoka je v lese vymezeno lokalni biocentrum LBC 13 Podol, z néj vétev
pokracuje lesem do obce Borotin.
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e LBK 13, LBC 13, LBC 25: Skladebné casti byly zpresnény dle katastralni mapy a dle
aktudlniho stavu v Uzemi. Nad samotou Ludvikov byl biokoridor LBK 13 upraven
oproti generelovskému pojeti severngji, aby byly Iépe vyuZiti sou¢asné plochy lesa
a linie mimolesni vegetace. Biocentrum LBC 13 zasahuje i do izemi sousedni obce
Borotin, kde by bylo nutné nové provést jeho vymezeni vCetné upresnéni propojeni
s regiondlnim biokoridorem RBK 313. Biocentrum LBC 25 bylo zvétSeno o plochy
mimolesni vegetace, nebot' nedosahovalo potfené minimalni velikosti 3 ha.

Vétev LBK 14 Velkd hora - Na Vrsich - Vétev je vymezena jako mezofilni (suchd) a tvori ji
lesni a mimolesni vegetace, z vétsi ¢asti je vSak vymezena na zemé&dé&lské plide. Na zdpadé
vede do obce Drhovice, odkud by méla pokracovat k regiondlnimu biocentru RBC 821.
Okolo sidla TfemesSné vétev prochazi lokalnimi biocentry LBC 19 Tfemesna, LBC 20
V Hlavach a LBC 22 Vitorazi (zasahuje i do obce Drhovice), ktera se nachazeji vzdy v mistech
prechodu vétve pres vodni toky a jejich nivy, jejich soudasti jsou téz navazuijici lesni plochy.
Vétev prochazi po hranici s obci Mezifici a nasledné sméruje do obce Balkova Lhota, kde by
mélo byt v lese u sidla Paseka vymezeno dalsi lokdlni biocentrum (mimo Gzemi Jistebnice).
Z této obce poté vétev sméruje do obce Radkov, kde by mélo dojit k napojeni v lokalité V
Karhanech na mezofilni USES dany UP této obce.
e |BK14,LBC19,LBC20, LBC 22: Skladebné ¢3asti byly zpfesnény dle katastralni mapy
a dle aktualniho stavu v dzemi. Na dzemi k.. Makov u Jistebnice byla zpracovana
komplexni pozemkové Uprava, kterd v podrobnosti planu USES zpFesnila vymezeni
USES. Provedené zmé&ny byly do tohoto UP pFevzaty. Doslo proto k vymezeni nové
vétve mezofilniho USES jejiz pokracovani bude nutné zajistit i v sousednich obcich,
aby bylo zajiSténo propojeniregiondlniho biocentra RBC 821 s lokalitou V Karhanech
v obci Radkov. Do tUzemi bylo také nové vymezeno lokalni biocentrum LBC 22
z dlvodu prechodu mezofilni vétve pres vlh¢i polohy vodniho toku a zvétSeno
biocentrum LBC 19 o mezofilni polohy lesa. V UP lJistebnice byla tzemné&
stabilizovdana méné reprezentativni trasa biokoridoru, nebot’ toto reSeni bylo
v rdmci pozemkové Upravy vyhodnoceno jako prichodné;jsi z hlediska vlastnickych
vztahd.

Vétev LBK 15 Potok OIsi — Vétev je vymezena jako hygrofilni (vIhkd) a tvori ji potok OIsi a
jeho niva. Vétev vede od sidla Svofiz, kde je ukoncena v lokalnim biocentru LBC 14 Horsin
(niva potoka s navazujicim lesem), po potoce az do sousedni obce Oparany. V nivé potoka
s dvéma rybniky je vymezeno lokalni biocentrum LBC 16 Doubek.

e LBK 15, LBC 14, LBC 16: Skladebné asti byly zpresnény dle katastralni mapy a dle
aktudlniho stavu v Uzemi. Aby bylo mozné zajistit provazani mezofilniho a
hygrofilniho USES na potoce OI3i doslo k zvét3eni biocentra LBC 14 o nivu potoka.
Horni tok OISi az k pramenu je poté vymezen jako interakéni prvek. Mimo obec
Jistebnice v Oparanech dochazi opét ke k¥izeni suché a vlhké cesty USES mimo
vloZené biocentrum. Navrh UP Jistebnice zde proto provédi nastin potencialni
polohy nového biocentra v lokalité rybnika Luda a navazujicich lesich. Toto
biocentrum bude nutné vymezit v UP sousedni obce.

129



Vétev LBK 16 Panensky vrch — Na Vavrisovci — Vétev je vymezena jako mezofilni (suchd) a
vede lesnim celkem Na panském vrchu. Na zapadnim okraji obce je vymezeno lokalni
biocentrum LBC 18 Na panském vrhu, Obfiny (z ¢asti také v obci BoZetice) jehoz soudasti
jsou kromé lesa i nivni polohy BozZejovického potoka (dochazi zde k propojeni s hygrofilnim
USES), zde je vétev ukon&ena. Na vychodé vétev pokracuje od obce Oparany, kde by méla
byt napojena na regionalni biokoridor RBK 314 (v misté vloZeného lokalniho biocentra LBC
36 Na Vavrisovci).

e LBK 16, LBC 18, LBC 36: Skladebné ¢asti byly zpresnény dle katastralni mapy a dle
aktualniho stavu v uzemi. Biocentrum LBC 18 bylo zvétSeno do plochy nivy
Bozejovického potoka, aby byla zajisténa spojitost s hygrofilnim USES vymezenym
na této vodotedi. Z ddvodu prehlednosti je biocentrum kresleno i pres stavajici
Zelezni¢ni trat, nicméné ta logicky neni sou¢asti USES a je z n&j vyjmuta.

Vétev LBK 17 BoZejovicky potok - Vétev je vymezena jako hygrofilni (vlhkd) a tvori ji
Bozejovicky potok s nivou a jeho bezejmenny pfritok. Vétev pokracuje ddle do obce
Bozetice, na hranici obce je vymezeno lokalni biocentrum LBC 18 Na panském vrhu, Obfiny.
Smérem na vychod poté sméruje az do lokalniho biocentra LBC 17 Okrouhlici, kde je
v plochach luk ukoncena.

e LBK 17, LBC 17, LBC 18: Skladebné <asti byly zpresnény dle katastralni mapy a dle
aktudlniho stavu v Gzemi. Biocentrum LBC 18 bylo vloZzeno do hygrofilni vétve USES
mj. také proto, ze az k soutoku Bozejovického potoka s fickou Smutnou nejsou
v sousedni obci vymezena zadna biocentra. Je zde tedy poruSen minimalni
prostorovy parametr na max. délku lokalnich biokoridord 2 km.

Biokoridor LBK 18 Okrouhlici - Doubek - Biokoridor je vymezeny jako mezofilni (suchy). Jde
o kratky lokalni biokoridor, ktery mezi sebou propojuje nivu potoka OISi a Bozejovického
potoka. Je vymezen prevazné na zemédélské pade.

e LBK18: Biokoridor je do izemi nové vymezen za Ucelem propojeni niv dvou vodnich
tokd. Vétev na Bozejovickém potoce byla dle Generelu USES Téaborsko pdvodné
ukoncena v biocentru LBC 17 jako slepa. Trasa biokoridoru se vyhyba vyhradnimu
lozisku cihlarskych surovin Drahnétice 2, které muize byt v budoucnosti jesté
otevreno.

Biokoridor LBK 19 Horsin - Pohoti — Biokoridor je vymezeny jako mezofilni (suchy).
Propojuje mezi sebou nivu Fi¢ky Smutné, nivu potoka OI$i a dal3i mezofilni USES vézany na
lesy u Svofize. Je pfevazné vymezen v plochdach lesni a mimolesni vegetace.

e LBK19: Biokoridor byl zprfesnén dle katastralni mapy a dle aktudlniho stavu v izemi.

Biokoridor LBK 20 Pritok Smutné | — Biokoridor je vymezeny jako hygrofilni (vihky) a je
vazan na bezejmenny pfitok ficky Smutné.
e LBK20:Biokoridor byl zpresnén dle katastralni mapy a dle aktudlniho stavu v zemi.

Biokoridor LBK 21 Pritok Smutné Il — Biokoridor je vymezeny jako hygrofilni (vlhky) a je
vazan na bezejmenny pfitok ficky Smutné, vede téz brehovymi partiemi rybnika Kaplice.
e LBK21: Biokoridor byl zpfesnén dle katastralni mapy a dle aktualniho stavu v izemi.
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Vétev LBK 22 Borotinsky potok - Vétev je vymezena jako hygrofilni (vihkd) a tvori ji
Borotinsky potok a jeho niva. Vede z nadregionalniho biocentra NRBC 54 po potoce dale
na vychod. Do tzemi obce Jistebnice zasahuje pouze okrajové, jinak je vétev trasovdna obci
Borotin.

e LBK22: Biokoridor byl zpresnén dle katastralni mapy a dle aktualniho stavu v tzemi.

Interakéni prvky IP 1 az IP 12 - Interak<ni prvky jsou vymezeny prevazné na vybranych
Usecich mensich vodnich tokl s dochovanou brehovou vegetaci, které nejsou zatrubnény.
V nékterych pripadech také v misté vodnich ploch a jejich brfehového doprovodu.

e Vymezeni interak&nich prvk( IP 1 — IP 12 vyplyvé z Generelu USES T4borsko, bylo
v8ak selektivné provedeno pouze na ty ¢asti krajiny, které byly vyhodnoceny jako
funkcni (existujic). Vyjimkou je interakcni prvek IP 12, ktery je vymezen v misté
registrovaného VKP. V obci Jistebnice Ize nalézt fadu lokalit, které by bylo mozné
jako interakeni prvky vymezit. Jednd se zejména o pomérné cetné zastoupeni
liniové mimolesni vegetace, kterd roz¢leriuje bloky zemédé&lské piddy a odkazuje tim
na plvodni ¢lenéni zemédélské pldy (meze, relikty cesty, terénni hrany atd.). Déle
je to doprovodna vegetace cest, remizy, brehové porosty apod. Vzhledem k tomu,
Ze se t&chto prvkid na Uzemi obce nachézi velké mnoZzstvi, nejsou v UP vymezeny
graficky, ale pouze verbadlné. Tyto liniové prvky vyznamné posiluji biodiverzitu
uzemi, nebot spojité ¢i nespoijité doplnuji krajinu o nova stanovisté. Mohou slouzit
i jako mista Ukrytu. Interakcni prvky jsou vymezeny ve smyslu §6 vyhlasky ¢. 395/1992
Sb., jako opatFeni pro vytvareni USES. Soudasné jsou vymezeny za Gi¢elem ochrany
dalSich hodnot Uzemi, které neni Gcelné hajit v ramci biocenter a biokoridord.
Ochrana hodnot je timto zajiStovana dle §43 stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisd. Bylo téZz zohlednéno méritko podrobnosti izemniho
planu vyplyvajici z §13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisa.

Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuji na hlavni cestni sit’ v dzemi je z
hlediska prostupnosti krajiny vyhovujici. Je nutno zachovavat stavajici pé€siny a cesty a
respektovat tato propojeni v zastavitelnych plochach. VSechny cesty, péSiny, ucelové a
mistni komunikace je nutno udrZovat a zlepsSovat s ohledem na jejich vyznam. Je nutno
zachovdvat propustnost a pristupnost krajiny a nezamezovat toto oplocenim ¢&i jinymi
trvalymi prekazkami. Podstatné je také zachovavat vstupy ze sidel do krajiny. Za icelem
zlepSeni dostupnosti dil¢ich zemédélskych pozemki nebo celych padnich blokd je mozné
sit' polnich cest dale posilovat o nové komunikace.

V k.U. Makov u Jistebnice, VIdsenice u Makova a BoZejovice (s ¢asti k.U. Drahnétice) jsou
zpracovany komplexni pozemkové Upravy. Nové komunikace v krajiné je proto mozné
realizovat dle téchto dokumentd.

Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Ochrana proti erozi

Na tizemi obce Jistebnice jsou nékteré pidni bloky ohrozZeny vodni erozi, jak vyplyva z mapovych
podkladi Vyzkumného ustavu melioraci a ochrany pdd (VUMOP). Jde hlavné o jizni
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polovinu obce, kde je zemédélskda pida ¢astéji zornéna. Konkrétni protierozni opatrenijsou
zpravidla drobnymi stavebnimi objekty (napr. hrazky, prikopy, prdlehy), které se vymykaji
podrobnosti izemniho planu. Nebo se jedna o organiza¢ni opatreni na zemédélské padé
(zplsoby obdélavani pldy, osevni postupy apod.). Proto izemni plan nevymezuje zadné
konkrétni plochy ani koridory pro protierozni opatfeni. Jejich realizace je mozna v plochach
s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezenych v nezastavéném tzemi.

V k.4. Makov u Jistebnice, VIdsenice u Makova a BoZejovice (s ¢asti k.U. Drahnétice) jsou
zpracovany komplexni pozemkové uUpravy. Je proto doporuceno pfipadna protierozni
opatreni realizovat dle téchto dokumentd.

Rizika eroze na orné plidé pomdahaji také snizovat drobnd opatreni v krajiné, jak je popsano
nize u problematiky povodni.

Ochrana pred povodnémi

V obci Jistebnice se nachdzi zaplavové uzemi Q100 (véetné aktivni zény) na ri¢ce Smutné a
dale na Sedleckém potoce. V pripadé Sedleckého potoka zaplavové uzemi primo
neprochazi zadnym sidlem, povodriové ohrozeni zastavby zde proto neni tak vyznamné. U
Smutné je situace jina, zaplavovym uUzemim je omezeno jak mésto Jistebnice, tak dalsi
osidleni vazané na Smutnou - sidlo Pohofi a samoty podél reky. Koryto Smutné je
v zastavéném uzemi Jistebnice usekové technicky opevnéno, nicméné tim, Ze je zde
zaplavové Uzemi Q1oo Sirsi a zasahuje do zdstavby, lze takovéto reSeni povazovat
kapacitné za nedostatecné (pri vyznamnéjsi povodni mize dojit k vybrezeni). Smutnd je
v sidle ddle dotovana KrivosSinskym potokem, v misté soutoku je proto zaplavové tzemi
vEetsi.

V zaplavovych Gzemich vcetné aktivnich zén je proto nutné dlisledné respektovat prislusna
ustanoveni vodniho zdkona <. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisli, usmérriujicich
chovani v téchto ohrozenych lokalitach.

Pripadna protipovodriova opatreni je mozné realizovat v ramci funk¢nich ploch - plochy
vodni a vodohospodarské, popr. v dalSich plochach s rozdilnym zplsobem vyuZziti
vymezenych v nezastavéném Gzemi. Uzemni plan proto nenavrhuje 2adné dalsi plochy ¢i
koridory pro protipovodriova opatreni. Pro ochranu Uzemi pfed povodnémi je doporuceno
podporovat vznik drobnych opatfeniv krajing€, které zamezi rychlému odtékani srazkovych
vod do velkych vodotedi. Prioritou je podpofit zachytavani deStové vody v krajiné tak, aby
se voda prirozené postupné zasakovala do pldy a ndsledné do horninového prostredi.
Nejvyhodnéjsi opatreni tohoto charakteru je budovani mokradd, tani, raselinist’ a dalSich
mensich vodnich ploch. Déale pak zfizovani a ochrana mezi, remiz(, teras a rybnikd
v oteviené zemédélské krajiné, v jejich pfirozenych terénnich hranach a depresich. Protoze
je Uzemi Jistebnicka pomérné clenité je zde také velmi podstatny zplsob obdélavani
zemédélské plidy. Na prudkych svazich by proto nemély byt péstovany erozné rizikové
plodiny, ale takové plodiny, které budou podporovat zasakovani deStovych srazek — idealni
jsou potom louky a pastviny. Protoze se na tzemi obce Jistebnice nachazi pomérné velké
mnozstviluk a pastvin, mezi ¢ijinych prvkd krajinné zelené je nutné takového krajinné prvky
chranit pred zni¢enim a nepodporovat rozoravani lu¢nich porostd.

Uzemi obce Jistebnice |ze povazovat za ohrozené i co se tykd privalovych povodni. Rizikové
lokality reprezentuji tzv. kritické bod a jejich pfispivajici povodi. V pfispivajicich povodich
dochazi k vzniku privalové povodné, ktera nasledné drahami povrchového odtoku stece do
kritického bodu. Rizikovym tGizemim je potom zastavba pod kritickymi body, kterda mdze byt

vevs

zasazena. Vznik privalové povodné je pravdépodobné;jsi v pfispivajicich povodich, kde je
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plda Castéji zornéna (vice jak 40% ZPF) a ma vyssi sklon. | pro tento typ povodni plati vyse
uvedené v problematice ri¢nich povodni, tedy, Ze je Ulelné podporovat retenci vody
v krajiné dil¢imi mensimi opatfenimi.

Tabulka ¢&. xx: Kritické body a jejich pfispivajici povodi

Zdroj: Povodriovy plan CR

V k.U. Makov u Jistebnice, Vldsenice u Makova a BoZejovice (s ¢asti k.U. Drahnétice) jsou
zpracovany komplexni pozemkové Upravy. Je proto doporuceno pfipadna
vodohospoddarska opatreni realizovat dle téchto dokumentg.

Rekreace

Vzhledem k harmonické krajiné typu pahorkatiny je tzemi obce Jistebnice atraktivni pro
pési a cyklistickou turistiku. Tomu odpovida i nékolik znacenych turistickych tras a
cyklotras. Severné od Jistebnice Ize nalézt naucnou stezku Jistebnickymi sady. V sidle
Hirka se poté nachazi cca 200 m dlouhy vlek na vrch Smr¢i. Koncova stanice lyzarského
vleku Moninec lezi také ve spravnim uzemi obce Jistebnice. Stavajici stezky a trasy izemni
plan respektuje, navrhuje jejich zkvalithovani.

Aredl hromadné rekreace se nachdzi v Aleniné Lhoté. Jde o sportovné rekreacni areal
golfového hristé, jehoz soudasti je i ubytovani a stravovani. Tuto vybavenost lze nalézt i
v jeho blizkosti mimo prostor golfu. Uzemni plan v Aleniné& Lhoté& umozZfuje dal3i rozvoj
golfového hristé pro podporu sportovné-rekreacnich aktivit v obci. Nicméné pouze za
predpokladu, Ze nedojde k negativnhimu naruseni pfirodnich vazeb v tUzemi (naruseni
krajinného razu, omezeni prostupnosti krajiny, neimérné odvodriovani krajiny, apod.).
Druhou lokalitou hromadné rekreace je rekreacni stfedisko severné od Ounuzu (kemp
vcetné blizkého sportovisté). V dané lokalité jiz neni dalsi rozvoj navrhovan, soucasné
plochy jsou respektovany.
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IndividudIni rodinnad rekreace (chatové osady) se nachdzi na zdpadnim okraji sidla
Jistebnice. Dvé mensi lokalitu jsou ddle v Padarové. Stavajici plochy rodinné rekreace jsou
GUzemnim planem respektovany, jejich dalsi rozvoj vsak jiz navrhovan neni.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Vyhradni loZisko nerostnych surovin Drahnétice 2 (cihlarské suroviny) a CHLU Drahnétice Il
byly pri tvorbé navrhu dzemniho planu respektovany, a jejich hranice jsou vyznaceny
v koordinacnim vykresu dzemniho planu. V prostoru vymezenych lozisek je stanoveno
takové vyuziti, které neznemozni ani neztizi jejich pripadné budouci vyuziti (loZisko je
Ceskou geologickou sluzbou evidovano jako neté&zené), tj. je zde zachovén souasny
zpUsob vyuZiti Gzemi.

j) 7. odivodnéni ploch dle zpGsobu vyuZiti

V lvodu této kapitoly je odkdzdno na obecné pozadavky na vymezovani pozemkd a
umistovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: "V souladu s cili a ukoly
tUzemniho planovania s ohledem na souvislosti a charakter izemije obecnym pozadavkem
takové vymezovani pozemkd, stanovovani podminek jejich vyuzivdni a umistovani staveb
na nich, které nezhorsuje kvalitu prostfedi a hodnotu tzemi." Tuto problematiku, zejména
zhodnoceni nezhorseni kvality prostredi, pohody bydlenia hodnot izemi, nelze postihnout
v celostnim koncepcnim dokumentu, jakym je dzemni plan, kdy nejsou znami konkrétni
zaméry na vyuziti Uzemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych
podminek vyuziti probiha v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu.
Stavebni zdmér hodnoti spravni trad s prihlédnutim ke vSéem dostupnym ddkazdm (véetné
argumentace Zadatele). Pripustnost stavebniho zaméru se vyvozuje z pravnich predpist i z
individudIniho posouzeni riznych hodnotovych hledisek podle Ukold verejné spravy v
prislusnych oblastech (napr. ochrana prirody a krajiny, ochrana verejného zdravi, ochrana
zemédélského pldniho fondu, obrana statu, rozvoj verejné dopravni a technické
infrastruktury apod.).

MozZnosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
prihlédnutim ke konkrétnim podminkam v dzemi. Hranici, kdy jeSté zamér akceptovat jako
prijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit prislusné dotcené organy a povolujici organ (vétsinou
stavebni trad). Jednim z voditek pri tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které v mnoha pripadech obsahuji prikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto pripadech ani neni mozno ho pfiradit k Zddnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti ma nejblize, a zda je v souladu ¢&i v rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy.

Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické dasti probihalo v souladu s pozadavky
stavebniho zdkona a jeho pravnich predpist. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisi stanovuje obecné poZadavky na vymezovdani ploch. Odstavec 1
,,K naplriovani cil( a kol tzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem
na rozdilné naroky na prostredi se Uzemi ¢leni tzemnim planem na plochy, které se s
prihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v Uzemnim planu vymezuji
zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m2.“ Odstavec 3 ,,Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti
se vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi zejména z dlivodu
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omezeni stretd vzdjemné neslucitelnych cinnosti a pozadavkd na usporadani a vyuzivani
tzemi.”“ S odkazem na tato ustanoveni povaZzujeme zobrazovani nékterych jeva v izemnim
planu za nevhodné. Tyto jevy jsou pak souddsti ploch s jinym zplisobem vyuziti. Plochy
nelze v Zzadném pripadé ztotoznit s druhy pozemkd. Proto mensi vodni plochy, byt vedené
v katastru pozemkl jako druh pozemku ,,vodni plocha, nejsou v hlavnim vykrese
zobrazeny jako plochy vodni a vodohospodarské (s vodohospodarskou funkci), ale jsou
soucasti jiné funkcni plochy (napr. zemédélské, smiSené nezastavéného uzemi, verejné
prostranstvi, pfirodni, lesnf), v jejichz podminkach pro vyuZiti neni poprena existence
stavajicich vodnich ploch vcetné jejich udriby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak
zobrazeny pouze informativné v koordinacnim vykrese. Ani v tomto pfipadé se nejednd o
samostatnou plochu s vlastnimi podminkami vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro
odliSeni od ploch vodnich a vodohospodarskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi podminkami vyuZiti, jsou v koordina¢nim
vykrese nazvany ,,vodni plocha - informativni jev. Stejnym zplsobem jsou zobrazeny
»pouze“ v koordinacnim vykrese také drobné vodni toky, které jsou jinak soucasti ploch s
jinym zptsobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a smyslu koordinac¢niho vykresu,
kdy koordinacni vykres zahrnuje mimo jinych dllezZitd omezeni v Gzemi zejména limity
vyuziti uzemi.

Vsechny stavebni zaméry v plochach s rozdilnym zplGsobem vyuZiti museji splfiovat
pozadavky na hygienickou ochranu pred negativnimi vlivy.

Jde o to, aby maximalni hranice negativnich vlivi, které se tykaji zejména ploch vyroby a
skladovani, ploch technické infrastruktury a ostatnich ploch, ve kterych jsou umoznény
stavby a zarizeni souvisejici s vyrobou a skladovanim, zemédélskou vyrobou, technickou
infrastrukturou, atp. neprekracovala hranici vymezené plochy. Stejné tak Zzadné
v budoucnu vyhlaSované pasmo tykajici se negativnich vlivi na okoli nesmi hranici
vymezené plochy prekrodit.

Dale umist'ovani staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho prostoru
¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - ¢asti ploch (napf. bydleni, ob¢anského
vybaveni), které budou zasazeny negativnimi vlivy napf. nadlimitnim hlukem, zadpachem ¢i
neionizujicim zarenim (napfr. z trafostanic, elektrickych vedeni, staveb pro zemédélstvi)
nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru ani chranéného venkovniho
prostoru staveb. Umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivd,
napf. hluku, zapachu, neionizujiciho zareni (napr. trafostanice, elektrickd vedeni, stavby
pro zemédélstvi), nesmi byt umistovény tak, aby do chranénych venkovnich prostor(
staveb a chrdnénych venkovnich prostord zasahly nadlimitni hodnoty negativnich vliv( z
téchto staveb a zafizeni.

Negativnim vliviim z dopravy bude predchdzeno tak, Ze stavby a zafizeni, které maji
charakter chranéného venkovniho prostoru i chranéného venkovniho prostoru staveb - v
plochach v blizkosti silnic - mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro ob&anské
vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni Gicely a
pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyZzadujici ochranu pred hlukem (chranény
venkovni prostor), az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylouceni
predpokladané hlukové zatéze. Umistovani novych silnic v blizkosti staveb pro bydleni,
staveb pro obcanské vybaveni typu staveb pro tcely Skolni a prfedskolni vychovy a pro
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zdravotni, socidlni dcely a funkéné obdobnych staveb a ploch vyzadujicich ochranu pred
hlukem (chranény venkovni prostor), je mozné az po spInéni hygienickych limitd z hlediska
hluku ¢i vylouceni predpokladané hlukové zatéze.

j) 8. pouZivané pojmy pro Géely izemniho planu

Charakteristické znaky hodnot

Jsou takové znaky, které svou podstatou urcuji zakladni princip chapani né€jaké hodnoty.
PFi negativnim naruSeni znaku takové hodnoty dochazi ke ztraté podstaty, kterou hodnota
predstavuje a muaze dojit k Gplnému potlaceni jeji funkce (historicka, krajinotvorna,
protierozni,... ).

NeruSici vyroba a sluzby
Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli neprekrodi hranice pozemk
sousednich vlastnikd, a které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v izemi a slouzi

zejména obyvatelim obce.

Ovlivnéni hodnoty - ,,hodnotu ovliviiuji*

Stavebnimi zaméry dochazi k ovliviiovani hodnot, které mohou pUsobit na stdvajici
hodnotu pozitivné &i negativné. Stavebni urad by mél vSechna negativni plsobeni na
hodnotu - ovliviiovani hodnoty - posuzovat Umérné intenzité vztahu mezi hodnotou a
vyuzivanim Uzemi. To znamend, Ze musi byt prioritné vzdy zvazeno, jestli realizaci

stavebniho zdméru neprevazi negativni pdsobeni na vymezenou hodnotu nebo jeji okoli
nad plsobenim pozitivnim.

Obecni vyznam - ,,obecniho vyznamu*

Obecni vyznam je mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivriuje
Gzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplriujici atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR. Stavebni zdméry nadmistniho vyznamu, které nesplfiuji atributy nadmistnosti
stanovené v zdasadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti feSeni uzemniho planu a
tudiz v rozhodovaci pravomoci na drovni obci.

Samozasobitelstvi

Tim je myslena bézna spotreba rodiny. Je mozné chovat domaci zvifata, obhospodarovat
uzitkovou zahradu, aviak pouze v malém méritku, bez produkéni funkce smérujici k prodeji.
Za samozdsobitelstvi nelze povaZzovat chov desitek kus( krav, koni, prasat, atp.

Vcelin bez pobytovych mistnosti

Jedna se o typické stavby a zarizeni slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby, zarizeni
a objekty nesmi mit v Zadném pripadé zadné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné, zadné
pobytové mistnosti, pfipojky energii, vody, socialni zafizeni atd. Jedna se Cisté o moznost
zastreSeni Ul a uloZeni nezbytného vcelarského naradi.

Zazemi

Je soubor viech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zazemi samo o
sobé nevypovida o stanoveném vyuziti tzemi, ale Uzce s nim souvisi a dotvari jej. Jedna se
o drobné doplrikové stavby, zpravidla pod spole¢nym oplocenim, podporujici stanovené
vyuziti dzemi.
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PLOCHY BYDLENI - BYDLENI INDIVIDUALNI - BI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce <. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoziujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obCanského
vybaveni.” Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici icel vyuziti): bydleni.
Pripustné vyuziti:

bydleni - zejména formou rodinnych domi (§ 2 pism. a) bodu 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
s moznosti odpovidajiciho zdzemi slucitelného s bydlenim [(§ 4 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.
coz mUzZou byt zahrady, sady, hospoddiské zdzemi, sklady na ndradi, pergoly, gardze,
oploceni, atp.]

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim - patfici do verejné infrastruktury - (§ 2 odst. 1
pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim - drobna podnikatelska cinnost — (nevyrobnf
sluzby a nerusici Femesla, které nevyvoldvaji negativni vlivy na okoli a nesnizuji jeho kvalitu a
jsou vzdy doplikovou funkci k bydleni, napr. kadernictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilita¢ni sluzby, kancelare a dalSi administrativni ¢cinnosti, hostinska Cinnost, stravovani
a ubytovani), obchodni prodej o vymére mensi nez 200 m? celkové plochy uzivané pro
obchodni prodej (napt. prodej potravin, drobného zbozi, kvétinarstvi)

Komer¢ni charakter obanského vybaveni — formou drobné podnikatelské ¢innosti — ktery
je v plochach bydleni umoznén jako doplrikova funkce k bydleni, mlzZe byt provozovan
v ramci bydleni, jenz nenarusi kvalitu prostredi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty dzemi.
Mysleny jsou drobné podnikatelské Cinnosti a provozy jako kadernictvi, opravna obuvi,
manikura, rehabilitacni sluzby, kancelare, hostinska ¢innost, stravovani a ubytovani, které
vytvofi fungujici organické sidlo racionalné snoubici bydleni s dalsimi funkcemi. Obchodni
prodej je v plochach bydleni mozny do velikosti 200 m* celkové plochy uzivané pro
obchodni prodej. Hodnota do velikosti 200 m? je stanovena s ohledem na charakter tzemi
vychazejici také z § 4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a mistnich podminek, a zajiStuje
rozumny rozvoj obce s ohledem na prevazujici Ucel vyuziti dzemi, nenarusujici kvalitu
prostredi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty tzemi. U takto stanovené maximalni rozlohy
obchodniho prodeje Ize predpokladat, Ze nedojde k negativhimu ovlivnéni hlavni funkce
plochy.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi -
(sportovisté bez budov, které je urceno ke sportu pro vsechny [(§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)
jako napr. détska hristé, vicetcelova hristé, workoutovd hristé, atp.]

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejnd prostranstvi a to v podobé& dostateéné
Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi navsi a namésticek, volné pristupného
parteru budov, atp., s mozZnosti vybudovani méstského mobilidfe (lavicky, odpadkové
kose, kasny) atd. Vhodné je verejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napr. vodni
nadrzi, retencni nadrzi, vodoteci) a kvalitni verejnou zeleni s vy$Sim podilem autochtonnich
druhd, ktera zajisti pohlceni vétsiny negativnich vlivli urbanizovaného Uzemi. Verejna
prostranstvi tradi¢né doprovazeji stavby drobné sakrélni architektury (kaplicky, krizky, bozi
muka) a dalsi kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informacni panely, tabule, desky,
apod.
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zelen - napf. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvk( urbanniho prostredi, by méla byt zeleri a
zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelené s upfednostnénim autochtonnich
druh rostlin. Nebot pravé mékky prechod sidla do otevrené krajiny je zarukou pozitivniho
pfijeti novodobé vystavby na okrajich sidel, jenz je vZdy exponovanou lokalitou, ktera je
prvné vnimana pfi prijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou
zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného
domu kvalitni zeleninou a ovocem, vypéstovanym v mistnich prirozenych podminkach.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch zemédélskych

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umist'ovat technickou a dopravni infrastrukturu mistniho
vyznamu a dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, ktera nespada do
parametrd nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to tedy zejména dopravni a technicka
infrastruktura, ktera zajiStuje chod obce a rozviji technické zazemi a vybavenost obce. Patfi
sem zejména stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, obanskym vybavenim, atp., které
jsou nezbytné a potrebné pro fungovani Gzemi (napr. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneskodriovani
odpadnich vod, trafostanice, energeticka a komunikacni vedeni, elektronicka komunikacni
zarfizeni). Do dopravni infrastruktury jsou dle § 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. zahrnuty
také parkovisté, odstavna a parkovaci stani ¢i garaze.

Podminéné pripustné vyuziti:

bytovy diim za predpokladu, Ze bude navazovat na stavajici bytové domy nebo bude
vhodné zasazen do urbanni struktury a nebude vytvaret negativni dominantu tzemi

V podminéné piipustném vyuZziti je umoZnéno umist'ovani bytovych domu za podminky, Ze
bude vhodné doplnéna urbdnni struktura zastavby. Bytovy dim miZe byt do plochy
bydleni - individualni umistén za predpokladu, zZe bude situovan v blizkosti jiz existujiciho
bytového domu a tak navaze na stdvajici strukturu zastavby bytovych domd. Nebo muze
byt umistén tam, kde jsou vhodné podminky pro jeho umisténi, kde bude racionalné
doplnéna uli¢ni fronta, aniz by doslo k vytvoreni nevhodné dominanty Gzemi.

Nepripustné vyuziti:

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci mimo stavajici povolené — (§ 2 pism. b)
vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chat a rdznych mobilnich zarizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach nepripustné, nebot narusuji historicky
urbanismus sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym
méritkem a stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla. Tyto
stavby jsou v historickych souvislostech vytlacovany prevazné do perifernich oblasti sidla,
coz neni z udrzitelného hlediska zadouci.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pfipustné

Obcanské vybaveni komercniho charakteru, do kterého spadaji také vsechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochach bydleni umistiovat, pokud je prodejni plocha pro obchodni
prodej vétsi nez 200 m?, nebot Ize ocekavat negativni vliv na bydleni, zejména ve vztahu
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zvySené dopravni zatéZe a ostatnich negativnich vlivd narusujici kvalitu prostredi a pohodu
bydleni. Jedna se o velkoprodejny zbozi, nakupni stfediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhlasky €. 268/2009 Sb.)
Uzemi orientované na bydleni, neni vhodné vyuzivat zemé&dé&lskym nebo vyrobnim
zpUsobem. Tato Uzemi maji slouzit ke klidnému a nerusenému pobytu, bez rusivych
zemédélskych a vyrobnich aktivit. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych, fotovoltaickych
a vodnich elektraren, nikoli vSak technicka zarizeni stavby, ktera predstavuji mensi systémy
vyroben energie.

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢.268/2009 Sb.) - viz predchozi bod

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20 odst. 1a 2
vyhlaska 501)

V tomto nepripustném vyuZziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro
bydleni (napft. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy, vibracemi, prachem,
zapachem, znediStovanim ovzdusi, vod a puady, svételnym znedisténim zejména
oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovéarny, slévarny, chemicky, atp.),
velkokapacitni stavby pro zemédélstvi (napr. zemédélské aredly hospodarskych zvirat,
velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.), ndkladni doprava v klidu (napf.
odstavna a parkovaci stani pro kamionovou dopravu, logistické haly, radové gardze),
Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se shromazdovacim prostorem,
diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych, fotovoltaickych a vodnich
elektraren, nikoli vsak technicka zafizeni stavby, ktera predstavuji mensi systémy vyroben
energie.

Podminky prostorového usporadani:

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v Gizemi, celkova vyska zastavby bude
radové odpovidat stavajicim budovam v okoli, pri rekonstrukci stavajicich vicepatrovych
budov Ize zachovat jejich vyskovou hladinu

Podminka vychazi ze stavajiciho charakteru zastavby a nutnosti navazani staveb na blizké
okoli, kdy nebudou vytvareny nové vysSkové a prostorové dominanty, které by narusily
panorama sidel a negativné ovlivnily krajinny rdz. Tato podminka je vlastné pouze parafrazi
§ 19 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona, ktera ukldda stavebnim Gradim nutnost posuzovat
zmény v uzemi s ohledem na stavajici charakter uzemi, hodnoty Uzemi a na vyuzitelnost
navazujiciho tzemi.

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily

Podminka minimalniho poctu parkovacich stani na jednu bytovou jednotku vychazi
z potfeby uspokojit dopravu v klidu v obci, jenZz ma dobré rozvojové predpoklady. Aby
nevznikaly problémy s nevhodnym parkovanim automobil v uli¢nim prostoru obytnych
z0n, byla vytvorena podminka, ze ke kazdé bytové jednotce musi byt zajistény minimalné
dvé parkovaci stani pro osobni automobily.
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PLOCHY BYDLENI - BYDLENi HROMADNE - BH

Projektant vyuzil moznosti dle § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a plochy bydleni
s ohledem na specifické podminky a charakter izemi dale podrobnéji roz¢lenil. Jedna se o
plochy zahrnujici stavajici zastavbu bytovych dom(, kde je umoznéno pouze bydleni
s moznosti doplnéni nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu. Zakladni podminky
vyuziti ploch bydleni - bytové domy vychazeji z ploch bydleni - individualni, s tim rozdilem,
Ze jsou modifikovany na funkci bydleni v bytovych domech. Snahou je umoznit klidné
bydleni s moznosti doplnéni nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu a bez rusicich
funkci, které by zatéZovaly své okoli a negativné ovliviiovaly hlavni vyuZiti téchto ploch, tj.
bydleni. Jak naznacuje charakteristika ploch a jejich hlavni vyuzZiti, kterym je bydleni,
umoznuji plochy neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel,
orientujici se na tzv. Cisté bydleni méstského charakteru, které se zcela odklani od chovu
zvifat a podobnych cinnosti. V plochach je umoznéno vyuziti pro podnikatelskou Cinnost
charakteru nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napr. prodej potravin a drobného
zbozi, krejcovstvi, kadernictvi), kterd maze doplnit hlavni funkci bydleni, zejm. v parteru
staveb. Toto vyuZiti je nutno posuzovat jednotlivé pfi jeho povolovani s ohledem na
konkrétni podminky v Gizemi. Nepfipustné jsou mimo jinych také nové stavby pro bydleni
(rodinné domy a bytové domy) a gardZze mimo nové vymezené zastavitelné plochy. Cilem
této regulace je zachovat dostatek volného verejného prostranstvi a zelenych ploch
v blizkosti bytovych domu. Naproti tomu je umoznéno budovat odstavna a parkovaci stani
pro potreby vyvolané pripustnym zplisobem vyuZiti. Zde je také stanovena podminky pro
dodrzeni poctu parkovacich stani, Zze na kazdou bytovou jednotku musi byt minimalné dvé
parkovaci stani. V plochach bydleni hromadné je vzhledem k charakteru spravniho Uzemi
obce vyhodné omezit vyskovou hladinu nové zastavby. U bytovych domd projektant
vychazi z charakteru a méritka krajiny a navrhuje vyskovou regulaci pouze na dvé nadzemni
podlaZzi a pripadné vyuzitelné (obytné) podkrovi. U rekonstrukce stavajicich vicepatrovych
budov je umoznéno zachovat stavajici vyskovou hladinu budovy.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy bydleni - bydleni hromadné, jsou
oddvodnény v plochach bydleni - bydleni individualni.

PLOCHY REKREACE - REKREACE INDIVIDUALNI - RI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 5 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro rekreaci v kvalitnim prostredi.” Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): rekreace. Projektant vyuzil moznosti dle § 3 odst. 4 vyhlasky
¢.501/2006 Sb. a plochy rekreace s ohledem na specifické podminky a charakter izemi dale
podrobnéji roz¢lenil.

Pripustné vyuziti:

rekreace - vcetné stavajicich staveb a zafizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti zazemi
zejména formou zahradek a oploceni - (§ 2 pism. b vyhlaska 501)

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuZiti ploch bydleni
zelen - napfr. verejna, izolacni, zahrady, sady - viz pfipustné vyuziti ploch bydleni

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)
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dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuziti

bydleni véetné staveb pro bydleni mimo stavajici povolené stavby - (§ 2 pism. a) vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni a stavby obcanského vybaveni, vyvolavaji takové naroky na vyuzivani
uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a pozadavky na vyuzivani dzemi.
Vyjimkou jsou jiz stavajici povolené stavby pro bydleni, které Guzemni plan umoznuje
stavebné upravovat.

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit kvalitni
rekreadni prostredi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhldsky 501)

V tomto nepfipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce (zemédélstvi, vyroba a
skladovani, ...), které by byly v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohly narusit
kvalitni prostredi pro rekreaci (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy,
vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pQdy, svételnym
znecisténim zejména oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména
stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovarny, slévarny,
chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemédélstvi (napr. zemédélské aredly
hospodarskych zvifat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.),
nakladni doprava v klidu (napf. odstavnd a parkovaci stani pro kamionovou dopravu,
logistické haly, radové garaze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se
shromazd'ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nikoli v3ak technickd zafizeni stavby, ktera predstavuji mensi
systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni

PLOCHY REKREACE - REKREACE HROMADNA - REKREACNI AREALY - RH

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 5 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro rekreaci v kvalitnim prostredi. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): rekreace. Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a
roz¢lenil plochy rekreace s ohledem na specifické podminky v tzemi.

Pripustné vyuziti:

rekreace - vcetné staveb a zarizeni sezonni hromadné rekreace s moznosti odpovidajiciho
zazemi - (§ 2 pism. ¢ bod 4. vyhlasky 501)

V téchto plochach je mozné provozovat veskeré cinnosti spojené s hromadnym typem
rekreace, jako stavby ubytovaciho zarizeni v § 2 pism. ¢ bodu 4. vyhlasky 501, kde je
poukazano na uzsi skupinu ostatnich ubytovacich zarizeni, do kterych jsou zahrnuty
kempy a skupiny chat, vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani.
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vrs_7s

obcanské vybaveni - slouzici hromadné rekreaci (napf. stravovani, hostinska ¢innost,
prodej smiSeného zbozi, pGij¢ovny sportovniho vybaveni, sportovisté)

Toto obcanské vybaveni musi byt vyvoldano potfebou hromadné rekreace, slouzici jako
zazemi pro poskytovani pfechodného ubytovani.

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuZiti ploch bydleni
venkovské

zelen - napr. verejna, izolacni, zahrady, sady - viz pripustné vyuziti ploch bydleni
vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch zemédélskych
uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Nepfripustné vyuziti

bydleni vcetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni a stavby obcanského vybaveni, vyvolavaji takové naroky na vyuzivani
uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a pozadavky na vyuzivani dzemi.

obcanské vybaveni véetné staveb a zafizeni obanského vybaveni mimo uvedenych jako
pripustné — zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b)
a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

stavby ubytovacich zafizeni mimo uvedenych jako pfipustné - (§ 2 pism. ¢ bod 4.
vyhlasky 501)

Vzhledem k charakteru dzemi a ¢etnym kulturnim, historickym a pfirodnim hodnotam
uzemi, neni zddouci umist'ovat v této plose hotely, motely, penziony, ubytovny, koleje,
svobodarny ¢i internaty.

stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Charakter vyuziti hromadné rekreace nesmérfuje k individudlnim stavbam pro rodinnou
rekreaci, ale naopak pfipousti kempy a skupiny chat vybavené pro poskytovani
prechodného ubytovani hromadného typu.

zemédélstvi - véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
Uzemi orientované na sezénni hromadnou rekreaci, neni vhodné vyuzivat zemé&délskym
nebo vyrobnim zptdsobem. Rekreacni zéna ma slouzit ke klidnému a neruSenému pobytu
v krajing, bez rusivych zemédélskych a vyrobnich aktivit. Vyrobou jsou mysleny i stavby
vétrnych, fotovoltaickych a vodnich elektraren, nikoli vsak technicka zarizeni stavby, ktera
predstavuji mensi systémy vyroben energie.

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

vyuziti, které by mohlo snizit kvalitu prostfedi ve vymezené plose a neni slucitelné
s pripustnymi rekreacnimi aktivitami

- (§ 20 odst. 1a 2 vyhldska 501)

V tomto nepripustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s
hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohly narusit kvalitni prostfedi pro rekreaci (napr.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem,
znedistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisténim zejména oslfiovanim,
zastinénim) obdobné jako zemédélstvi a vyroba a skladovani. Jednd se o nakladni dopravu
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v klidu (napr. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou dopravu, logistické haly, radové
gardze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, pneuservisy, autoopravny, lakovny,
atd.

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OBCANSKE VYBAVENIi VEREJNE - OV

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze:,,Plochy obéanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi dostupnost a vyuZivdni staveb obclanského
vybaveni a k zajiSténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich tcelem*. Z této definice
vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pfevazujici ucel vyuZiti): obcanské vybaveni charakteru
verejné infrastruktury.

Pfipustné vyuziti:

obcanské vybaveni zejména verejného charakteru - patfici do verejné infrastruktury (§ 2
odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.), avsak jako doplriujici je moZno uvaZovat také
0 obcanském vybaveni komercniho charakteru — podnikatelska ¢innost, obchodni ¢innost,

ubytovani, pohostinstvi a podobné sluzby, a dale sportovni zarizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001
Sb.)

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy bydleni

zelen - napf. verejn3, izolacni, zahrady, sady - viz plochy bydleni

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz plochy bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych pripadech bezprostfedné souvisejici s
pripustnym anebo podminéné pripustnym vyuzitim (napr. byt spravce, majitele), pod
podminkou limit& - (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni vcetné staveb pro bydleni mimo podminéné pripustné - (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢.
501/2006 Sb.)

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz plochy bydleni

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢ 268/2009 Sb.) viz
plochy bydleni

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz plochy bydleni

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI - OK
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Jedna se o plochy, ve kterych prevazuje vyuziti pro obcanské vybaveni komercniho
charakteru, slouZzici napriklad pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani,
sluzby, vystavni plochy a arealy, ndkupni a zabavni centra a ddle kulturu, zdravotnictvi a
rehabilitaci - vétSinou plosné rozsahlé aredly s vysokymi naroky na dopravni obsluhu. Za
ur¢itych podminek Ize v oddvodnéném pripadé pripustit bydleni (napr. byt spravce,
Skolnika) pouze jako doplnéni stavajiciho vyuziti. Naopak zasadné je nepfipustné
samostatné vyuziti pouze pro bydleni, rekreaci i stavby a zafizeni, které by byly v primém
rozporu s hlavnim vyuzZitim a pfinasely by do dzemi nepfimérené negativni vlivy. Tuto
neprimeérenost je nutno posoudit v konkrétnich pripadech.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce <. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze:,,Plochy ob¢anského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ticelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi dostupnost a vyuzivdni staveb obclanského
vybaveni a k zajiSténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich tcelem*. Z této definice
vyplyva hlavni vyuziti plochy (pfevaZzujici ucel vyuziti): obanské vybaveni komeréniho
charakteru.

Pripustné vyuziti:

obcanské vybaveni — patfici do verejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb.), a také komeréniho charakteru - podnikatelskd cinnost, obchodni cinnost,
ubytovani, pohostinstvi a podobné sluzby, a déle sportovni zafizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy bydleni

zelen - napf. verejna, izolacni, zahrady, sady - viz plochy bydleni

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz plochy bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych pripadech bezprostredné souvisejici s
pripustnym anebo podminéné pripustnym vyuzitim (napr. byt spravce, majitele), pod
podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuZiti a za podminky minimalizace negativnich
vlivli — (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné pfipustné - (§ 2 pism.
a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz plochy bydleni

zemédélstvi vcetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.) viz
plochy bydleni

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz plochy bydleni

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OBCANSKE VYBAVENI - SPORT - OS

Projektant vyuZzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozdélil plochy obcanského vybaveni
s ohledem na specifické podminky v tzemi.

Plochy obcanského vybaveni — obcanské vybaveni - sport byly vymezeny na zakladé ploch
obcanského vybaveni, avsak v podminkdach vyuziti Gzemi je umistovani stavebnich zamért
obcanského vybaveni omezeno pouze na sportovni vyuziti a snim spojené zazemi. Odtud
je odvozen i hlavni (prevazujici) zplsob vyuZiti: sport (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.).
Pripustné vyuziti:

sportovni zafizeni - (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

obcanské vybaveni - slouzici sportu (napf. hostinska cinnost, ptjcovny a prodej
sportovniho vybaveni, atp.)

Toto obcanské vybaveni musi byt vyvolano potfebou sportu, slouZici jako zazemi pro
sportovni ¢innost a rozvijejici sportovni zafizeni.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy obcanského vybaveni - sport,
jsou oddvodnény v plochach obéanského vybaveni, ¢i plochach bydleni.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY - OH

Jedna se o plochu, ktera jasné charakterizuje jeji vyuziti a castecné také predurcuje jeji
regulativy. Pripustné jsou vlastné logicka vyuziti souvisejici se stavajicim pietnim, klidovym
a liturgickym vyuzitim. Jedna se o plochu, na které zcela zasadné prevazuje stavajici vyuziti
hrbitova, kostela. Hlavnim vyuzitim této plochy je zajiSténi podminek pro primérené uzivani
hrbitova a cirkevnich staveb vCetné souvisejicich a okolnich ploch v souladu s jejich dcelem.
Nepfipadaji v ivahu napf. stavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci.

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozdélil plochy obanského vybaveni
s ohledem na specifické podminky v dzemi.

Plochy obcanského vybaveni — obcanské vybaveni hrbitovy byly vymezeny na z3akladé
ploch obcanského vybaveni, avsak v podminkach vyuziti tzemi je umistovani stavebnich
zamérd obcanského vybaveni omezeno pouze na sakralni a pietni vyuZiti pozemk(. Odtud
je odvozen i hlavni (prevazujici) zplsob vyuZiti.

Pripustné vyuziti:

sakralni stavby

Pripustnd jsou vSechna logickd vyuZiti souvisejici se stavajicim pietnim, sakrdlnim a
liturgickym vyuzitim. Jedna se o plochu, na které zcela zasadné prevaZzuje stavajici vyuziti
hrbitova a kostela. Hlavnim vyuzitim této plochy je zajisténi podminek pro pfimérené
uzivani hrbitova a provozovani kostela, véetné souvisejicich a okolnich ploch v souladu s
jejich ucelem.

hrbitov

viz pfedchozi odstavec

verejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakralni stavby, kulturni stavby a
méstsky mobiliar)

Soudasti téchto ploch jsou bezesporu verejna prostranstvi ve smyslu (§ 34 zakona ¢.
128/2000 Sb.) s ddrazem na zachovdni piety a klidného prostredi v blizkosti stavby
sakralniho vyznamu. Drobnou architekturou je myslena drobna sakrdlni architektura (napr.
krize, bozi muka, kaplicky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dalsi
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umélecka dila) a méstsky mobiliar (lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové kose, kvétinace,
stojany, informacni tabule, panely a desky, verejné osvétleni, pristresky, atp.)

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy ob¢anského vybaveni - hrbitov,
kostel, jsou odiivodnény v plochach obcanského vybaveni, ¢i plochach bydleni.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OBCANSKE VYBAVENI JINE - GOLF - OX

Projektant vyuZzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozdélil plochy obcanského vybaveni
s ohledem na specifické podminky v tzemi.

Plochy obdanského vybaveni — ob¢anské vybaveni - golf byly vymezeny na zakladé ploch
obcanského vybaveni, aviak v podminkach vyuZziti Gzemi je umist'ovani stavebnich zamér
obcanského vybaveni omezeno pouze na vytvoreni a provozovani zazemi pro golfové
hristé. Odtud je odvozen i hlavni (pFevazujici) zptisob vyuZiti - zazemi golfového hfisté.

Pripustné vyuziti:

zazemi golfového hristé, véetné obcanského vybaveni slouzici sportu (napf. hostinska
¢innost, recepce, kancelar, pdjc¢ovny a prodej sportovniho vybaveni, ubytovani, atp.)
Plochy obcanského vybaveni — ob¢anské vybaveni jiné - golf jsou vymezeny na pozemcich,
které slouzi pro zazemi pro specifické vyuziti vyznamné casti krajiny a to pro golf. Plochy
jsou vymezeny zejména pro vytvoreni zazemi golfového hristé - parkovisté, ubytovani,
restaurace, gardze, parkovaci a odstavna stani pro techniku udrzujici golfové hfisté apod.
V zazemi golfového hristé by neméla chybét restaurace, recepce, prodejna spojend
s provozem hfiSté, administrativni zazemi apod.

vrs s

skladové a ulozné prostory slouzici hlavnimu vyuziti

obdobné jako predchozi bod

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy bydleni

zelen - napfr. verejna, izolacni, zahrady, sady - viz plochy bydleni

Jednim z hlavnich doprovodnych prvk{ urbdnniho prostredi, by méla byt zeleri a
zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelené s upfednostnénim autochtonnich
druhd rostlin. Propojeni zdastavby se zeleni je zarukou pozitivniho pfijeti nové
urbanizovaného prostoru verejnosti. Zeleri by méla v ploSe zabirat podstatnou ¢ast izemi a
tvorit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle schopné maximalné zasakovat srazkové vody.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz plochy bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - (napr. ndjemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance) pod podminkou Ze bude
prokazano splnéni hlukovych limitt

Nepripustné vyuziti:

bydleni - vcetné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné - (§ 2 pism. a)
vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Cisté bydleni ¢&i stavby pro rodinnou rekreaci formou rodinnych domd, bytovych doma ¢i
chat nejsou v této plo3e pripustné z divodu neslucitelnosti s hlavnim vyuzitim.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

146



viz pfedchozi odstavec

zemédélstvi - véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

V tomto nepfipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu
s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohly narusit kvalitni prostfedi pro golf (napr.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy, vibracemi, prachem, zdpachem,
znedistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisténim zejména oslfiovanim,
zastinénim).

vyroba a skladovani - véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz odstavec vyse

Podminky prostorového usporadani:
viz plochy bydleni

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSVIi - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI JINA - PX

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze:,,Plochy vefejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ticelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemki verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivdani v souladu s jejich vyznamem a ucelem®.
Z této definice vyplyva hlavni vyuzZiti plochy (prevazujici icel vyuZiti): vefejna prostranstvi
- (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.).

Pfipustné vyuziti:

verejna prostranstvi a stavby a zafizeni tradicné doprovazejici verejna prostranstvi typu
kapli, kostel(, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura

Pripustnd verejna prostranstvi jsou ve smyslu § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb. Drobnou
architekturou je myslena drobnd sakrdlni architektura (napr. kfize, bozi muka, kaplicky,
smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dal$i umélecka dila) a méstsky
mobiliar (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouzici ke zvySovani
obytnosti a funkénosti Gzemi a uZivani verejného prostoru, ktery je timto mobilidfem
ozivovan. Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové kose, kvétinace, stojany,
informacni tabule, panely a desky, verejné osvétleni, pristresky, atp.

stavajici predzahradky

Historické predzahradky v parteru venkovskych usedlosti, mohou byt soudasti vefejného
prostranstvi, i kdyZz maji statut soukromého - ¢asto oploceného — pozemku se zahradkou
nebo zeleni, nebot’ se pohledové uplatfiuji pri celkovém vnimani verejného prostoru.
U téchto predzahradek je pripustné oploceni, které nezamezuje pohled a prlhled na
praceli jednotlivych staveb.

zastavky a ¢ekarny - pro verejnou hromadnou dopravu

zelen - napfr. verejna, izolacni, predzahradky - viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Do verejnych prostranstvi (verejné zelené) jsou v nékterych pripadech zarazeny i soukromé
nepristupné pozemky zejména v podobé predzahradek ¢i zahrad, které je vSak mozno
povazovat za soucast vefejného prostoru, jelikoz tvofi neodmyslitelny zeleny parter pred
domy lemujicimi verejné prostranstvi a jsou slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské
uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)
verejné pristupna hristé
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Do verejnych prostranstvi patri verejné pristupna hristé (napr. détska hristé, workoutova
hristé, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni verejné uzivani izemi a jez
nevyvolavaji potfebu zfizeni dalSiho provozniho zazemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

stavajici Cerpaci stanice pohonnych hmot na namésti v Jistebnici - Jednou z vyraznych
negativnim dominant namésti v Jistebnici je stavajici Cerpaci stanice pohonnych hmot.
Uzemni plén na jeji existenci reaguje sice pFipust&nim jeji existence, ale sou¢asné by uvital
vymisténi.

Nepfripustné vyuziti:

bydleni vcetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obdanského vybaveni (mimo
pripustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani tzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoZzniuji
verejné uzivani pozemkd, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obc¢anské vybaveni,
vyroba a skladovani a zemédélstvi v plochach pfipustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
zamezovani verejné pristupnosti zejména formou zaplocovani mimo stavajici
predzahradky

Plochy verejnych prostranstvi musi zdstat bezpodminec¢né verejné pristupné (vyjimkou
jsou soukromé predzahradky ¢i zahrady), tzn., Ze v nich nelze umist'ovat oploceni, ohrazeni
a zadnym jinym zplisobem nesmi byt zamezovano verejné pristupnosti. Vyjimkou mlze byt
ohrazovani terénnich hran, které se zfizuje za ucelem zvyseni bezpecnosti. Dale pak je
mozné oplotit verejné pristupna hristé pro zajiSténi ochrany samotného pozemku a jeho
uzivateld.

PLOCHY ZELENE - ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY- ZU

Projektant vyuZil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zplsobem
vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501, z dlivodu specifickych podminek vyuZziti.
Hlavni vyuZiti plochy (prevazujici ucel vyuziti) je park, kterd je v rdmci urbanistické
struktury natolik vyznamna, ze nebyla zaclenéna do ploch bydleni, rekreace, ob¢anského
vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo tzemi ochranéno pred
nadmérnym stavebnim vyuZivanim (zejm. vystavbou budov) a zpevriovanim ploch.

Pripustné vyuziti:

zelen
Hlavnim vyuZitim téchto ploch je zachovani nebo vytvoreni “zelenych” ploch v sidle, které
v tomto pfipadé dotvari okoli zamku. Zelen je v ploSe zdsadné prevazuijici.
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verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz ploch bydleni

doplrikové stavby bezprostredné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (nap¥. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)

V podminkach vyuziti plochy je pfipustné typické vyuziti pro soukromé zaplocené zahrady
a moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejicich s vyuZzitim zahrady
pro samozasobitelské vyuziti — doplriujici funkci bydleni — jako jsou napf. skleniky, bazény,
parenisté, stavby pro naradi, seniky, chlévy, atp. Zde se vSak zasadné nesmijednat o obytné
mistnosti a to ani druhotné ¢i doprovodné.

oploceni
Charakteristickym znakem zahrad je skutecnost, Ze nemusi byt verejné pristupné, coz je
Casto zdlraznéno oplocenim.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)- viz plochy bydleni

Nepfripustné vyuziti:
stavby pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni mimo uvedené jako
pripustné - patfici do verejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006
Sb.) a také komercniho charakteru — podnikatelskd ¢innost, a dale sportovni zafizenf (§ 2
zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

rvrs

odstavna a parkovaci stani véetné garazi — tyto stavby a zarizeni jsou zcela v rozporu
s prioritni funkci plochy

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
a kvalitu prostredi - (§ 20 odst. 1 a 2 vyhldska 501)

PLOCHY ZELENE - ZELEN - ZAHRADY A SADY - ZZ

Jednad se o pozemky vétSinou soukromé zelené zejména zahrad, které jsou natolik
vyznamné, Ze je vhodné je vymezit jako samostatné plochy a tim zdlraznit jejich
vyznamnost a soucasné také nezastavitelnost. Charakteristickym znakem je skutecnost, ze
nemusi byt verejné pristupné, coz je casto zdliraznéno oplocenim. Hlavnim vyuzitim téchto
ploch je zachovani nebo vytvoreni “zelenych” ploch. Typickym rysem nemusi byt jejich
verejna pristupnost. Tyto plochy ve vétsiné pripadd sousedi pfimo s plochami pro bydleni.
V podminkdach vyuziti ploch najdete vyuZiti typickd pro soukromé zaplocené zahrady a
moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad pro
samozasobitelské vyuZziti jako jsou napr. pergoly, bazény, skleniky, parenisté, vceliny,
sklady na naradi, seniky. Zdsadné se nesmi jednat o obytné mistnosti a to ani druhotné i
doprovodné. Zde bude na povolujicim orgdnu a prisluSnych dotéenych organech, najit
hranici, kdy zamér bude jesté pripustny a kdy jiz svym vyznamem prekroci naznaenou
miru.

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zplsobem
vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501, z dlivodu specifickych podminek vyuZziti.
Hlavni vyuzZiti plochy (prevazujici ucel vyuZiti) je zahrada, ktera je v ramci urbanistické
struktury natolik vyznamna, Ze nebyla za¢lenéna do ploch bydleni, rekreace, ob¢anského
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vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo tzemi ochranéno pred
nadmérnym stavebnim vyuZivanim (zejm. vystavbou rodinnych doma).

Pripustné vyuziti:

zelen - zejm. zahrady a sady

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani nebo vytvoreni “zelenych” ploch v sidle, které
vétsinou primou sousedi's plochami pro bydleni, obcanského vybaveni, rekreace, atp. Zelen
by méla v ploSe zabirat podstatnou ¢ast tzemi a tvofit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle
schopné maximalné zasakovat srazkové vody.

doplikové stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (nap¥. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)

V podminkach vyuziti plochy je pfipustné typické vyuziti pro soukromé zaplocené zahrady
a moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejicich s vyuzitim zahrady
pro samozasobitelské vyuziti — doplriujici funkci bydleni — jako jsou napr. skleniky, bazény,
parenisté, stavby pro naradi, seniky, chlévy, atp. Zde se vSak zasadné nesmijednat o obytné
mistnosti a to ani druhotné ¢i doprovodné.

oploceni
Charakteristickym znakem zahrad je skutecnost, Ze nemusi byt verejné pfistupné, coz je
¢asto zd@raznéno oplocenim.

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz ploch bydleni

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

stavby pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni — patrici do verejné

v

infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) a také komercniho
charakteru - podnikatelska ¢innost, a dale sportovni zarizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostredi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhldska 501)

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni

PLOCHY ZELENE - ZELEN JINA - VEREJNA ZELEN - ZX

Projektant vyuZil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozdélil plochy verejnych prostranstvi
s ohledem na specifické podminky v dzemi.

Plochy verejné zelené byly vymezeny na zakladé ploch verejnych prostranstvi, avsak oproti
plocham verejnych prostranstvi jsou orientovany mnohem vice na zachovani zelené€, proto
je také zelen hlavni (prevazujici) zplsob vyuziti. Plochu verejnych prostranstvi je mozno si
predstavit jako typické zadlazdéné namésti (rynek) ¢i asfaltovou ndves s prvky zelené,
kdezto v plochdach verejnych prostranstvi - verejnd zeler zdsadnim zplsobem prevlada
zeler (napf. park). Ukolem této plochy je zachovat v maximalni mozné mire stavaijici zelen
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a vhodné ji doplnit dalsi zeleni nebo stavbami a zafizenimi, které nebudou narusovat
charakter tzemi a budou v souladu s hlavnim vyuZitim plochy.

Nepripustné je v téchto plochdch zfizovat parkovaci a odstavnd stani definované v ceské
statni normé& & CSN 73 6056, véetné gardzi. Plochy jsou maximalné orientovény na
zachovani zelené v sidle, kdy podstatou ndvrhu podminek vyuziti je zajisténi dostatku
vhodnych ploch schopnych zasakovat srazkové vody a Uzemi s priznivym mikroklimatem,
zapri¢inénym vzrostlou zeleni. Budovani parkovist a jinych ploch pro parkovani a
odstavovani vozidel v plochach verejnych prostranstvi — verejna zelern negativné ovlivriuje
funkci zelené a je proto v téchto plochach vylouceno.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy, jsou odiivodnény v plochach
verejnych prostranstvi.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - SMIiSENE OBYTNE VENKOVSKE - SV

Jedna se o plochy v ostatnich sidlech mimo Jistebnici, ve kterych je obsazena jak historicka
zastavba zemédélskych usedlosti, tak novodobéjsi zastavba rodinnych domd. Zadmérem je
zejména v rodinnych domech uprednostnit funkci bydleni doplnénou funkcemi mistniho
vyznamu nerusicich bydleni. Ostatni vyuziti tak maji probihat zejména jako doplrikové
neprevazujici funkce. V téchto plochach prevlada historickd zastavba pro bydleni zejména
formou zemédélskych usedlosti, ve které dochazi k miseni a prolinani jednotlivych funkci
zejména bydleni s dalSimi ¢innostmi - zemédélstvim, nerusici vyrobou, sluzbami. Pro preziti
stavebnich forem zemédélskych usedlosti je snahou tizemniho planu nabidnout vlastnik@im
dostatecnou Sifi moznosti vyuziti, které vychazeji z tradicniho vnimani a uzivani
venkovského sidla - spojeni bydleni se zemédélstvim a dalSimi doplfiujicimi ¢innostmi,
které se odehravali v jeho bezprostrfedni blizkosti. To nevylucuje jejich vyuzZiti pouze pro
bydleni.

Uzemni plén nabizi po spInéni ur¢itych podminek $irsi moZznosti vyuZiti nerusici vyroba a
sluzby zejména remeslnou formou (napf. truhlarny, tesdrny, klempifstvi, pneuservis,
autoservisy, autoopravny), v omezené mife zemédélstvi a to at’ Zivocisnd vyroba (zejména
chov hospodarskych zvirat jako jsou koné, kravy, kozy, ovce apod.) tak rostlinna vyroba
véetné souvisejicich ¢innosti — viz podminéné pfipustné vyuziti.

Typickym dokladem miseni a prolinani jednotlivych funkci je zemédélska usedlost, ktera je
definovana v priloze vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kdd 2. - zemédélska usedlost (statek)
je soubor staveb, ktery tvofi zejména budova s obytnou {asti, stodola, chlévy apod.
Zeméd@lska usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcité velikosti
obhospodarovévanych pozemkd. Proto je také nutné pri povolovani urcitého vyuZiti v
Uzemi vychazet z téchto souvislosti a plvodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvifat
obdobny tehdejSim pomérim a kapacitam, pro které byly zemédélské usedlosti budovany.
Naopak nelze pripustit zaméry, které vyrazné prekracuji v predchozi vété uvedené pocty
hospodarskych zvifat v poctu nékolika desitkach dobytcich jednotek. Podminky vyuziti
plochy jsou nastaveny tak, aby bylo mozno pokracovat v urcitém stylu Zivota s moznostmi
podnikani a urcité zemédélské ¢innosti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy
s ohledem na charakter zdstavby, jeji urbanistickou strukturu a zplsob jejiho vyuZiti neni
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a oblanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
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umist'ovdni staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu prostredi v této plose, napriklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby.” Nutné je v8ak mit na zreteli, Ze hlavni
vyuZiti plochy (pFevazujici icel vyuziti) je bydleni.

Pripustné vyuziti:

bydleni - zejména formou rodinnych dom (§ 2 pism. a) bodu 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.) a
zemédélskych usedlosti (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kéd 2) s moznosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim [(§ 4 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. coz
muzZou byt zahrady, sady, hospoddrské zdzemi, sklady na ndradi, pergoly, gardze, oploceni,
atp.]

Zemédélska usedlost md takové parametry, které odpovidaji urcité velikosti
obhospodarovdvanych pozemkd. Proto je také nutné pri povolovani urcitého vyuZiti v
Uzemi vychazet z téchto souvislosti a plvodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvirat
obdobny tehdejsim pomériim a kapacitam, pro které byly zemédélské usedlosti budovany.
Naopak nelze pfipustit zaméry, které vyrazné prekracuji pocty hospodarskych zvifat v
nékolika desitkach dobytcich jednotek. Podminky vyuziti plochy jsou nastaveny tak, aby
bylo mozno pokracovat v urcitém stylu Zivota s moznostmi podnikani a urcité zemédélské
¢innosti. Ostatni stavby a zafizeni, jako doplrikové objekty, které predstavuji hospodarské
zazemi k domu, museji souviset s bydlenim a slouzit pro vlastni potfebu tak, aby nebyla
sniZzena kvalita prostredi pro bydleni.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim - patfici do verejné infrastruktury — (§ 2 odst. 1
pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim - drobna podnikatelska cinnost — (nevyrobnf
sluzby a nerusici Femesla, které nevyvoldvaji negativni vlivy na okoli a nesnizuji jeho kvalitu a
jsou vzdy doplrikovou funkci k bydleni)

Komer<ni charakter obcanského vybaveni — formou drobné podnikatelské Cinnosti — ktery
je v plochach bydleni umoznén jako doplrikova funkce k bydleni, mlZe byt provozovan
v ramci bydleni, jenz nenarusi kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty tzemi.
Mysleny jsou drobné podnikatelské Cinnosti a provozy jako kadernictvi, opravna obuvi,
manikura, rehabilitacni sluzby, kancelare, hostinska ¢innost, stravovani a ubytovani, které
vytvori fungujici organické sidlo racionalné snoubici bydleni s dalSimi funkcemi. Obchodni
prodej je v plochach bydleni mozny do velikosti 200 m* celkové plochy uzivané pro
obchodni prodej. Hodnota do velikosti 200 m? je stanovena s ohledem na charakter tzemi
vychdzejici také z § 4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a mistnich podminek, a zajiStuje
rozumny rozvoj obce s ohledem na prevazujici ucel vyuziti Uzemi, nenarusujici kvalitu
prostredi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty tzemi. U takto stanovené maximalni rozlohy
obchodniho prodeje Ize predpokladat, Ze nedojde k negativhimu ovlivnéni hlavni funkce
plochy.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi -
(sportovisté bez budov, které je urc¢eno ke sportu pro vsechny [(§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)
jako napt. détskd hristé, viceucelovd hristé, workoutovd hristé, atp.]

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejnd prostranstvi a to v podobé& dostateéné
Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi ndvsi a namésticek, volné pristupného
parteru budov, atp., s mozZnosti vybudovani méstského mobilidre (lavicky, odpadkové
kose, kasny) atd. Vhodné je verejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napr. vodni
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nadrzi, retencni nddrzi, vodotedi) a kvalitni verejnou zeleni s vy$sim podilem autochtonnich
druhd, kterd zajisti pohlceni vétsiny negativnich vlivl urbanizovaného lzemi. Verejnd
prostranstvi tradi¢né doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplicky, krizky, bozi
muka) a dalsi kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informacni panely, tabule, desky,
apod.

zelen - napf. verejna, izola¢ni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvk( urbanniho prostredi, by méla byt zeleri a
zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelené s uprfednostnénim autochtonnich
druh rostlin. Nebot' pravé mékky prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho
pfijeti novodobé vystavby na okrajich sidel, jenz je vZdy exponovanou lokalitou, ktera je
prvné vnimana pfi prijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou
zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného
domu kvalitni zeleninou a ovocem, vypéstovanym v mistnich prirozenych podminkach.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pfipustné vyuziti ploch zemédélskych
uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat technickou a dopravni infrastrukturu mistniho
vyznamu a dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, kterd nespada do
parametri nadmistnosti (definovédno v ZUR). Je to tedy zejména dopravni a technickd
infrastruktura, kterd zajiSt'uje chod obce a rozviji technické zazemi a vybavenost obce. Patr{
sem zejména stavby a zarizeni souvisejici s bydlenim, obanskym vybavenim, atp., které
jsou nezbytné a potrebné pro fungovani uzemi (napt. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneskodriovani
odpadnich vod, trafostanice, energetickd a komunikaéni vedeni, elektronickd komunikacni
zarizeni). Do dopravni infrastruktury jsou dle § 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. zahrnuty
také parkovisté, odstavna a parkovaci stani ¢i garaze.

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni -
(§ 1013 zdkona ¢. 89/2012 Sb.) napt. truhlarny, tesarské dilny, klempitstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklendrstvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostredi a pohodu bydleni. Viz nasledujici odstavec.

zemédélstvi - chov zvifat, skladovani produkta Zivocisné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova tprava produktt rostlinné vyroby apod.
za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostrfedi a pohodu bydleni

Podminéné pripustné vyuZiti je nutno posuzovat jednotlivé pri povolovani pozadovanych
stavebnich zamérd s ohledem na konkrétni podminky v Gizemi. Divodem vymezeni vyuziti
zemédélstvi a nerusici vyroby a sluzeb v plochach bydleni venkovské je snaha skloubit
predstavy o dosud tradi¢nim venkovském stylu Zivota (spojeni s prirodou, chov zvifat,
péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) s pozadavky na pohodu bydleni v kvalitnim
prostredi bez vyrazné rusivych elementd (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otresy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym
znedisténim zejména oslriovanim, zastinénim). Druhym ddvodem je nabidnout mozZnosti
vyuziti pro velké stavebni celky v podobé zemédélskych usedlosti, jejichz prvotni Gcel byl
postupem doby vyrazné potlacen, resp. zcela pominul. Pri povolovani jednotlivych
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stavebnich zdmérh typu truhldrny, tesarské dilny, klempifstvi, zamecnictvi, kovarstvi,
pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklendarstvi, atp. se vSak nesmi v Zadném pripadé
zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je bydleni. Podminéné pripustné vyuziti je nutno
posuzovat jednotlivé pri povolovani poZadovanych stavebnich zdmérl s ohledem na
konkrétni podminky v tzemi.

Nepripustné vyuziti:

bytovy diim - mimo stavajici - (§ 2 pism. a) bodu 1. vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Bytovy diim je odlisen od rodinného domu v § 2 pism. a) bodu 2. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
to tak, Ze bytovy dlim ma nejméné Ctyri samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni podlazi a
jedno podzemni podlazi a podkrovi. Bytovy ddm jako takovy, se neslucuje s charakterem
venkovské zastavby, ktera je prevazujici v této casti uzemi. Plochy bydleni — venkovské
umoznuji pouze zmény dokoncenych staveb na stdvajicich bytovych domech. Nikoli
umistovani novych bytovych domd, z dlvodu neslucitelnosti stavby bytového domu
s venkovskym prostredim a charakterem jeho uzivani.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chat a riznych mobilnich zafizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochiach nepfipustné, nebot narusuji historicky
urbanismus sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym
méfitkem a stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla.
Vyjimkou jsou stavajici jiz povolené stavby pro rodinnou rekreaci, které je mozné v ramci
ploch smiSenych obytnych stavebné upravovat.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pripustné

Obcanské vybaveni komer¢niho charakteru, do kterého spadaji také vSechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochach bydleni umistovat, pokud je plocha pro obchodni prodej
vétsi nez 200 m?, nebot’ Ize olekdvat negativni vliv na bydleni, zejména ve vztahu zvysené
dopravni zatézZe a ostatnich negativnich vlivd narusujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni.
Jednd se o velkoprodejny zbozi, nakupni stfediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20 odst. 1a 2
vyhldska 501)

V tomto nepfipustném vyuZiti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro
bydleni (napft. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy, vibracemi, prachem,
zapachem, znediStovanim ovzdusi, vod a puady, svételnym znediSténim zejména
oslfiovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.),
velkokapacitni stavby pro zemédélstvi (napr. zemédélské aredly hospodarskych zvirat,
velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.), ndkladni doprava v klidu (napf.
odstavna a parkovaci sténi pro kamionovou dopravu, logistické haly, radové garaze),
Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se shromazdovacim prostorem,
diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych, fotovoltaickych a vodnich
elektraren, nikoli vSak technicka zafizeni stavby, ktera predstavuji mensi systémy vyroben
energie.
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Podminky prostorového usporadani:

nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v tzemi, celkova vyska zastavby bude
radové odpovidat stavajicim budovam v okoli, pri rekonstrukci stavajicich vicepatrovych
budov Ize zachovat jejich vySkovou hladinu

Podminka vychazi ze stavajiciho charakteru zastavby a nutnosti navazani staveb na blizké
okoli, kdy nebudou vytvareny nové vySkové a prostorové dominanty, které by narusily
panorama sidel a negativné ovlivnily krajinny raz. Tato podminka je vlastné pouze parafrazi
§ 19 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona, ktera uklada stavebnim Gradim nutnost posuzovat
zmény v Uzemi s ohledem na stavajici charakter tzemi, hodnoty Uzemi a na vyuZitelnost
navazujiciho tzemi.

stavby musi respektovat venkovsky charakter zastavby
Venkovsky charakter zastavby je charakteristicky prevazujicim podilem individudlni
zastavby, vySsSim podilem verejnych prostranstvi, zahrad a vzrostlé zelené s primou
navaznosti na volnou krajinu. Nové navrhované stavby ve vesnickych sidlech nemuseji byt
zasadné kopiemi historické zastavby, ale je pozadovano, aby ctily zakladni charakteristiky
staveb toho Uizemi a nenarusSovaly typicky krajinny raz mista.
Zakladni architektonické znaky historickych usedlosti a chalup ve spravnim Gzemi mésta
jsou: - uzaviené dvorcové usedlosti nebo chalupy s mensim hospodarskym zazemim;
- protdhly obdélny pldorys obytnych a hospodarskych budov v minimalnim poméru
1:2;
- pfizemni budovy se sedlovou, valbovou nebo polovalbovou stfechou o sklonu
v rozmezi 38-45%
- hojné pouzivané drevéné stavebni prvky jako schodisté, pavlace, osténi, lomenice,
atd.);
- hladce omitané fasady;
- v@t3i prostory zahrad u usedlosti umozZnujici samozasobitelstvi.

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajistény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily

Podminka minimalniho poctu parkovacich stani na jednu bytovou jednotku vychazi
z potreby uspokojit dopravu v klidu v obci, jenZ ma dobré rozvojové predpoklady. Aby
nevznikaly problémy s nevhodnym parkovanim automobil v uli¢nim prostoru obytnych
z0n, byla vytvorena podminka, ze ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné
dvé parkovaci stani pro osobni automobily.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - SMiSENE OBYTNE CENTRALNI - SC

Projektant vyuZil moZnosti dle § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a plochy smiSené obytné
s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi dale podrobnéji roz¢lenil. Ddvodem
stanoveni rozdilnych podminek ploch smiSenych obytnych — smiSené obytné venkovské a
ploch smisenych obytnych — smiSenych obytnych centralnich je charakter historické casti
mésta a jejiho centra, kde je béZné propojeni funkce bydleni's ob¢anskym vybavenim, avsak
na rozdil od ploch smiSenych obytnych - smiSenych obytnych venkovskych, vylouceni
moznych vyrobnich a obdobnych rusivych funkci. V téchto plochach centra mésta neni
mozné umistit stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro remesinou vyrobu jako jsou
truhlarny, zamecnictvi, kovarstvi, autoopravny, lakovny, pneuservisy, atp., nebot je
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divodné predpokladat, Ze tyto funkce by narusovaly klidovy charakter centrdini zény
mésta. V téchto plochach je vyhodné udrzet klidny charakter izemi pro nerusené bydleni a
sluzby.

Podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené obytné - centrum, jsou
odlvodnény v plochach smisenych obytnych - smiSené obytné venkovské.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DAPRAVA SILNICNI - DS

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zejména pozemky silnic a vyznamné mistni a
Ucelové komunikace hlavné propojujici sidla se solitérnimi lokalitami ve spravnim dzemi
mésta Ci sidla mezi sebou anebo s jinymi sidly mimo spravni izemi mésta. Soucasti téchto
ploch jsou i souvisejici stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.

Ostatni dopravni infrastruktura zejména dalsi z hlediska tzemniho planu méné vyznamné
mistni a Gcelové komunikace jsou zaclenény do ploch jiného zplsobu vyuZiti, napr. plochy
bydleni, plochy verejnych prostranstvi, plochy vyroby a skladovani, plochy zemédélské,
plochy lesni.

Podminky pro vyuziti téchto ploch maji zajistit hlavné umisténi dopravnich staveb vcetné
staveb a zarizeni souvisejicich a zajistit tim prostupnost Gzemi. Soucasné vsak musi byt
dbano, aby tyto stavby nepfimérené sami nebranily prostupnosti v izemi a to jak z hlediska
ochrany pfirody a krajiny, tak z hlediska lidskych ¢innosti, napr. zemédé€lstvi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuZiti pozemk( dopravnich staveb a zafizeni, zejména z divodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivQ, vyluCuje zaclenéni takovych pozemki do ploch jiného
zpUsobu vyuziti, a ddle tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajiSténi dopravni
pfistupnosti, napfiklad ploch vyroby, ploch obéanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch téZby nerosti“. Projektant vyuZil moZnosti § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
rozdélil plochy dopravni infrastruktury s ohledem na specifické podminky v dzemi a na
zakladé § 9 odst. 2 pism. a) vyhlasky & 501/2006 Sb. vymezil hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): silni¢ni doprava.
Pripustné vyuziti:
pozemni komunikace - (§ 2 zdkona ¢. 13/1997 Sb.)
Pozemni komunikace je dle zakona o pozemnich komunikacich dopravni cesta urcena k
uziti silni¢nimi a jinymi vozidly a chodci, v€etné pevnych zafizeni nutnych pro zajisténi
tohoto uZziti a jeho bezpecnosti. Pozemni komunikace se déli na tyto kategorie:

— dalnice

— silnice

— mistni komunikace

— ucelova komunikace.
Dle § 12 odst. 7 zakona <. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, je samostatnd stezka pro
cyklisty podle uvahy a umisténi bud’ mistni komunikace IV. tfidy nebo tcelovou komunikaci.

zastavky a cekarny - pro verejnou hromadnou dopravu
verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy bydleni venkovské
zelen - zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna
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Soudasti ploch je samozfejmé také zelen, kterd v Uzemi ovlivilovaném negativnimi vlivy,
zaujima dulezitou izolacni a ochrannou funkci.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

V plochach dopravni infrastruktury je v nékterych pripadech nutné pocitat s kfizenim
tzemniho systému ekologické stability (zejm. biokoridor() s komunikacemi.

Podminéné pfipustné vyuziti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti - (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat souvisejici verejnou technickou infrastrukturu
mistniho a nadmistniho vyznamu, kterd nespada do parametr nadmistnosti (definovano
v ZUR). Je to tedy verejna technickd infrastruktura, kterd zajistuje chod obce a rozviji
technické zazemi a vybavenost obce. Technickd infrastruktura mize byt do téchto ploch
umisténa pouze pod podminkou, Ze nedojde k narusSeni, ztizeni nebo znemoZnéni
provozovani ¢i uzivani dopravni infrastruktury.

drazni doprava - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuzZiti — (§ 2
odst. 4 zdkona ¢. 266/1994 Sb.)

V ramci ploch dopravni infrastruktury - silni¢ni je mozné zfizovat a provozovat drdhu, jako
cestu urc¢enou pro pohyb draznich vozidel dle § 2 odst. 1 zadkona <. 266/1994 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist, za predpokladu, Ze nebude narusena hlavni funkce plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni, nebot’ prioritné je plocha ur¢ena pro silni¢ni provoz osobnich a
nakladnich automobild.

doprava v klidu - napf. odstavna, parkovaci stani a garaze za podminky, Zze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti — (§ 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby ob¢anského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani tzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemé&délstvi
v plochach pripustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DOPRAVA DRAZNI - DD
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Plochy dopravni infrastruktury Zelezni¢ni zahrnuji ve spravnim tGzemi obce pozemky pro
drazni dopravu a dalsi souvisejici stavby a zafizeni. Jak znovu ndzev napovida, jednd se o
Zelezni¢ni dopravu. Tomu odpovidaji také stanovené podminky vyuziti ploch. Stejné jako u
ploch dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni maji podminky pro vyuZiti zajistit hlavné
umisténi dopravnich staveb véetné staveb a zafizeni souvisejicich a zajistit tim prostupnost
uzemi. Soucasné vsak musi byt dbano, aby tyto stavby neprimérené sami nebranily
prostupnosti v Uzemi a to jak z hlediska ochrany prirody a krajiny, tak z hlediska lidi
samotnych Ci lidskych Cinnosti, napf. zemédélstvi. Jelikoz Zeleznice vCetné naddrazi ma preci
jenom odliSny charakter, jsou pfipustné v misté Zeleznicni stanice, napr. détska hriste,
obchodni prodej, hostinska cinnost, ubytovani a stravovani a kancelare, stavby pro
dopravu, resp. podminéné pripustné bydleni v podobé& bytu zaméstnance ¢i ndjemniho
bytu v ramci stavajicich draznich budov.
Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhladsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuZiti pozemkG dopravnich staveb a zafizeni, zejména z divodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivi, vylucuje zaclenéni takovych pozemkl do ploch jiného
zpUsobu vyuziti, a ddle tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni
pfistupnosti, napfiklad ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch téZby nerosti“. Projektant vyuZil moZnosti § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
rozdélil plochy dopravni infrastruktury s ohledem na specifické podminky v dzemi a na
zakladé § 9 odst. 2 pism. b) vyhlasky ¢ 501/2006 Sb. vymezil hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): drazni doprava.
Pripustné vyuziti:
draha - (§2 odst. 1 zdkona ¢. 266/1994 Sb.)
v mistech zastavek a nadrazi:

- obcanské vybaveni, napr. détska hristé, stavby a zafizeni pro obchodni

prodej, hostinska cinnost, ubytovani a stravovani, kancelare
- shromazd'ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napr. papir, sklo,
pet lahve) pouze pro mistni Gicely

zastavky a ¢ekarny - pro verejnou hromadnou dopravu
verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

zelen - zejména ochranna, izolacni a doprovodna
Soudasti ploch je samozfejmé také zelen, kterd v dzemi ovliviiovaném negativnimi vlivy,
zaujima dalezitou izola¢ni a ochrannou funkci.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)
V plochach dopravni infrastruktury je v nékterych pripadech nutné pocitat s kfizenim
tzemniho systému ekologické stability (zejm. biokoridor() s komunikacemi.

Podminéné pripustné vyuziti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti - (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat souvisejici verejnou technickou infrastrukturu
mistniho a nadmistniho vyznamu, kterd nespada do parametr nadmistnosti (definovano
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v ZUR). Je to tedy verejna technickd infrastruktura, kterd zajistuje chod obce a rozviji
technické zazemi a vybavenost obce. Technickd infrastruktura mize byt do téchto ploch
umisténa pouze pod podminkou, Ze nedojde k naruseni, ztiZzeni nebo znemoZnéni
provozovani i uzivani dopravni infrastruktury.

pozemni komunikace - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti
(§ 2 zdkona ¢. 13/1997 Sb.)
Pozemni komunikace je dle zdkona o pozemnich komunikacich dopravni cesta ur¢ena k
uziti silni¢nimi a jinymi vozidly a chodci, v€etné pevnych zafizeni nutnych pro zajisténi
tohoto uziti a jeho bezpecnosti. Pozemni komunikace se déli na tyto kategorie:

— dalnice

— silnice

— mistni komunikace

— Uclelova komunikace.
Dle § 12 odst. 7 zdkona <. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, je samostatnd stezka pro
cyklisty podle tvahy a umisténi bud’ mistni komunikace IV. tfidy nebo tcelovou komunikaci.

doprava v klidu - napf. odstavnd, parkovaci stani a garaze za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuzZiti — (§ 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

v misté nadrazi bydleni (napf. sluzebni byt) pod podminkou, Ze souvisi s hlavnim vyuZitim
a pri prokazani splnéni hlukovych limitt v chranéném vnitinim prostoru staveb - viz vyse
pripustné vyuziti

Nepfripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby ob¢anského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani tzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovdny negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédélstvi
v plochach pripustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy dopravni infrastruktury — doprava
drazni, jsou odiivodnény v plochach dopravni infrastruktury — doprava silnicni.
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - VODNi HOSPODARSTVI - TW

Jiz ndzev ploch napovida o jejich hlavnim vyuziti. Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat
ve vyhlasce ¢ 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1, kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy technické
infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy vyuZiti pozemk( pro tuto
infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zptUsobu vyuzZiti a kdy jiné vyuZiti
téchto pozemkd neni mozné. V ostatnich pripadech se v plochdch jiného zplsobu vyuZiti
vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti
plochy (prevazujici icel vyuziti): technicka infrastruktura - (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006
Sb.)

Pripustné vyuziti:

technicka infrastruktura (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Zahrnuje zejména vodovody, kanalizace, energetickd vedeni, komunikacni vedeni,
produktovody, Cistirny odpadnich vod, sbérné dvory, kompostarny, zafizeni pro nakladani
s odpady, arealy udrzby, v€etné bezprostfedné souvisejicich staveb a zafizeni.

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 vyhldsky ¢ 501/2006
Sb. viz pripustné vyuziti ploch bydlenf)

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy bydleni

zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna - viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby ob¢anského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani zemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviovany negativnimi vlivy z ploch technické infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemé&délstvi
v plochach pfipustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

Podminky prostorového usporadani:
viz plochy bydleni
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - SPOJE, ELEKTRONICKE KOMUNIKACE - TS

Jiz ndzev ploch napovida o jejich hlavnim vyuziti. Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat
ve vyhlasce ¢ 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1, kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy technické
infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy vyuZiti pozemki pro tuto
infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zptUsobu vyuzZiti a kdy jiné vyuZiti
téchto pozemkd neni mozné. V ostatnich pripadech se v plochdch jiného zplsobu vyuZiti
vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti
plochy (prevazujici icel vyuziti): technicka infrastruktura - (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006
Sb.)

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy technické infrastruktury -
nakladani s odpady jsou odiivodnény v nasledujicich plochach technické infrastruktury —
technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - NAKLADANI S ODPADY - TO

Projektant vychazi z metodiky, ktera vyuzila moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501, a rozdélil
plochy technické infrastruktury s ohledem na specifické podminky v Gzemi.

Plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady byly vymezeny na zdkladé ploch
technické infrastruktury, avsak v podminkach vyuzZiti d4zemi je umistovani stavebnich
zamérd technické infrastruktury ,,specializovano‘ na nakladani s odpady.

Jednd se o specifickou monofunkéni plochu, na které zcela zasadné prevazuje stavajici
vyuziti. Hlavnim vyuzitim této plochy je zajiSténi podminek pro nakladani s odpady. V této
ploSe je dlouhodobé stabilizovan stavajici provoz. Plochu doporucujeme odclonit zeleni
pro jeji vhodnéjsi zasazeni do krajiny a zmirnéni negativniho vnimani.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrfovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuZiti pozemk( pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch
jiného zpusobu vyuZiti a kdy jiné vyuZiti téchto pozemkd neni mozné. V ostatnich pripadech
se v plochdch jiného zplsobu vyuZiti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury*.
Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuziti): nakladani s odpady
— (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Pripustné vyuziti:

technicka infrastruktura véetné skladky a sbérného dvora

Jednd se o plochu, ktera jasné charakterizuje jeji vyuziti a ¢astecné také predurcuje jeji
podminky vyuziti. PFipustné jsou vlastné logicka vyuziti souvisejici s nakladani s odpady a
to zejména jak samotna skladka komunalniho odpadu, tak sbérny dvir - blize viz Gvod
oddvodnéni téchto ploch.

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v izemi

Tato podminka byla stanovena s ohledem na navaznost ploch na otevienou krajinu s Cetnymi
prirodnimi a kulturnimi hodnotami, a aby byl co nejvice zmirnén negativni vliv urbanizace
volné krajiny. Dalsim z ddvodi je ochrana krajinného rdzu a zamezeni vniku negativnich
pohledovych dominant v tzemi.
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Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy technické infrastruktury -
nakladani s odpady jsou odiivodnény v nasledujicich plochach technické infrastruktury —
technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VYROBA LEHKA - VL

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze:,,Plochy vyroby a skladovdni se obvykle samostatné vymezuiji v pripadech,
kdy vyuziti pozemk( napriklad staveb pro vyrobu a skladovdni a zemédélskych staveb z
divodu negativnich vlivl za hranici téchto pozemkui vylucuje zaclenéni pozemk( s témito viivy
do ploch jiného zplsobu vyuziti“. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pfevazujici
ucel vyuziti): vyroba a skladovani.

Pripustné vyuziti:

primyslova a femeslna vyroba vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e)
vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

Je mozné sem zaradit napf. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady, truhlarny,
pily, cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempirstvi, zamecnictvi, kovarstvi, atp.
Umistuje se vietné provozné souvisejicich stavebnich zamér(, napr. kanceldre, Satny,
stravovaci zafizeni bezprostredné souvisejici s vyrobou a skladovanim jako kantyna,
zavodni jidelna, atp.

obcanské vybaveni

patfici do verejné infrastruktury, které neni vhodné (popr. ani pripustné) umistovat
zejména v plochach pro bydleni — napr. stavby a zarizeni slouzici jako zazemi pro ¢innosti
souvisejici se spravou obce (napf. dilny, gardze, odstavnd a parkovaci stani pro obecni
techniku, sbérny dvlr), ochranu obyvatelstva (napr. hasicska zbrojnice, sklady civilni
ochrany) - Tato pripustnd vyuZiti nejsou vzajemném rozporu s predchozimi dvéma hlavnimi
vyuzitimi a proto je ponechan prostor pro jejich umisténi v ramci tohoto funkéniho vyuziti.
administrativa - sprdva a fizeni (napr. kancelare) - Jelikoz se predchozi vyuziti neobejdou
bez administrativniho zazemi, je pfipustné umistit v ploSe také administrativni budovy.
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz plochy bydleni

fotovoltaické elektrarny a to pouze jako dopInéni hlavni ¢innosti napf. vyroby, skladovani,
tj. napf. na stfechach budov

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy bydleni

zelen - zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna - viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni utvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych pripadech bezprostredné souvisejici s
pripustnym anebo podminéné pripustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele), pod
podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuZziti a za podminky minimalizace negativnich
vlivli — (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

162



bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zarizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuzivani tizemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovdani v plochach
pripustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zarizeni - (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

zemédélska vyroba - véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
vyrobny energii véetné bioplynovych elektraren, vétrnych elektraren, fotovoltaickych
elektraren mimo pripustné

cilem je zamezit v poslednich letech podporovanému rozmachu téchto ¢innosti, které
v3ak prinaseji do tzemi neimérné zarizeni a to at’ jiz po strance estetické a hygienické,
tak sekundarné pfi vyuzivani tzemi véetné zemédélského padniho fondu

dale zejména hutnictvi, tézké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zarizeni
pro nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
pripravky, dale ¢innosti v oblasti nakladani odpadii a skladovani odpadt - vSechna tato
vyuzitim nejsou nepfipustna - JelikoZ se ve spravnim uUzemi obce jednda o typické
zemédélské aredly, nejsou vyuziti smérujici k témto formam vhodna a ani se
nepredpokladaji. Dlvody jsou jednak v blizkosti ploch vyZzadujicich ochranu (zejména
bydleni), tak v umisténi aredlu zejména s ohledem na pripadnou dopravni zatéz.

Podminky prostorového usporadani:
viz plochy technické infrastruktury — nakladani z odpady

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - VZ

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy vyroby a skladovdni se obvykle samostatné vymezuji v pripadech,
kdy vyuZiti pozemkl napfiklad staveb pro vyrobu a skladovdni a zemédélskych staveb z
ddvodu negativnich vlivl za hranici téchto pozemku vylucuje zaclenéni pozemku s témito viivy
do ploch jiného zplsobu vyuziti“. Z této definice vyplyvd hlavni vyuZiti plochy (pfevazujici
ucel vyuziti): zemédélska vyroba.

Pripustné vyuziti:

zemédélska vyroba — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

Patri sem chov hospodarskych zvifat a s tim souvisejici skladovani produktl Zivocisné
vyroby, priprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a posklizriova tGpravu produktt
rostlinné vyroby, péstovani rostlin, atp. Umistuje se vletné& provozné souvisejicich
stavebnich zaméra.

pramyslova a femeslna vyroba vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e)
vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
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Je mozné sem zaradit napfr. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady, truhlarny,
pily, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zamécnictvi, kovarstvi, atp.
Umistuje se vCetné provozné souvisejicich stavebnich zamér.

obcanské vybaveni

patfici do verejné infrastruktury, které neni vhodné (popr. ani pripustné) umistovat
zejména v plochach pro bydleni — napr. stavby a zarizeni slouzici jako zazemi pro ¢innosti
souvisejici se spravou obce (napf. dilny, gardze, odstavna a parkovaci stani pro obecni
techniku, sbérny dvir), ochranu obyvatelstva (napr. hasi¢skd zbrojnice, sklady civilni
ochrany) - Tato pripustnd vyuZiti nejsou vzajemném rozporu s predchozimi dvéma hlavnimi
vyuZitimi a proto je ponechdn prostor pro jejich umisténi v ramci tohoto funkcniho vyuziti.
administrativa - sprdva a rizeni (napr. kancelare) - JelikoZ se predchozi vyuZiti neobejdou
bez administrativniho zazemi, je pfipustné umistit v ploSe také administrativni budovy.
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

fotovoltaické elektrarny a to pouze jako dopInéni hlavni ¢innosti napf. vyroby, skladovani,
tj. napr. na stfechach staveb pro zemédélstvi

jedna se pouze a jen o doplnéni hlavnich ¢innosti v plochach, nesmi je jednat o prevazujici
vyuziti

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuZiti ploch bydleni
zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna - viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast’ odlvodnénych pripadech bezprostfedné souvisejici s
pripustnym anebo podminéné pripustnym vyuzitim (napr. byt spravce, majitele), pod
podminkou, Ze bude prokazano neprekroceni limitnich hodnot stanovenych pravnimi
predpisy zejména splnéniv oblasti ochrany verejného zdravi — (napfr. § 30 zdkona ¢. 258/2000
Sb.)

Nepfripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné pfipustné — (§ 2 pism.
a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zarizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuzivani uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach
pripustné. Nepfipustny je tedy i napf. byt spravce.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

ubytovani vcetné staveb ubytovacich zafizeni - (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni mimo pfipustné - zejména stavby a zarizeni pro obchodni prodej,
stavby pro obchod, stavby se shromazd'ovacim prostorem - Jelikoz se ve spravnim Gzemi
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obce jednd o typické zemédélské aredly, nejsou vyuZiti smérujici k obanskému vyuZiti
v téchto plochach vhodna a ani se nepredpokladaji. Vyjimky jsou vySe zminéné.

vyrobny energii véetné bioplynovych elektraren, vétrnych elektraren, fotovoltaickych
elektraren mimo pripustné

cilem je zamezit v poslednich letech podporovanému rozmachu téchto ¢innosti, které
viak prinaseji do izemi neimérné zarizeni a to at’ jiz po strance estetické a hygienické,
tak sekundarné pri vyuzivani izemi véetné zemédélského ptadniho fondu

dale zejména hutnictvi, tézké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zarizeni
pro nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
pripravky, dale ¢innosti v oblasti nakladani odpadii a skladovani odpadt - vSechna tato
vyuzitim nejsou nepfipustna - JelikoZ se ve spravnim uUzemi obce jednda o typické
zemédélské aredly, nejsou vyuziti smérujici k témto formam vhodna a ani se
nepredpokladaji. Davody jsou jednak v blizkosti ploch vyzadujicich ochranu (zejména
bydleni), tak v umisténi aredlu zejména s ohledem na pripadnou dopravni zatéz.

Podminky prostorového usporadani
viz plochy technické infrastruktury — nakladani z odpady

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VODNi PLOCHY A TOKY - WT

V plochach vodnich a vodohospodarskych prevazuji a jsou upfednostnény vyznamnym
zplsobem vodohospodarské funkce.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhldsce €. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy vodni a vodohospoddfské se vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro nakldddni s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi tcinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu tzemi a plnéni dalSich ucelli stanovenych prdvnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.“. Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (pFevazujici icel vyuziti): vodohospodarské vyuziti.

Obdobné jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlasky 501, plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce €. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zakonu je vodni plocha definovana jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nddrz, mocal, mokrad nebo bazZina.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodarské jsou
odivodnény v plochach zemédélskych anebo lesnich.

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZEMEDELSKE - AZ

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze:,,Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.”. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): zemédélské obhospodarovani pozemkd.

Pripustné vyuziti:
zemédélské obhospodarovani pozemku
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Plochy zemédélské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském pdadnim
fondu tvoreném v feSeném lGzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodarovanymi. Dle
§ 1 odst. 2 zdkona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédélsky pudni fond pozemky zemédélsky
obhospodarované, to je ornd plda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni
porosty a plda, kterd byla a md byt naddle zemédélsky obhospodarovdna, ale docasné
obdéldvdna neni (ddle jen zemédélskd pida). Dle § 1 odst. 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb. do
zemeédélského pldniho fondu ndlezeji téZ rybniky s chovem ryb nebo vodni dribeZe a
nezemédélskd plida potrebnd k zajiStovdni zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se
zatizenim ddlezitym pro polni zdvlahy, zdvlahové vodni nddrze, odvodriovaci prikopy, hrdze
slouzici k ochrané pfed zamokienim nebo zdtopou, technickd protierozni opatfeni apod.
Plochy zemédélské jsou vymezeny v nezastavéném, ale také v zastavéném tizemi. DGvodem je
skutecnost, Ze intenzivné zemédélsky vyuzivané pozemky jsou uvnitf intravildnu, avsak
nespliuji podminky § 58 stavebniho zdkona pro zahrnuti do nezastavéného uzemi, tj. nebyly
navrdceny do orné pudy. Proto stanovené podminky pro vyuziti ploch zemédélskych plati pro
tento zplsob vyuZiti jak v nezastavéném uzemi, tak v zastavéném tzemi. Cilem stanoveni
tohoto vyuziti plochy je poukdzat na zemédélské obhospodarovdni, kterym je zejména
péstovani rostlin a chov hospoddrskych zvifat na zemédélském pddnim fondu, jenz je
jednou z hlavnich slozek zZivotniho prostredi. Neznamena to, Ze soucasti téchto ploch
nejsou dalsi prvky v krajiné, napf. mensi vodni plochy, vodni toky, ¢ remizky, ucelové
pozemni komunikace. S ohledem na podrobnost Uuzemniho planu toto znamena, Ze
v téchto plochach prevladd obhospodarovani zemédélskych pozemkd, ale soucasné neni
ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora ekologické stability izemi, ¢i jeho vyuziti
pro vedeni liniovych staveb i umistovani dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy s prihlédnutim
k hlavnimu vyuziti a urcité mire zdravého ,,selského rozumu“. Za urcitych podminek jsou
tak pripustna ¢i podminéné pripustna rlizna vyuziti, kterd nesouvisi pfimo se samotnym
zemédélstvim, ale neprimo vlastné zajiStuji jeho dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi
s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se jednd o stabilizujici prvky v krajiné (vodni plochy a toky,
meze {i jiné predély mezi zemédélskymi pozemky), tak protierozni opatreni, zalesriovani,
komunikace atd. VSechna pripustna ¢i podminéné pripustna vyuziti musi respektovat hlavni
vyuziti (tj. zemédélstvi). Zmény druhl pozemkd musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesriovat uprostied pole (napf. z ddvodu zvyseni ekologické stability i
pldni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostred zemédélské pldy byt povoleno. Stejné
tak dalsi stavby a zarizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuZitim, tzn.,
vceliny musi byt v€eliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak myslivecka zarizeni. To ze
soucasti ploch zemédélskych jsou také napr. vodni plochy ¢i toky neznamena, Ze jsou tyto
prvky popreny, ¢i dokonce znemoZznéno jejich vyuZivani, udrzovani a rekonstrukce.

zmény druhu pozemkii na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moznosti
umistovani staveb a zafizeni (ani téch bezprostfedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemk( jsou
bezproblémové, jednd se vétsSinou o takové zmény, které zvysuji ekologickou stabilitu
krajiny, soucasné je vsak zcela zfejmé, Ze se za toto vyuZiti nemize schovdavat zastavovani
nebo oplocovdni krajiny. Skryté zaméry a ,,saldamovd“ metoda na umisténi jinych
stavebnich zamérl ve volné krajiné je nepripustnd a nelze ji oddvodriovat zménou druhu
pozemku na sad, nasledné sad oplotit a nasledné umistovat doplrikové stavby, stavby pro
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rodinnou rekreaci, rodinny dim apod. Toto vyuZiti pouze umozZriuje zménu druhu
pozemkd, tim také jeho ucel kondi.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni atvar byl zvolen jako univerzdini pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zdkona. Na néj navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni tGtvar obsazeny,
napr. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsaZeny vodni toky. Proto toto
pripustné vyuziti umozriuje vodni Gtvary a tim také vSechny obecné uZivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které je
mozné v Uzemi povolit, aby tyto stavebni zaméry mohly viibec redlné existovat — hraze,
prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace Uzemi atd. v¢etné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdlraznit, Ze se nejednd o rizné doplrikové stavby a zarizeni, napr. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zdaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu prfed povodnémi - (§ 63 a § 65
zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Jednd se o stavebni zaméry a jind opatfeni pro predchazeni povodnim zejména pro
zadrZeni nebo zdrZeni vody v krajiné Ci zvyseni jeji retencni schopnosti a na ochranu pred
povodnémi.

stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodarskda opatfeni zpomalujici odtok vody z krajiny
protierozni meze, prilehy, zasakovaci pasy, zachytné prikopy, terasy, ...).

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

zelen - zejména doprovodnj, liniova, izolaéni

Do krajiny samozrejmé patfi také zelen.

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfize, bozi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, ddle téz pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacdni panely, tabule, desky vychdzi z nepfipustného vyuZiti, resp. z vylouceni ¢innosti
umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Nepripustné vyuziti ,,stavby, zafizeni a jina
opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji vcetné oploceni, pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi a tézbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny, a
dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného
Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu - mimo pripustnych a podminéné
pfipustnych®. Uzemni pldn tak jasn& deklaruje, Ze v té&chto plochdch nepfipousti mimo
jinych hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Naopak informacni panely,
tabule, desky jsou pripustné. Divodem je v souladu s cili a tkoly tzemniho pladnovani jasna
ochrana nezastavéného uzemi.

vcelnice a vceliny bez pobytovych mistnosti

Vcelin bez pobytovych mistnosti — jedna se o typické stavby a zafizeni slouZzici pouze a jen
pro chov vcel. Tyto stavby, zarizeni a objekty nesmi mit v zadném pripadé zadné jiné vyuziti
a to ani jako doprovodné, zadné pobytové mistnosti, pripojky energii, vody, socialni
zarizeni atd. Jedna se Cisté o mozZnost zastreseni Ull a uloZeni nezbytného vcelarského
naradi.
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docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky do¢asna ohrazeni pozemki
pro pastvu zvifat napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého drevéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovliviiuje Uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplriujici atributy
nadmistnosti stanovené v zasadach tzemniho rozvoje. § 2 stavebniho zdkona stanovuje, Ze
plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim
ovlivni tzemi vice obci. Zadsady izemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. ZaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny
v zadsadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti tzemniho planu, pokud to krajsky trad
ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z ddvodu vyznamnych negativnich vlivli presahujicich
hranice obce nevyloudi. Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuiji atributy
nadmistnosti, pri jejichz naplnéni se vzdy jedna o zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi
byt vZdy vymezen v ZUR viz odlivodnéni 1. aktualizace zadsad Gizemniho rozvoje bod 141.
Zmény v Uzemi nadmistniho vyznamu, které nesplnuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt sou¢asti feseni tizemniho plénu a tudi? v rozhodovaci pravomoci na
drovni obci. Klasickym prikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy ¢asto zamér
zasahuje na Uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuZitim, kde je receno, ze
zaméry patfici do zasad tzemniho rozvoje, nesmi byt FeSeny v izemnim planu mimo plochy
a koridory ze zdsad izemniho rozvoje, jsou v tomto bodé pripustény zejména zaméry typu
mistnich a Gcelovych komunikaci, zlepseni parametr( silnic zejména Il. a Ill. tridy,
meziobecni vodovody vcetné pripojek, atd.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkil na orna ptda jen za podminek, Ze pripustna ztrata pidy erozi
neprekrodi limitni hodnoty; nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany pfirody a krajiny (nap¥. izemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychdzi z ustanoveni § 2 zdkona o ochrané zemédélské pldy a
upozornuje dotceny organ, popr. povolujici organ na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemk na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napr. hydrologické, pidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky 1. a Il. tfid ochrany zemédélské pidy se mizZe jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemk je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vyse, zmény druht pozemkd musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesriovat uprostred pole (napr. z ddvodu zvyseni ekologické stability i
padni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostred zemédélské ptdy byt povoleno.

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zakladé zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zemédélskych pozemkd, a proto byla tato zména druhu
pozemku stanovena jako nepfipustna. Definice zahrady dle vyhlasky <. 26/2007 Sb. je:
Pozemek, na némz se trvale a prevdzné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny,
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zpravidla pro vlastni potfebu; souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi kefri, ktery
zpravidla tvofi souvisly celek s obytnymi a hospoddfskymi budovami. Cilem tohoto
ustanoveni, resp. vylouceni zmén druhl pozemkd na zahrada, je zabrdnit umist'ovani
zamérl, z nichz nasledné bude vyplyvat primy ¢i neprimy tlak na takové vyuZivani
nezastavéného uzemi, které bylo od samého pocatku zahrnuto do nepfipustného vyuZiti.
bydleni - véetné staveb pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni - zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. ¢) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani - vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
uvedenych jako pFipustné a podminéné pripustné — (§ 3 pism. e) a f) vyhldsky ¢. 268/2009
Sb.) Nezadouci je také umist'ovani vyroben energie (slunecni, vétrné, vodni,...)

doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb.)

stavby, zarizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostd, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti
nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo uvedenych jako
pripustné a podminéné pripustné - (§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepripustné je umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodarstvi a téZbu nerost(, pro ochranu pfirody a krajiny a déle takova technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného Gzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu mimo téch, které jsou umoznény v pfipustném nebo podminéné
pripustném vyuziti. Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zakona dcinnou od 1. 1.
2013, ktera do § 18 odst. 5 doplrfiuje posledni vétu, ktera umozZnuje izemné planovaci
dokumentaci vyslovné vyloucit v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni uvedenych v tomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem
k hodnotam uUzemi a samotnému reSeni Gzemniho planu vyloucil uvedené zaméry.
Samotné reseni tzemniho planu umoZzfuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle
zpUsobu vyuZiti, které odpovidaji uspordddani a kontinudlnimu vyuZziti Uzemi v souladu s cili
a tkoly tzemniho pladnovani. Uzemni plan jasné deklaruje, Ze v té&chto plochach nepfipousti
mimo jinych hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni centra, atp. Naopak drobnd
architektura a tradi¢ni stavby v krajin€, dale informacni panely, tabule, desky, atp. jsou
pripustné. Divodem je - v souladu s cili a Ukoly uzemniho pldnovani - jasna ochrana
nezastavéného uUzemi, ochrana hodnot a ochrana krajinného razu, jenz je zajiStovana ve
verejném zdjmu. Mimo to nékteré z téchto zamérl je mozno povolit s odkazem na
pfipustné a podminéné pripustné vyuziti také v téchto plochach. Zde vyloucend
nepripustna vyuziti je mozno realizovat v ramci jinych ploch urbanizovaného tzemi a neni
nutné jimi zaplriovat volnou krajinu. Navazujici zd{ivodnéni je mozZno najit u odrazky drobné
architektury v pfipustném vyuziti.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti Uzemi mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné
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Jak jiz bylo v textu odiivodnéni nékolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovani
a jiné zamezovani pristupnosti izemi je ve volné krajiné nezadouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéjsi pripady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci usporddani krajiny jsou
do nepfipustného vyuZiti doplnény body, které by mély jednoznacné ochranit volnou
krajinu nejen pred nezadoucimi vyuZitimi zejména formami vyroben elektrické energie,
umist'ovani riznych staveb a zarizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro
rekreaci a bydleni (viz nepfipustna vyuziti vyse), ale také zabranit rlznému druhu
znepristupriovani volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zplsobem. Na zakladé konzultace
s dotéenymi orgdany je konkrétné zmiriovano umist'ovani mobilnich zafizeni a staveb, které
je mozno postihnout v nepripustném vyuzivani pozemku, ktery je napr. veden jako trvaly
travni porost, ale jiz nékolik mésict na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka i
mobilni domek.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné cinnosti mimo stavajici

Farmové chovy a zdjmové chovy nejsou pravnimi predpisy pfimo definovany, ale mnoho
pravnich predpist tyto pojmy pouZiva. Proto je mozno jejich vyklad cerpat z téchto
pravnich predpisd, zejména pak ze zdkona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zdkon, zdkona
¢. 449/2001 Sb., o myslivosti, zdkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zdkon. § 2 pism. j) zdkona o
myslivosti definuje oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvére s
obvodem trvale a dokonale ohrazenym nebo jinak uzptdsobenym tak, Ze chovana zvér
z obory nem(ze volné vybihat.

Cilem je zdUraznit nepripustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pred velkymi
tlaky na tyto c¢innosti. Neni cilem tyto Cinnosti a priory zcela vyloudit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zméné s ohledem na souvislosti v Uzemi a vymezeni specialni plochy,
kterd oborni, zadjmovy nebo farmovy chov pfipusti. Stavajici obory a farmové chovy
historicky provozované jsou ve svém plivodnim rozsahu pripustné. Nelze je zvétSovat bez
projednani zaméru na zvétSeni stavajici obory v izemné planovaci dokumentaci.

PLOCHY LESNI - LESNI - LE

V plochdach lesnich prevaZuji a jsou uprfednostnény vyznamnym zplGsobem funkce lesa.
Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek vyuZiti pozemki pro les.”“. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): les. Dle zdkona jsou lesem lesni porosty (§ 2 pism. ¢ zékona ¢.
289/1995 Sb.) a stavby pro pInéni funkcilesa (§ 1 odst. 1 vyhldsky ¢. 238/2017 Sb.).

Pripustné vyuziti:

hospodareni v lese - (§ 2 pism. d) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)

stavby pro pInéni funkci lesa - (§ 1 odst. 1 vyhldsky ¢. 238/2017 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkii na vodni plocha, orna piida, trvaly travni porost pod podminkou,
Ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napr. hydrologické, pddoochranné,
ekologické, estetické). Stejné jako zménu druhu pozemkd u ploch zemédélskych, mohou
se zmény druhl pozemkd odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle
konkrétnich podminek v zemi a dalSich souvislosti.
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Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odivodnény
v plochach zemédélskych.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - smiSené nezastavéného tzemi - MN

Plochy smiSené nezastavéného tGzemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu ddlezZité s ohledem na jeji mimoproduk<ni funkce. Jednd se zejména o plochy cenné
z hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridori tzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného uUzemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické
stability. Tyto plochy neumozZriuji rozhodujici ¢asti organism@ trvalou dlouhodobou
existenci, avSak umoznuji jejich migraci mezi biocentry a pIni dalsi stabilizujici funkce v
krajiné. Tomu odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou migrace
organisml{ mezi biocentry a zprostfedkovani stabilizujicich vlivi na okolni intenzivnéji
vyuzivanou krajinu. VyuZiti by mélo smérovat k jejich funk¢nosti, aby napomohly stabilizaci
krajiny a migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi dzemi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy smisené nezastavéného tzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pfipadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného tzemi nebo jeho ochranu neni ucelné
jeho ¢clenéni, napfiklad na plochy vodni a vodohospoddrské, zemédélské a lesni.”“. Z této
definice vyplyvd hlavni vyuZiti plochy (prevazujici ucel vyuziti): ekologicka stabilizace
krajiny.

Pripustné vyuziti:
opatreni k vytvareni stabilnéjsich ¢asti krajiny
viz ivodni text k plose

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného uzemi,
jsou oddvodnény v plochach zemédélskych.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - smi$ené nezastavéného tizemi jiné - golf - MX

Plochy pro golfové hristé jsou vymezeny zejména na pozemcich, kde probihd samotna hra
golfu. Tomu odpovidaji pfipustna vyuZiti - zmény terénu, vodni plochy, odpalist€, greeny a
dalsi Upravy pozemkd bezprostiedné souvisejici s hranim golfu. Ostatni podminky vyuZziti
viceméné odpovidaji plocham v nezastavéném uzemi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy smiSené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pfipadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného tizemi nebo jeho ochranu neni tcelné
jeho clenéni, napfiklad na plochy vodni a vodohospoddrské, zemédélské a lesni.”. Z této
definice vyplyvd hlavni vyuZiti plochy (prevazujici ucel vyuziti): golfové hristé

Pripustné vyuziti:

golfové hristé

viz ivodni text k ploSe

zmény terénu pro modelaci golfového hristé (zejména vodni plochy, piskové plochy,
naspy, greeny, odpalisté) - viz Gvodni text k plose

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného uzemi,
jsou oddvodnény v plochach zemédélskych.
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j) 9. odivodnéni vymezeni vefejné prospé&inych staveb, vefejné
prospésSnych opatreni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, jsou v
tzemnim pldnu vymezeny na drovni technické infrastruktury. Jedna se o koridor verejné
technické infrastruktury VT-Ep2 pro vybudovani vysokotlakého plynovodu z OISi do
Jistebnice. Pro vybudovani Cdistiren odpadnich vod jsou plochy verejné technické
infrastruktury VT-TW-1, VT-TW-2, VT-TW-3 a VT-TW-4 také vymezeny pro umisténi verejné
prospésné stavby.

Vymezeni téchto staveb jako verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a

stavbam vyvlastnit, je navrzeno ve verejném zijmu, nebot tyto stavby budou slouZzit
obecnimu uzivani.

Verejné prospésna opatreni, stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a
plochy pro asanaci, pro kterd Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nejsou v
Uzemnim planu vymezovany.

j) 10. odivodnéni vymezeni vefejné prospé&snych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, nejsou

v Uzemnim planu vymezeny, jelikoz to neni nezbytné nutné.

j) 11. oddvodnéni stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni nebylo nutné v izemnim planu stanovovat.

j) 12. oddvodnéni vymezeni ploch a koridorG Gizemnich rezerv

Plochy nebo koridory izemnich rezerv nebyly v izemnim planu stanoveny.

7

j) 13. oddvodnéni vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o
zmeénach v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie

Pro zastavitelné plochy 71, 72, Z5, 712, 217, 222, Z24 (v¢etné navazuijici stabilizované plochy
vyroby a skladovani na Ov¢iné), Z34, Z38 a pro plochy prestavby P1 a P3 byla stanovena
v Uzemnim planu podminka, Ze je rozhodovani o zménach v dzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie. Tzn., Ze jakykoli stavebni zdmér v téchto plochach, mize byt
realizovan az poté, co bude zpracovana uzemni studie, ktera provéri podrobnéjsi podminky
pro vyuziti plochy, a o niz budou data vloZzena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.
Pofizeni Uzemni studie musi byt zajisténo v rozsahu § 30 stavebniho zdkona. Ve vyrokové
¢asti uzemniho planu Jistebnice jsou stanoveny podminky pro porizeni této studie, které

musi byt pfi jejim zpracovani dodrzeny.

Lhata pro pofizeni tzemnich studii a vloZzeni dat o Gzemni studii do evidence Gzemné
planovaci ¢innosti byla stanovena primérené, vzhledem k platnosti uzemniho planu,
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mistnim podminkdm a znalosti pomérd v Gzemi, a je stanovena do Sesti let od nabyti
ucinnosti tohoto Uzemniho planu. Rozsah ploch podminénych zpracovanim tzemni studie
je zobrazen ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi.

k) vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

V navrhu dzemniho planu Jistebnice je vymezeno zastavéné uzemi dle § 58 stavebniho
zakona. Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty pozemky v intravildnu, s vyjimkou pozemki
priléhajici k hranici intravildnu navracenych do orné pidy a do lesnich pozemk(; a dale
pozemky vné intravilanu, a to:

— zastavéné stavebni pozemky

— stavebni proluky

- pozemni komunikace nebo jejich asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky

zastavéného uzemi
— ostatni verejna prostranstvi
- dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného tzemi.

Zastavéné Uzemi je vyuzivano ucelné. Prednostné je k zastavéni umoznéno vyuzivat
volnych pozemkd v zastavéném Uzemi, stavebnich proluk a nékterych ploch ziskanych
zborenim prezilych budov a zafizeni. S rozvojem zastavéného Uzemi je spojen i rozvoj
verejné infrastruktury (zejm. verejnych prostranstvi), pro které byly v zastavéném tzemi
vymezeny samostatné plochy, pro zachovani prostupnosti sidla a racionalniho rozvoje
urbanistické struktury sidel.

Uzemni pldn dba na vyuzivani opudténych Gzemi a nevyuzitych staveb (tzv. brownfields),
jelikoz navrhuje novy rozvoj na téchto plochach. Nejvétsi znovuoziveni Uzemi se
predpoklada v aredlu zamku v Jistebnici a dale pak u dvou zemédélskych aredl v Hirce.

Maximalni zahuStovani zastavéného Uizemi novou zastavbou vSak neni icelné s ohledem
na principy urbanismu a dzemniho planovani a proto projektant vymezuje i zastavitelné
plochy, na kterych je mozné uspokoijit rozvojové tendence obce.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch bylo pfihlédnuto k limitim vyuZiti Gzemfi a ostatnim
skutecnostem, které se dotykaji spravniho uzemi obce. Také bylo reagovano na jiz
nastavené rozvojové tendence v Gzemi a na pozadavky vlastnikd, ktefi podavali ndvrhy na
zmény v Uzemi. Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uUzemi a doplriuji rostlou
urbanistikou strukturu sidla. Vysledkem revize téchto zastavitelnych ploch je vymezeni
zastavitelnych ploch v kap. c) 3. vyrokové ¢asti ndvrhu tzemniho planu.
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Graf vyvoje poctu obyvatel spravniho izemi mésta Jistebnice - zdroj CSU k 31. prosinci
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Projektant pri navrhu urbanistické koncepce zohlednil demografické podminky v izemi a
vychdzi z mirného ndrlstu poctu obyvatel za poslednich 5 let.

NejvétSi rozvoj pro bydleni se predpoklada v Jistebnici na severovychodnim okraji
Jistebnice. Zde projektant nastavuje takové podminky, aby mohla byt lokalita raciondlné
vyuzita postupnou vystavbou, kterd je Setrna také k zemédélskému pddnimu fondu.

sy

Tabulka stdfi domovniho fondu z dat CSU - Sé&itdni lidu, dom& a bytu 2011

rodinné bytové ostatni
dom\r dom\r hudow

Domy thrnem

Domy obydlené 546 519 20

z toho podle viastnictvi domu fyzickd osoba 493 489 3 1
obec, stat 15 4 7 4
bytové druZstve 2 2 -
spoluvlastnictvi viastnikl bytd 26 18 7 1

z toho podle obdobi vistavby nebo rekonstrukce domu 1919 a diive 80 78 - 2
1920 - 1970 152 146 4 2
1971 - 1980 124 114 10
1981 - 1990 77 73 4
1991 - 2000 54 50 1 3
2001 - 2011 49 49

V dzemnim planu Jistebnice je celkem vymezeno cca 11 ha ploch pro bydleni méstského
typu. Pri predpokladané velikosti stavebniho pozemku pro umisténi stavby rodinného
domu 1000 m? a 10% vyuziti celkového rozsahu ploch pro komunikace a verejna
prostranstvi, je odhad vyuZiti navrhovanych ploch pro bydleni individualni asi 110
rodinnych domii (110 000 /1000 = 110).

Pro bydleni venkovského typu, které je vymezeno hlavné v jizni ¢asti spravniho uzemi
mésta, je v Uzemnim planu navrZeno asi 16,5 ha zastavitelnych ploch. Pfi predpokladané
velikosti stavebniho pozemku pro umisténi stavby rodinného domu 1500 m? a 10% vyuziti
celkového rozsahu ploch pro komunikace a vefejna prostranstvi, je odhad vyuziti
navrhovanych ploch venkovského bydleni asi 110 rodinnych dom (165 000 / 1500 = 110).
V souvislosti s plochami bydleni bylo nutné vymezit také cca 3 ha ploch verejnych
prostranstvi, které jsou nezbytné pro zajisténi zakladniho dopravniho obslouzeni tizemi a
pripraveni ploch zelené.
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V Uzemnim planu je vymezeno celkem asi 8,5 ha zastavitelnych ploch pro vyrobu a
skladovani, ktera umozZnuje pfiméreny rozvoj téchto funkci v navaznosti na jiz
stabilizované plochy vyroby a skladovani. Jedna se zejména o zemédélské hospodareni a
rozvoj stavajicich zemédélskych areald.

Pro obcanské vybaveni je vymezeno celkem 3,5 ha zastavitelnych ploch, kde nejvétsi zabor
predstavuje rozsifeni zazemi pro areal golfového hristé v Aleniné Lhoté, ktery je nezbytny
pro zajisténi komfortnich podminek pro fungovani tohoto sportovniho odvétvi.

Pro technickou infrastrukturu - konkrétné pro vybudovani ¢istiren odpadnich vod - je
vymezeno necelych 2,5 ha.

Uvedené hodnoty odpovidaji projektantovu odbornému odhadu potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch na zhruba 15 — 20 leté obdobi, které se vztahuje na obvyklou platnost
tuzemné planovaci dokumentace, vhledem ke kontinudlnimu vyvoji tzemi a opakovanému
zpracovani UPD na zakladé zmé&ny legislativy.

Tato kapitola se volné prolind s oddvodnénim v kapitole n) a skute¢nostmi vychazejici
z kapitoly j) tohoto odivodnéni.

I) vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny
v zasadach tzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona),
s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Uzemni plén neobsahuije zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny v zasadach
tuzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

m) vyéet prvkl regulaéniho pldnu s oddvodnénim jejich vymezeni

Uzemni plén neobsahuje prvky regula¢niho planu.
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n) vyhodnoceni pfedpokladanych diasledkd navrhovaného feSeni na zemédé&lsky pddni fond a

pozemky urcené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych didsledk( navrhovaného reseni na zemédélsky pddni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa
(v8echny vymeéry jsou uvedeny v ha).

informace
odhad vyméry 0 existenci
B o zaboru, na staveb k informace
_ . M- tfida ochrany/vyméra které bude informace |infomaceo | ochrané podle
oznaceni plochy navrzené souhrn vyméry . . . . .
 koridoru vyusiti 2aboru (ha) provedena o existenci | existenci | pozemku | ustanoveni§
rekultivace na zavlah odvodnénf pred 3 odst. 1
zemédélskou erozni pismg
I I v v pudu ¢innosti
vody
= { 2
Bl-1 bydleni 0,3633 0,3633 0,0000 NE NE NE ?
Bl-2 bydleni 0,7755 0,7755 0,0000 NE NE NE ?
BI-3 bydleni 0,5863 0,2355 0,3508 0,0000 NE NE NE ?
Bl-4 bydleni 1,6616 1,4251 0,1101 0,1264 0,0000 NE ANO NE ?
BI-5 bydleni 3,0573 3,0573 0,0000 NE ANO NE ?
BI-6 bydleni 0,9423 0,9423 0,0000 NE NE NE ?
BI-7 bydleni 1,110 1,110 0,0000 NE ANO NE ?
BI-8 bydleni 1,6875 1,6875 0,0000 NE ANO NE ?
BH-1 bydleni 0,8290 0,8290 0,0000 NE NE NE ?
B - celkem bydleni 11,0138 8,3454 0,0000 0,1101 0,0000 2,5583 0,0000 g
obcanské

= ks
OK-1 vybaveni 1,5559 1,5559 0,0000 NE NE NE '
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obcanské

05-1 vybaveni 0,5822 0,4157 0,1665 0,0000 NE NE NE
OX-1 35;232‘: 0,0609 0,0559 0,0050 0,0000 NE NE NE
OX-2 35;2:::? 0,1126 0,1126 0,0000 NE NE NE
0X-3 35;232‘;? 1,3538 1,0016 0,3522 0,0000 NE NE NE
O - celkem 35;2:2‘;? 3,6654 3,1417 0,0000 0,3522 0,0000 0,1715 0,0000

PX-1 pr(\)ftrfei:;atvf 0,6071 0,6071 0,0000 NE NE NE
PX-2 verejna , 0,0759 0,0462 0,0297

prostranstvi ’ ’ 0,0000 NE NE NE
PX-3 pr;’gf;:;’tw, 0,1921 0,1921 0,0000 NE ANO NE
PX-4 pr(‘)’strf;:itvi 0,0000 0,0000 NE NE NE
PX-s5 pr;’gg:ztw 0,1661 0,1661 0,0000 NE NE NE
PX-6 pr;/:trg:ztvf 0,2845 0,119 0,1726 0,0000 NE NE NE
PX-7 pr(\)ftrreall:itvf 0,1213 0,1213 0,0000 NE NE NE
PX-8 pr;’;rg:ztvf 0,1106 0,1106 0,0000 NE NE NE
PX-9 pr;/:,:f;:;v], 0,1056 0,1056 0,0000 NE NE NE
PX-10 pr;’:;f;:ztvi 0,1346 0,1346 0,0000 NE NE NE
PX-11 pr(‘)’:trf;:ztvf 0,1679 0,1679 0,0000 NE NE NE
PX-12 pr;)/:trfai:as]tvi 0,2259 0,1526 0,0733 0,0000 NE ANO NE
PX-13 pr:)/::a]:ztvf 0,0059 0,0042 0,0017 0,0000 NE NE NE
PX-15 pr(‘)’:trg:: i 0,0907 0,0907 0,0000 NE NE NE
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verejna

PX-16 prostranstvi 0,0034 0,0034 0,0000 NE NE NE
PX-17 pr;’::f;:jtvf 0,193 0,193 0,0000 NE NE NE
PX-19 pr(‘)’ig:jtvf 0,0910 0,0910 0,0000 NE NE NE
PX-20 pr(\)/::fe];:jtvf 0,0789 0,0091 0,0698 0,0000 NE NE NE
PX-21 pr;/j:rezj:jtvi 0,0361 0,0349 0,0012 0,0000 NE NE NE
PX-22 pr(\)f:fe{:jtvf 0,148 0,0757 0,0391 0,0000 NE NE NE
PX- celkem prc\)/s:fa{:jtvf 2,7318 1,1715 0,1696 0,2638 0,0012 1,1257 0,0000
771 zelen 0,6890 0,6890 0,0000 NE ANO NE
772 zelen 0,0877 0,0662 0,0215 0,0000 NE ANO NE
773 zelen 0,1237 0,1237 0,0000 NE NE NE
ZZ - celkem zelen 0,9004 0,0000 0,6890 0,1899 0,0215 0,0000 0,0000
SV-1 SOT)';:’:: 0,3680 0,0721 0,2959 0,0000 NE ANO NE
Sv-2 s:;i;e:; 0,4539 0,4345 0,0194 0,0000 NE NE NE
V-3 s(;?)';‘te:: 0,5241 0,5241 0,0000 NE ANO NE
SV-4 S(;E';f:aa 2,4252 2,4252 0,0000 NE NE NE
SV-5 sggjf:: 0,4170 0,4170 0,0000 NE NE NE
SV-6 S;?)';f:; 0,3999 0,3999 0,0000 NE NE NE
SV-7 S(;Eij::: 1,8542 1,8542 0,0000 NE NE NE
SV-8 s;;jjf:: 2,8572 2,8413 0,0159 0,0000 NE ANO NE
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smisSena

SV-9 obytn4 0,3850 0,3783 0,0067 0,0000 NE NE NE
Sv-10 S:;jjf:: 0,2682 0,1559 0,123 0,0000 NE NE NE
SV-11 sggjf:; 0,1319 0,0591 0,0728 0,0000 NE NE NE
SV-12 S:gjf:: 0,5727 0,5727 0,0000 NE NE NE
Sv-13 S:;jf: éé 0,4737 0,4737 0,0000 NE NE NE
SV-14 S:ss::a’é 0,041 0,041 0,0000 NE NE NE
SV-15 s(;’;';f:: 0,9409 0,9409 0,0000 NE ANO NE
SV-16 S(;Tt‘)';te:: 0,9687 0,9687 0,0000 NE NE NE
SV-17 s:;ijte:: 1,1442 0,0026 0,9852 0,1564 0,0000 NE NE NE
SV-18 sor?)ij,te:: 0,1513 0,1513 0,0000 NE NE NE
SV-19 SOTS::: 0,3081 0,0991 0,2090 0,0000 NE NE NE
SV-20 sc;rl;i;e:: 0,1780 0,1780 0,0000 NE ANO NE
SV-21 sor?)';‘te:: 0,1509 0,1509 0,0000 NE ANO NE
SV-22 S(;E';f:aa 0,2963 0,0976 0,1744 | 0,0243 0,0000 NE NE NE
SV-23 s;gj::: 0,1221 0,1221 0,0000 NE ANO NE
SV - celkem S:;:jf:a,é 15,4326 5,6291 2,6953 2,5685 0,2333 4,3064 0,0000
TW-2 inft;csrt‘:ii;ira 0,1785 0,1614 0,0171 0,0000 NE ANO NE
TW-3 in:reacsr::&ﬂira 0,9725 0,9725 0,0000 NE NE NE
TW-4 - :;‘;:‘:&iﬁra 1,2559 1,2559 0,0000 NE ANO NE
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technicka

TW - celkem S 2,4069 1,2559 0,9725 0,1614 0,0000 0,0171 0,0000
} vyroba a
Vi ckladovani 1,5421 0,5907 0,2504 0,7010 0,0000 NE NE NE
vyroba a
VZ-2 kladovan 0,9930 0,9930 0,0000 NE NE NE
: vyroba a
VZ-3 skladovéni 1,3941 0,6901 0,7040 0,0000 NE ANO NE
vyroba a
VZ-4 skladovan 3,6198 3,6198 0,0000 NE ANO NE
VZ - celkem VIR ) o] 0 1,58 0 0,0000 0,7010 0,0000
skladovani 7,549 4,3099 ,5837 ,9544 ) )7 )
smisené
HK-1 vyrobni 0,8890 0,8890 0,0000 NE ANO NE
HK - celkem srT’nsene,: 0,8890 0,8890 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
vyrobni
CELKEM 44,5889 24,7425 | 6,1101 4,6003 0,2560 8,8800
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7 7w

Pro nezemédélské ucely neni mozné ve spravnim Uzemi mésta Jistebnice z urbanistického
hlediska pouZit pouze nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném tGzemf
nebo nezastavéné plochy stavebnich pozemkd, proluky a plochy ziskané zborenim
prezilych budov a zafizeni. Projektant tedy vymezuje zastavitelné plochy v souladu s cili a
ukoly uzemniho planovani s ohledem na rozvojové podminky a vyznam mésta ve strukture
osidleni. Zastavitelné plochy jsou vymezeny imérné vhledem k velikosti celého spravniho
uzemi obce, které ma rozsah az 58 km? a ¢ita 28 mistnich c3asti a desitky roztrousenych
samot v zemédélské krajiné.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny v ndvaznosti na hranici zastavéného uzemi tak, aby jejich
vyuzitim nevznikl problém s obhospodarovidnim okolni zemédélské pldy, a zdroveri
navazovaly na rostlou urbanistickou strukturu sidel. Predpokladanym zaborem
stanovenym v Uzemnim planu budou zasazeny jen nejnutnéjsi plochy zemédélského
padniho fondu.

Na nejkvalitnéjsich ptidach v I. a Il. tfidé ochrany zemédélského pidniho fondu se nachazi
asi 70 % celkové vyméry zastavitelnych ploch. Je to dano pedologickym charakterem Gizemi,
které se rozklada na kvalitnich pidach zejména v jizni asti spravniho Gzemi mésta.
Historicky byla sidla navrhovdna v centru drodné pluziny, a proto je vétSina sidel na
Jistebnicku obklopena nejkvalitnéjSimi pddami. Prevahu verejného zdjmu zaboru
zemédélské pudy - pro Ucely rozvoje — nad ochranou ZPF Ize spatfit v prdvu obce na rozvoj,
ktery je stanoven v § 35 odst. 2 zékona ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjSich predpisl. Soucasti celkového zdboru nejkvalitnéjsich ptd je také vybudovani
verejné infrastruktury (komunikaci, verejnych prostranstvi, technické infrastruktury, atp.).

Navrhem dzemniho planu nebudou negativné naruseny hydrologické poméry a odtokové
pomeéry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

V reSeném uzemi jsou uskutecnény investice do pudy za Gicelem zlepseni padni Grodnosti
v podobé melioracnich zarizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu predpokladanych
zaborl plUdniho fondu. V navazujicich fizenich je nutno zasazeni meliorac¢nich zarizeni
zohlednit. V souladu s vystupnimi limity v pripadé dotleni a moznosti naruseni
meliorovanych ploch, je nutno pfed zahajenim zaméru provést Upravu drenazniho sytému
tak, aby nedochdzelo k naruseni jeho funkcnosti nebo ovlivnéni zamokrenim navazujicich
ploch.

Vzhledem ke skutecnosti, Zze mésto Jistebnice nema platny uzemni plan, nejsou
v odlvodnéni obsaZzeny informace vychdzejici z § 3 odst. 2 pism. g) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpist.

Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského plidniho fondu vychdazel projektant
a porizovatel této izemné planovaci dokumentace z § 4 zdkona <. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisti a navrhnul takové reseni, které
je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zdjmu nejvyhodnéjsi.
Projektant vyhodnotil predpoklddané disledky navrhovaného reseni na ZPF, ve srovnani's
jinym moznym reSenim a zdlGvodriuje nejvyhodnéjsi navrhované reseni v této kapitole a
dale v kapitole k) a j) tohoto odlvodnéni.

Zabor pozemkl urcenych k plnéni funkci lesa se tykd pouze plochy Px-19 na severu
Bozejovic o celkové vymére zaboru 0,0044.
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0) rozhodnuti o ndmitkach véetné jejich odtivodnéni

tato kapitola bude doplnéna porizovatelem na zdkladé vysledk( projedndni dle § 52
stavebniho zdkona

P) vypofadani pfipominek

tato kapitola bude doplnéna porizovatelem na zdkladé vysledkl projedndni dle § 50 a § 52
stavebniho zdkona

Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Jistebnice vydanému formou opatreni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich
predpis().

Prilohy:
1. graficka ¢ast vyroku izemniho pldnu
2. grafickd ¢ast odlvodnéni tzemniho planu

Ing. Jiri Popelka Mgr. Vladimir Masek
starosta obce mistostarosta obce
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