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UZEMNI STUDIE JISTEBNICE - PLOCHY Bl-4, PX-2 A PX-3
1. TEXTOVA CAST STUDIE

1.a. Vymezeni feSené plochy

Re$ené plochy Bl-4, PX-2 a PX-3 se nachézeji ve vychodni &asti mésta Jistebnice. Na zapadni strané sousedi
se stavajici zastavbou. Na jihu a severu je vymezena stavajicimi komunikacemi. Celkova plocha feSeného Uzemi
je 1,2 ha. Re$ené izemi predstavuji podie platného Gzemniho planu plochy bydleni — bydleni individualni a
plochy vefejnych prostranstvi.

1.b. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Pozadavky na vymezeni pozemk(i

V ramci feSeného tzemi jsou stanoveny podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemkd, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb a vefejné infrastruktury. Uzemni studie vymezuje plochy a funkéni vyuZiti pozemkd formou
funkéni a prostorové regulace.

Navrh urbanistické koncepce, vymezeni a vyuZiti pozemkd vychazi ze zadéni. V navrhu uzemni studie jsou
zohlednény urbanistické a architektonické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi a na jeho
zmény spolu s pozadavky na ochranu pfirody a krajiny.

Redené Gzemi bude pfistupné z navrzené a stavajicich mistnich komunikaci. Stavebni pozemky jsou déleny na 6
novych parcel uréenych pro vystavbu samostatné stojicich rodinnych domd.

Pozemky jsou vymezeny na z&kladé katastralni mapy.
Piehled funkénich ploch dle Uzemniho planu

Platny Gzemni plan v rozsahu zajmového Gzemi planu obsahuje tyto funkéni plochy:

- plochy bydleni - bydleni individuaini - Bl
- plochy vefejnych prostranstvi — vybrana vefejna prostranstvi jina - PX

Podminky pro jejich vyuZiti jsou stanoveny v zemnim planu a doplnény touto Uzemni studii.
Prehled stavajiciho vyuziti uzemi

V soucasnosti je feSené uzemi vyuZivané jako zemédeélska plocha a plocha zelené.
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1.c.  Druh a uc¢el umistovanych staveb

Navrhovana zastavba vytvori nové stavebni pozemky pro 6 samostatné stojicich rodinnych domd, které budou
navazovat na stavajici zastavbu.

Dopravni obsluznost plochy je zajiSténa navrzenymi uli¢nimi profily s celkovymi Sitkami 10 m (6,0 m Sifka
komunikace a pasy zelené s parkovanim a vjezdy) a 8 m (3,5 m $itka komunikace a 2 x 2,25 m pasy zelené
s parkovanim a vjezdy).

Navrzena komunikace funkéni tfidy D je napojena na stavajici mistni komunikaci.

1.d. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury
a podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

Stavby verejné infrastruktury

Vefejna infrastruktura

Uzemni studie navrhuje vefejnou infrastrukturu v rozsahu dopravni a technické infrastruktury.
Dopravni infrastruktura:

Dopravni feeni plochy je navrZeno jako mistni komunikace funkéni tfidy D - Zklidnéné komunikace. Komunikace
jsou navrZeny jako dvoupruhové v Sifce 6,0 m a jednopruhové v ifce 3,5 m.

Odstavovani vozidel bude feSeno pouze na vlastnich pozemcich.

Navrzené komunikace funkéni tfidy D jsou napojeny na stavajici mistni komunikace.
Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury

Technickou infrastrukturu je vhodné v podrobnéjSich dokumentacich v maximalni mife FeSit v pozemku
navrzeného uliéniho profilu (popf. v soub&hu s nim).

Zasobovani elektrickou energii
Zasobovani elektrickou energii je navrzeno napojenim trasou NN.

Zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani pitnou vodou v lokalité pogitd s prodlouzenim stavajiciho vodovodni Fadu.

Pro zasobovani pitnou vodou nové zastavby rodinnych domd bude zfizena nova trasa vodovodu, ktera bude napojena na
stavajici vodovod a bude zokruhovana.

Variantou z&sobovéni pithou vodou je individualni feSeni pomoci studny nebo vrtu.

Splaskova kanalizace

Gravitaéni kanalizace bude umisténa v navrzeném uliénim profilu a napojena na stavajici kanalizaci vedenou ve
stavajici mistni komunikaci.

Variantnim feeni je pouiti doméci COV.

Destova kanalizace

Zajistuje odvod destovych vod z komunikaci a RD. NavrZena deStova kanalizace bude zalsténa do stavajici stoky
destové kanalizace.



UZEMNI STUDIE JISTEBNICE — PLOCHY BI-4, PX-2 A PX-3

Kazdy RD bude mit viastni feSeni HDV, to je nadrz cca 5m3 s fizenym odtokem 0,5 I/s do deStové kanalizace.
Destové vody je nutno v maximalni mife zasakovat na vlastnim pozemku investora.

Budou spinény poZadavky vyhlasky 501/2006 Sb., pfedevsim § 21 odstavec 3 — ,Vsakovani destovych vod na
pozemcich staveb pro bydleni je spinéno [§ 20 odst. 5 pism. c)], jestlize pomér vyméry ¢asti pozemku schopné
vsakovani deStové vody k celkové vymére pozemku cini v pfipadé samostatné stojiciho rodinného domu a
stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4.“

1.e. Podminky pro umisténi a prostorové uspofradani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru Gzemi,
zejména ochrany krajinného razu (napfiklad uliéni a stavebni ¢ary, podlaznost, vysku
zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemk)

Plochy bydleni - bydleni individuaini - Bl-4

Hlavni vyuziti
- bydleni formou rodinnych domd

Pfipustné vyuziti
- obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim
— vefejného charakteru — patfici do vefejné infrastruktury s parkovanim na vlastnim pozemku
— drobna podnikatelska &innost (napf. kadefnictvi, opravna obuvi, manikura, rehabilitacni sluzky,
kancelafe) s parkovanim na vlastnim pozemku
- plochy vefejnych prostranstvi
- zeled — napf. vefejna, izolacni, zahrady a sady
- vodni plochy
- dopravni a technické infrastruktura obecniho vyznamu

Nepfipustné vyuziti

- rekreace - v€etné staveb pro rodinnou rekreaci

- obchodni €innosti

- zemédélstvi - véetné staveb pro zemédélstvi

- vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

- vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim nebo by mohlo narusit pohodu bydleni (napf. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zne€iStovanim ovzdusi, vod a pudy,
svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) nebo toto narudeni vyvolavat napf. truhlarny, pily,
kovarny, sklenafstvi, opravny automobilli, lakovny, pneuservisy, mycky, diskotéky, garaze, odstavna a
parkovaci stani pro nékladni automobily a autobusy, hromadné a fadové garéZe, autobazary, stavby se
shromazdovacim prostorem, atd.

Podminky prostorového usporadani a podminky ochrany krajinného razu

- nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu a méfitko okolni zastavby a déle nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu v Uzemi
- ke kazdé bytové jednotce musi byt zajistény minimélné 2 parkovaci stani pro osobni automobil

Zastavitelnost stavebniho pozemku

Zastavitelnost stavebniho pozemku je maximalné 40 %. Pojem zastavitelnost stavebniho pozemku definuje
intenzitu vyuZiti stavebniho pozemku jako souet zastavénych ploch vSech budov a vSech dalSich zpevnénych
ploch na pozemku. Za zastavéné plochy na pozemku se povazuji zejména plochy nadzemnich a podzemnich
staveb (i kdyZ jsou prekryty upravenym terénem), zpevnéné zadlazdéné pochozi plochy, odstavna stani vozidel a
zpevnéné vjezdy do garéazi.
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Podlaznost

Udava maximalni poCet nadzemnich podlazi s pfedpokladem konstruk¢ni vySky jednotlivych podlazi do 3,5 m.
Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlaZi a podkrovi nebo 2 nadzemni podlazi. Stavby mohou mit i
jedno podzemni podlaZi.

Strechy
Rodinné domy budou mit sedlovou nebo valbovou stfechu. Sklon stfechy hlavniho objektu bude v rozmezi 25°-
45°,

Parkovani
Na kazdém stavebnim pozemku je nutno zajistit minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou jednotku.

Minimalni odstupy dom{ od sousednich pozemki
Budou spinény poZadavky stavebniho zakona a provadécich vyhladek a déle hranice minimalniho odstupu od

uliéniho profilu navrzené v grafické ¢asti tzemni studie.
Dale je v grafické ¢asti zobrazeno orientaéni umisténi a tvar hlavni hmoty rodinného domu na parcele.

Plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuziti:
- dopravni a technické infrastruktura uréena pro plochy bydleni

Pfipustné vyuziti:

- plochy mistnich komunikaci, obsluznych ucelovych komunikaci, véetné pozemku, na kterych jsou soucasti
komunikaci, napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, propustky

- vefejnd zeled véetné ochranné a izolacni zelené, aleje a stromorfadi a dale pozemky staveb dopravnich
zafizeni a dalSiho vybaveni, napfiklad vymezenéa odstavna stani a parkovaci plochy, cesty pro pési, cesty pro
cyklisty, ulicni mobiliaf apod.

Nepfipustné vyuziti:
- jina nez hlavni a pfipustné vyuZiti.

Plochy vefejnych prostranstvi - vybrana verejna prostranstvi jina - PX

Hlavni vyuziti:
- verfejna prostranstvi

Pfipustné vyuziti:

- vefejnd prostranstvi a stavby a zafizeni tradicné doprovazejici vefejna prostranstvi typu kapli apod. a dale
drobné architektura (drobna sakralni architektura a méstsky mobiliaF

- zelef — napf. vefejna, izolacni

- vodni Utvary

- verfejné pfistupna hfisté

- dopravni a technické infrastruktura obecniho vyznamu-

Nepfipustné vyuziti:

- bydleni — v€etné staveb pro bydleni

- rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci

- obcanské vybaveni — vCetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni mimo uvedenych jako pfipustné
- vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani
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- zemédélstvi — v€etné staveb pro zemédélstvi
- zamezovani vefejné pristupnosti — zejména formou oploceni mimo vefejné pfistupna hristé

1.f.  Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

V feseném tizemi se nenachazi prvky USES
Pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL)

V feSeném Uzemi se nenachéazeji pozemky PUPFL.
Zemédélsky pudni fond (ZPF)

V feSeném Uzemi se nachazeji pozemky zemédélského pidniho fondu.
Vlynéti ze ZPF bude podrobnéji feSeno v navazujicich dokumentacich.

vvvvvv

1.9. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich uzemnich
vztahl, véetné souladu s uzemnim planem

Vyhodnoceni souladu Gizemni studie s izemnim planem obce

Uzemni studie rozpracovava podminky dané Gizemnim planem obce do vétsi podrobnosti pro plochy Bl-4, PX-2 a
Cast plochy PX-3 .

Ovéfuje umisténi konkrétniho navrhu s dodrzenim funkénich i hmotovych regulativi uzemniho plénu, poZadavkd
mésta Jistebnice a vlastnikd dotcenych pozemku.



