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a) postup pFi pofizeni izemniho planu

Zastupitelstvo mésta Jistebnice rozhodlo na svém zasedani dne 21. 2. 2019 svym
usnesenim v bodé ¢. 7 v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
pldnovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen
,,stavebni zakon) o pofizeni nového Gzemniho planu Jistebnice. Uzemni plan Jistebnice
se zpracovava na celé spravni izemi mésta Jistebnice, tedy v rozsahu vSech katastralnich
Uzemich ve spravnim obvodu obce. Jako urceny zastupitel, ktery bude spolupracovat
s porizovatelem v procesu pofizovani nového uUzemniho planu Jistebnice, byl
Zastupitelstvem mésta Jistebnice zvolen starosta mésta — Ing. Jifi Popelka.

Méstsky urad Jistebnice, jako pofrizovatel Gtzemniho pldnu dle § 6 odst. (2) pism. ¢)
stavebniho zdkona, navrh zadani dzemniho planu Jistebnice. Projednani navrhu zadani
tuzemniho planu probéhlo v souladu s § 47 stavebniho zdkona. Navrh zadani tzemniho
planu byl zasldn dotéenym organdm, krajskému Gradu a sousednim obcim. Do 30 dn(l od
obdrZzeni ndvrhu zadani Gdzemniho planu mohly dotlené organy a krajsky urad jako
nadfizeny orgdan uplatnit k ndvrhu zadani tzemniho planu vyjadreni s pozadavky na obsah
tizemniho planu vyplyvajici z pravnich predpisi a Uzemné planovacich podkladd. V téze
[hté uplatnil krajsky urad jako prislusny drad stanovisko k posuzovani vlivli tzemniho
planu na zivotni prostrfedi. Organ ochrany prirody dorucil stanovisko podle § 45i zakona o
ochrané pfirody a krajiny ohledné vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.
Sousedni obce mohly ve 30 denni |hité uplatnit své podnéty. Navrh zadani idzemniho
planu byl dorucen také verejnou vyhlaskou a do 15 dnd ode dne doruceni mohl kazdy
uplatnit pisemné pfipominky. Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na
meéstském uradeé v Jistebnici a na webovych strankach méstského uradu Jistebnice. Na
zakladé vysledkl projednani byl navrh zadani tzemniho planu upraven a predlozen ke
schvdleni Zastupitelstvu mésta Jistebnice. Zadani uUzemniho planu Jistebnice bylo
schvaleno Zastupitelstvem mésta Jistebnice dne 7. 11. 2019 usnesenim v bodé ¢. 6.

Zastupitelstvo mésta Jistebnice v zadani neulozilo podminku zpracovani variantniho
Fedeni navrhu UP - bliZe viz kapitola odGvodnéni zpréva o vyhodnoceni vlivd.

Na podkladé schvdleného zadani byl vypracovan navrh dzemniho planu Jistebnice.
Porizovatel oznamil misto a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu uzemniho planu
jednotlivé dotlenym orgdntm, krajskému dradu a sousednim obcim a vyzval je
k uplatnéni stanovisek, resp. sousedni obce k uplatnéni prfipominek do 30 dnd ode dne
spole¢ného jednani. Porizovatel dale oznamil vefejnou vyhlaSkou vystaveni navrhu
tuzemniho planu a moznost uplatnéni pripominek. Spolecné jednani o navrhu tzemniho
planu Jistebnice pro dotcené organy, Krajsky urad Jihoceského kraje, mésto Jistebnice a
sousedni obce se konalo dne 15. 6. 2021 0od 13:00 hod. na Méstském uradu v Jistebnici.

Nasledné porizovatel zaslal krajskému ufadu jako nadfizenému orgdnu uzemniho
planovani Zadost o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona spolu s obdrzenymi
stanovisky a prfipominkami. Krajsky urad vydal dne 16. 9. 2021 nesouhlasné stanovisko, ve
kterém upozornil na nedostatky. Po odstranéni nedostatk( vydal dne 17. 2. 2022 krajsky
urad potvrzeni o odstranéni nedostatkd v ndvrhu tzemniho planu Jistebnice.
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Po upravé dokumentace bylo porizovatelem zahdjeno fizeni o tzemnim pldanu dle § 52
stavebniho zdkona. Upraveny a posouzeny ndvrh uzemniho pldnu a ozndmeni o kondni
velejného projedndni byly porizovatelem doruceny verejnou vyhldskou zverejnénou na
uredni desce Méstského uradu Jistebnice. Verejné projedndni o ndvrhu tzemniho pldnu
s odbornym vykladem se konalo dne 10. 5. 2022 od 17:00 v kulturnim domé v Jistebnici.
Ozndmeni o zahdjeni Fizeni o ndvrhu uzemniho pldnu bylo zasldno jednotlivé dotlenym
organiim, sousednim obcim a krajskému ufadu jako nadfizenému orgdnu. O
pribéhu verejného projedndni byl porizen pisemny zdznam.

V souladu s § 53 stavebniho zdkona vyhodnotil pofizovatel ve spoluprdci s uréenym
zastupitelem vysledky projedndni, zpracoval s ohledem na verejné zdjmy ndvrh rozhodnuti o
ndmitkdch a ndvrh vyhodnoceni prfipominek uplatnénych k ndvrhu tizemniho planu.
Ndsledné ndvrhy dorucil dotéenym orgdniim a krajskému tradu jako nadrizenému orgdnu a
vyzval je k uplatnéni stanovisek ve Ihtité 30 dnl. Na zdkladé stanovisek dotcenych orgadn( byl
ndvrh rozhodnuti o ndmitkdch upraven. V ndvaznosti na vysledky Fizeni o ndvrhu tizemniho
pldnu byl ndvrh tdzemniho pldnu upraven. JelikozZ se jednd bud’ o tpravy nepodstatného
charakteru anebo podstatného charakteru, které vsak FeSeni tizemniho pldnu vraci do stavu,
ktery byl projedndn dle § 50 stavebniho zdkona, neni nutné verejné projedndni opakovat.
Ndsledné porizovatel zajistil tpravu ndvrhu uzemniho planu v souladu s vysledky projednani
a predlada ndvrh uzemniho pldnu Jistebnice k vydani zastupitelstvu mésta.

b) vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a Gizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni
koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaha v azemi

b) 1. vyhodnoceni souladu navrhu s politikou Gizemniho rozvoje

Z Politiky dzemniho rozvoje Ceské republiky, ve zné&ni viech jejich aktualizaci (déle jen
,,PURY), nevyplyvaji 2ddné konkrétni pozadavky na koordinaci zamér( na zmény v Gzemi,
nebot’ spravni Uzemi obce neni soucasti:

— rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;

tzemi podléhajicimu dalsim Ukoldm pro ministerstva, jiné Ustredni spravni trady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

Ll

v

V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specifickd oblast SOB9, ve které se projevuje
aktudIni problém ohrozZeni izemi suchem. Spravni izemfi obce se nachazi v této specifické
oblasti. ReSeni Uzemniho pldnu podporuje pfirozeny vodni rezim v krajing, ¢lenitost
krajiny a dalSi opatreni pro zadrzeni a hospodareni s vodou. Opatreni na rozvoj a udrzbu
vodohospodarské infrastruktury, vétrné a vodni erozi pidy, degradaci a desertifikaci pady
je nutno resit dle konkrétnich podminek v dotéené lokalité. Severni polovina spravniho
Uzemi obce reprezentuje velmi stabilni ¢asti krajiny, které zemni plan zachovava. Jizni
polovina spravniho Gzemi je vzhledem k mensi ¢lenitosti terénu zemédélsky intenzivnéji
vyuzivana na vétSich zemédélskych celcich. Pravé zde navrh dzemniho planu vytvari
predpoklady pro reseni vySe zmiriovanych problém(. Konkretizaci opatreni by méli také
prispét provadéné pozemkové Upravy. Navrzené reSeni ddale brani zhorSovani stavu
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vodnich Utvard a uUbytku mokradl - zejména viz hodnoty tGzemi. Z tohoto ddvodu je
shledan soulad s politikou tzemniho rozvoje i v této oblasti.

Aktualizace ¢. 4 ddle vymezila v oblasti elektroenergetiky na Gzemi obce koridor E27 -
koridory pro dvojitd vedeni 400 kV. Koridory byly vymezeny z ddvodu umoznéni
zabezpeceni vykond zdrojd pripojenych do prenosové soustavy a zvyseni spolehlivosti
prenosu, a to i v souvislosti s planovanym postupnym utlumem sité€ 220 kV. Soucasné PUR
stanovila Ukol provérit ucelnost a redlnost rozvojového zaméru. Dle dostupnych informaci
nebyl kol Ministerstvem priimyslu a obchodu dosud provéren.

PUR dale stanovuje republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, které byly pri tvorbé dzemniho planu respektovany. Navrh dzemniho
planu:

- ve verejném zajmu chrani a rozviji prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

— zachovava raz jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice;

- vytvdii predpoklady pro tvardi, avsak citlivy pristup kvyvdzenému vsestrannému
rozvoji Uzemi a tim brani upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych
zasah(;

- dba na rozvoj primarniho sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny;

- prfi zméndach v uzemi a pfi vytvareni nového urbanniho prostfedi navrhuje takové
feseni, které predchdazi prostorové socidlni segregaci a negativnim vliviim na socidlni
soudrznost obyvatel;

- stanovuje komplexni reseni zplsobu vyuZiti izemi ve spoluprdci s obyvateli tzemi a
s jeho uzivateli;

- vychdzi z principl integrovaného rozvoje Uzemi, které je zaloZzeno na komplexnim
posouzeni a nasledném koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek;

- vytvaii v uzemi podminky k odstrarfiovani dlsledkd hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezZitosti;

— podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury tak, aby bylo posileno partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi;

- vytvari predpoklady pro polyfunkéni vyuz
brownfields);

- hospodarné vyuziva zastavéné uzemi, nebot’ podporuje prestavby, revitalizace a
sanace Uzemi, a zajistuje tak ochranu nezastavéného uUzemi a zachovani verejné
zeleng&, vcetné minimalizace jeji fragmentace s cilem tGcelného vyuZivani a usporddani
Uzemi, Usporné v ndrocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie;

- navrhuje rozvojové zaméry do co nejméné konfliktnich lokalit pri respektovani limitd
vyuziti zemi a v souladu s verejnymi zajmy;

- vytvafi uzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkcii v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd prirodniho
charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny;

- vytvari podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a
typy krajiny a vytvari podminky pro vyuZiti prirodnich zdroj(;

s

ivani opusténych aredld a ploch (tzv.
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vytvari podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a omezuje
nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a propustnosti krajiny;
vymezuje a chrani pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch
verejné pristupné zelené;

vytvari podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklad izemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovani a rozvoji
hodnot tzemi;

podporuje propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umozniuji celoro¢ni vyuziti pro rtzné formy turistiky (napr. pési, cyklo,
lyZarské, hipo);

dle mistnich podminek vytvari predpoklady pro lepsi dostupnost dzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury sohledem na prostupnost krajiny a jeji
fragmentaci a s ohledem na pozadavky ochrany verejného zdravi;

vytvari podminky pro zvysSovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy
(napf. zeleznicni, cyklistickou);

vhodnym usporadanim ploch v tdzemi vytvari podminky pro minimalizaci negativnich
vlivl koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni a zachovava dostatecny odstup nové
obytné zastavby od prdmyslovych nebo zemédélskych aredl(;

vytvari podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva prfed potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho, atd.) s
cilem minimalizovat rozsah pripadnych Skod;

zajisStuje Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni izemi urlenych k rfizenym rozliviim povodni;
vytvari podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v izemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod;

v zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvari podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani dest'ovych vod jako zdroje vody, a s cilem zmirfiovani Gcinka
povodni;

zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich jsou vymezeny pouze ve zcela vyjimecnych
a zvlast odlvodnénych pripadech - timto pfipadem je plocha pro umisténi centralni
distirny odpadnich vod v sidle Jistebnice — pro tuto stavbu je v platnosti stavebni
povoleni, ve kterém se prokazala vhodnost zvoleného reSeni;

vytvari podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji
rozvoj a tim podporuje jeji icelné vyuzivani v ramci sidelni struktury;

vytvari rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v uUzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami;

pri reSeni problém( udrzitelného rozvoje UGzemi vyuzZivd regionalnich seskupenf
(klastrd) k dialogu vsech partner(, na které maji zmény v tizemi dopad a ktefi mohou
posilovat atraktivitu Uzemi investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje;

pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledruje naroky dalsiho vyvoje Gzemi, a resi jej
ve vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné ndrok( na verejnou
infrastrukturu;

navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor a verejné infrastruktury resi ve
spolupraci verejného i soukromého sektoru a s verejnosti;
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— vytvari podminky pro rozvoj tcinného a dostupného dopravniho systému, ktery bude
poskytovat obyvateldm rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi, s ohledem
na to vytvari podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pé&sich a cyklistickych
cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné;

— Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
koncipuje tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti;

- vytvari tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace
jejich negativnich vlivi a rizik pfi respektovdni prednosti zajiSténi bezpecného
zasobovani tzemi energiemi;

- pfi stanovovani urbanistické koncepce posuzuje kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské
struktury, zdravé prostredi a ic¢innou infrastrukturu vénuje pozornost vymezeni ploch
prestavby.

Navrh tzemniho planu Jistebnice je v souladu s politikou izemniho rozvoje. Zpltisob,
jakym byly podminky zPUR respektovany, je od(ivodnén zejména v kapitole j)
Komplexni zdlvodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

b) 2. vyhodnoceni souladu navrhu s Gzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni vSech jejich vydanych aktualizaci
(déle jen “ZUR”) jsou s ndvrhem Gzemniho plénu Jistebnice v souladu takto:

Navrh Uzemniho planu respektuje priority GUzemniho planovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého zivotniho
prostredi:

- vytvari podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zdsady pro cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v uUzemi pro
jednotlivé typy krajiny a dale vytvari podminky k ochrané a zajisténi funkcnosti
tuzemniho systému ekologické stability;

- minimalizuje zabory zemédélského plidniho fondu a negativni zadsahy do pozemki
urcenych k plnéni funkci lesa a zajistuje ochranu prfed neopodstatnénymi zabory
kvalitni zemédélské pldy s cilem zachovat hodnoty Gzemi pro zemédélské a lesni
hospodareni;

— zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvareni charakteru typického krajinného rézu pro Jizni Cechy, nebot’” minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy,
dinnosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi;

- vytvarfi podminky pro ochranu uUzemi pred potenciondlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami (napr. povodné, zaplavy, eroze pldy, selhani technologického systému),
nebot’ podporuje vznik opatfeni vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem
minimalizace rozsahu pripadnych Skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni SirSiho
Uzemi, a preferuje pasivni protipovodriova opatreni spocivajici ve zvySovani retencni
schopnosti krajiny pri ochrané pred povodnémi a zaplavamij
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- vytvari podminky pro =zajiStovani ochrany vodnich pomér(i, povrchovych a
podzemnich vod, vodnich ekosystému na Gzemi kraje a vodnich zdrojl pro stavajici i
budouci potreby kraje, protoZe podporuje a vytvari opatfeni v tizemi, kterd povedou
ke zvySeni retencnich schopnosti izemi;

- podporuje a vytvari takova reseni, kterd povedou k ochrané ovzdusi, pid a vod v
Uzemi a k minimalizaci jejich znecisténi;

— podporuje takova reSeni, ktera zohlednuji ochranu pfirodné a krajinarsky cennych
uzemi.

Navrh uzemniho planu respektuje priority GUzemniho planovani kraje pro zajiSténi

udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi hospodarského

rozvoje kraje:

- uprednostriuje vyuZziti transformacnich Gzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném
uzemi, nebot’ prednostné vyuziva nékteré plochy a objekty v zastavéném Ulzemi a
podporuje prestavby a rekonstrukce za tcelem vyuziti brownfields;

— zabezpecuje rozvoje cestovniho ruchu na Uzemi Jihoceského kraje, nebot’ vytvari
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v
oblasti turistiky, lazenstvi, sportovnich aktivit a rekreace vcetné vytvareni podminek
pro uplatnéni mimoproduk<ni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce
lesi a rybnikd s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani tzemi a
zlepSeni prostupnosti krajiny;

— vytvafi podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesni a vodni
hospodarstvi a stejné tak aktivity, které s nimi souviseji;

- vytvari podminky pro rozvoj systému dopravni obsluhy a technického vybaveni, nebot’
umoznuje zajistit nezbytny rozvoj nadrazenych systému dopravni obsluhy a verejného
technického vybaveni s cilem zabezpecdit podminky pro hospodarsky rozvoj a pro
stabilizaci hospodarskych Cinnosti na dzemi kraje.

Navrh uUzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi

udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti

obyvatel:

- vytvari podminky pro eliminaci nepriznivych socialnich vlivl a posileni polycentrického
usporadani sidelni struktury kraje, nebot podporuje rozvoj potfebné verejné
infrastruktury a pfiznivy urbanisticky rozvoj posilenim vzdjemné socidlni, hospodarské
a dopravni vazby mezi urbannimi, venkovskymi a marginalnimi oblastmi a umoznuje i
rozvoj oblasti, kde dnes prevladaji zajmy ochrany prirody nad civiliza¢nimi hodnotami,
v nichZ zaroven zohledruje pfirodni hodnoty daného tuzemi;

- vytvari podminky pro vyvazeny a rovhomérny rozvoj izemi, protoze posiluje nabidku
vhodnych rozvojovych ploch a tim sniZuje nezaméstnanost a posilu socidlni
soudrznost obyvatelstva, pfedevsim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch
s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych obci;

- Pprfi vymezovani zastavitelnych ploch vylucuje nekoncepcni formy vyuzivani volné
krajiny a predchazi negativnim vlivim suburbanizace, nebot’ prednostné vyuziva
proluky v zastavéném Uzemi a nevyuZzité a opusténé arealy;

- vytvari podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel a respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochrariuje tradi¢ni obraz venkovského sidla,
v€etné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich
dominant;
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- ve vesnické pamdtkové zéné dba na zachovani a citlivé dopInéni originality plvodniho
architektonického vyrazu a urbanistického a prostorového usporadani sidla, s cilem
nenarusovat cenné venkovské urbanistické struktury a architektonické a pfirodni
hodnoty nevhodnou zastavbou;

- U rdzovitych obci a sidel dbd na zachovani originality ptvodniho architektonického
vyrazu a prostorového usporadani, a podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho
dédictvi;

- vytvari podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
nebot’ vhodné stanovuje koncepci v izemnim planu a tim eliminuje nepfiznivé dopady
lidské Cinnosti na kvalitu Zivotniho prostredi a obytného prostredi, a vytvafi podminky
pro asanaci devastovanych uzemi a odstranéni starych ekologickych zatézi v tzemi;

— vytvari podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany verejného zdravi.

ReSené Uzemi se nedotyka 73adné rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového
vyznamu ani rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu, ani specifické
oblasti vymezené v ZUR.

Na spravni Uzemi obce nezasahuje Zz3adna rozvojovd plocha mezindrodniho a
republikového vyznamu ze ZUR.

7 vz

Spravni izemi obce nezasahuji zZadné plochy a koridory verejné dopravni infrastruktury
vymezené v ZUR.

Navrh tzemniho planu respektuje nadmistni koridor verejné technické infrastruktury Ep2
vymezeny v ZUR pro vybudovéni vysokotlakého plynovodu OI3i - Jistebnice, ktery je

v rve

vymezen v Siri cca 200 m.

Navrh izemniho planu respektuje vymezeny tzemni systém ekologické stability v ZUR a
podminky a zasady pro uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v zemi, nebot’ prebira,
upresriuje a stanovuje podminky pro vyuziti prvkd tzemniho systému ekologické stability
na nadregionalni a regionalni Grovni:

- nadregionalni biocentrum NBC 54 Cunkovsky hrbet;
regionalni biocentrum RBC 821 Velkd hora;
regionalni biocentrum RBC 822 BejsSov;
regionalni biokoridor RBK 313 Cunkovsky hibet — BejsSov;
regionalni biokoridor RBK 314 BejSov - Velka hora.

il

Spravni Uzemi obce nezasahuji zadné plochy a koridory uzemnich rezerv vymezené v
ZUR.

V ndvrhu dzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci z koncepce

ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot tizemi kraje nebot’ izemni plan:

- respektuje ochranu pfirodnich hodnot cilové charakteristiky krajiny lesopolni a krajiny
polni;

- podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvki a segmentl ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

- podporuje rfeSeni smérujici k vyvazenosti zajmua ochrany prirody a zajm0 podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit v€etné rekrea¢niho vyuziti Gzemi;

— pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohledriuje zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemk urcenych k plnéni funkce lesa;
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vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvySsi mozné mife vnavaznosti na jiz
urbanizované uUzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu
zemédélského pidniho fondu,

zohlednuje zasady ochrany prirody a krajiny,

pfi stanovovani podminek vyuZiti Uzemi dba na posilovani retencni schopnosti tzemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodriové prevenci, podporuje obnovu
brehovych porostl a ploch luznich lest, zachovdva ochrannd pasma travnich porostl
v udolnich nivach;

vytvari uzemni predpoklady k ekologicky pfijatelnému rekreacnimu vyuZziti vodnich
ploch a tokl a omezuje negativni dopad na jejich hospodarské vyuziti,

respektuje vodohospodarské zajmy v izemi, ochranu prirozenych koryt vodnich tokd,
vodnich ploch, ochranu zdrojli podzemni a povrchové vody, minerdlnich a lécivych
vod a vodnich ekosystém(;

zajiStuje Uzemni ochranu vymezenych loZiskovych dzemi a progndznich loZisek
nerostnych surovin.

V navrhu dzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci z koncepce
ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tzemi kraje nebot’ izemni plan:

-

vytvari podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje
rozvoj jeho dalsiho mozného vyuZziti,

vytvari podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o kulturni pamatky a pamatkovou
zonu a dba na kvalitu reSeni jejich okoli, a to i z hlediska SirSich vazeb,

vytvari podminky pro ochranu a vyuzivani dalSich kulturnich hodnot kraje, které
nemaji tvrdou ochranu ze zakona;

respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych
prvkd a segmentl ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepripousti
zastavbu vymykajici se méritku krajiny i charakteru zastavby, vyrazné narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické a
dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi,

vytvari podminky pro trvale udrzitelny a priméreny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu a poznavaci turistiky v navaznosti na lokality s vyskytem kulturnich
hodnot;

vytvari podminky pro obnovu a rozvoj uzemi s nespornym krajinarskym
potencionalem.

V ndavrhu dzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci z koncepce
ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot tzemi kraje nebot’ izemni plan:

-

podporuje ochranu, obnovu a rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
Uzemi, zvlastni pozornost vénuje verejnym prostranstvim a zarizenim obcanského
vybaveni;

vytvari podminky pro znovuvyuziti jiz urbanizovaného Gizemi, regeneraci brownfileds;
dba na citliva a kvalitni feSeni dostavby a respektuje pozadavky na kvalitni propojeni
obytného a prirodniho prostfedi v izemi;

podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napf.
rozvoj informacniho systému cestovniho ruchu, zfizovani doprovodné infrastruktury
pro vodni aktivity, zfizovani novych cykloturistickych stezek nebo naucnych stezek
v€etné doprovodné infrastruktury, zfizovani a propojovani hipostezek, v oblasti
sportu a rekreace, a podporuje tvorby produktl prodluzujici sezénnost v regionu.
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Navrh udzemniho planu cti podminky zvymezené cilové charakteristiky krajiny -

krajina lesopolni - ktera zasahuje na resené dzemi, jelikoz napriklad:

- Vv nejvyssi mozné mire zachovdava stdvajici rozmanitost krajiny a ddle tuto rozmanitost
podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvkd, resp. nepripousti vymizeni prvki
stavajicich (napr. minimalizaci zadbort PUPFL);

- podporuje reten¢ni schopnost krajiny;

- podporuje respektovani znak historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znakd sidel i jejich vhodnou dostavbu;

- rozviji cestovni ruch ve formach priznivych pro udrzitelny rozvoj.

Navrh dzemniho planu cti podminky zvymezené cilové charakteristiky krajiny -
krajina polni - ktera okrajové zasahuje jizni ¢ast spravniho Gzemi, jelikoz napfriklad:

- eliminuje zdbory zemédélské pudy s vyssi tfidou ochrany;

podporuje zvySeni rozmanitosti krajiny;

podporuje retencni schopnost krajiny;

podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znaka sidel i jejich
vhodnou dostavbu;

- rozviji cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj.

+ 1l

Koridor verejné technické infrastruktury Ep2 pro vybudovani vysokotlakého plynovodu
OISi — Jistebnice je zarfazen jako koridor pro umisténi verejné prospésné stavby, pro
kterou Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit. Tato podminky vychdzi z odst. 54
ZUR.

Navrh dzemniho pldnu v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani respektuje pozadavky
vychdzejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci Gzemné& pldnovacich dokumentaci obdi,
zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury. V dzemnim
planu Jistebnice nejsou vymezeny nové zaméry, které by vyzadovaly zasahy do zemské
kary (napr. plochy pro hlubinné vrty a ddini prace), které by mohly znehodnotit celistvost
- homogenitu horninového masivu ve spravnim uzemi obce.

Ze ZUR nevyplyva potfeba stanovovat plochy a koridory, ve kterych se ukladd provéreni
zmén jejich vyuziti azemni studii a plochy a koridory, ve kterych je porizeni a vydani
regulac¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potfeba stanovovat pofadi zmén v Gizemi (etapizaci) ani kompenzaéni
opatreni podle § 37 odst. (8) stavebniho zdkona.

Navrh Gzemniho planu Jistebnice je v souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén zejména v
kapitole j) Komplexni zdiivodnéni pfijatého reseni véetné vybrané varianty.

b) 3. vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska $irSich vztahd v
uzemi

VSechny ndvaznosti na vyuzZivani Uzemi z hlediska SirSich vztahG v uzemi zejména

navaznosti na spravni Uzemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese $irSich vztaha.

POSTAVENI OBCE V SYSTEMU OSIDLEN{

Mésto Jistebnice nalezi do okresu Tabor v Jihoceském kraji, pfi severni hranici sousedici
s krajem Stredoceskym. Prislusnou obci s rozsifenou plsobnosti je mésto Tabor, od
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kterého je Jistebnice vzddlena zhruba 15 km. Spravni Uzemi mésta Jistebnice se rozklada
na Gzemi o rozloze asi 58 km’, coz pFedstavuje rozsahlé izemi zahrnuijici 28 mistnich &3sti.
Centrem tohoto Uzemi je mésto Jistebnice se zakladni obanskou vybavenosti.

Soudasti spravniho izemi mésta Jistebnice jsou katastralni izemi:
- BozZejovice (sidlo BozZejovice, Bozejovice — U Nadrazi, Jezviny);

- Chlum u Jistebnice (sidlo Chlum);

- Cunkov (sidlo Cunkov, Ounuz, Alenina Lhota, Javorf);

- Drahnétice (sidlo Drahnétice, Drahnétice — Cihelna);

- Jistebnice (sidlo Jistebnice, Tisov4, U Kaplice);

- Makov u Jistebnice (sidlo Makov, Hirrka, Tremesna);

> Orlov u lJistebnice (sidlo Orlov, Podol, Krivosin, Horni Smrkov, Dolni Smrkov,
Nehonin, Struzinec, Ostry);

- Padarov (sidlo Padarov);

- Plechov (sidlo Plechov);

- Pohori u Jistebnice (sidlo Pohorf);

- Svoriz (sidlo Svoriz);

- Vlasenice u Makova (sidlo Vlasenice, Udiny);

- Zvéstonin (sidlo Zvéstonin, Hodkov, Zbelitov).

Sousedni spravni izemi jsou (sousedni katastralni izemi):

Nadéjkov (k.u. Brtec, Petrikovice, Nadéjkov, Starcova Lhota)
Sedlec-Prcice (k.u. Susetice, Jetfichovice, Vrchotice)

Borotin (k.U. Libenice u Tdbora, Kamenna Lhota u Borotina, Pikov)
Radkov (k.u. Radkov u Tabora)

Balkova Lhota (k.u. Balkova Lhota)

Mezitiei (k.d. Mezi¥ie)

Drhovice (k.d. Drhovice)

Oparany (k.U. Oltyné, OISi u Oparan, Nové Dvory u Oparan)
BoZetice (k.U. BoZetice, Radihost’)

{

N N N A

SIRSi{ VAZBY Z HLEDISKA VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Spravni izemi mésta Jistebnice je napojeno na nadrazenou dopravni sit jihoCeského kraje
komunikacemi I1/122 Tyna nad VItavou — Oparany - Jistebnice a I1/123 Tabor - Jistebnice -
Nadéjkov - Nosetin. Tyto dvé komunikace prochazeji celym spravnim Uzemi mésta
Jistebnice a zajistuji dobré dopravni napojeni sidel na blizké mésto Tabor (komunikace
1/19), nebo na hlavni komunikacni tepnu Jihoceského kraje (dalnice D3).

Jizni &asti spravniho Uzemi mésta Jistebnice prochazi zZelezni¢ni trat’ . 201 Tabor - Razice
se zastdvkami BoZejovice a Padarov, které umoznuji obyvatelim mésta vyuzit Zeleznicni
dopravu do nedalekého Tabora ¢i do Pisku.

Spravni izemi mésta Jistebnice je protkano radou turistickych a cykloturistickych tras a
stezek. Zjihu na sever vede cervena turistickd trasa od vlakové stanice Padarov pres
Jistebnici — Javorovou skalu az do SedlI¢an. Z Chotovin vychazi zelena turisticka trasa pres
Jistebnici do Nadéjkova. Modra turisticka trasa vede z Jistebnice prfes Nehonin — KFfivosin
- Smrkov - ke zficeniné hradu Borotin. Severni ¢asti spravniho Uzemi prochazi Zluta
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turistickd trasa MalSice — Sepekov - Nadéjkov — Ounuz - Sedlec - Prcice. Cykloturistické
trasy jsou vedeny pres spravni izemi mésta po komunikacich Il. a lll. tfid. Jedna se o trasu
¢. 1175 Hejlov — Chyska, cyklotrasu €. 0074 Jesenice — Kostelec, cyklotrasu €. 1059 Milevsko
— Strezimif.

Vodni ani letecka doprava se ve spravnim Gzemi obce neuplatriuje.

Technicka infrastruktura

Vodovod ani kanalizace v sidlech ve spravnim Gzemi mésta Jistebnice nevyvolava naroky
na koordinaci z hlediska SirSich tzemnich vztah.

Severné od Jistebnice prochazi v trase zdpad-vychod vedeni velmi vysokého napéti 220
kV. Jednotliva sidla ve sprdvnim tzemi mésta jsou napojena z nadrfazeného systému: TR
110/22 kV Tabor - zajisténo kmenovou linkou 22 kV Jistebnice, Borejovice.

V jizni ¢asti spravniho uzemi — kolem Padarova — ze sméru OISi - Jistebnice je do budoucna
uvazovano s vybudovanim vysokotlakého plynovodu (zadmé&r ze ZUR Ep2).

Javorova skala je nejvyssi vrchol dzemi s dobrymi podminkami pro radiokomunikacni
prenos. Nad Ounuzi a pod Cunkovem je situovan vysilac pro prenos radiovych vin.

Obcanské vybaveni

Mésto Jistebnice ma obec srozsifenou plsobnosti Tédbor, do kterého také nejvice
obyvatel vyjizdi za rozvinutéjsi obCanskou vybavenosti, Iékari a dalSimi sluzbami. Samotné
sidlo Jistebnice, které je v centru celého sprdvniho Uzemi obce, poskytuje obcaniim
zakladni obcanskou vybavenost v podobé materské a zakladni skoly, obchodu
s potravinami, restaurace, télocvi¢nu, kulturni d@m, d@m s pecovatelskou sluzbou,
lékarské sluzby, které jsou vyuzivany zejména obyvateli spravniho Uzemi, ale nema
urcujici vliv na SirSi tzemni vazby. Z nadmistniho vyznamu obcZanské vybavenosti je nutné
zminit golfovy aredl v Aleniné Lhoté&, skyareal Moninec (koncova stanice vleku a stard
postovna ze Snézky lezi ve spravnim Uzemi obce), rekreacni stredisko Krouzky nad
Monincem, farma /Y Cunkov. Jako novy zdmér, ktery vstupuje do Uzemi a bude mit
bezesporu vliv na Siroké okoli je prestavba zameckého aredlu v Jistebnici na hotel a
wellness sluzby s timto typem vyuziti spojené.

v vev

Spravni Uzemi mésta se nachazi v turistické oblasti Toulava, ktera ma tézisté v Tabore a
jednd se o oblast, kterd se rozklddd na pomezi jiznich a stfednich Cech. Princip této
obecné prospésné spolecnosti spociva ve spojeni mést a venkovskych sidel do oblasti
cestovniho ruchu a nabidnuti zajimavosti Gzemi v rdmci komplexné fungujici propojené
turistické sité.

USPORADANI KRAJINY V SIRSICH UZEMNICH VZTAZIiCH

Z pohledu geomorfologického ¢lenéni Ize obec Jistebnice zaradit do okrskd Jistebnicka
vrchovina a Malicka pahorkatina. Druhy jmenovany okrsek se nachazi pouze v jizni okrajové
partii spravniho obvodu obce. Uréujici charakter krajiny je déan hibetem Certovy hrbatiny
(soustava vrcholké od Blaniku, Votic, Mladé VozZice az po Jistebnici), jejimZz nejvyssim
vrcholkem je pravé Javorova skdla (723 m n.m.) nachazejici se pfi severni hranici obce v k.u.
Cunkov.
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Cela severni ¢ast spravniho izemi mésta Jistebnice je souddsti prirodniho parku Jistebnicka
vrchovina, ktery spolecné s okolnimi obcemi Nadéjkov, Borotin u Tabora, Presténice, Chysky
a Zhor u Milevska spojuje specifickd kopcovita krajina s pestrou mozaikou poli, luk, lesd,
remizd a vodnich ploch a tokd.

V severni Casti spravniho Uzemi mésta Jistebnice — zapadné od Aleniny Lhoty - je sobci
Nad&jkov koordinovan rozsah stavajiciho areélu golfového hfisté Certovo bfemeno.

Z hlediska nadmistniho USES ze ZUR vymezuiji na Gzemi obce Jistebnice ¢ast nadregionélniho
biocentra NRBC 54 Cunkovsky hrbet, ¢asti regionalnich biocenter RBC 821 Velka hora a RBC
822 BejSov, regiondlni biokoridory RBK 313 Cunkovsky hrbet — BejSov a RBK 314 BejSov - Velka
hora. Poloha biocentra NRBC 54 byla zpFesn&na v rdmci Aktualizace & 1 ZUR, a to dle
celorepublikové revize nadregiondlnich biocenter (Ekotoxa, 2011). V roce 2019 byla
dokonéena aktualizace planu USES Jiho¢eského kraje —,,Aktualizace planu USES Jihoceského
kraje (Léw & spol. s.r.0., 2019), tento dokument bude slouzit jako podklad pro aktualizaci
ZUR. Novy Plan USES zpFesnil polohu biocentra NRBC 54 pouze v sousedni obci Nad&jkov
(k.4. Chlistov u Nadéjkova), tato Uprava proto nema Zadny dopad na obec lJistebnice.
Zbyvajici vy3e uvedené skladebné &asti nadmistniho USES tato dokumentace pouze zpFesnila

dle aktudlniho stavu a dle katastralni mapy.

Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho vyuziti
a proto je jednim z podkladd, které navrh Gzemniho planu zohledriuje. Dle této studie se
spravni uzemi obce nachazi v krajinné oblasti ¢. 24 — Milevska krajinna oblast a v krajinnych
typech: 13 — mirné zvinéna az kopcovita leso-zemédélska krajina 13 — mirné zvinéna az
kopcovita leso-zemédélska krajina, <. 16 — vyrazné zvinénd az kopcovita leso-zemédélska
krajina, ¢. 17 — vyrazné zvinéna az clenita leso-zemédélska krajina — navrh dzemniho planu
usmérrivje rozvoj sidel (zastavitelné plochy) tak, aby zohledrioval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven aby byla minimalizovana délka
spolecnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovani kompaktnosti
sidla, omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou viibec tizemné
nesouvisicich zastavitelnych ploch), v nezastavéném Gzemi vytvari dzemni podminky pro
pestrejsi strukturu vyuZiti (napr. pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného tzemi), a
to predevsim v erozné ohrozenych plochdch a na méné hodnotné zemédélské pidé, pro
revitalizace vodnich tok a jejich povodi a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti. Dale se
nachazi v krajinném typu ¢. 18 — vyrazné zvInéna az clenita zemédélsko-lesni krajina — navrh
Uzemniho planu usmérriuje rozvoj sidel (zastavitelné plochy) tak, aby zohledrioval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zdroven aby byla
minimalizovana délka spolecnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovani kompaktnosti sidla, omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou viibec izemné nesouvisicich zastavitelnych ploch), v nezastavéném tzemf vytvari
tzemni podminky pro Setrné formy rekreacniho vyuZiti, pro revitalizace vodnich tokd a jejich
povodi a mimo souvislé lesni celky pro pestrou strukturu vyuZziti, a to predevsim v erozné
ohroZenych plochdch a na méné hodnotné zemédélské pldé.

Uzemni plan nekoliduje zhlediska Sirsich Gzemnich vztahG suzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci.
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c) vyhodnoceni souladu s cili a tkoly izemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Dle § 18 stavebniho zakona jsou vSechny cile dzemniho planovani v ndvrhu dzemniho
planu naplfiovany, nebot”

— cilem dzemniho planu bylo vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel tzemi, ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zZivota generaci budoucich;
vnavrhu Uzemniho planu byla stanovena takova koncepce rozvoje, kterd
neuprednostriuje Zadny z vySe uvedenych pilif{, naopak se snazi spravni tzemi obce
dovést k harmonickému fungovani vSech jeho slozek, rozvojové plochy jsou
vymezeny racionalné s ohledem na vyznam a velikost jednotlivych sidel se zachovanim
vSech urcujicich hodnot v tzemi;

- Uzemni plan zajisStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnim FeSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosaZzeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajm( na rozvoji
uzemi, za tim Ucelem zhodnocuje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje;
navrh Uzemniho planu reaguje na soucdasné potrfeby obce a provéfuje vsechny
soukromé zdjmy na rozvoj tzemi s prihlédnutim k pozadavkdm dotcenych organd,
hdjicich verejny zdjem plynouci ze zvlastnich pravnich predpist, v ndvrhu dzemniho
planu je mysleno na pokracujici budouci rozvojuzemi a navrh Uzemniho planu je
vytvoren tak, aby podle néj bylo snadné rozhodovat o zménach v Gizemi, a aby byly co
nejlépe provéritelné budouci zmény v uzemi, které plynou ze soustavného a
nekonciciho vyvoje tzemi;

- pri rfeSeni navrhuldzemnim planu organy uzemniho planovani postupem podle
stavebniho zadkona zajistili koordinaci verejnych i soukromych zdmérl na zmény
v Uzemi, vystavby a jinych cinnosti ovliviujici rozvoj dzemi a konkretizaci ochrany
verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisd;
zejména pri spole¢ném jednani uplatnily dot¢ené organy sva stanoviska, kterd byla
zapracovana do feSeni izemniho planu tak, aby byl uspokojen soukromy i verejny
zajem na rozvoji Uzemi, v pribéhu fizeni o ndvrhu Uzemniho planu pak byla
koordinace soukromych zdmérd zajiSténa prokonzultovanim jednotlivych namitek a
prfipominek s dotéenymi organy a byl vyhledan konsenzus na priznivém rozvoji obce
s obhdajenim vsech verejnych zajm plynoucich z limitQ vyuziti Gzemd;

- cilem dzemniho planu je ve verejném zajmu ochranit a rozvijet prirodni, kulturni a
civilizacni  hodnoty  uUzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi
zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti, s ohledem na to urcuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajisStuje ochranu nezastavéného uzemi,
dale vymezuje zastavitelné plochy s ohledem na potencidl rozvoje zemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi;
ve spravnim Uzemi obce byly identifikovdny vSechny urcujici hodnoty izemi, které byly
nasledné v navrhu dzemniho planu popsany, a dle jejich charakteru byla stanovena
ochrana téchto hodnot, dale byla jasné urcena zakladni koncepce uUzemi, ktera se
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ztotoZnuje s charakterem spravniho izemi obce a rozvojovym potencidlem obce, celé
uzemi bylo podrobeno prostorové analyze, jejimz vystupem bylo stanoveni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminek vyuziti Gzemi, jenz zajiStuji hospodarné a
racionalni vyuzivani Uzemi a ochranu Gzemi z hlediska vSech zakladnich slozek Zivota
obyvatel tzemi;

uzemni plan konkretizuje stavebni zaméry, které Ize v souladu sjeho charakterem
umistovat v nezastavéném Uzemi a to proto, Ze stavby, zafizeni a jind opatfeni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostl, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpecni
ekologickych katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,
jsou natolik obecnym pojmem, pod kterym si spravni organ rozhodujici o zménach
v Uzemi mlZe predstavit prakticky cokoli;

v navrhu tzemniho planu je v podminkach vyuZziti Uzemi v nepfipustném vyuziti jasné
stanoveno, které stavebni zaméry, z vySe uvedenych, nelze v nezastavéném uzemi
umist'ovat.

Dle § 19 stavebniho zakona jsou vSechny ukoly tzemniho planovani v navrhu dzemniho
planu napliovany, nebot’ tzemni plan zejména:

-

zajiStuje a posuzuje stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty, pro které
je jasné stanovena koncepce ochrany v kapitole b) 2. vyrokové &asti;

stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, vcetné urbanistické koncepce sohledem na
hodnoty a podminky v izemi, které byly stanoveny s ohledem na vyznam a velikost
jednotlivych sidel a charakter spravniho izemi mésta;

provéruje a posuzuje potrebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu v dzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani, kdy v navrhu dzemniho planu byl stavajici stav v uzemi a jednotlivé
rozvojové plochy provéreny s ohledem na veskeré limity vyuziti Uzemi a s uvazenim
vsech verejnych zajm(;

stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
reSeni staveb a verejnych prostranstvi, protoZze podrobnégjsi podminky vyuziti dzemi
reaguji na pfitomnost vSech urcujicich hodnot v izemi a charakter Gzemi, jenZz se
snazi navrh uzemniho planu zachovat;

stanovuje podminky pro provedeni zmén v uUzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuZzitelnost
navazujiciho uzemi, to zajiStuje s moznym kontinualnim vyvojem tdzemi, nebot’ tzemni
planovani je soustavna komplexni koncep¢ni Cinnost, ktera musi byt Ziva v Case a
prostoru;

vytvari v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstrariovani jejich dlsledk, a to predevsim prirodé blizkym zpisobem, kdy je
kladen dlraz zejména na racionadlni funkéni usporadani krajiny a ,,mékkého* prechodu
sidla do volné krajiny;
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— vytvari v izemi prostredky pro odstrariovani dlsledkd ndhlych hospodarskych zmén,
které jsou vyjadreny zejména ucelnym vymezovanim rozvojovych ploch a koordinaci
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti;

— stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidleni struktury, pro kvalitni bydleni a pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu, jelikoz raciondlné vymezuje plochy s rozdilnym
vyuzitim v sidle tak, aby byly zhodnoceny vSechny rozvojové aspekty s maximalnim
zachovanim vSech hodnot v Uzemi;

- provéfuje a vytvari vuzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki
z verejnych rozpoctli na zmény v izemi a to zejména v oblasti verejné infrastruktury,
kdy je nalezeno nejvyhodnéjsi feSeni i z hlediska majetkového vyporadani s vlastniky
pozemkd;

— vytvari v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany, v moznostech a podrobnosti
uzemniho planu a to zejména sohledem na zachovani a kultivaci verejnych
prostranstvi;

- vytvafi podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpisd pred
negativnimi vlivy zadmérl na Gzemi, jelikoZz byly zohlednény vsechny relevantni
pozadavky dotcenych organd, zejména pak pozadavky krajské hygienické stanice;

- vychdzi z poznatkl zejména z oborl architektury, urbanismu, Gzemniho planovani,
ekologie a pamatkové péce, nebot se na tvorbé navrhu uzemniho planu podileli
odbornici a specialisté z jednotlivych vyse uvedenych obor;

- pfi projednavani navrhu dzemniho planu Jistebnice nebyl vznesen pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivii tzemniho pldnu na Zivotni prostredi a organ ochrany
prirody vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast, proto
nebylo zpracovéno vyhodnoceni vlivli Uzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj tzemi, jak
je uvedeno v § 19 odst. 2 stavebniho zakona.

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich predpist

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim plénovani a
stavebnim radu (Stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,stavebni
zakon“), vyhlaskou ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
pldnovaci dokumentaci a zplisobu evidence uUzemné pldnovaci dinnosti, ve znénf
pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,vyhlaska ¢. 500%) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle téz jen
“vyhlaska ¢. 501).

Pro potreby uzemniho planu jsou plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanoveny dle
hlavy Il vyhlasky ¢. 501 a na podkladé metodického pokynu ,,Standardizace vybranych
¢asti tzemniho planu“ (verze 24. 10. 2019).

V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501 jsou v izemnim planu plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti ddle ¢lenény a to dle metodického pokynu ,,Standardizace
vybranych &asti tzemniho planu“. Ddle byly vsouladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501
v Uzemnim planu stanoveny plochy s jinym zplsobem vyuZiti, nez je stanoveno v § 4 az 19
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v souladu s metodického pokynu ,,Standardizace vybranych ¢asti tzemniho planu“, nebot’
pozadovanému vyuziti Uzemi neodpovidala Zadna funkéni plocha stanovena vyhlaskou.

Uzemni plan Jistebnice se dle § 43 odst. 4 stavebniho zékona pofizuje a vydava pro celé
spravni Uzemi obce Jistebnice, tedy v rozsahu katastralnich dzemi Bozejovice, Chlum u
Jistebnice, Cunkov, Drahnétice, Jistebnice, Makov u Jistebnice, Orlov u Jistebnice,
Padarov, Plechov, Pohofi u Jistebnice, Svoriz, Vlasenice u Makova, Zvéstonin.

Textova cast vyroku navrhu uzemniho planu je zpracovana dle pfilohy ¢. 7 I. vyhlasky
¢. 500. Dle znéni odst. 1 této prilohy vyhlasky (textova ¢ast izemniho planu obsahuje) byly
pouzity v textové casti vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Dle odstavce 2 této
prilohy vyhlasky, ,,pokud je to ucelné, textova ¢ast uzemniho planu dale obsahuje, byla
pouzita kapitola: ,,vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené Ihlty pro vloZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci ¢innosti‘.

Textova ¢ast odlvodnéni izemniho planu je zpracovéna dle prilohy ¢. 7 11. vyhlasky ¢. 500
v kombinaci s § 53 stavebniho zakona a spravnim radem.

Vykres zakladniho ¢lenéni izemi; vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a
vykres predpokladanych zabord pldniho fondu je vydavan v méfitku 1 : 10 0oo. Hlavni
vykres a koordinacni vykres je vyddvan v méritku 1:5000. Vykres SirsSich vztahl je
zpracovan a vydan v méritku 1 : 50 000, tedy ve vétSim méritku nez je méritko vykresu
ploch a koridorti ZUR.

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisti a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich predpist, popripadé s vysledkem FeSeni rozporu

Uzemni plan respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpist.

Soulad ndvrhu dzemniho pldnu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist je vyjadren
zejména v kapitole j) tohoto odlivodnéni.

Kndvrhu dzemniho planu byla uplatnéna dle § 50 stavebniho zadkona stanoviska
dotlenych orgdnd. Méstsky urad Tabor nesouhlasil z hlediska ochrany pfirody a krajiny.
Na zdakladé nesouhlasného stanoviska probéhlo nékolik jednani k predkladané
problematice. Nasledné byla uzavfena dohoda, na jejimz zdkladé byl navrh dzemniho
planu upraven - blize viz spis. Krajsky urad - Jihocesky kraj nesouhlasil s predlozenym
navrhem z hlediska statni pamatkové péce. Obdobné jako v predchozich pfipadech
probéhlo dohodovaci jednani, na jehoz zakladé byl ndvrh tzemniho planu upraven - blize
viz spis. Ministerstvo priimyslu a obchodu souhlasilo za podminky. Tyto podminky byly
dohodnuty na dohodovacim jednani — blize viz spis. Ostatni dotlené organy uplatnily
souhlasna stanoviska v nékterych pripadech s prfipominkami, které byly vyporadany.
Knavrhu udzemniho planu bylo dle § 50 stavebniho zdkona uplatnéno mnozstvi
prfipominek z fad verejnosti - viz spis.

Navrh tzemniho planu byl na zékladé vysledkl projedndvani dle § 50 upraven a projednan
dle § 52 stavebniho zakona. Dle § 52 stavebniho zakona uplatnily dotéené organy sva
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stanoviska k ¢astem reSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény. Méstsky urad
Tabor., odbor Zivotniho prostredi (z hlediska ochrany prirody a krajiny), Krajsky drad -
Jiholesky kraj, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi (z hlediska ochrany
zemédélského pddniho fondu a z hlediska ochrany prirody a krajiny), Krajsky urad -
Jihocesky kraj, odbor regionalniho rozvoje, izemniho planovani a stavebniho radu (jako
nadrizeny orgdan), Krajsky urad - Jihocesky kraj, odbor kultury a pamatkové péce (z
hlediska statni pamdatkové péce) uplatnily nesouhlasnd stanoviska. Na zdkladé téchto
nesouhlasnych stanovisek probéhla dohodovaci jednani k predklddané problematice.
Ndsledné byla uzaviena dohoda - blize viz spis, kapitola komplexni zdGvodnéni
navrhovaného reseni, kapitola rozhodnuti o namitkdch vcetné jejich odlvodnéni a
kapitola vyporadani pripominek. Ostatni dotlené organy uplatnily souhlasna stanoviska
v nékterych pfipadech s pripominkami, které byly vyporadany.

f) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivi na Zivotni

prostredi

Jelikoz dotceny organ z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku
kndvrhu zadani stanovil, Ze Uzemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani
vlivli nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi, a pofizovatel ani
samospravny orgdn ani ostatni Ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj nepozadali, nebyl tento pozadavek uveden ve schvaleném zadani
tzemniho pldnu, tudiz vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovavano.

Re3eni Gzemniho planu respektuje dleZité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi. V navrhu
tuzemniho planu nebyly zpracovany varianty rfeSeni. Koncepce zasadné neovliviiuje jiné
koncepce ani koncepce nema negativni vliv na udrzitelny rozvoj tzemi. Navrh dzemniho
planu vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi spodivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi, ktery uspokojuje potieby soucasné generace,
aniz by ohrozoval podminky Zzivota generaci budoucich. Dale navrh dzemniho planu
koordinuje verejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici
rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu verejnych zdjmd. Navrh zajistuje predpoklady pro
udrzitelny rozvoj uUzemi soustavhym a komplexnim reSenim ucelného vyuziti a
prostorového usporadani izemi s cilem dosazeni obecné prospésSného souladu verejnych
a soukromych zajmQ na rozvoji Uzemi. Koncepce neresi zavazné problémy Zivotniho
prostfedi a verejného zdravi, nema preshranicni povahu. Ze stanovené koncepce
nevyplyvaji Zadna rizika pro Zivotni prostredi a verejné zdravi (napf. pfi prirodnich
katastrofach, pfi havariich). Prirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné
zasazeny navrzenou koncepci. Ve verfejném ziajmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prostredi
zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Nedochazi k prekroceni zadnych norem kvality
Zivotniho prostredi nebo meznich hodnot. Je respektovdana kvalita pldy a intenzita jejiho
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vyuzivani. Koncepce nema negativni dopad na oblasti nebo krajiny s uzndvanym statutem
ochrany narodni, komunitarni nebo na mezinarodni trovni.

g) stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5

V ndvaznosti na predchozi kapitolu f) se vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zdavaznych divodd, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

V ndvaznosti na predchozi kapitolu f) se vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj tGzemi
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského dradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

i) vyhodnoceni spInéni pozadavkd zadani

Pozadavky plynouci ze schvaleného zadani byly splnény a zadani slouzilo jako podklad pro
zpracovani ndvrhu Gzemniho planu Jistebnice spolu s doplriujicimi prizkumy a rozbory a
GUzemné analytickymi podklady.

Byly splnény obecné pozZadavky vyplyvajici z politiky dzemniho rozvoje, které byly
zapracovany do jednotlivych koncepci tzemniho planu.

Byly splnény pozadavky plynouci z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem, tedy
ze zdsad Uzemniho rozvoje, které byly zapracovany do jednotlivych koncepci tzemniho
planu. Z nadrazenych zamérl se konkrétné jednalo o vymezeni prvkd tzemniho systému
ekologické stability na nadregionalni a regiondlni Urovni a vymezeni koridoru verejné
technické infrastruktury Ep2.

Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd ORP Tabor, zejména z problémd
urCenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci, byly zvazeny pfi tvorbé navrhu
tuzemniho planu. Problémy, které trvaji v izemné analytickych podkladech ORP Tabor,
resp. z jejich 5. Uplné aktualizace z roku 2020, byly provéreny pfi porizovani navrhu
Uzemniho planu Jistebnice. SWOT analyzy slouzily jako podklad pri stanovovani
zakladnich koncepci Uzemniho planu, kdy pfi navrhu bylo vyuZito silnych stranek a
prilezitosti a byly vytvoreny podminky pro odstranovani slabych stanek a hrozeb
vyplyvajicich z rozboru udrzitelného rozvoje tzemi.

Byly spInény také pozadavky na koordinaci izemi z hlediska SirSich tzemnich vztah(, kdy
projektant zajistil ndvaznost navrhované verejné infrastruktury a ndvaznost uzemniho
systému ekologické stability na sousedni spravni dzemi.

Navrh dzemniho planu vymezil rozvojové plochy ve vazbé na limity vyuziti tzemi a ostatni
podminky, které Gizemi ovlivriuji. Soucasné vychdzel z poZzadavkd na zmény v Gzemi, které
byly v ndvrhu tGzemniho planu provéreny, a tim mlZze byt zajiSténa redlnad vyuZzitelnost
vymezenych zastavitelnych ploch.
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V navrhu Gzemniho planu byly vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni iumérné s
ohledem na postaveni jednotlivych sidel ve strukture osidleni, s dirazem na mistni
pomé&ry a potencionalni vyuZitelnost v rozsahu pfedpokladdané platnosti UPD.

Dale navrh tzemniho planu minimalizuje nové rozvojové sméry tak, aby navrh dzemniho
planu odpovidal optimalnim rozvojovym pozadavkidm obce, a aby nebyla nekoncepcné
zastavovana volna krajina.

Navrh dzemniho planu provéril vyuZiti vSech brownfields s ohledem na potenciondini
vyuziti a bylo navrzeno takové vyuziti uzemi, které povede k ozdraveni starych a
nevyuzitych budov a prilehlych Gizemi postizenych plochami brownfields.

Navrh dzemniho planu nerozviji plochy individualni rekreace, pouze stabilizuje stavajici
stavby pro rodinnou rekreaci, i s ohledem na okolni ndvaznosti na volnou krajinu.

V ndvrhu tzemniho pldnu byly provéreny vSechny pisemné pozadavky obyvateld izemi a
zaméry na zmény v Uzemi, které byly pofizovatelem predany projektantovi. Zaméry, které
jsou vsouladu scili a dkoly Uuzemniho planovani, a rezonuji s nastavenou koncepci
tuzemniho planu, byly zapracovany do navrhu tzemniho planu.

Navrh dzemniho planu vymezuje, zachovava a chrani vSechny hodnotné urbanistické a
architektonické formy, které nemaji tvrdou ochranu ze zakona. Tyto jsou vymezeny jako
hodnoty v izemi, které jsou chranény pred devastaci a degradaci.

V plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi je pripustén vznik
verejné technické a dopravni infrastruktury.

V centralnich d3astech jednotlivych sidel projektant stabilizoval verejna prostranstvi do
ploch verejnych prostranstuvi.

V ndvrhu dzemniho planu je podporovano pési propojeni z jednotlivych sidel do volné
krajiny a zachovana stavajici prostupnost ze sidel do volné krajiny — napf. tradi¢nimi
humny.

V nadvrhu uzemniho planu bylo provéreno nové umisténi centrdlni Cistirny odpadnich vod
pro sidlo Jistebnice (vydano stavebni povolenf) a dale pro sidla Padarov, Makov, Vlasenice
a Harka. Plochy technické infrastruktury, pro umisténi centrdlni ¢istirny odpadnich vody,
byly vymezeny ve vyse zmiriovanych sidle - kromé Hrky, kde se predpoklada napojenf
kanalizace na nedaleké sidlo Makov. Tato koncepce pro sidla Makov, Vldsenice, Hirka se
prokazala béhem projednavani navrh dzemniho planu dle § 50 stavebniho zakona jako
nerelevantni. Proto porizovatel ve spolupraci s méstem pristoupil k vypusténi ploch pro
umisténi téchto zamérh a odkdazal na nové vznikajici podklad, po jehoz vyhotoveni bude
koncepce aktualizovana.

Navrh dzemniho planu provéfil pozadavek na vybudovani verejného vodovodu pro sidla
BozZejovice, Makov, Vlasenice, Jistebnice, Hodkov a Padafov a nepristoupil
k monofunkénimu vymezovani plochy nebo koridoru technické infrastruktury, kvali
nejasnym technickym a vlastnickym vztahim. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti umozriuji vznik mistni technické infrastruktury.

V navrhu dzemniho planu byl provéren zamér na vybudovani cyklostezky z Jistebnice do
Nehonina. Projektant umoznuje vznik cyklostezek ve vsech plochach srozdilnym
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zpUsobem vyuziti a nepfistoupil k monofunkénimu vymezeni plochy dopravni
infrastruktury a samostatnému ndvrhu cyklostezky.

Vv

Projektant provéril moznost rozsifeni plochy pro tuhy komunalni odpad v Jistebnici a
dospél k zavéru, Ze neni nutné tuto funkci v soucasné dobé rozsifovat.

Navrh dzemniho planu vymezuje GUzemni systém ekologické stability na mistni drovni a
prebird a zpresrniuje Uzemni systém ekologické stability na regiondlni a nadregionalni
urovni ze zasad Uzemniho rozvoje.

Navrh tzemniho planu umozriuje vznik nové verejné technické a dopravni infrastruktury
ve vSech plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

Koncepce tzemniho planu podminky vyuZzivani krajiny a v plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti jsou stanoveny vhodné podminky pro umistovani staveb v krajiné, zejména
vylouceni neodlvodnéného zaplocovani pozemkil v krajing, s vazbou na § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

Uzemni pldn v maximalni mozné miFe zachovavéd sady, zahrady a ostatni zelef na
humnech jednotlivych sidel, které zajistuji pozvolny ,,mékky“ prechod sidla do volné
krajiny.

Ddle projektant v ndvrhu uzemniho planu vymezil prirodni hodnoty a interakéni prvky v
ekologicky stabilngjSich astech krajiny, které podporuji biodiverzitu tzemi, a které také
spoluutvareji hlavni znaky prirodniho parku Jistebnickd vrchovina.

Koridor verejné technické infrastruktury Ep2 pro vybudovani vysokotlakého plynovodu
OIsi - Jistebnice byl zarazen do ploch a koridor(i, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

Navrh dzemniho planu vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Guzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie v plochach, ve kterych shledal projektant
ddvodnost tohoto podrobnéjSiho provéreni.

Podminka zpracovani regulac¢niho planu nebo dohody o parcelaci nebyla v reSeni
uzemniho planu pouzita, nebot nevyvstala potreba tuto podminku stanovovat.

Variantni FeSeni navrhu se nezpracovavalo.

Clenéni navrhu uzemniho pldnu odpovidéd pozadavkdm na usporadéni dle platnych
pravnich predpisli, v¢etné déleni textové a grafické casti. Vykresy jsou zpracovany v

méritku 1 : 5000 a 1: 10 000. Pro vykres SirSich vztahd bylo zvoleno méritko 1 : 50 000,
tedy mensi méritko, nez je méritko vykresu ploch a koridorl ze zasad izemniho rozvoje.

Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj nebylo zpracovano.

Podrobnéjsi zd@vodnéni navrhovaného feseni je zpracovano v nasledujici kapitole j)
tohoto odlvodnéni.
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j) komplexni zdGvodnéni pfijatého FeSeni véetné& vybrané
varianty

Podminky ochrany krajinného razu nejsou v tzemnim planu s dot¢enym organem ochrany
pfirody dohodnuty ve smyslu ust. § 12 odst. 4 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni. Nadale tedy budou jednotlivé zaméry v souladu s ust. § 12 odst. 1
a 2 zdkona <. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny z hlediska jejich vlivd na krajinny raz
individudlné posuzovany.

Pri tvorbé navrhu tzemniho planu Jistebnice byly zohlednény zejména tyto podklady:

5. Gplnd aktualizace UAP ORP Tébor (M&U Tabor, 2020);

Generel krajinného razu Jihoceského kraje (ATELIER V, 2009);

Generel lokaIniho USES Taborsko (Novak, 2008) a jeho aktualizace z roku 2010;
KPU Makov u Jistebnice (Pozemkové tpravy K+V, Ing. Helena Krausova, 2019);
Mistni program obnovy mésta Jistebnice (Ateliér Préice, Mgr. Zdenék Sedlacek, 2013);
Metodika vymezovani USES (Binov4, Culek a kol., 2017);

Metodickd pomdicka: Véstnik MZP & 8/2012;

Katalog biotop( Ceské republiky (AOPK CR, 2010);

Mapovéni biotopt (AOPK CR);

Typologickéd mapa UHUL;

Rozbor hodnot sidel spravniho obvodu ORP Tabor a navrh jejich ochrany (STUDIO
B§M, Ing. Roman Bukacek, 2018)

Pldan rozvoje vodovodl a kanalizaci Jiholeského kraje - http://www.kraj-
jihocesky.cz/index.php?par[id_v]=1230&par[lang];

Portdl ceského statistického uradu - https://www.czso.cz/;

Portal Ceské geologické sluzby - http://www.geology.cz/extranet/mapy/mapy-
online/wms;

Pamatkovy katalog - http://pamatkovykatalog.cz/;

Archivni mapy CUZK - https://ags.cuzk.cz/archiv/;

Geograficky portal Cenia - http://www1.cenia.cz/;

Databdaze vodnich mlynd - http://vodnimlyny.cz/;

Oficidlni stranky mésta Jistebnice - https://www.jistebnice.cz/

R N N 2 2 2R 4

1l

il

j) 1. odidvodnéni vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 15. 3. 2022 v souladu s § 58 stavebniho zakona.
VSechna zastavéna dzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi a hlavnim
vykrese. Zastavéné Uzemi tvori ¢ara vedena po hranici parcel nebo spojnice lomovych
bodd stévajicich parcel, nebo bodd na té&chto hranicich. Ucelem stanoveni priib&hu
hranice zastavéného Uzemi v ndvrhu dzemniho planu bylo vytvofit predpoklady pro
soustied'ovani nové vystavby zejména do zastavéného Uzemi, jeho hospodarné vyuzivani
a pro zvyseni ochrany okolni krajiny.

Do zastavéného Uzemi byly dle § 58 odst. 2 stavebniho zdkona zahrnuty pozemky
vintravildnu, s vyjimkou pozemkl zemédélské pudy urcenych pro zajistovani specidlni
zemédélské vyroby (zahradnictvi) nebo pozemkl pfiléhajici k hranici intravildnu
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navracené do orné pudy nebo do lesnich pozemk(. Dale do zastavéného uzemi byly
zahrnuty pozemky vné intravilanu, a to zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky,
pozemni komunikace nebo jejich casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni, pozemky
zastavéného Uzemi, ostatni verejna prostranstvi a dalSi pozemky, které jsou obklopeny
ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi. V nékolika prfipadech zasahuji do zastavéného
tzemi plochy srozdilnym zplsobem vyuziti ve volné krajiné, jelikoz dle § 58 odst. 2
stavebniho zakona neni mozné tyto pozemky uvnitf intravilanu vypustit ze zastavéného
tzemi z dlvodu jejich nenavraceni do orné pidy nebo lesnich pozemkd, popr. jejich
nepriléhani k hranici intravilanu.

j) 2. odivodnéni zdkladni koncepce rozvoje iizemi obce

Zakladni koncepce rozvoje uUzemi obce vyjadruje hlavni cile dzemniho planu a urcuje
formu a mantinely rozvoje Gzemi. Je vyjadiena plochami s rozdilnym zpdsobem vyuZziti
a ploSnymi a prostorovymi podminkami s ohledem na mistni hodnoty a limity vyuZiti
Uzemi.

Pro samotné sidlo Jistebnice je dllezité pripravit vhodné rozvojové plochy v navaznosti
na jiz urbanizované uUzemi, které do budoucna umozni raciondlni rozvoj bydleni,
podnikani, vyroby a sluZzeb. Pro ostatni sidla ve spravnim uUzemi obce je prioritni si
ponechat stavajici klidné venkovské prostredi, kde se misi obytna funkce s podnikdnim.
Citlivé doplnéni urbanistické struktury venkovskych sidel zajisti udrzeni ruralniho vzhledu
krajiny a zachovani pozitivnich hodnot krajinného razu.

Zakladnim principem navrhu tzemniho planu je podporovat spadovosti Sirsiho dzemi na
mésto Jistebnice, které lezi v centralni Casti celého spravniho Gzemi.

Vymezeni kvalitnich zastavitelnych ploch pro bydleni, pfipraveni vhodnych podminek pro
podnikani a funguijici sluzby, dobudovani verejné infrastruktury, rozvoj cestovniho ruchu a
turistiky a v neposledni radé posileni primarniho sektoru zemédélstvi a vyroby, jsou
dlouhodobé sledované cile, které jsou promitnuty do zasad koncepce rozvoje mésta
Jistebnice. Cilem je rozvoj spravniho Uzemi mésta prizplsobit tzv. udrzitelnosti, tak aby
rozvoj nepresahl mezni hranice, kdy by urcitda slozka v izemi zacala dominovat nad
slozkami ostatnimi, a tim by byl vyrazné naruSen setrvaly a vyvazeny stav mistnich
podminek.

Rozvojovy potencidl a stavebni tendence budou vychazet z podminek tzemi, kdy musi
byt prihlédnuto k ochrané stavajicich kulturnich, pfirodnich a civiliza¢nich hodnot, coz
povede k zachovani kulturni zemédélské krajiny, kterd se ve stfedoevropské kulture
utvarela stovky let. Zejména severni Cast spravniho Uzemi obce Jistebnice je cennd
z hlediska krajinného razu, coz doklada vymezeni pfirodniho parku Jistebnicka vrchovina
o celkové rozloze 107,7 ha.

Spravni izemi mésta Jistebnice skyta dobré podminky pro rozvoj primarniho sektoru, tzn.
vyrobnich aktivit spojenych se zemédélskou vyrobou a lehkym prdmyslem. V Gzemi je
nékolik brownfieldd, které se mohou pro tuto funkci dobre vyuzit, a tzemni plan tyto
lokality vhodné vymezuje, aby byla tato funkce umozZznéna. Zejména pak jizni cast
spravniho tzemi mésta ma dobré podminky pro zemédélské hospodareni v krajiné.
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Vyuzivani krajiny formou individudini rekreace v podobé vystavby novych rekreacnich
objektl (stavby pro rodinnou rekreaci) a umistovani mobilnich chatek, bunék,
maringotek, atp. neni v idzemnim pldnu podporovano sohledem na cetné krajinné
hodnoty. Nové umistovani staveb pro rodinnou rekreaci je mozné pouze v plochach
rekreace.

Uzemni plén podporuje dobudovéni chybéjici technické infrastruktury. V Gzemnim planu
je také uzemné stabilizovan koridor verejné technické infrastruktury pro vybudovani
vysokotlakého plynovodu z OISi do Jistebnice - coz je nadmistni zamér ze zasad
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

Velky dlraz je vuzemnim planu kladen také na zachovani biodiverzity krajiny a na
podporu ochrany prirody a krajiny. V izemnim planu je vymezen tGzemniho systému
ekologické stability, ktery propojuje ekologicky stabiln&jSi casti krajiny. Snahou
projektanta je co nejméné narusit prirodni rovnovahu tzemi v dlsledku zmén v krajiné
(zejména stavebnich zdmérd) a predchazet homogenizaci a fragmentaci krajiny, které
zhorsuji fungovani ekosystémd a ekosystémovych sluzeb.

P¥idanou hodnotou Gzemi je charakteristicky krajinny rdz kopcovité krajiny Certovy
hrbatiny, ktery se vyznacuje pestrou mozaikou poli, luk, remizkd a cetné liniové zelené
s mnozstvim mensich rybnikd a malych vodnich tokd.

Hlavni cile a zdsady rozvoje spravniho Uzemi obce vedou kdobre fungujicimu a
provazanému Zzivoucimu organismu, kde se spojuje urbanni struktura s kulturni
zemédélsky vyuzivanou krajinou a s ¢etnymi prirodnimi hodnotami.

j) 3. oddvodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi

Pro ochranu a rozvoj mistnich hodnot, musi byt nejdrive hodnoty ve spravnim tzemi obce
Jistebnice vyhledany, popsany a zakotveny do vyrokové <ast uzemniho planu, coz zajisti
respektovani hodnot spravnimi orgdny (zejména pfi posuzovéni zamérd stavebnim
uradem dle § 90 stavebniho zdkona) a v neposledni fadé i samostatnymi uZivateli izemi.
V cilech dzemniho planovani v § 18 odst. 4 stavebniho zakona je stanoveno, ze dzemni
plan chrani a rozviji prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pro potfeby navrhu dzemniho planu byla
stanovena ochrana kulturnich, historickych, architektonickych, urbanistickych a
pfirodnich hodnot, ale v praxi se tyto hodnoty tak moc prolinaji, Ze neni mozné striktné
zaradit vSechny stanovené hodnoty, které mohou byt soucasné hodnotou historickou,
kulturni, civilizacni nebo tfeba i pfirodni.

TVRDE HODNOTY

Aby nedochdzelo k duplicitnimu vymezovani kulturnich, historickych a prirodnich hodnot,
které jsou jiz evidovany v seznamech resort(, jez zajistuji ochranu hodnot ve verejném
zajmu na zdkladé urcitého pravniho predpisu (napr. kulturni nemovité pamatky, pamatné
stromy, maloplosna zvlasté chranénd tzemi, atp.), nejsou ve vyrokové ¢asti tyto hodnoty
s ,,tvrdou’ legislativni ochranou, vymezovany. Tyto tzv. ,,tvrdé hodnoty* maji jiz ochranu
a kultivaci stanovenou na zakladé prislusného pravniho predpisu (napr. zdkon <. 114/1992
Sb., zékon &. 20/1987 Sb., atp.) a zastupitelstvo obce o téchto hodnotach nerozhoduje.
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Nejsou tedy uvedeny vhlavnim vykresu Uzemniho pldnu, ale jsou =zakresleny
v koordina¢nim vykresu jako limit v izemi dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Avsak dle nazoru
zpracovatele neni mozné fenomény kulturnich nemovitych pamatek v izemi pominout, a
proto jsou tyto tvrdé hodnoty textove uvedeny ve vyrokové Casti, v€etné prostredi téchto
pamatek.

Tvrdé hodnoty v izemi:

- pfirodni park Jistebnicka vrchovina;
vesnicka pamatkova zédna Ounuz;
kulturni pamatka aredl zamku v Jistebnici;
kulturni pamatka vyklenkova kaple v Jistebnici;
kulturni pamatka zdmecek (Vlassky diim) na namésti v Jistebnici;
kulturni pamatka Spychar ¢p. 3 v Ounuzi;
kulturni paméatka pomnik Alfonse Stastného v PadaFové;
kulturni pamatka kaple Panny Marie v Orlové;
kulturni pamdatka pomnik Adolfa Katze v Jistebnici;
kulturni pamatka kostel sv. Mari Magdaleny
kulturni pamatka kasna sv. Jana Nepomuckého v Jistebnici;
kulturni pamatka zvonicka v Ounuzi;
kulturni pamatka areal zidovského hrbitova;
kulturni pamatka areal tvrze v Jistebnici;
kulturni pamatka méstansky dim ¢p. 8 v Jistebnici;
kulturni pamatka zemédélsky dvar ¢p. 8 v Ounuzi;
kulturni pamatka venkovska usedlost ¢p. 5 v Ounuzi;
kulturni pamatka venkovska usedlost ¢p. 4 v Ounuzi;
kulturni pamatka kriZzova cesta;
kulturni pamatka kostel Archandéla Michaela se hrbitovem;
kulturni pamdatka mést'ansky ddm ¢p. 102 v Jistebnici;
kulturni pamatka socha sv. Jana Nepomuckého;
registrovany vyznamny krajinny prvek Za kostelem,
registrovany vyznamny krajinny prvek Louka u kempu Javorova skalg;
pamatny strom Lipa v Jistebnici;
pamatny strom Vlasenicka (Holubova) lipa;
pamatny strom Hruskojerab;
pamatny strom Jistebnicka lipa;
pamatny strom Nehoninsky dub;
pamatny strom Stromy u Polednd;
pamatny strom Nehoninska lipa;
pamatny strom Businska lipa.

N N I R R I IR 2 R 2 N A S A N R A 2 I 2 4

MEKKE HODNOTY

Ve vyrokové &3asti Uzemniho planu jsou vymezeny tzv. ,,mékké hodnoty*, které vyloZené
nemaji pravni ochranu, nebo jsou na zakladé zakona velice tézko uchopitelné a o jejich
vykladu odborna verejnost polemizuje.

Do navrhu dzemniho planu nebyly samostatné vymezovany civilizacni hodnoty typu
vodovod, kanalizace, silnice Ill. tfidy, atp. jelikoz tyto hodnoty jsou verejnou
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infrastrukturou, bez které by v soucasnosti obec fungovala jen velice stézi a ochrana
tohoto typu civiliza¢nich hodnot plyne z podstaty infrastruktury, jako potrfebnych
verejnych technickych prvkd v tzemi. VSechny vymezené mékké hodnoty jsou graficky
znazornény v hlavnim vykresu. VSechny stavebni zaméry, které budou v budoucnu
stavebnim Uradem povolovany, a které se budou néjakym zplsobem hodnoty dotykat
(zmény realizované primo na hodnoté samotné, nebo ty, které shodnotou
bezprostredné souvisi) museji byt posuzovany sohledem na charakteristické znaky
hodnot (na plosné a prostorové uspordadani staveb, objemy a tvary jednotlivych staveb a
konstrukci, tvaroslovi samostatnych prvk(). Nesmi byt povolovany takové zmény
v Uzemi, které by negativné narusily charakteristické znaky hodnot, které jsou uvedeny
v textu nize, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené hodnoty.

Pri stanovovani hodnot projektant vychazel z charakteristiky krajiny a krajinného razu
mista s prihlédnutim k definovanym tvrdym hodnotdm v dzemi.

Urbanistické hodnoty

Historickd sidleni jadra, kterd jsou v navrhu udzemniho planu vymezena, pokryvaji
dochovanou strukturu historického sidla. Jedna se o uUzemi, kde prevazuje historické
usporadani zastavby, pripadné pluziny a je ucelné v téchto uzemich povolat stavby citlivé
s ohledem na okolni zastavbu. V pfipadé liniového usporadani zastavby v sidle, dbat na
ulicni a stavebni ¢aru, a to pfi povolovani vSech novych staveb, ale také zmén
dokoncenych staveb. Nezastavéné proluky v sidlech, kde je exponované priceli na
historickou usedlost ¢i hodnotnou stavbu v sidle, je vyhodné nezastavovat a nesrazet tak
dominantnost stavby vici okolnimu prostredi.

Specifickou formu roztrousené zastavby v lokalité Jezviny tvofi 7 dvorcovych usedlosti.
Usedlosti jsou zasazeny do krajinné enkldavy slucnimi porosty, lemované remizky a
liniovou zeleni. Na usedlosti navazuje sad a zahrada, kterd zajisStuje meékky prechod
zastavéného Uzemi do volné krajiny. Krajinny rdz dotvari také travnaté prijezdové
komunikace bez Zivicného podkladu. Jezviny jsou historickym dokladem neporusené
roztrouSené =zastavby, kterd vyZzaduje citlivy pfistup v pripadé jakychkoliv zmén
dokoncenych staveb.

Nadrazi BoZejovice je cennym dokladem architektury Ceskomoravské transverzalni
drahy. V prostoru nadrazi jde o cenné, nové zrekonstruované objekty drazni architektury
(vypravni budova a k ni ndleZejici provozni objekty) a také hospodarského dvora, nadrazni
restaurace a prvorepublikové vily.

Roztrousené samoty v zemédélské krajiné jsou unikatni urbanistickou formou podstatné
utvarejici krajinny raz mista. Staré mlyny, hamry <i hdjenky byly budovany tak, aby
nenarusovaly charakter krajinné enklavy, do které byly zasazovany. Jejich jedinecnost je
vytvarena pravé solitérnosti a dominantnosti stavby v(ici prirodnimu prostredi a blizkému
okoli. Jako naprosto nevhodné se jevi povolovani novych staveb pro bydleni, rekreaci,
obdanskou vybavenost, atp. vnavaznosti na stavajici budovy, nebo v jejich okoli.
Projektant doporucuje drzet tuto charakteristickou urbanistickou formu v soucasné
podobé (s mozZnosti povolit vhodné zmény dokoncenych staveb), pro zachovani genia
loci mista i pro generace budouci.

Kulturni, historické a architektonické hodnoty
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V jednotlivych sidlech se dochovala fada hodnotnych venkovskych staveb, které svym
prostorovym usporaddanim, orientaci do verejného prostoru ¢i zahrad (potazmo navazujici
volné krajiny) a architektonickym ztvarnénim (byt' to je zde zpravidla jednodussiho pojeti)
spoluutvareji celkovy charakter sidel. Zejména potom jejich historickych jader, kde
dochazi knejvétsi koncentraci. Specifikem Jistebnicka jsou venkovské usedlosti na
samotach, které lze také povazovat za hodnoty uzemi. Stavby tradi¢niho lidového
stavitelstvi, které nebyly znehodnoceny nevhodnymi prestavbami, Ize povazovat za
architektonické hodnoty, nicméné tim, zZe je jejich vyskyt v sidlech pomérné casty, nejsou
jiz samostatné jako hodnoty vymezovany. Jde o stavby s dochovanou pldorysnou
strukturou typickou pro venkovské stavitelstvi (stavby obdélnikového pldorysu
s pdvodnim hospoddarskym zazemim, uzavrené dvory apod.), Stitovou ¢i okapovou
orientaci do verejného prostoru, nenarusenymi ¢elnimi fasddami se Stuky a rfimsami (bez
znehodnoceni napr. zateplenim, zménou dispozic oken, vyplnémi otvorl, zpdsobem
omitnuti, apod.), sedlovymi nebo polovalbovymi stfechami, atd.

Uzemni plén ve vyrokové ¢asti jako tzv. m&kké hodnoty vymezuje pouze takové stavby,
které jsou pro dané uzemi specifické (unikatnf).

Jistebnice:

e aredl Bergerova (Jechova) mlyna &.p. 122, VildGv mlyn ¢&.p. 83 - aredl Bergerova
(také Jechova) mlyna U Zlaté kotvy, vCetné patrové obytné &asti se Stukovym
reliéfem ve §tité, je dominantou zdpadniho okraje Jistebnice. Spole¢né s Vildovym
mlynem (také se Stukovym reliéfem ve $tit€) odkazuji na tradici vystavby mlyn na
Cedronu.

e fara {.p. 92 - historickd budova fary ndlezejici ke kostelu sv. Michala.

e Skola ¢.p. 93 — kompaktni historicka budova zakladni skoly na navrsi pod kostelem
sv. Michala je soucasti dominanty mésta a podili se na jeho vizudlni identité.

e hostinec Modra hvézda &.p. 82, méstansky dim &.p. 81, méStansky dim <&.p. 35,
radnice ¢.p. 1, méstansky diim ¢.p. 168, méstansky dim &.p. 165, méstansky diim
¢.p. 154 a 164, méstansky dim &.p. 163, méstansky ddm <.p. 159, sokolovna ¢.p.
237, méstansky ddm C.p. 108, méstansky ddm ¢.p. 90 a 107, méstansky dam c.p.
106, méstansky dim ¢.p. 104 a 186 — domy svou orientaci do verejného prostoru a
architektonickym ztvarnénim spoluutvareji esteticky hodnotny prostor namésti.
Jde zpravidla o pfizemni & patrové méstanské domy se Stukové zdobnéjSimi
fasddami. V radé domu vynikd zejména méstska radnice. Za hodnotnou Ize také
povazovat budovu mistniho sokola, kterda je postavena v duchu prvorepublikové
,,Sokolské architektury*.

e budova ovcina v Ov¢iné — jde o historickou budovu ovcina u Tisové, ktera dfive
naleZela k Jistebnickému novogotickému zamku.

e tovarni komin v Tisové - jde o historicky komin u prdmyslového budovy (byvalého
lihovaru) odkazujici na tradi¢ni pr@imyslové stavitelstvi, dnes je vyuZivan také jako
¢api hnizdo.

Tisova:

e tovarni komin v Tisové - jde o historicky komin u primyslového budovy (byvalého

lihovaru) odkazujici na tradi¢ni préimyslové stavitelstvi, dnes je vyuZivan také jako
capi hnizdo.
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Pohori:

e venkovska usedlost (mlyn Na Pohori) ¢.p. 2. — jde o historickou budovu mlyna se
Stukovym reliéfem ve Stité, kterd odkazuje na tradici vystavby mlynd na ricce
Smutné.

Bozejovice:
e Skola C.p. 41. — jde o historickou budovu obecni Skoly.

Padarov:

e dim Alfonse Stastného ¢&.p. 33. — jde o ddm mistniho vyznamného filozofa a
politika Alfonse Ferdinanda Stastného.

Tremesna:
e venkovskd usedlost (mlyn Tremesnd) ¢.p. 6. — jde o historickou budovu mlyna,
kterd odkazuje na tradici vystavby mlyn(i na ri¢ce Smutné.

stavby drobné sakralni architektury

e KriZe, jako symbol umuceni Krista, jsou vibec nejhojnéji vyskytujicim se objektem
drobné sakralni architektury v Cechach. Kfize byvaly plvodné drevéné, ale
vzhledem k tomu, Ze dfevo snadno podléhd vlivim povétrnosti, musely byt
pravidelné obnovovany. Proto pozdéji - cca od 18. do poloviny 19. stoleti - se
nejcastéjsim materidlem pro vyrobu kriz{ stal kdmen. Od poloviny 19. stoleti se
postupné zacinad pouzivat litina na samotny kriz, ktery je zasazen do kamenného
driku.

e Dalsi stavbou drobné sakralni architektury, které se vyskytuji ve spravnim dzemi
obce, jsou kaplicky. Vyklenkové kaplicky jsou jakousi slou¢enou formou bozich
muk a kapli, které jsou umistovany do krajiny tak, aby se u nich mohl poutnik
zastavit a poklonit se bohu (odtud druhy nazev ,,poklona®). Kapli¢ky jsou podobné
jako velké kaple zasvéceny nékterému svatému, jenz je vyobrazen v nice kaplicky.
Drobné sakrdlni stavby se stavély v blizkosti pramen(, kfizovatek dllezitych cest,
na vyznamnych historickych mistech a pfi zajimavych krajinnych dominantach.
Kaplicky, stejné jako bozi muka a kfize, upominaji ¢lovéka na vsudypfitomného
boha a nuti jej se zamySlet nad smyslem Zivota a harmonii krajiny a kolobéhem
zivota. Neni tedy Zadouci devastovat tyto prvky drobné sakralni architektury, které
nesou pamét krajiny a jsou soucasti celé jeji historie.

e Urcitym specifikem je kfizovad cesta na vrch sv. Mafi Magdalény, kde se nachdzi
stejnojmenny kostel. Kromé kulturni hodnoty mista se lokalita do krajiny propisuje
i jako dominanta a misto vyhledu.

Pfirodni hodnoty

remizy a mensi lesni celky v kulturni zemédélské krajiné

Remizy a malé lesiky v kopcovaté krajing Certovy Hrbatiny jsou specifickym charakterem
krajiny Jistebnicka, kterd se podstatné podili na krajinném razu oblasti. Remizy, obdobné
jako liniova zelen, zvySuji biodiverzitu krajiny a velkou mirou pfispivaji k vyvazenému
fungovani krajiny a jejich ekosystéma. Jsou urcujicim faktorem pfi vsaku a odtoku vody
z pldy, a proto zajiStuji priznivé vodohospodarské poméry v zemédélské krajiné. Ddle
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poskytuji UtociSté Zivym organismdm a zlepSuji prostupnost Uzemi pro Zivocichy.
Devastaci remizi se zvySuje riziko sniZeni biodiverzity a zhor3eni ekologickych tok
v uzemi.

chlumky a kamenné zidky s liniovou zeleni na mezich a terénnich hranach

Malé chlumky (zarostlé kamenité vrcholky a strdné) a kamenné zidky jsou
charakteristickym znakem severni casti Jistebnicka. Svoji opodstatnénou roli v krajiné ma
liniova zelen, ktera tak casto provazi kamenné zidky a jiné terénni hrany. Liniova zelen
zastdva zejm. ekologickou funkci - zajistuje zvySeni biodiverzity krajiny, poskytuje dkryt a
migraci zivocichlim, zadrzuje vodu v krajiné, pfiznivé plsobi proti vétrné erozi a zlepsuje
mikroklima Uzemi. Vyznamné jsou napriklad predély poli v historické pluziné. VSechny
formy krajinné zelené je potreba v maximalni mozné mire zachovat a podporovat jejich
kultivaci.

aleje podél komunikaci

Aleje maji v Cechach tradici jiz od dob vlady Karla IV. v 2. pol. 14. stoleti, aviak nejv&tsi
rozkvét zazivaji v dobé barokizace krajiny. Aleje maji v krajiné zejména funkci vétrolamu,
kdy priznivé plsobi na mikroklima tizemi. Dale zvysuji biodiverzitu krajiny a vytvéreji dkryt
a stanovisté mnoha rostlinnym a ZivociSnym druhlm. Poskytuji stin, zlepsuji orientaci a
usmérnuji pohledové vnimani cestujiciho prochazejiciho aleji (opakujici se motiv zvysujici
vnimani perspektivy). V soucasné dobé jsou aleje ¢astokrat masivné kaceny nebo dozZivaji
bez toho, aniZz by byla zapocata v¢asna vysadba novych jedincd. Aleje jsou v tizemnim
planu zakotveny jako pfirodni hodnoty, které zasluhuji ochranu pred jejich devastaci.
Zakladnim managementem o aleje by neméla byt pouze jejich ochrana a kultivace fezem,
ale také cilend vysadba novych jedincl do stdvajicich neldplnych nebo starnoucich aleji.

relikty historickych cest s doprovodnou vegetaci a staré tvozy

Meze porostlé mimolesni vegetaci, zarostlé relikty cest, ivozy nebo drobné remizy a
shluky dfevin prfedstavuji vyznamné prirodni hodnoty dzemi. Zpravidla jde o plochy, kdy je
stromové patro doplnéno patrem kerovym. Tyto lokality jsou biotopy nespoctu druht
rostlin a Zivocichd, kteff zde mohou trvale existovat, migrovat nebo zde mohou nalézt
ukryt. Jak bylo popsdno vyse, tak pini i funkci hydrologickou, klimatickou a pddoochranou
podobné jako jind zelenn v krajiné. Liniové prvky v otevfené zemédélské krajiné mj.
odkazuji na historické ¢lenéni zemédélské pudy — pluziny. Spole¢né s remizy se vyznamné
propisuji do estetickych charakteristik krajiny. U relikt( starych polnich cest, které byvaji
zarostlé, jiz nelze spatfovat primarni dopravni funkci. Tyto cesty v dneSni dobé jiz nebyvaiji
vhodné pro pohyb zemédélskych strojd, které maiji zcela jiné prostorové naroky, nez
tomu bylo vdobé tradi¢niho nemechanizovaného zemédé@lstvi. Tim, Ze prestaly byt
vyuzivany, tak postupné doslo k jejich zarlstu vegetaci, primarni hodnotou je proto nyni
uz hodnota pfirodni. Podobné jako u funkcnich cest, je Zadouci tyto staré cesty, resp.
vegetaci kolem nich kultivovat a doplfiovat, popf. vyuzivat jako péSiny, aby v krajiné
nadale pUsobily jako stromoradi. VSechny uvedené prvky krajinné zelené museji byt
chranény pred neodivodnénym kacenim.

pomérné hustd sit’' vodnich tokl a rybnikd s kvalitnimi bfehovymi porosty

Vizemi jsou cetné malé vodni toky, na kterych vznikla v prihodnych terénnich
podminkdch kaskdda vodnich ploch. Z ekologického hlediska je brehova zeleri dileZitou
soucasti vodnich ploch a vodnich tokd, jelikoZz priznivé ovlivriuje prostredi mélké vody,
vyznamné se podili na kvalité vody a pfispiva k posileni biodiverzity krajiny. Doprovodna
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zeleri na brezich rybnikd a malych vodnich tokd pini zakladni vodohospodarskou funkci,
zdrzovat vodu v krajin€ a do zna¢né miry zabrariovat negativnim ddsledk@im vodni eroze a
bleskovym povodnim. Bfehova zeleri ma v3ak podstatné vice funkci, jako ekologickou,
estetickou, klimatickou, atp. Zadouci je peovat o tyto porosty a zajistit jejich prirozenou
obnovu. Ve spojeni stim je vhodné nékteré meliorované vodni toky revitalizovat do
pavodni prirodni podoby a ozivit tak intenzivné obhospodarovanou zemédélskou krajinu.

lucni a nivni spolecenstva v blizkosti vodnich ploch a toku

Louky a pastviny v blizkosti vodnich ploch a tokl predstavuji vyhodny predél mezi vodni
plochou a zemédélskou ¢i urbanizovanou krajinou. Lucni a pastevni spoleCenstva dobre
zasakuji destové vody a nedochdzi u nich k tak prudké erozi pidy jako u poli s ornici i
zpevnénych ploch vsidle. NejkvalitnéjSim krajinnym ekotonem jsou vSak nivni
spolecenstva. VSeobecné jsou nivy prirozenou zasobarnou podzemnich vod celého
povodi, protoze dodavaji potfebnou vodu ve dnech s nizkymi srazkovymi uhrny, a jsou
schopné pojmout mnoho vody pfi povodriovém stavu vodnich tokd. Nesporny vyznam
udolni nivy je i krajinarsky, kdy charakteristickd geobiocendza nivy zvySuje estetickou
hodnotu krajiny a utvari raz mista a krajiny. Dalsi urbanizace nivy a jejiho bezprostfedniho
okoli - mimo zastavéné uzemi - neni z pohledu biologickych, hydrologickych, ekologickych
procest zadouci. Nemélo by proto dochdzet k jejich zornéni.

skalni Gtvar Certovo Bfemeno
Jde o granodioritovou skalu typu durbachit nachazejici se severozapadné od Cunkova.
Podle povésti se v ni naléza otisk Certova kopyta. Skalni utvar byl do soucasné podoby
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formovan erozni ¢innosti, ¢imz vznikl jeho specificky vzhled hodny ochrany.

¢lenité hranice lesnich porost(i vytvarejici ¢etnd ekotonalni spolecenstva

Clenité lesni okraje jsou z hlediska biodiverzity ,,zadsobdrnou“ réiznorodych organismi
v zivocisné i rostlinné riSe. Okraj lesa tvori hranici mezi spolecenstvem lesa a ostatnimi
spolecenstvy (travinnymi, bylinnymi, kefovymi, stepnimi, atp.) V ekotonu Ize ocekdvat
vy33i populaéni hustotu organismd a ¢asto i vy$si polet druhd. Clenité lesni lemy maji
zaroven i znacny vliv na mikroklimatické poméry porost v lese. U lesnich porostl je
vyhodné podporovat clenitost lesnich okraji a vyvarovat se tézbé lesnich hran s casto
pGvodnimi listnatymi drevinami a kefovym patrem, které ochrani zbylou st lesa pred
pripadnymi disturbancemi.

napadné solitérni dreviny v krajiné

Solitérni stromy jsou samostatné rostouci dreviny, popfipadé vice jedincd vyskytujicich se
blizko u sebe v otevrené krajiné. Vyznamné stromy pozitivhim zplsobem plsobi na celek
urbanistického prostoru a dotvareji dalsi kulturni a historické hodnoty a dominanty
krajiny. Tyto stromy jsou néjakym zplisobem zajimavé pro dany prostor napfiklad
druhem, barevnosti, tvarem, historickym vyznamem apod. Ve své dominanci a estetické
funkci jsou velmi napadné a proto je vhodné je zachovat a ochranovat jejich prfirozené
prostfedi a prosperitu. Tyto pfirodni solitéry maji také spoustu pozitivnich ekologickych
vlivi na blizké okoli, nebot’ obdobné jako aleje zlep3Suji mikroklima lokality, zmirfiuji
povétrnosti vlivy, pomahaji zasakovat destové vody do pudy a slouZi jako stanovisté pro
mnoho Zivych organismd. Zdkladni management drevinnych solitérd spociva ve véasném
ozdraveném a vychovném rezu a popt. cilené vysadbé novych jedincG odpovidajicim
charakteru krajiny a vyznamu mista.
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Krajinarsky hodnotna tzemi

Hodnotné segmenty krajiny malého méfitka odkazujici na tradi¢ni zemédélské vyuzivani
Uzemi, které spoluutvareji harmonickou krajinu Jistebnicka.

Pomérné velkd cast spravniho obvodu obce Jistebnice se nachazi v prirodnim parku
Jistebnicka vrchovina, ktery byl vyhlaSen v roce 1994. Dle §12 zakona o ochrané pfirody a
krajiny ¢. 114/199 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisli, k ochrané krajinného razu s
vyznamnymi soustfedénymi estetickymi a prirodnimi hodnotami, ktery soucasné nenf
zvlasté chranénym udzemim typu CHKO nebo ndrodniho parku, miZe organ ochrany
pfirody zfidit obecné zavaznym prdvnim predpisem prirodni park a stanovit omezeni
takového vyuziti tzemi, které by znamenalo zniceni, poSkozeni nebo ruseni stavu tohoto
uzemi.

Predmétem ochrany je cast kopcovité clenité krajiny VIasimské pahorkatiny. Krajina se
vyznacuje vyssi lesnatosti, cetnym zastoupenim mensich lesnich celkd a remizQ, hojnym
vyskytem prvkd mimolesni zelené (napr. meze, zarostlé terénni hrany, relikty starych
polnich cest, doprovodnou vegetaci cest, doprovodnou vegetaci vodnich tokd a vodnich
ploch, apod.). V krajiné Ize také nalézt pomérné velké mnozstvi rybnikl riizné velikosti,
které ji dotvéreji. Z hlediska vyuzivani zemédélské pddy jsou casto pritomny louky a
pastviny, coz je zapricinéno morfologii terénu, kdy prudké svahy kopcli nebo terénnich
hrbetd nejsou pro zornéni prilis vhodné. Vysledkem je harmonickad krajina mensiho
meéritka vysoké estetické a prirodni hodnoty.

Byt je ¢ast krajiny v obci Jistebnice chranéna jiz jako prirodni park, citil projektant potfebu
na lokalni drovni vymezit jeji nejhodnotngjsi ¢asti jako pfirodni hodnoty. Timto pristupem
dochazi ke konkretizaci ochrany tzemi v jinak plosné rozsahlém prirodnim parku. Zna¢na
&ast prirodné cennych lokalit je jiz soucasti USES nebo vyznamnych krajinnych prvki (lesy,
udolni nivy, vodni toky a vodni plochy). Aby nedochazelo ke zbytecné duplicitni ochrané
Uzemi, bylo pro vymezeni pfirodnich hodnot, jako hlavni kritérium, zvoleno méfitko
krajiny. Jde tedy takové krajinné segmenty, kde jsou bloky zemédélské pldy, vyuzivané
casto jako pastviny a louky, hojné ¢lenény liniovou krajinnou zeleni a dopInény mensimi
remizy ¢i shluky drevin. Utvareji tak krajinu mensiho méritka, kterd je pro Jistebnicko
typicka. Tyto krajinné segmenty spoluurcuji celkovy charakter pfirodniho parku. V takto
vymezenych krajinach by mélo dojit k zachovani soucasného stavu a mély by zde byt
aplikovany prirodé Setrné principy zemédélského hospodareni (tj. extenzivni formy
hospodareni, zachovani veskeré krajinné zelené, svazité pozemky vyuzivat pfednostné
jako louky a pastviny, vyvarovat se umistovani staveb do volné krajiny, které by
narusovaly jeji estetickou hodnotu apod.). Kromé nesporné vysoké estetické hodnoty
zdejsi krajiny je jeji pestrost také diivodem pro jeji vysokou prirodni hodnotu - louky a
drobné prvky krajinné zelené vyznamné posiluji biodiverzitu tzemi a mohou byt stanovisti
pro cetné druhy rostlin a Zivocicha.

Kromé estetickych a prirodnich charakteristik Ize v danych krajinnych segmentech nalézt i
historicky odkaz. Mensi pdni bloky délené liniovou zeleni odkazuji na tradi¢ni ¢lenénfi
zemédélské pady (pluziny), které se zde podarilo zachovat.

105



j) 4. odivodnéni urbanistické koncepce a urbanistické kompozice ve
vazbé na stavajici urbanismus a sidleni strukturu

Historicky urbanismus sidel, charakter tzemi a struktura zastavby

Prvni pisemna zminka o Jistebnici pochazi ze zavéti Voka z RoZmberka zroku 1262.
Historické prameny odkazuji na stfedovékou tvrz, ktera byla RoZzmberky vystavéna jako
sidlo purkrabiho. Vté dobé jiz bylo ale historické méstské centrum Jistebnice dané,
kompaktné utvorené kolem protahlého véjifovitého namésti, na soubé&hu vice cest.
Jistebnice byla historicky malym agrarnim mésteckem, spjatym s pfimou zemé&délskou
vyrobou - téZci z mistniho trhu a samozasobitelstvi. Mésto si doposud zachovalo tzkou
vazbu na volnou krajinu a vyuzilo mélké meandry potoka Cedron (ficka Smutnd), ktera
zasadné ovliviiovala hydrologicky rezim mésta. Tvar namésti — trzisté - byl dan
postavenim v(ci dominanté kostela sv. Michala a svazité terénni dispozici centralni ¢asti
mésta. Kostel je umistén na vyvySeniné dfive zvané ,,Vysehrddek®, z ¢ehoZ je mozZné
usuzovat, ze zde mohlo byt plvodni feuddIni sidlo. Méstanské domy byly volné rozlozeny
kolem ndamésti a dle vyznamnosti byly bud pfizemni, nebo vicepatrové. Fortifikacni
systém mésta nebyl vybudovan a postupny rozvoj zastavby mohl lehce pokracovat podél
hlavnich urbanizacnich os, které tvofily cesty do Tabora, Oparan, Nadéjkova a Sedlce.

Vyznamnym feudalnim sidlem byla pravdépodobné i Tisova vychodné od Jistebnice, ktera
vSak koncem 15. stoleti pozbyla vyznamu, nebot byla pfipojena k Jistebnici.

Renesance vnesla do krajiny nové prvky — umélé vodni nadrze. Na ficce Smutna byla roku
1536 zahdjena vystavba obecniho rybniku a hned zahy vznikla celd rybni¢ni kaskada
severné a vychodné od Jistebnice. 16. stoleti bylo také bohaté na zakladani novych staveb
v krajiné, jako byly mlyny, hamry, pazderny, pily, atd.

Zidovska ndbozenskd obec byla v Jistebnici zaloZena nejpozdé&ji v prvni &tvrting 17. stoleti
se synagogou v prostorach dnesniho Vlasského domu. K tomu se vaze hrbitov nachazejici
se 2,5 km jihozapadné od Jistebnice.

Panské sidlo - jistebnicka tvrz s hospodarskym dvorem - postupem casu ztracela na
atraktivnosti a prostory prestaly vyhovovat vysSim panskym Zivotnim narokdm. Proto byl
roku 1878 — 1882 Otomarem Nadhernym vystavén v novogotickém stylu novy zamek
v klidné okrajové jihovychodni ¢asti Jistebnice. Stavbé zamku predchazel vznik rozsahlého
anglického parku. Tim byla nastartovdna nova etapa mésta, které se diky taméjSimu
okraslovacimu spolku, zacalo stavat vystavnim. V Cele okraslovaciho spolku stal Adolf
Katz, ktery se zaslouZil o vybudovani Méstskych sad(, rozkladajicich se na kamenité strani
Staré hory u rybnicni kaskady na ri¢ce Smutna.

Na konci 19. stoleti byla u kostela sv. Michala vystavéna nova vicepatrova budova skoly,
nebot’ jednotfidni 3kola jiz nedostacovala zvysenému poctu 2akd. Skola je druhou nejvice
exponovanou stavbou uplatriujici se v dalkovych pohledech na panorama Jistebnice.

Prvni palka 20. stoleti nebyla z urbanistického pohledu pro Jistebnici zasadni. Naproti
tomu druhd pule 20. stoleti pozménila zejména okrajové ¢asti mésta. V anglickém parku
vznikla kasarna pro vojenskou posadku, kterymi byl areal zamku nadobro poznamenan.
Na jihu a vychodé lJistebnice se rozvinula bytova a vilova vystavba v pravouhlém
usporadani, ktera je pro sidlo Jistebnice velice netypickd. Na zapadé mésta, v nivé
vodniho toku Smutnd, byla postavena rekreacni chatovd osada. V pribéhu 2. pol. 20.
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stoleti byly také rozsifeny velkokapacitni zemédélské provozy v Tisové a na vychodnim
okraji Jistebnice.

Po roce 2000 se vystavba v Jistebnici soustfeduje zejména severovychodnim smérem
k Sibeni¢nimu vrchu do atraktivnich lokalit s dalkovymi pohledy na okolni krajinu.

Severni ¢ast spravniho Uzemi Jistebnice koresponduje s vymezenym pfirodnim parkem
Jistebnicka vrchovina a vyznacuje se rozvolnénéjsi zastavbou, mensimi sidly, drobné;jSimi
stavbami a mensim méritkem krajiny.

Ounuz, jako vesnicka pamatkovd zéna, vynikd plvodni urbanistickou strukturou horské
osady s nékolika dochovanymi roubenymi stavbami typickymi pro oblast stfedniho
Povltavi a Ceské Sibife. Jadro vsi je pomé&rné kvalitné dobové dochovéno, s minimem
rusivych novostaveb a prestaveb plvodnich usedlosti. Rostly terén s klikatymi Gzkymi
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cestickami a kamennymi zidkami dotvari charakter venkovského sidla.

Cunkov, Alenina Lhota a Javori jsou mala sidla, tvorend volné seskupenymi dvorcovymi
usedlostmi a nékolika chalupami. Které jsou pomérné dobre dispozicné dochovany bez
velkych prestaveb a pfistaveb, které se na ceském venkové tak hojné uplatfiovaly
zejména v 2. pol. 20. stoleti. Obdobné jako v Ounuzi je verejny prostor omezen pouze na
Uzké klikaté cesticky s kamennymi zidkami, které malebné dotvari rurdini charakter krajiny
a jsou typické pro tato mala venkovska sidla. Zejména v Javori je dochovana historicka
pluzina a tradi¢ni venkovské usporadani: obytna a zemédélska budova - stodola -
zahrada - sad - humna. Uzemi v blizkosti Javorové skaly zalalo byt atraktivni pro
volnocasové a rekreacni aktivity a do krajiny se od poloviny 20. stoleti zacinaji dostavat
nové stavby spojené s hromadnou rekreaci a sportovnim vyzitim. Nejvice dzemi ovlivnil
vznik sjezdovky na vychodnim svahu Javorové skadly smérem na Moninec a vybudovani
golfového hristé zapadné od Aleniny Lhoty. Zemédé&lské vyuziti je v3ak v krajiné stdle Zivé,
coz dokladuje zemédélsky areal mezi Cunkovem a Aleninou Lhotou, ktery se na konci 20.
stoleti zacal orientovat na agroturistiku. Obdobné také v Cunkové je hospodarské zazemi
k chovu koni, vyuzivajici spojeni zemédélské funkce a turistiky.

Sidlo Ostry bylo tvoreno jen nékolika rozptylenymi dvorcovymi usedlostmi, které byly
volné rozloZeny v mirné zvinéné krajiné severni ¢asti Jistebnicka. Dispozice plvodnich
usedlosti se dochovala uz jen sporadicky. Vystavba zemédélského aredlu z 2. pol. 20.
stoleti a sceleni blok(i zemédélské pldy, bez rozvétvené cestni sit&, kompletné pozménili
taméjsi krajinou scenérii.

Plechov je mald osada se shlukem venkovskych usedlosti, ve které jeSté v poloviné 19.
stoleti dominovaly roubené stavby. Postupnym prezdivanim hospodarskych a obytnych
budov se urbanisticka forma ustdlila na nékolika dvorcovych usedlostech, které jsou
stavebné dotceny nahodilymi pfestavbami od 2. pol. 20. stoleti.

Chlum, pdvodné tvoren jednim velkym hospoddarskym dvorcem s nékolika mensimi
chalupami, byl v pribéhu 19. stoleti rozvinut podél hlavni komunikace, skorem do dnesni
podoby. Novodoba zastavba z 2. pol. 20. stoleti vznikla v jizni ¢asti Chlumu a neovlivnila
nastavenou urbanistikou stopu dobové shlukové zastavby. Asi pal kilometru jizné od
Chlumu, pod hrazi rybnika Kaplice, byla cihelna, na kterou se postupné Zivelné navazala

nova zastavba se zahradkovou kolonii.

Sidlo Struzinec a Horni Smrkov predstavuji dalsi typ malych shlukovych sidel s nékolika
dvorcovymi usedlostmi, které byly ¢astecné poznamendany stavebnimi dpravami v 2. pol.
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20. stoleti. V téchto sidlech je jiz patrny mensi verejny prostor se sakralni stavbou uvnit¥
semknuté zastavby. Sidlo si doposud zachovalo tradi¢ni venkovské usporadani: obytna a
zemédélska budova - stodola - zahrada - sad - humna.

Dolni Smrkov — neboli Palouky - je chalupdrska osada u lesniho masivu v severovychodni
¢asti spravniho Uzemi mésta. Sidlo je poznamendno stavebnimi Upravami z 2. pol. 20.
stoleti.

Nehonin byl historicky tvoren velkostatkem na severu a jednostrannou ulicovou
zastavbou podél komunikace v ose jih-sever. Tato netypickd urbanisticka forma byla
doplnéna nékolika malo chalupami a novym dvorcem v jizni a severni asti Nehonina na
prelomu 19. a 20. stoleti.

Krivosin, historicky tvoren Sesti usedlostmi, byl v 2. pol. 19. stoleti doplnén o dalsi dvé
usedlosti. Historickou urbanistickou stopu si Kfivosin zachoval doposud, aviak stavebnimi
upravami nemovitosti v2. pol. 20 st. a zejména ztratou krajinné cestni sité, bylo
zpretrhano sepéti rurdlniho sidla s otevfenou zemédélskou krajinou.

Mensi sidlo Orlov ma jasné definovanou navesni strukturu cockovité navsi, s pfevazné
Stitovou orientaci usedlosti k verejnému prostoru. | pfes ¢etné stavebni Upravy dobovych
dvorct si sidlo doposud zachovalo tradicni venkovské usporadani: obytnd a zemédélska
budova - stodola - zahrada - sad — humna. V 2. poloviné 20. stoleti bylo sidlo rozvinuto
zapadnim smérem podél historické komunikace a severné vznikly nové vyrobni haly
s novou komunikaci.

Podol je planovité zaloZené sidlo se specifickou urbanistickou formou. Jesté v 1. poloviné
19. stoleti byla v této Casti Jistebnicka volna krajina s jednou usedlosti (v soucasnosti
¢p. 13). V poloviné 19. stoleti byl predloZen zastavovaci plan jednostranné obestavéné
komunikace stitové orientovanych chalup, s atypicky situovanou zahradou za pfijezdovou
komunikaci. Na pocatku 20. stoleti byla tato urbanisticka struktura bohuzel doplnéna o
dalsi tfi dvorce a dvé chalupy, které geometricky jasnou strukturu zastavby narusily. Dalsi
nevhodnou dostavbu zaznamenalo sidlo v 2. pol. 20. stoleti, kdy na jihu a vychodé vznikly
hned dvé velkokapacitni zemédélské stavby pro velkochov dobytka.

Hodkov a Zbelitov v zapadni asti spravniho uzemi mésta jsou shlukovité vsi, tvorfené jen
nékolika usedlostmi, které byly jeSté v poloviné 19. stoleti roubené. Postupnym
prezdivdnim roubenek byla polozena stavajici urbanistickd forma, kterd se v Hodkové
zachovala doposud. Ve Zbelitové byl vsak venkovsky charakter zastavby narusSen
nevhodnou vystavbou vil méstského typu v pribéhu 2. pol. 20. stoleti. Propojeni sidla
Hodkov a Zbelitov s volnou krajinou vSak bylo doposud zachovano, a sady a zahrady jsou
na humnech propojeny s krajinnou zeleni. Mezi Zbelitovem a Zvéstoninem - ve volné
krajiné — vznikl v 2. pol. 20. stoleti mensi zemédé&lsky areal.

Zvéstonin a Pohori jsou dvé mala srostla sidla, ktera byla historicky tvorena jen nékolika
malo dvorci, které byly jesté v poloviné 19. stoleti roubené. Na jihu Pohori staval velky
zdény zemédélsky dvorec (v soudasnosti ¢p. 1, 4 a 9). Rozlozeni usedlosti modelovala
ficka Smutnd a jeji niva. Specifikem tohoto Gzemi je pritomnost tfi mlynd (Na Pohor,
Sebestov a Cerveny, Karafidtovsky mlyn), které jsou doloZeny jiz v 17. stoleti v Useku asi 2
km po toku Smutné. V pribéhu 2. pol. 20. stoleti se mezi obé& osady vloudila mensi stavba
zemédélského arealu.
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Jizni ¢ast spravniho Uzemi se vyznacuje vétSimi sidly, kompaktnéjsi zastavbou s vétSimi
objemy staveb, vétSim méritkem krajiny s krajinnou matrici pole.

Vlasenice vznikla jako shlukova obec kolem mistni komunikace tvorena mensSimi
zemédélskymi usedlostmi a chalupami, bez vyrazného ndavesniho prostoru. Okoli
Vlasenice bylo historicky velice vyhodné pro vznik vyrobnich a rfemesinych provozu.
Dokladem toho je napr. byvaly velky hospodarsky dvorec v zdpadni &asti Vlasenice,
pravdépodobné s pivovarem (v soucasnosti ¢p. 1), VIasenicky mlyn na Vlasenickém potoce
jizné od Vldsenice a pazderna severné od Vldsenice. Tento rozvolnény typ zastavby
zapocal dalsi vystavbu, kterd se postupné rozvinula v nivé Vldsenického potoka.
V prabéhu 2. pol. 20. stoleti bylo sidlo zahusténo o novodobou vystavbu nékolika objektd
méstského typu bydleni a v jihozdpadni a severni ¢asti byl vybudovan zemédélsky areal.
Sidlo zejména ve svych okrajovych castech pozbylo venkovsky charakter a v soucasné
dobé plisobi spiSe jako okrajova méstska ¢ast.

Hirka svoji specidlni geomorfologickou polohou na uUpati kopce Smrci a Hromadov
pripomind horsky charakter rozvolnéné zastavby, kterd byla v pribéhu 20. stoleti
zahusténa podél hlavnich komunikaci. Mensi historicka ¢ast sidla v zapadni ¢asti ma mensi
verejné prostranstvi s kaplickou. Na jihozapadé a severu sidla byl v pribéhu 2. pol. 20.
stoleti vybudovan zemédélsky areal a zejména severni ¢ast sidla doznala Cetné stavebni
dpravy plvodnich venkovskych usedlosti. Na prelomu 20. a 21. stoleti se vystavba
posouva vice do krajiny smérem na samotu U Petrané, kde v jiznim svahu kopce Smrci
vznikd suburbdnni vilovd zastavba. Severozapadné nad Hlrkou se nachazi lyZarsky vlek
mistniho charakteru. Sidlo je orientovano spiSe na rekreaci a k residené¢nimu bydleni,
které nabizi atraktivni lokality s vyhledem do krajiny z jizniho svahu kopce Smr¢i.

Vesnice Drahnétice je ndvesni typ vsi se zahusténym centralnim ndvesnim prostorem.
Sidlo si doposud zachovalo pdvodni historické usporddani: obytnd a zemédélska budova -
stodola - zahrada - sad — humna. V Drahnéticich neprobéhlo tolik prestaveb historickych
usedlosti, a proto nema historické sidlo tolik rusivych stavebnych prvkd, jako ve zbylé jizni
¢asti spravniho Uzemi. V pribéhu 2. pol. 20. stoleti byl na vychodé sidla vystavén
zemédélsky aredl a jizné od Drahnétic vnikl vyrobni aredl cihelny.

Sidlo Svofiz je mensi shlukova ves usporadana v siti mistnich komunikaci, kdy zaklad je
tvoren nékolika dvorcovymi usedlostmi s mensim podilem chalup. Jihovychodni ¢3st sidla
si doposud zachovala rozvolnénéjsi charakter s ptivodnimi venkovskymi dvorci sady a
zahradami. Severné od SvofiZe vznikl v 2. pol. 20. stoleti zemédélsky areal.

Bozejovice se z mensiho hromadného sidla rozvinuly na velkou kompaktni obec v centru
intenzivné zemédélsky obhospodarovdvané krajiny. Pidvodné bylo sidlo volné rozlozeno
na krizeni nékolika komunikaci s mensim centrdalnim vefejnym prostorem. Jesté
v poloviné 19. stoleti je vétSina historickych staveb roubend. Az postupnym prezdivanim
se utvarela stavajici podoba Bozejovic. Sidlo zaznamenalo nejvétsi rozmach hlavné v 2.
puli 20. stoleti, kdy ve vychodni ¢asti vznikl rozsahly zemédélsky aredl. Do venkovského
urbanismu se propracovaly vily méstského typu, do ndvesniho prostoru prodejna
smiseného zbozi a na usedlostech probéhly cetné stavebni Upravy, které neodpovidaji
stavebnim zvyklostem tohoto regionu. Sidlo ma kvalitni dopravni propojeni pomoci
nékolika mistnich komunikaci a také zahumenich cest, které jsou vyhodné pro obsluhu
Gzemi.
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Jizné od BoZejovic vznikla nova sidleni struktura pfi Zelezni¢ni stanici BoZejovice. Nadrazni
budovy jsou dokladem prvorepublikové zdéné architektury — tzv. Ceskomoravské
transverzalni drahy. Souddsti aredlu byla také nadrazni restaurace, hospodarské dvory,
vilky a vyrobni a skladova hala napojena na Zeleznicni trat.

Padarov je obdobné jako sidlo BoZejovice rozvinutou vsi, kterd byla historicky tvorena
nékolika prevazné roubenymi dvorci rozloZzenymi kolem mensiho navesniho prostoru.
Postupné se sidlo rozvinulo podél prljezdni komunikace. Stavebni rozvoj v pribéhu 19. a
20. stoleti zahustil sidleni strukturu, a postupné prestavby historickych usedlosti
v prabéhu 2. pol. 20. stoleti zavlekly do sidla méstské prvky, které nekoresponduji
s venkovskym charakterem uGzemi. Jizni Cast sidla Padafov si doposud zachovala
nezastavéné prostory zahrad a humen. Zemédélsky aredl byl vystaven v 2. pol. 20. stoleti
na jiznich humnech sidla. Novodobi rozvoj dozndva sidlo na podatku 21. stoleti, kdy
dochdzi k vystavbé rodinnych doml a chat na severnich humnech a ve vychodni asti
Padarova.

Mensi navesni sidlo Makov, historicky usporadano kolem nepravidelného navesniho
prostoru, bylo obklopeno intenzivné obhospodarovanymi zemédélskymi pozemky. Sidlo
se zacalo rozvijet od poloviny 19. stoleti radidlné podél prijezdovych komunikaci. Ve 2. pol.
20. stoleti byl na severu Makova vybudovan giganticky zemédélsky areal, ktery podstatné
zasahl do plvodni urbanistické struktury, zejména cestni sité a zpretrhal vazby sidla na
volnou krajinu.

Tremesna je mala osada s tfemi historickymi usedlostmi na jihu a drobnéjSi zastavbou
chalup na severu. V ndvaznosti na vybudovani Zelezni¢ni traté bylo sidlo doplnéno jesté
od dvé usedlosti severné, které jsou od plvodni zastavby oddéleny télesem drdhy. 2. pol.
20. stoleti zasdhla do stdvajici urbanistické struktury hlavné prestavbami pdvodnich
usedlosti.

Solitérni lokality rozprostfené po spravnim tuzemi

Roztrousené samoty v rurdlni krajiné jsou unikatni urbanistickou formou podstatné
utvarejici krajinny raz mista. Staré mlyny, hamry, basty ¢i hajenky byly budovany tak, aby
nenarusovaly charakter krajinné enklavy, do které byly zasazovany. Jejich jedine¢nost je
vytvdrena praveé solitérnosti a dominantnosti stavby v{i¢i prirodnimu prostredi a blizkému
okoli. Jako naprosto nevhodné se jevi povolovani novych staveb pro bydleni, rekreaci,
obcanskou vybavenost, atp. v ndvaznosti na stdvajici budovy, nebo v jejich okoli.
Projektant doporucuje drzet tuto charakteristickou urbanistickou formu v soucasné
podobé (s mozZnosti povolit vhodné zmény dokoncenych staveb), pro zachovani genia
loci mista i pro generace budouci.

Specifickou formu roztrousené zdstavby tvori 7 dvorcovych usedlosti v lokalité Jezviny.
Usedlosti jsou zasazeny do krajinné enklavy s lu¢nimi porosty, lemované remizky a
liniovou zeleni. Na usedlosti navazuje sad a zahrada, ktera zajiStuje mékky prechod
zastavéného uzemi do volné krajiny. Krajinny raz dotvari také travnaté prijezdové
komunikace bez zZivicného podkladu. Jezviny jsou historickym dokladem neporusené
roztrouSené =zastavby, kterd vyzaduje citlivy pfistup v pfipadé jakychkoliv zmén
dokoncenych staveb.
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Urbanisticka kompozice

Smyslem urbanistické kompozice je vyjadreni skladby prostoré a hmot sidla a jejich
vzdjemnych vazeb. Nejednd se jen o popsani struktury zdstavby a skladby sidla, ale o
komplexni tvirci syntézu vsech slozek sidla a krajiny (geomorfologie, zeler, klima, funkce,
aktivity, genius loci, atp.). Vyjadrenim urbanistické kompozice projektant potvrzuje
estetické hodnoty sidla a krajiny, které jsou zachytitelné lidskymi smysly (zejména
zrakem). Kompozi¢ni rozbor je analyza vedouci k zjiSténi zakladnich prostorovych vazeb,
provoznich hmot a vztah( vsidle, na jejimz zakladé mizZe byt vhodné stanovena
urbanisticka koncepce. Pro snazsi orientaci v kompozi¢ni problematice bylo projektantem
stanoveno nékolik okruhl, na jejichz zakladé Ize snadno pochopit vazby urbanniho
prostoru, krajiny a ¢lovéka. Jednd se o pfirodni podminky zahrnujici geomorfologii,
strukturu krajiny, pfirodni dominanty, provazanost se zeleni, atp. Dale kulturni a
historické charakteristicky odrazejici se v historickém vyvoji sidla, urbanistické strukture,
stavebnim fondu, cestni sité, atd. Prostorové vazby a vizudlni scéna charakterizuji
zakladni kompozic¢ni principy uplatriujici se v sidle. Vyjadfuje se napf. proporcemi,
rytmem, gradaci, symetrii, kontrastem, dominantnosti, akcentem, atp. V neposledni radé
je souclasti urbanistické kompozice také image sidla, jako obsah informaci o sidle, aura
sidla, kterd je vyzarovdna do okoli, a jak plsobi sidlo, popr. krajina na ndvstévnika,
obyvatele nebo uzivatele urcitého prostoru.

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vyjadfuje zakladni pfedstavu o rozvoji celého spravniho Gzemi
obce Jistebnice, o jeho plosném a prostorovém usporadani, a z ddvodu velké rozlohy
spravniho  Uzemi bylo pfistoupeno krozdéleni urbanistické koncepce do
charakteristickych skupin dle podobného charakteru sidleni struktury.

Samostatné je feSena urbanistickd koncepce pro mésto Jistebnice, kterda ma charakter
méstského jadra s okrajovymi lokalitami rozdilnych funkci. Nasledné je spravni Gzemi
rozdéleno na severni Cast a jizni Cast, které se od sebe lisi charakterem osidleni a
charakterem krajiny. Severni ¢ast spravniho Uzemi koresponduje s vymezenym prirodnim
parkem Jistebnicka vrchovina a vyznacuje se rozvolnéngjsi zastavbou, mensimi sidly,
drobné&jsimi stavbami a mensim méritkem krajiny. Jednd se o sidla Ounuz, Cunkov,
Alenina Lhota, Javori, Ostry, Plechov, Chlum, StruZinec, Dolni Smrkov, Horni Smrkov,
Nehonin, Kfivosin, Orlov, Podol, Hodkov, Zbelitov, Zvéstonin a Pohofi. Jizni ¢ast spravniho
uzemi se vyznacuje vétsimi sidly, kompaktné;jsi zastavbou s vétSimi objemy staveb, vétsSim
méritkem krajiny s krajinnou matrici pole. Jde o sidla Bozejovice, Drahnétice, Padarov,
Makov, Vlasenice, Hlrka, Svoriz a Tfemesna. Spravni izemi obce Jistebnice je také bohaté
na solitérni lokality, které se historicky rozvinuly ve volné krajing, <{astokrat
s charakteristickou krajinnou enklavou, v niz je usedlost zasazena. Zejména to jsou
samoty Jitra, Brtny, Polanky, Kopaniny, Mlynec, Na Pahrbcich, Ludvikov, Slabov, Na Pile,

Jezviny, Obciny, Na Dlouhém.

Soucasti urbanistické koncepce je zejména ploSné a prostorové usporadani uzemi,
¢lenéné na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Urbanistickd koncepce je vyjadrena jak
plochami srozdilnym zplsobem vyuzZiti v zastavéném Uzemi, tak plochami
v zastavitelnych plochach a v otevrené krajiné (nezastavéném tizemi).
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PFinavrhu feSeni byly zohlednény vSechny limity vyuZiti dzemi a podminky vyplyvajici
z Politiky izemniho rozvoje Ceské Republiky, ve znéni v3ech jejich aktualizaci a Z&sad
tuzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni viech jejich vydanych aktualizaci.
Urbanisticka koncepce vychdzi ze stdvajiciho usporadani Uzemi a z dosavadnich
rozvojovych koncepci stanovenych v izemnim planu obce. Dale byl zohlednén historicky
urbanismus tGzemi a jeho krajinny raz, s ddrazem na zachovani prirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot dzemi.

Urbanisticka koncepce urcuje pravidla a zasady pro raciondlni rozvoj jednotlivych sidel a
krajiny v souladu s principy urbanismu a dzemniho planovani. Cilem dzemniho planu je
zohlednit vyznam Jistebnice a jejich mistnich ¢asti ve strukture osidleni a napomoci jejich
smysluplnému  rozvoji, vmezich odpovidajici  demografickym  podminkam,
socioekonomickému postaveni, vyrobnimu zazemi a v neposledni radé ekologickym
podminkdm a prirodnim limitdm. V koncepci jsou zohlednény zdjmy na vyuZziti dzemi
(soukromé i verejné) a vsSe je propojeno do uceleného fungujiciho organismu
odolavajicimu rlznym vné;jsim disturbancim.

URBANISTICKA KONCEPCE MESTSKE CASTI JISTEBNICE:

Jistebnice je lokalni spravni centrum, které je nutné posilovat hlavné ve vztahu
k obCanskému vybaveni a sluzbam tak, aby Jistebnice disponovala dostatkem pracovnich
prilezitosti pro své obyvatele i pro obyvatele v okolnich obcich. Proto je v izemnim planu
umoznéno snoubit funkce bydleni srozlicnymi neruSicimi sluzbami a obcanskym
vybavenim (napr. obchod, administrativa, pohostinstvi, wellness, mensi Femesiné
provozy).

Uzemni plan umoZriuje také dostavbu proluk a zmé&ny dokoné&enych staveb na stévajicich
budovach, za predpokladu, Ze budou zachovany vSechny hodnoty tzemi (tvrdé i mékké
hodnoty) a stavajici charakter a struktura zastavby.

PFi umistovani novych staveb je nutné dbat na zachovani stavajiciho urbanismu sidla a
historické stopy stavebnich zvyklosti a tendenci.

Uzemni plan navrhuje dmérny rozvoj pro bydleni vijizni a jihozapadni &&sti mésta a
z dlvodu panoramatickych pohledd na kriZovou cestu a kostel sv. Mari Magdaleny
neumoznuje dalsi rozvoj vyssich partii dal do volné krajiny.

Nejvétsi rozvoj pro individudlni bydleni je navrien v severni a vychodni ¢asti Jistebnice,
kterd se nachdazi v pohledové exponované lokalité se soustfedénymi pozitivnimi
hodnotami krajinného razu, reprezentovanymi mj. mezemi, roztrousenymi drobnymi
porosty zelené ¢i vrcholem Stara hora. Plochy jsou navrzeny tak, aby logicky navazaly na
jiz zapocatou vystavbu rodinnych dom( a zbytecné nezabiraly volnou krajinu. Tato
lokalita je pro bydleni velice atraktivni z pohledu orientace jizniho svahu nad historickou
¢ast mésta s vyhledem do okolni krajiny. Na zakladé projednavani byl rozvoj v této lokalité
¢astecné redukovan tak, aby byly respektovany hodnoty uUzemi, soucasné upraveno
vymezeni hodnoty tak, aby obsahovala pouze ty pozemky di jejich ¢asti, které vyzadu;ji
ochranu z hlediska hodnot tizemi (tj. nezasahovala do zastavitelné plochy).

Uzemni plan vymezuje plochy pfestavby v prostorech aredlu zdmku spole¢né s anglickym
parkem pro novou funkci ob¢anské vybavenosti, kterd ma za cil zatraktivnit a ozdravit
jizni ¢ast mésta.
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Stavajici zemédélské aredly jsou vyhodné orientovdny mimo obytné a klidové zény mésta.
Uzemni pldn navrhuje rozvoj vyrobni funkce vychodné& od mésta do lokalit Tisova a Ov¢in,
které jsou dobre dopravné napojeny a v dostate¢né vzdalena od obytnych zén, aby bylo
zabrdnéno pripadnym negativnim vlivdm vznikajicim v plochdch vyroby a skladovani. Na
zakladé pripominky je umoznén také rozvoj drevozpracujiciho aredlu jihovychodné od
sidla vyuzivajici areal byvalé odchovny prasat a okolni pozemky.

Uzemni pldn podporuje rozvoj kultury, sportu a s tim souvisejici rozvoj turismu, jez spolu
s Cetnymi pfirodnimi a krajinnymi hodnotami vytvareji hlavni cile cestovniho ruchu
v oblasti.

Prioritou Uzemniho planu je také zajistit vznik kvalitnich verejnych prostranstvi v sidle,
zejména ve vazbé na rozvojové plochy a umozZnit kultivaci stavajicich vefejnych
prostranstvi. Pomoci systému verejnych prostranstvi se zkvalitni prostupnost sidla a
moznost vstupl ze sidla do volné krajiny. Zeleri v sidle ma zdsadni vliv na utvareni
prirodnich, terénnich ¢i vodohospodarskych podminek (nejen) v urbanizovaném tzemi.
Dostatecnad zeleri vsidle (zejm. vzrostlé stromy) zkvalitriuje mikroklima a zlepsuje
ekologické toky krajiny. Kostra systému sidleni zelené se vaze na kvalitni vzrostlou zeler
v sidle. Urcujici podil na sidelni zeleni maji také zahrady a sady - tedy zeleri soukromého
charakteru, kterou je nutné v sidle udrzovat.

V niveé ficky Smutna, za chatovou osadou na zapadé Jistebnice, byla vymezena plocha pro
umisténi centralni istirny odpadnich vod s dobrou dopravni obsluznosti a napojenim na
blizky recipient malého vodniho toku. Jelikoz je vydano stavebni povoleni, je
v koordina¢nim vykrese zobrazeno ochranné pasmo cistirny.

URBANISTICKA KONCEPCE VENKOVSKYCH SIDEL V SEVERNI CASTI SPRAVNIHO UZEM:i:

Pro venkovska sidla v severni asti Jistebnicka je prioritni si ponechat stavajici klidné
venkovské prostredi, kde se misi obytna funkce s podnikdnim, zemédé&lstvim a femesinou
vyrobou. Stanovend koncepce mize dopomoci k dobre fungujicimu a provdzanému
zivoucimu organismu sidla, kde se spojuje urbanni struktura s kulturni zemé&délsky
vyuzivanou krajinou a sc&etnymi pfirodnimi hodnotami. Uzemni pldn podporuje
v plochach bydleni nejen rozvoj bydleni, ale také oblanského vybaveni, sluzeb a nerusici
vyroby (zejm. zemédélské), zajist'ujici raciondlni fungovani mensiho venkovského sidla.
Tomu by mél také odpovidat charakter a vzhled novych staveb, které nesmi negativné
narusit vzhled historické zastavby, charakter sidleni struktury a vSechny hodnoty v tuzemi
(napr. nezastavovat predzahradky zemédélskych usedlosti, nezahustovat verejnd
prostranstvi, neodlivodnéné kdcet vzrostlé dreviny, atp.).

Mala venkovska sidla v prirodnim parku Jistebnicka vrchovina maji vétSinou rostly
urbanismus, kde se zdstavba podrizuje prirodnim podminkam a geomorfologii terénu.
Neni vhodné zde vytvaret nové obytné zdény v podobé okrajovych suburbii, které jsou
zdrojem amorfni novodobé méstské zastavby. Navrh Gtzemniho pldnu se snazi mensimi
ploskami doplnit stavajici urbanistickou strukturu tak, aby byly zachovany vsechny
stavajici kulturni, historické a architektonické hodnoty.

Novostavby rodinnych domi neni vhodné navazovat primo na zemédélské usedlosti,
nebot’ by doslo k naruseni stavajici urbanni stopy venkovského razu sidel a oslabeni
charakteru provazanosti rurdlniho sidla se zemédélskou pluZinou. Razovita sidla Javofi,
Struzinec a Orlov si doposud zachovala tradi¢ni venkovské usporadani: obytna a
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zemédélska budova - stodola - zahrada - sad — humna. Toto je zdkladni historické
usporadani, které postupné od poloviny 20. stoleti mizi z nasich venkovskych sidel, a je
vhodné zachovat toto kvalitni propojeni sidelni struktury a volné krajiny pro dalsi
generace, které by se mohly navratit ke klasickému obhospodarovani krajiny v sepéti
s pfirodou a vsouladu s principy udrzitelného rozvoje. Princip pozvolného prechodu
zastavby pres zahradu, sad a humna, do volné krajiny je vyhodné zachovat a podporovat
také v ostatnich sidlech, nebot jsou jesté partie krajiny, kde je tento princip stale patrny, i
pres Cetné stavebni Upravy, kterymi sidla za poslednich sto let prosla.

Na prelomu 20. a 21. stoleti zacalo v Aleniné Lhoté postupné vnikat golfové hristé, které
svym architektonickym a krajinnym ztvarnénim vychdazi z mistnich podminek a hodnot
krajiny pod Javorovou skdlou. Uzemni plan umozZriiuje rozvoj aredlu golfu. Jeden ze
zameérd souvisejici s golfem se stal Ustfednim bodem verejného projedndvani navrhu
Uzemniho planu dle § 50 stavebniho zdkona. Zastavitelnd plocha byla navriena pro
potfeby provozu stavajictho golfového hfisté Certovo bfemeno, resp. dostavbu
chybéjicich ubytovacich kapacit. Na zakladé pozadavku mésta byla predstavena
podrobnéjsi podoba zaméru na dostavbu ubytovani vietné zastrfeSenych parkovacich
kapacit integrovanych v objektu.

Ramcova predstava stavebniho zaméru pro ubytovani byla predstavena v pracovni
podobé uzemni studie. Tento dokument tak byl zakladnim podkladem pro vymezeni
plochy a stanoveni podminek pro jeji vyuziti. Soucasné byla tzemni studie podminkou
vyuziti plochy a byly stanoveny podminky pro jeji porizeni.

Po dohodé sdotenym orgdnem z hlediska zdkona ¢&. 114/1992 Sb. byly doplnény
podminky pro vyuziti plochy a upraveny ndvrh izemniho planu jim odsouhlasen.

Jak je jiz vySe avizovano, probihala intenzivni verejna diskuse na toto téma i mimo oficialni
ramec procesu pofizovani tzemniho planu. Na zakladé této skutecnosti, se pofizovatel
v dohodé s ur¢enym zastupitelem, resp. zastupiteli dohodl, Ze zamér je tak mimoradného
vyznamu, Ze s ohledem na efektivitu procesu porizeni je nutno znat jasné stanovisko
organu, ktery je zmocnén pro vydani samotného lUzemniho planu, tj. zastupitelstva
mésta. Proto byl na Zastupitelstvu mésta Jistebnice konaném dne 3. 3. 2022 soudasti
programu bod tykajici se problematiky reseni pripominek k plose Z38 Alenina Lhota.
Usnesenim bylo rozhodnuto o vypusténi zastavitelné plochy Z38 pro rozsiteni golfového
aredlu na severovychodé sidla Alenina Lhota z reSeni navrhu dzemniho planu Jistebnice,
z Cehoz naslednou diskusi vyvstal podnét na minimalizaci rozvoje v severni ¢asti spravniho
tzemi zejména okoli Aleniny Lhoty a Cunkova. Jednim z hlavnich dlivodt je skutec¢nost, ze
spravni Uzemi mésta Jistebnice o rozloze cca 5800 ha a nékolika desitkach mistnich casti
nema vsoucasné dobé platny zakladni rozvojovy koncepcni dokument v podobé
uzemniho planu, jehoz absence se kazdodenné negativné projevuje. Bylo tak zvoleno
reSeni, které minimalizuje obecné velmi diskutovany rozvoj severni ¢asti spravniho tzemi,
a které umozni dokonceni uzemniho planu v nejkratsim mozném terminu. Soucasné je
ponechan prostor pro dalsi feSeni a diskusi o problematice a moznostech vyvoje severni
poloviny spravniho izemi mésta.

V planovité zaloZzeném sidle Podol je prioritni ponechat nezastavitelné partie zahrad, pres
které se do krajiny exponuji Stitové orientované chalupy v linii komunikace.
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V sidle Pohofi je v severni a zdpadni ¢asti umoznén rozvoj bydleni za predpokladuy, ze
novostavby dodrZi venkovsky charakter zastavby a kvalitni propojeni novostaveb
s volnou krajinou.

Prioritou Uzemniho planu je posilit primdrni sektor zemédélské vyroby a podpofrit
udrzitelné hospodareni v krajing. Uzemni plan tedy stabilizuje stavajici zemé&dé&lské aredly
do ploch vyroby a skladovdni a umoZfiuje jejich prestavby za ucelem zkvalitnéni
zemédélského hospodareni a modernizaci provozu. Vzhledem k cetnym krajinnym a
pfirodnim hodnotdm na dzemi pfirodniho parku Jistebnickd vrchovina neni Zadouci
zvelkokapacitfiovat stavajici zemédélské provozy, ale spiSe dil¢imi dpravami
zemédélskych staveb zajistit kvalitni obhospodarovani prilehlych zemédélskych pozemka.

Pomoci systému verejnych prostranstvi se zkvalitni prostupnost sidla a moznost vstupt
ze sidla do volné krajiny. Zelen v sidle ma zasadni vliv na utvareni pfirodnich, terénnich ¢i
vodohospodarskych podminek (nejen) v urbanizovaném tzemi. Dostatecnd zeleri v sidle
(zejm. vzrostlé stromy) zkvalitriuje mikroklima a zlepsuje ekologické toky krajiny. Kostra
systému sidleni zelené se vaze na kvalitni vzrostlou zelen v sidle. Urcujici podil na sidelni
zeleni maji také zahrady a sady - tedy zeleri soukromého charakteru, kterou je nutné
vsidle udrzovat. Vyhodné je udrzovat travni pasy na prechodu mezi jednotlivymi
urbanizovanymi slozkami sidla (mezi silnici a zastavbou, chodnikem a budovou, atp.)
jelikoz zajistuji vsakovani vody z dest'ovych srazek do plidy. Pri tdrzbé a obnové zelené je
vhodné uprednostriovat predevsim plvodni druhy rostlin odpovidajici mistnim prirodnim
podminkam. Zelen dopliovat hlavné podél pozemnich komunikaci, drobnych vodnich
tok( a v zastavitelnych plochach. Dilezité je prosadit ozelenéni smérem do volné krajiny,
coz by mélo umoznit postupny prechod sidlo - krajina a omezit nepfiznivé vlivy
,,otevifeného prostoru humen“ (napr. zmirnéni povétrnostnich podminek). Vhodnym
prfechodem mezi sidlem a krajinou je napf. nékolikametrovy pruh trvalého travniho
porostu ¢i sadu bez oploceni navazujici na obytné a hospodarské budovy anebo vysadba
kerovych porosti na humnech.

URBANISTICKA KONCEPCE VENKOVSKYCH SIDEL V JIZNI CASTI SPRAVNIHO UZEM;:

Pro venkovska sidla vijizni asti Jistebnicka je prioritni si ponechat stavajici klidné
venkovské prostredi, kde se misi obytna funkce s podnikanim, zemédélstvim a Femesinou
vyrobou. Stanovend koncepce muizZe dopomoci k dobre fungujicimu a provazanému
Zivoucimu organismu sidla, kde se spojuje urbanni struktura s intenzivné zemédélsky
vyuzivanou krajinou. Uzemni pldn podporuje v plochéch bydleni nejen rozvoj bydleni, ale
také obcanského vybaveni, sluZzeb a nerusici vyroby (zejm. zemédélské), zajistujici
raciondlni fungovani vSech sidel. Tomu by mél také odpovidat charakter a vzhled novych
staveb, které nesmi negativné narusit vzhled historické zastavby, charakter sidleni
struktury a vSechny hodnoty v Gzemi (napr. nezastavovat predzahradky zemédélskych
usedlosti, nezahustovat verejnd prostranstvi, neodivodnéné kacet vzrostlé dreviny,
atp.).

Uzemni plan stanovuje zastavitelné plochy, které jsou vymezeny v ndvaznosti na jiz
urbanizované lGzemi, zejména na jiz nastartované rozvojové sméry, které se prirozené
utvorily v pribéhu 20. a 21. stoleti. Nejvétsi rozvoj je planovan v sidlech Vldsenice, Makov,
Harka, Padarov. Mensi pak v Drahnéticich a BoZejovicich.

Zachovani téch &asti sidel, které si doposud uchovaly kvalitni urbanistickou formu, je dalsi
prioritou urbanistické koncepce. Jedna se o ty casti urbanniho prostoru, které jsou
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v tradi¢nim venkovském usporadani, kdy historické usedlosti a chalupy volné prechazeji
do okolnfi krajiny a umoZnuji vyuzivat zejména vétsi dvorcové usedlosti pro hospodareni a
zemédélskou cinnost v ndvaznosti na zemédélské pozemky za usedlosti. Jedna se o
ruralni prostory severozapadni casti Bozejovic, témér celé sidlo Drahnétice, jizni cast
Padarova, jizni ¢ast Makova, jizni ¢ast Tfemesné a v osadé Udiny.

V dzemnim planu jsou pfipraveny nové plochy pro vyrobu a skladovani, které umoZnuji
rozvoj zejména zemédélskych vyrobnich aktivit v ndvaznosti na jiz fungujici vyrobni
provozy.

V sidle Hirka, které je orientovdno spiSe na rekreacni a rezidencni bydleni, je umozZznéna
prestavba dvou aredlli zemédélské vyroby na bydleni, pripadné obcanské vybaveni. Pro
Harku je toto nové navrhované vyuZiti vyhodnéjsi, nebot’ sidlo neni na intenzivni
zemédélské hospodareni uzplsobené, zejména kvdli prirodnim podminkdm a historicky
nastavené urbanistické strukture.

V sidlech Vlasenice, Makov a Padafov byly vymezeny plochy pro umisténi centralnich
distiren odpadnich vod s dobrou dopravni obsluznosti a napojenim na blizky recipient.
S ohledem na proces projednavani se ukazalo, ze umisténi Cistiren odpadnich vod bude
v nasledujicich mésicich ménéno a dale provérovano. Proto bylo od vymezeni ploch
ustoupeno a konkretizace rfeSeni ponechana na nasledujici dokumentace, které budou
moci vychazet zaktudlni situace v uzemi vcetné majetkovych moznosti, které jsou
rozhodujici pro samotnou realizaci zaméru.

Pomoci systému verejnych prostranstvi se zkvalitni prostupnost sidla a moZnost vstupt
ze sidla do volné krajiny. Zelen v sidle ma zasadni vliv na utvareni prirodnich, terénnich ¢i
vodohospodarskych podminek (nejen) v urbanizovaném tizemi. Dostate¢nd zeleni v sidle
(zejm. vzrostlé stromy) zkvalitriuje mikroklima a zlepsuje ekologické toky krajiny. Kostra
systému sidleni zelené se vaze na kvalitni vzrostlou zelen v sidle. Urcujici podil na sidelni
zeleni maji také zahrady a sady - tedy zeleri soukromého charakteru, kterou je nutné
vsidle udrzovat. Vyhodné je udrzovat travni pasy na prfechodu mezi jednotlivymi
urbanizovanymi slozkami sidla (mezi silnici a zastavbou, chodnikem a budovou, atp.)
jelikoz zajistuji vsakovani vody z dest'ovych srazek do pady. Pri idrzbé a obnové zelené je
vhodné uprednostriovat predevsim plvodni druhy rostlin odpovidajici mistnim prirodnim
podminkam. Zelen dopliovat hlavné podél pozemnich komunikaci, drobnych vodnich
tok( a v zastavitelnych plochdach. Dilezité je prosadit ozelenéni smérem do volné krajiny,
coz by mélo umozZnit postupny prechod sidlo - krajina a omezit nepfiznivé vlivy
,,otevifeného prostoru humen“ (napr. zmirnéni povétrnostnich podminek). Vhodnym
pfechodem mezi sidlem a krajinou je napr. nékolikametrovy pruh trvalého travniho
porostu ¢i sadu bez oploceni navazujici na obytné a hospodarské budovy anebo vysadba
kerfovych porost(i na humnech.

URBANISTICKA KONCEPCE PRO SOLITERNI LOKALITY:

Roztrousené samoty v zemédélské krajiné jsou unikdtni urbanistickou formou, které je
v koncepci tzemniho planu chranéna pred degradaci. Tyto samoty byly vybudovany tak,
aby nenaruSovaly charakter krajinné enklavy, do které byly zasazovany. Jejich jedinecnost
je vytvarena prdvé solitérnosti a dominantnosti stavby vici prirodnimu prostredi a
blizkému okoli. Jako naprosto nevhodné se jevi povolovani novych staveb pro bydleni,
rekreaci, obanskou vybavenost, atp. v ndvaznosti na stavajici budovy, nebo v jejich okoli.
Projektant doporucuje drzet tuto charakteristickou urbanistickou formu v soucasné
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podobé (s moznosti povolovat citlivé zmény dokoncenych staveb), pro zachovani genia
loci mista i pro generace budouci.

Specifickou udlohu ve spradvnim Uzemi obce Jistebnice hraly vodni mlyny a pily, kterych
bylo hned nékolik v soustavé na fi¢ce Smutnd. Do soucasnosti si zachoval VIasenicky mlyn,
Jechllv mlyn, mlyn Sebestov, mlyn Na Pohofi, mlyn Slabov a Na Pile svoje dominantni
postaveni vici okolnimu prostredi a je vyhodné tuto dominantnost nenarusovat novymi
stavbami, a takovymi zménami dokoncenych staveb, které by degradovaly tuto
historickou a kulturni hodnotu v tzemi.

Specifickou formu roztrousené zastavby tvori 7 dvorcovych usedlosti v lokalité Jezviny.
Usedlosti jsou zasazeny do krajinné enklavy s lu¢nimi porosty, lemované remizky a
liniovou zeleni. Na usedlosti navazuje sad a zahrada, ktera zajistuje mékky prechod
zastavéného uUzemi do volné krajiny. Krajinny raz dotvari také travnaté prijezdové
komunikace bez zZivicného podkladu. Jezviny jsou historickym dokladem neporusené
roztrouSené =zastavby, kterda vyZaduje citlivy pfistup v pripadé jakychkoliv zmén
dokoncenych staveb.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy (nékdy také rozvojové plochy) jsou vymezeny na mistech, kde
projektant dospél k zavéru, Ze je mozno rozvijet néktery ze zplsobl vyuZiti Uzemi. Tyto
plochy jsou souhrnné popsany v kapitole c) vyrokové ¢asti v tabulce zastavitelnych ploch. V
prvnim sloupci tabulky je oznaceni zastavitelné plochy a v zavorce vyjmenované plochy dle
zpUsobu vyuziti, ze kterych se zastavitelnd plocha skldda. Ne vzdy musi byt soudasti jedné
zastavitelné plochy pouze jedna plocha dle zplsobu vyuZiti. Druhy sloupec obsahuje
umisténi plochy v rdmci spravniho Gzemi obce. Ve tretim sloupci je navrhovany zplsob
vyuziti, ktery zobecriuje hlavni zplsob vyuziti celé lokality. V poslednim sloupci jsou zakladni
podminky pro vyuziti plochy. Podminky pro vyuZiti jednotlivych zastavitelnych ploch
stanoveny nad ramec pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného vyuziti tzemi,
jenz je definovano v kapitole f) vyrokové casti. Projektant zdlrazriuje, Ze podminky pro
jednotlivé zastavitelné plochy musi byt pouZivany spolecné s ochranou hodnot dzemi a
nasledné musi také splfiovat vSechna omezeni, kterd plynou z limitl vyuZiti Gzemi, které
jsou dany ze zdkona, a jejich vycet je uveden v pfiloze €. 1 k vyhlaSce 500/2006 Sb. o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist.

Nékteré zastavitelné plochy musely byt podminény zpracovanim podrobnéjsi dokumentace
(Gzemni studie), kterd provéri plosné a prostorové usporadani izemi z pohledu konkrétnich
mistnich podminek s vazbou na dopravni a technickou infrastrukturu.

U nékterych zastavitelnych ploch, které jsou na okraji sidla a Uzce navazuji na volnou
krajinu, projektant stanovil minimalni vyméru stavebniho pozemku. Vétsi vyméra
stavebniho pozemku umoZzni pohodIné umisténi rodinného domu a odpovidajiciho
zazemim - v podobé zahrad a sadll - které je nezbytné pro provazani vystavby s volnou
krajinou a s psobivym krajinnym razem.

Na Jihozdpadé Jistebnice bylo nutné nastavit podminky vyskové regulace zdstavby.
Podminka je definovana tak, ze stavby mohou mit maximalné jedno nadzemni podlazi nebo
popripadé vyuzitelné podkrovi (obytné podkrovi), coz vyplyvd z exponovanosti lokality nad
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stdvajicim terénem, kdy by nova vyskovd dominanta mohla nevhodné narusit krajinny raz
mista s dominantnim postavenim kostela sv. Mari Magdalény a kfizovou cestou.

Pro lokalitu s méstskymi pozemky v zastavitelné ploSe Z3 bylo nutné nad ramec klasickych
regulativii nastavit jeSté maximalni vyméru stavebniho pozemku, z diivodu jiz nastavené
parcelace pro vystavbu rodinnych doma. Déle pak intenzitu vyuziti pozemku, kde zastavéna
plocha pozemku (§2 odst. 7 stavebniho zdkona) nesmi piekrocit 200 m?. Tyto podminky
zajisti navazani nové zastavby na soucasnou obytnou zastavbu v ulici Kratka.

U mensich zastavitelnych ploch, které doplnuji sidelni strukturu ve vazbé na stavajici
charakteristickou zastavbu, bylo stanoveno, Ze v plose je mozné umistit max. jednu stavbu
hlavni (predpoklad rodinného domu). Nastroj ma za cil nezahust'ovat maximalisticky sidelni
strukturu, ale pouze citlivé doplnit nastavenou urbanistickou stopu zastavby.

Vymezeni ploch prestavby

Plochy prestavby jsou plochy, které se vymezuji dle § 43 odst. 1 stavebniho zakona, ke
zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tzemi.

Jde o nastartovani nového vyuziti pro plochy brownfieldd, které svou funkci jiz pozbyly.
Tyto plochy musi byt obvykle vyfeSeny koncepcné podrobnéji - pomoci izemni studie.

Vymezeni systému sidleni zelené

Mésto Jistebnice ma zeleri v sidle navdzanou zejména na potok Cedron (ficka Smutna),
ktery do Jistebnice vstupuje ze severni strany pres rybnicni kaskadu Novy rybnik — Obecni
rybnik - Chadimak a je patefi pro nejvyznamnéjsi sidelni zeleri tohoto Gzemi: Jistebnické
sady. Mensi lesopark Jistebnické sady na severu Jistebnice je odpocinkovym a rekrea¢nim
mistem mistnich obyvatel a nepostradatelnou pfirodni soucasti urbanizovaného udzemi.
Na proté€jSim svahu Cedronu jsou relikty klasterni zahrady, bohuzel uz jen v podobé
zarostlych zahrad a sadd. Druhou nejvyznamnéjsi zeleni v sidle je anglicky krajinarsky park
kolem zamku v Jistebnici, ktery vsak svou izolovanosti a nepfistupnosti znemozriuje
organické splynuti kultivovaného prirodniho prostredi s méstskou sidelni strukturou.
Niva Krivosinského potoka a brehové porosty kolem rybnik Smolik a U Smolika jsou dalsi
vyznamnéjsi zeleni mésta Jistebnice. Obdobné také rybnicky na Vysehradku maji funkci
zakladni sidleni zelené. Paprskem vybihajici zelen z jihozapadni ¢asti mésta podél kfizové
cesty ke kostelu sv. Mari Magdalény a zelen v reliktu plvodni cestni sité v této krajiné se
podileji také na celkovém panoramatu v dalkovych pohledech. DileZitou soucasti sidleni
zelené je také krajinna zelen v severni a zapadni okrajové casti mésta, ktera v podobé
tzkych klinG a mensich remizk{ a mezi vnoruje do okrajové méstské zastavby. Poslednim
prvkem sidleni zelené je centrdlni méstsky park stravnatymi plochami a prevazné
jehli¢natymi dfevinami, které vSak nesourodé rozdéluji namésti a negativné se podileji na
vizualni scéné centralniho verejného prostoru.

Sidelni zelen v jednotlivych sidlech severni ¢asti spravniho izemi mésta je charakteristicka
volnou provazanosti sidla a okolniho pfirodniho prostfedi. Remizky, meze a kamenné
zidky s krajinnou zeleni se vklifiuji i pomoci cestni sité do rostlého urbanismu venkovskych
sidel a volné se prolinad se zeleni soukromych zahrad a sadd. Ve Zvéstoniné a Pohofi je
systém zelené vazan na ricku Smutnou a jeji brehovou zeleri. Obdobné v Aleniné Lhoté je
sidelni zeleri utvarena drobnou vodotedi a kaskddou malych rybnickd s nivnimi
spolecenstvy.
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V jednotlivych sidlech jizni ¢asti spradvniho izemi mésta je systém sidelni zelené zalozeny
hlavné na porostech v soukromych zahradach a sadech, které pozitivné ovlivriuji celkové
panorama sidel. Cennou zeleni jsou prostory humen v kompaktnich sidlech jako je
Drahnétice, BoZejovice, Padarov a Vldsenice. Zelen v téchto partiich chrani sidlo pred
nékterymi negativnimi vlivy vznikajici z intenzivni zemé&délské vyroby. Ve Vldsenici je
systém sidleni zelené utvoren nivou Vlasenického potoka a pomoci rybnicni kaskady na
tomto potoce s brehovou zeleni.

Kostra systému sidleni zelené byla vymezena ve vazbé na plochy verejnych prostranstvi,
které jsou ve venkovském prostfedi spravniho dzemi obce neodmyslitelné spojeny se
zelni v sidle. Pri vymezovani kostry systému sidelni zelené bylo vyuzito také vyhledanych
vymezenych prirodnich hodnot v kapitole b) 2 vyrokové ¢asti, které jsou jasnymi nositeli
pfirodni sloZky urbanismu sidla. Obecné je nutno systém chdpat jako komplexné fungujici
systém, ktery je nutné zachovat, kultivovat a propojit s aktivnim odpocinkem, rekreaci a
relaxaci obyvatel. Castokrat se jednd o zelen, kterd je soucasti i soukromych zahrad a
verejné nepristupnych pozemkd, kterd vsak tvori dllezZitou soucdst systému sidlenf
zelené. Vzrostlé stromy zde dotvareji prostor a doddvaji sidldm charakteristicky krajinny
rdz, ktery zasazuje sidlo mékce do okolni otevrené krajiny. Neodlivodnéné kdaceni
vzrostlych drevin, tak mlZe narusit celé panorama sidla a setfit pozitivni znaky krajinného
razu. Dulezité je zkvalitriovat zeleri prirodniho charakteru a na verejnych prostranstvich,
podporovat pozvolné mékké prechody smérem do nezastavéného Uzemi a otevrené
krajiny zejména pomoci drfevinného a kerfového patra. Zelen ochranna a izola¢ni se uplatni
pfi zmirnéni negativnich vlivl, zejména u vyrobnich a zemédélskych aredll. Pasy liniové
izola¢ni zelené je nutné zachovat a podporovat jejich kultivaci. Ddle je vyhodné doplnit
rostlinné druhy v pasu izolacni zelené takovymi odolnymi jedinci, které zajisti spravné
fungovani izolacni zelené (protihlukovd, protiprasna, estetickd funkce). PFi Gdrzbé a
obnové zelené je nutné uprednostriovat predevsim plivodni druhy rostlin odpovidajici
pfirodnim podminkam. Zeleri doplriovat hlavné podél pozemnich komunikaci, drobnych
vodnich tokl a v zastavitelnych plochach. Nezadouci je, aby napr. na oplocenou zahradu
pfimo navazovalo pole urcené kintenzivni zemédélské cinnosti. Vhodnym prechodem
mezi sidlem a krajinou je napf. nékolikametrovy pruh trvalého travniho porostu, pasu
krajinné zeleng, i sadu bez oploceni navazujici na obytné a hospodarské budovy.

0 7 e

j) 5. odivodnéni koncepce vefejné infrastruktury

koncepce dopravni infrastruktury

silni¢ni doprava

Koncepce dopravni infrastruktury je v soucasné dobé stabilizovand. Soucasnou kostru
silni¢ni dopravy tvofi silnice 11/123 a 11/122. Ostatni komunikace zejména silnice Ill. tfidy
dostatecné obsluhuji spravni tzemi obce. Tato kostra je doplnéna mistnimi a ucelovymi
komunikacemi. Ostatni komunikace zUstavaji z hlediska koncepce nezménény. Dle
potfeby je mozno je rozsifovat a upravovat. Stavajici dopravni systém je vyhovujici i pro
navrhovany rozvoj izemi. Nékteré komunikace jsou s ohledem na sv{j vyznam zahrnuty
do ploch s jinym zplsobem vyuziti.

DalSim bodem koncepce je zokruhovani dopravniho propojeni v ramci sidel zejména po
humnech. Sidla maji celkem dobrou dopravni obsluhu, pokud se tyka komunikaci mistniho
vyznamu, ale na nékterych mistech je absence mistnich propojeni po obvodu sidla. V
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soucasné dobé a pfi zméné stylu Zivota jsou tyto komunikace hojné vyuzivané pro
rekreacni vyuziti krajiny mistnimi obyvateli zejména pé&Simi. Proto zejména v ramci
zastavitelnych ploch je kladem ddraz na zachovani systému obsluznych komunikaci v
ramci sidla.

Dulezitym poZadavkem navrhovaného reseni je nutnost zajistit na stavebnim pozemku
minimalné dvé parkovaci stdni pro kazdou bytovou jednotku, tato podminka se
nevztahuje na verejnou obcanskou infrastrukturu formy napf. domu s pecdovatelskou
sluzbou, senior domu. K tomuto opatreni bylo pristoupeno s ohledem na vyvoj poslednich
let, ktery prinesl extrémni zvySeni dojizdky obyvatel mimo bydlisté a to nejenom za praci.
Proto u novych stavebnich pozemkl zejména pro bydleni je moZno predpokladat
minimalné dvé osobni auta, ktera budou uspokojovat potreby obyvatel domu, resp.
bytové jednotky, protoZe i v rdmci rodinného domu je mozno vybudovat vice bytovych
jednotek. Cilem je minimalizovat parkovani ¢i odstavovani vozidel v uli¢cnim prostoru.
Zastavitelné plochy je mozno pripojit ze stavajicich komunikaci. Pfipojeni ze stavajicich
komunikaci realizovat pod podminkou prokazani spInéni podminek napojeni na pozemni
komunikace veetn& rozhledovych poméri. Uzemni pldn umozfiuje realizaci novych
komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle ddvodu vzniku
komunikace a to i v rémci ploch s jinym zplsobem vyuziti - viz podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Doprava v klidu (zejména gardze, odstavnd a parkovaci
stani) pro pozadovany zplsob vyuziti a s nim bezprostfedné souvisejici doporucujeme
resit jako soucast stavby, popf. umistit na pozemku stavby.

Reeni dopravni infrastruktury vychdzi z pozadavku na ochranu stdvajicich cest
umozniujicich bezpecny pridchod krajinou vcetné propojeni jednotlivych sidel. Dopravni
infrastruktura vyuzZivd v prevdazné mire stdvajici komunikace a umoZiiuje jejich
zkvalitiovani. Navrzend koncepce umozruje také napojeni ploch vyroby a skladovani.
Avsak pfi povolovani jednotlivych ¢innosti zejména v plochach vyroby a skladovani je
nutno zohlednit moznosti a kapacity dopravniho napojeni téchto ploch.

drazni doprava

Primo v reSeném uUzemi se nachazi zelezni¢ni trat’ Tabor — Milevsko — Pisek - Razice s
zeleznicni stanici Bozejovice a zastavkou Padarov. Tato trat’ je stabilizovana.

Letecka doprava, vodni doprava ani logisticka centra se spravniho izemi obce nedotykaji.

technicka infrastruktura

Stejné jako u dopravni infrastruktury je nutno u technické infrastruktury ochranit
dostatecny prostor pro umisténi staveb a zafizeni v Uzemi. Proto je Uvod kapitoly
vénovan ustanoveni, Ze technickou infrastrukturu je nutno resit, pokud je to trochu
redlné, v pozemcich verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury popf. v soubéhu s
nimi.

zasobovani pitnou vodou

Jistebnice — Sidlo napojeno na stavajici vodovod. Navrh dzemniho planu zachovava
soucasny stav, ktery je vyhovuijici i pro navrhovany rozvoj, kdy je mozno vodovodni sit’
dale rozSifovat. Dostatecné vodni zdroje se nachazi vychodné od sidla. Voda je nasledné
dopravena do vodojemu nad sidlem a dale distribuovana do sidla.

Bozejovice - Stavajici koncepce individualniho zasobovani je o hledem na kvalitu vody v
domovnich studnich a velikosti sidla z dlouhodobého hlediska nevyhovujici. Proto mésto
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uvazuje o moznosti vybudovani vodovodu pro verejnou potfebu. Soucasné s tim bude
nutné vytipovat mozné zdroje. Jak rfeseni vodovodnich radd, tak dalsi souvisejici stavebni
zaméry vcetné vrtll je mozno uskutecnit v rdmci podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Hdrka - Stavajici vyhovujici koncepce je zachovdna i do budoucna. Zdsobovani vodou z
vodovodu pro verejnou potrebu probiha z nového vodniho zdroje jizné od sidla. Soustavu
je mozno kombinovat s pavodnimi zdroji severné od Vlasenice.

Chlum - Stavajici vyhovujici koncepce verejného vodovodu z vlastnich zdrojl vychodné od
sidla je zachovana i do budoucna.

Krivosin - Stavajici vyhovujici koncepce verejného vodovodu z vlastnich zdroja severné od
sidla v lokalité Pod lomem je zachovana i do budoucna.

Makov - Stavajici koncepce individualniho zasobovani je s ohledem na kvalitu vody v
domovnich studnich a velikosti sidla z dlouhodobého hlediska nevyhovujici. Vzhledem ke
skutecnosti, Ze do zemédélského aredlu na severu sidla je priveden verejny vodovod, na
ktery je napojena i ¢ast obytné zastavby, jednalo by se v pfipadé Makova o vybudovani
vodovodnich fadl v ramci samotného sidla. Jak resSeni vodovodnich radd, tak dalsi
souvisejici stavebni zaméry je mozno uskutecnit v ramci podminek vyuZiti jednotlivych
ploch.

Pohot{ — Stdvajici vyhovujici koncepce verejného vodovodu z vlastnich zdrojd jizné od
sidla Pohofi je zachovana i do budoucna.

StruZinec - Stavajici vyhovujici koncepce verejného vodovodu z viastnich zdroj na severu
sidla je zachovana i do budoucna.

Vladsenice - Stavajici koncepce individudlniho zasobovani je s ohledem na kvalitu vody v
domovnich studnich a velikosti sidla z dlouhodobého hlediska nevyhovujici. Vzhledem ke
skutecnosti, Ze severné od sidla jsou situovany stavajici zdroje pro vodovod Makov a
hlavni vodovodni fad prochazi zapadné od sidla, jednalo by se v pfipadé Vlasenice o
vybudovani vodovodnich Fadd v rdmci samotného sidla. Jak rfeSeni vodovodnich radd, tak
dalsi souvisejici stavebni zaméry je mozno uskutecnit v ramci podminek vyuZiti
jednotlivych ploch.

Zvéstonin — viz Pohofi - Stavajici vyhovujici koncepce verejného vodovodu z vlastnich
zdroju jizné od sidla Pohoff je zachovana i do budoucna.

Zbelitov - Stavajici vyhovujici koncepce verejného vodovodu z vlastnich zdrojl jizné od
sidla je zachovana i do budoucna.

Ostatni sidla a solitérni lokality — Vzhledem k velikosti dalSich sidel a solitérnich lokalit
rozesetych ve spravnim uUzemi mésta je stavajici koncepce individudlniho zasobovani
vyhovuijici. To ovSem nebrani v pripadé moznosti napojeni na skupinové zdroje.

Ve vsech sidlech je mozno konstatovat, Ze navrhované koncepce jsou vyhovuijici i pro
nardst spotreby v ddsledku vyuziti zastavitelnych ploch pro rozvoj jednotlivych sidel.
Napriklad vystavbu v zastavitelnych plochach je mozno fesit napojenim na stavajici rady,
popr. individudlné tam, kde vodovod neni vybudovan.

likvidace odpadnich vod

Jistebnice - Stdvajici zplsob likvidace odpadnich vod je nevyhovujici - jednotna kanalizace
zakoncend 4 lokalnimi Ccistirnami odpadnich vod. Navrh dzemniho planu reaguje na
probihajici zamér mésta na vybudovani zcela nové splaskové kanalizace zakonceni novou
centralni distirnou odpadnich vod zapadné od sidla v lokalité Pod Valchou. Navrh
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umozriuje kvalitni FeSeni z dlouhodobého hlediska splfiujici normy v oblasti likvidace
odpadnich vod.

Bozejovice - Stavajici likvidace odpadnich vod vyhovujici — splaskova kanalizace zakonceni
centrdlni Cistirnou odpadnich vod. Navrh izemniho planu toto rfeSeni respektuje.

Mésto Jistebnice nechalo v roce 2020 zpracovat ,,Koncepci FeSeni kanalizaci a COV osad
Jistebnice - Hdrka, Makov, Padarov, Vlasenice®. Tento dokument se zabyval likvidaci
odpadnich vod ve vétsich sidlech ve spravnim Gdzemi mésta.

Hdrka, Makov — Stdvajici koncepce nevyhovujici — odpadni vody likvidovany individudlné.
V navaznosti na vysSe uvedeny dokument stanovil dzemni plan koncepci likvidace
odpadnich vod zaloZenou na vybudovani nové splaskové kanalizace zakonceni pro obé
sidla v jedné spolecné centralni ¢istirné odpadnich vod umisténi jihovychodné od Makova.
Toto reseni se jevi vhodnéjsi zejména z hlediska provoznich narok( a ndklada.

S ohledem na proces projednavani se ukdazalo, Ze umisténi Cistiren odpadnich vod bude
v nasledujicich mésicich ménéno a dale provérovano. Proto bylo od vymezeni ploch
ustoupeno a konkretizace rfeSeni ponechana na nasledujici dokumentace, které budou
moci vychazet zaktudlni situace v uzemi vcetné majetkovych moznosti, které jsou
rozhodujici pro samotnou realizaci zaméru.

Padarov - Stavajici koncepce nevyhovujici — odpadni vody likvidovany individualné. V
navaznosti na vyse uvedeny dokument stanovil tzemni plan koncepci likvidace odpadnich
vod zalozenou na vybudovani nové splaskové kanalizace zakonceni na centralni Cistirné
odpadnich vod umisténi na vychodg sidla. Toto FeSeni odpovidd morfologii terénu.
Vldsenice - Stavajici koncepce nevyhovujici — odpadni vody likvidovany individualné. V
navaznosti na vySe uvedeny dokument stanovil izemni plan koncepci likvidace odpadnich
vod zaloZenou na vybudovani nové splaskové kanalizace zakonceni na centralni Cistirné
odpadnich vod umisténi na jih od sidla.

S ohledem na proces projednavani se ukdazalo, ze umisténi Cistiren odpadnich vod bude
v nasledujicich mésicich ménéno a dale provérovano. Proto bylo od vymezeni ploch
ustoupeno a konkretizace Feseni ponechana na nasledujici dokumentace, které budou
moci vychazet zaktuadlni situace v uzemi vcetné majetkovych moznosti, které jsou
rozhodujici pro samotnou realizaci zaméru.

Kanalizacni fady a dalSi souvisejici stavby a zarizeni je mozno v izemi umistovat v ramci
podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Vzhledem k investicni narocnosti centralni likvidace odpadnich vod a s ohledem na mensi
rozvojové plochy v jednotlivych sidlech je pro vSechna sidla stanovena podminka, Zze do
doby realizace centrdlniho zptsobu cisténi odpadnich vod pro dané sidlo (viz vyse) Ize
odpadni vody likvidovat individualné.

Pro ostatni mala sidla ve spravnim Gzemi mésta a dalsi solitérni lokality ve volné krajiné je
zachovavan soucasny stav individualniho cisténi odpadnich vod. Jiné reSeni by bylo
zejména vzhledem k finan¢ni naro¢nosti nemyslitelné.

DesSt'ové vody je nutno v maximalni mire zasakovat.

zasobovani elektrickou energif

Koncepce zasobovani elektrickou energii respektuje soucasny stav a nepredpoklada
zadné zasadni zmény. Je vyhovuijici i pro pripadny narlst spotreby, napt. v ddsledku
vystavby a konkrétni spotfeby v zastavitelnych plochach. JelikoZz nelze v tuto chvili
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predpovidat konkrétni poZzadavky na spotrebu elektrické energie (napr. nepredvidatelnd
media vytapéni), je mozno v pripadé potreby umistit novou trafostanici véetné vedeni
odbocky vysokého napéti v jednotlivych plochach, napf. v plochich bydleni, smiSené
obytné, vyroby a skladovdni, technické infrastruktury. Projektant pfistoupil k této
moznosti ,libovolného umistovani verejné technické infrastruktury (zejména
elektrického vedeni) v plochdach s rozdilnym zplsobem vyuZiti — bez vymezeni
samostatnych monofunkénich ploch a koridord pro umistovani této verejné technické
infrastruktury - nebot’ dle energetického zakona ¢. 458/2000 Sb. a za pouZiti zdkona o
vyvlastiiovani ¢. 184/2006 Sb. maji zfizovatelé technické infrastruktury dostatecné
nastroje pro zajisténi zemi pro pozadovany stavebni zamér. V opacném pripadé - kdy
projektant vymezi monofunkéni plochu nebo koridor pro zamér vybudovani verejné
technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni (uloZeni vécného bremene) - hrozi
nebezpecdi, Ze tato nebudou moci byt v budoucnu pro stavebni zamér respektovana
(napr. z dlvodu existence kvalitnéjSiho a ekonomictéjsiho reseni), a musela by se
zdlouhavé pofizovat zména tzemniho planu, kterd by pfinesla nejenom znacnou ¢asovou
prodlevu, ale také nemalé finan¢ni naklady na verejné rozpocty.

zasobovani plynem

Spravni Uzemi obce neni plynofikovdno a ani se v nejblizsi dobé s plynofikaci nepocita.
Vzhledem k finan¢ni ndro¢nosti a poZzadavkim v izemi neni dalsi plynofikace navrhovana.
V pripadé moznosti plynofikace sidel je umoznéno umisténi stavebnich zdmérd v ramci
podminek vyuziti jednotlivych ploch. Pfes ndarocnost nového napojeni spravniho tzemi na
plyn, je v zasadach uzemniho rozvoje navrhovano napojeni na plynovod smérem od OISi.
Tento koridor je v ramci FeSeni Uzemniho planu respektovan a zpresnén.

nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady vychazi ze soucasného stavu a nepredpoklada zadné
zasadni zmény. Svoz pevného domovniho odpadu je zajiStovan svozem na skladku ve
spravnim Uzemi obce - jizné od sidla Jistebnice. Na tuto skladku je také likvidovan
velkoobjemovy odpad. V feSeném uUzemi jsou tak vymezeny monofunkcni plochy pro
nakladani s odpady. Skladku jizné od Jistebnice je mozno dale v budoucnu rozvijet véetné
pfipadného dalsiho plodného rozvoje. S jinymi lokalitami se do budoucna nepoéitd. Reseni
uzemniho planu nepocita ve spravnim Uzemi obce ani se zaméry jako napf. spalovny,
tridirny odpadd, ci jind obdobna zafizeni. V rdmci podminek vyuziti jednotlivych ploch je
mozno umistit nékteré zaméry z této oblasti, avSak jen a pouze obecniho vyznamu - viz
pojmy.

Nebezpecny odpad je likvidovdn minimdlné dvakrat ro¢né formou svozu.

V rdmci spravniho uzemi mésta je respektovdno umisténi sbérnych dvord, a to jak v
lokalité stavajici skladky, kde se po¢ita s dlouhodobou perspektivou rozvoje, tak v lokalité
na vychodé sidla Jistebnice p. ¢. st. 357, kde se predpoklada spisSe postupné utlumeni
téchto Cinnosti.

V podrobnéjsich dokumentacich ¢i podkladech resicich detailnéji jednotlivé plochy (napr.
Uzemni studie, regulacni pldn) je nutno se zabyvat mimo jinych reSenim umisténim
shromazdovaciho mista pro separovany komundlni odpad (napf. plasty, papir, sklo).
Jejich umisténi umoznuji stanovené podminky vyuziti jednotlivych ploch.
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Obc¢anské vybaveni

Z pohledu usporadani uzemi a fungovani jednotlivych sloZzek obce je nutné si uvédomit,
Ze obcanska vybavenost se déli na dvé kategorie. Prvni je definovana v § 2 odst. (1) pism.
k) bodu 3. stavebniho zdkona, jako obclanské vybaveni verejné infrastruktury. Do
obcanského vybaveni charakteru verejnd infrastruktura patri stavby, zafizeni a pozemky
slouZzici napf. pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Druha kategorie je oblanské vybaveni
charakteru komercni, kdy do této skupiny patfi sluzby nevyrobniho charakteru
(kadernictvi, pljcovny, cistirny, fitnescentrum, atp.), sluzby a drobnd nerusici Femesina
vyroba (zahradnictvi, kovarstvi, sklenarstvi, atp.) pohostinstvi a ubytovaci zafizeni
(penziony, restaurace, hotely, atp.) maloobchodni prodej (knihkupectvi, potraviny,
zlatnictvi, atp.). Koncepce obcanského vybaveni je v izemnim pldnu pojimana zejména
vroviné verejné technické infrastruktury. Ostatni obclanskd vybavenost neni vidy
zahrnuta do ploch obcanského vybaveni, ale Ize ji umistovat v souladu s pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzZitim ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti (viz kapitola f)
vyrokové asti).

Mésto Jistebnice ma obec srozsifenou plsobnosti Tabor, do kterého také nejvice
obyvatel vyjizdi za rozvinutéjsi obCanskou vybavenosti, Iékari a dalSimi sluzbami. Samotné
sidlo Jistebnice, které je v centru celého sprdvniho Uzemi obce, poskytuje obcaniim
zakladni obdanskou vybavenost v podobé materské a zakladni Skoly, obchodu
s potravinami, restaurace, télocvi¢nu, kulturni d@m, d@m s pecovatelskou sluzbou,
lékarské sluzby, které jsou vyuzivany zejména obyvateli spravniho dzemi, ale nema
urcujici vliv na Sirsi tzemni vazby. Z nadmistniho vyznamu obcanské vybavenosti je nutné
zminit golfovy areadl v Aleniné Lhoté, skyaredl Moninec (koncova stanice vleku a stard
postovna ze Snézky leZi ve spravnim Uzemi obce), rekreacni stredisko Krouzky nad
Monincem, farma /Y Cunkov. Jako novy zdmér, ktery vstupuje do Uzemi a bude mit
bezesporu vliv na Siroké okoli je prestavba zameckého aredlu v Jistebnici na hotel a
wellness sluzby s timto typem vyuziti spojené.

Spravni Uzemi mésta se nachazi v turistické oblasti Toulava, ktera ma tézisté v Tabore a
jednd se o oblast, kterd se rozklddd na pomezi jiznich a stfednich Cech. Princip této
obecné prospésné spolecnosti spociva ve spojeni mést a venkovskych sidel do oblasti
cestovniho ruchu a nabidnuti zajimavosti Gzemi v rdmci komplexné fungujici propojené
turistické sité.

Prioritou ochrany obyvatelstva, kterda je nedilnou soudasti obcanského vybaveni
vefejného charakteru, je vytvaret podminky pro preventivnhi ochranu uUzemi a
obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v udzemi s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Jedna se o:

ochranu tzemf pred prlichodem prdlomové viny vzniklé zvlastni povodni;

zdny havarijniho planovani;

ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti;

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani;

skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci;

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna Gzemi a zastavitelné
plochy;

A
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— zachranné, likvidac¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace;

— ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi;

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energif;

— zajiSténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni.

PoZzadavky ochrany obyvatelstva v izemnim planovani se uplatiuji jako pozadavky civilni
ochrany vyplyvajici z havarijnich plant a krizovych planQ, které jsou podporovany
obecnim zfizenim. VeSkeré stavebni zaméry, tykajici se ochrany obyvatelstva je mozné
realizovat vramci ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, v souladu s podminkami vyuziti
Uzemi pripustného popr. podminéné pripustného vyuziti Gzemi.

V celém spravnim uUzemi obce je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska

povolovani nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zdkona ¢. 183/2006 Sb.

(dle UAP jev 119). Na celém spravnim Gzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen

na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a lll. tridy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich tratfi a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) véetné anténnich systém( a opérnych konstrukci (napt. zadkladnové
stanice....)

- vystavba objektl a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoricich dominanty v Gzemi (napr. rozhledny).

Z4kladnim doporucenim pro obcanskou vybavenost v obci (at’ uz verejného nebo
komercniho charakteru) je podporit zachovani stavajicich vyuZiti obcanského vybaveni s
moznosti dalsiho rozvoje v ramci ploch s jinym zplsobem vyuziti. Dllezité je snazit se o
zajiSténi zakladnich sluzeb v jednotlivych sidlech, jako je maloobchodni prodej a
pohostinstvi, které prispéje ke zvySeni zaméstnanosti a samostatnosti spravniho dzemi
obce. Ve mésté Jistebnici je vhodné usilovat o rozvinutéjsi obCanskou vybavenost, ktera
pozvedne obchodni moznosti v Uzemi a nabidne potfebné sluzby pro obyvatele Gdzemi.
Nelze zapominat na podporu rozvoje ploch pro volnocasové aktivity déti a mladeze, pro
sport a rekreaci, a tim zajistit dostatecny prostor pro spolecenské vyziti obyvatel. Tim
budou vytvoreny predpoklady pro moznosti rozvoje télovychovy a sportu, rekreace a
cestovniho ruchu a to nejen v pripadnych monofunk¢nich plochach obcanského vybaveni,
ale také v ramci pripustného, popr. podminéné pripustného vyuZiti v rdmci regulativl
ploch s jinym zptsobem vyuZiti. Jak je jiz vySe uvedeno, mohou byt ostatni mozZnosti
obcanské vybavenosti soucdsti ploch sjinym zpldsobem vyuziti a jejich existence je
oSetfena v podminkach vyuziti konkrétni plochy. Proto mlZe ¢asto dochdazet k prolinani' s
jinym vyuzitim v izemi napf. v plochach bydleni, kde by mély byt nerusici sluzby a femesla
vitanou zménou v Uzemi.
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Verejna prostranstvi

v

Dle § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb, o obcich jsou verejnd prostranstvi vSsechna namésti,
ulice, trzisté, chodniky, verejnd zelen, parky a dalSi prostory pristupné kazdému bez
omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru. Vyznamna verejna prostranstvi jsou v izemnim planu vymezena jako plochy
verejnych prostranstvi.

Centralni prostor historické casti sidla - namésti v Jistebnici - je hlavnim verejnym
prostranstvim mésta Jistebnice. Na n&j se volné napojuje Malé namésti a starobyld Uvozni
cesta, ktera vedla k Sibeni¢nimu vrchu. Klicové verejné prostranstvi pro mésto Jistebnice
jsou Jistebnické sady, které se volné propojuji s okolnim prirodnim prostfedim na severni
strané mésta. Toto Uzemi je hojné vyuzivano také k volnocasovym aktivitam typu
prochazky, béh a odpocinek. Verejné prostranstvi kolem rybniku Smolik na vychodé
Jistebnice, je dalSi kvalitni verejné prostranstvi, s nevyuzitym potencidlem v blizkosti
hlavni obytné zény ve mésté. Velkou prileZitosti pro mésto Jistebnice by bylo zpfistupnéni
zameckého parku v jizni ¢asti mésta a pripadné znovuoziveni zdmeckého aredlu. DileZita
verejnd prostranstvi, ktera svou funkci doplruji klidné bydleni, jsou nezastavéné volné
prostory kolem bytovych dom( - zejména v lokalité Spojovaci ulice a Nad Hristém. Tyto
verejné prostory se zeleni a vétsimi celky travnatych ploch jsou protivahou zastavéné
prostfedi s vétsi koncentraci bytové vystavby a jsou mistem kazdodenniho aktivniho
odpocinku obyvatel, které pozitivné utvari urbanni prostredi.

Ve venkovskych sidlech navesniho charakteru, tzn. sidla Makov, Padarov, Drahnétice,
Bozejovice, jsou centralni verejné prostory zaroven hlavnimi verejnymi prostranstvimi
venkovskych sidel. Obdobné také u sidel s malymi centralnimi navesnimi prostory: Orlov,
Javori, Struzinec a Horni Smrkov. V ostatnich venkovskych sidlech, kde neni primo jasné
vymezeny verejny prostor, jsou verejnd prostranstvi omezena na cestni sit. Jedna se o
sidla: Hodkov, Zbelitov, Pelechov, Chlum, Alenina Lhota, Cunkov, Ostry, Dolni Smrkov,
Nehonin, Krivosin, Podol, Svofriz, TfemesSna a BoZejovice — U Nadrazi. Specidlné u
Vldsenice a Harky je vsidle soustava vice protahlych verejnych prostranstvi.
V Bozejovicich a dastecné i ve Vlasenici lze jako kvalitni verejna prostranstvi vymezit
zahumeni komunikace, které zokruhovavaji cestni systém sidla a zkvalitriuji dopravni
vztahy v Uzemi.

DoplInéni systému verejnych prostranstvi se navrhuje ve vétsiné zastavitelnych ploch,
zejména v navaznosti na komunikace a tam kde je nutné zachovat prichodnost Gzemi,
popf. stavajici zelen a vzrostlé stromy. Verejnd prostranstvi napomahaji zlepSit
prostupnost sidla, jelikoz jejich soucasti mdze byt i pozemni komunikace. DileZitad verejna
prostranstvi tvori pési prlchody v sidlech (soudky, zdhumeni cesty), které jsou stale
vyuzivané. Kvalitni verejnd prostranstvi by vSak méla byt nedilnou soucasti dalSich ploch v
sidlech. Proto Ize nova verejna prostranstvi umistovat také v ostatnich plochach s jinym
zplUsobem vyuziti zejména v plochach bydleni, kdy vyznam bude odpovidat velikosti a
potfebam konkrétni plochy. Stejné jako u systému sidelni zelené je nutno zachovat a
zkvalitiiovat hlavni prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim odpocinkem obyvatel.
PFi uplatfiovani zelené, zejména na verejnych prostranstvich, je vyhodné uprednostriovat
predevsim pavodni druhy rostlin odpovidajici prirodnim podminkdm. Vyhodné je udrzovat
travni pasy na prechodu mezi jednotlivymi urbanizovanymi slozkami sidla (mezi silnici a
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zastavbou, chodnikem a budovou, atp.) jelikoz zajiStuji vsakovani vody z destovych
srazek do pady.

j) 6. odivodnéni koncepce krajiny

Koncepce usporadani krajiny

Z pohledu nejpodrobnéjsiho geomorfologického ¢lenéni Ize obec Jistebnice zaradit do
okrskd Jistebnickd vrchovina a Malicka pahorkatina. Druhy jmenovany okrsek se nachazi
pouze v jizni okrajové partii spravniho obvodu obce. Urcujici charakter krajiny je proto
dan pravé clenitou Jistebnickou vrchovinou. Jeji nejvyssi bod Javorova skala (723 m n.m.)
se nachazi pfi severni hranici obce v k.d. Cunkov. Nicméné lze zde nalézt fadu dalSich
vrcha, které se pozitivné propisuiji do obrazu krajiny. Jsou jimi napf. Sibeni¢ni vrch (632 m
n.m.), Smréi (648 m n.m.), V Pahrbcich (660 m n.m.), Holy vrch (677 m n.m.) nebo vrch u
sv. Mari Magdalény (632 m n.m.).

Hydrologickou sit’ tvori pestrd kombinace menSich vodnich tokd, na nichZz se nachazi
rybni¢ni kaskady. Paternim tokem, ktery urcuje hydrologické poméry v uzemi je ficka
Smutna (zndma také pod ndzvem Cedron). Pramenni v obci Jistebnice v k.d. Orlov U
Jistebnice, jeji pramenné misto se nachazi nad Cernym rybnikem. Protékd Jistebnici,
zapadné od mésta je jeji tok doplnén Mlynskym potokem, ktery byl spolecné s fekou
v minulosti vyuzivan k mlynarské profesi. Historicky se zde nachazela rada vodnich mlyng.
Horni tok Feky je doplnén rybni¢ni kaskadou, tu kromé Cerného rybnika déle tvor vodni
plochy — Nehoninsky rybnik, Kaplice, Novy rybnik, Obecni a Chadimak. Jde o jedny
z nejvétsich rybnikl v obci, nize na toku Smutné se nachazeji jiz jen mensi vodni plochy.
KrivoSinsky potok se do Smutné vléva na vychodnim okraji Jistebnice. Na tomto vodnim
toku Ize nalézt druhou vyznamnéjsSi rybnicni kaskadu tvorfenou vodnimi plochami
Krivosinsky rybnik, PFehoFovka, Srejborec, Trtinovaty, Strzeny, Tisovsky rybnik a Smolik.
Sit’ vodnich tokd dale doplriuji VIdsenicky potok, Oltyrisky potok, OISi, Makovsky potok,
LeStinsky potok, Radihost'sky potok, BoZejovicky potok, Sedlecky potok a nespocet jejich
dalSich bezejmennych pritokl. | tyto vodotece jsou doplnény rybniky. Spolecné tak
utvareji hydrologicky bohatou sit.

Ve spravnim obvodu obce se vyskytuje pomérné hodné lesnich porostl. Severni hranici
obce lemuje souvisle zalesnény morfologicky hrbet. PFimo v obci se potom vyskytuji lesni
celky rdzného méfritka, od vétsich lesd az po drobné remizy. VSechny lesy jsou vedeny
jako lesy hospodarské. Znacnd cast zemédélské pldy je vyuzivdna jako trvalé travni
porosty (louky a pastviny), je to takrka 40 % ZPF. Zornéno je potom zbyvajicich 60 %. Vetsi
koncentrace trvalych travnich porostl lze nalézt v severni poloviné obce. Specifikem
krajiny Jistebnicka je ¢asté zastoupeni prvkd krajinné zelené (meze, zarostlé relikty cest,
doprovodni vegetace soucasnych cest, doprovodna vegetace vodnich tokd a vodnich
ploch, shluky drevin atd.).

Pestra kombinace lesd, luk a poli ¢lenénych krajinou zeleni, liniemi vodnich tok( nebo
rybnicnich kaskad ve spojeni s ¢lenitym reliéfem Gzemi je jeden z hlavnich faktord, ktery
uruje charakter mistni krajiny. Vysledkem je harmonicka krajina mensiho méritka vysoké
prirodni i estetické hodnoty. Nejhodnotnéjsi cast Jistebnické vrchoviny je poté chranéna
jako prirodni park Jistebnicka vrchovina.

Pri ndvrhu koncepce usporadani krajiny bylo mj. vychazeno z dokumentu ,,Rozbor hodnot
sidel spravniho obvodu ORP Tabor a navrh jejich ochrany* (Studio B&M, 2018).
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Na zdkladé vySe uvedenych charakteristik krajiny Jistebnicka byla navrzena koncepce
usporaddani krajiny. Ta je zaméfena na ochranu jejiho soucasného stavu s moZnosti
podpory celkového zlepSeni stavu krajiny. Zelenou pater krajiny haji dzemni systém
ekologické stability (USES) tvoreny biocentry, biokoridory a interakénimi prvky (USES je
popsan v samostatné ¢asti odlvodnéni). Jsou respektovdny vyznamné krajinné prvky ,,ze
zakona“ ¢. 114/1992 Sb., (dle §3 jsou jimi v dotéeném Gzemi lesy, vodni toky, rybniky a
Gdolni nivy), ty jsou velmi ¢asto vélenény do koncepce USES. Déle jsou respektovany i dva
registrované vyznamné krajinné prvky Za Kostelem a Louka u kempu Javorova skala. Za
ucelem posileni ochrany krajiny zemni plan dale vymezuje tzv. prirodni hodnoty, které
podrobnéji ¢leni krajinu Jistebnicka na mensi cennéjsi segmenty (hodnotné segmenty
krajiny malého méfitka odkazujici na tradicni zemédé@lské vyuzZivani uzemi, které
spoluutvéreji harmonickou krajinu Jistebnicka®). V nejpodrobnéjSim méritku potom
uzemni plan navrhuje ochranu pro vSechny dalsi prvky krajinné zelené.

Byt na Uzemi obce Jistebnice nebylo shledano zadné zavazné naruseni krajiny a jejich
ekologickych, krajinotvornych, kulturnich, hydrologickych, klimatickych nebo
padoochrannych funkci, je nutné nadale posilovat jeji stabilitu vici vnéjsim
antropogennim vliviim, které ji mohou oslabit.

Negativnimi disledky hospodareni ¢lovéka v krajiné je predevsim nerespektovani hlavnich
prirodnich struktur (tj. narusovani vyse uvedenych hlavnich funkci krajiny). Ty byvaji
ovlivnény zdbory zemédélské plidy, nevhodnym zemédélskym hospodarenim na erozné
ohrozenych svazich, kdcenim drevin rostoucich mimo les, zdsahy do hydrologické sité
(nesetrné Upravy vodnich tok({ nebo vodnich ploch), odvodriovanim krajiny podporou
urychleného odtoku vod z Gzemi (napfr. narlsty zpevnénych povrchd bez moznosti
zasakovani), zastavovdnim zaplavovych UGzemi nebo jinych retencnich prostord,
omezovanim prostupnosti krajiny pro clovéka i pro zivocichy, oplocovanim krajiny,
povrchovou tézbou nerostnych surovin, fragmentaci krajiny, neimérnym rozpinanim
sidel, tvorbou negativnich dominant v krajin€, zanikem tradi¢niho prechodu venkovského
sidla do krajiny uplatriovanim priméstského zplisobu vystavby atd.

Jednotlivé vyroky koncepce usporadani krajiny vcetné ochrany prirodnich hodnot,
vymezeni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanoveni podminek pro jejich vyuziti
sméruji k minimalizaci vySe uvedenych negativnich vlivi narusujicich stabilitu krajiny.
Zdejsi krajina se vyznacuje vysokou prirodni i estetickou (krajinarskou) hodnotou, proto
bylo snahou tzemniho pldnu ddsledné chranit jeji hlavni krajinotvorné prvky. A to jesté
podrobnéji nez pouhym konstatovanim, ze je respektovan prirodni park Jistebnicka
vrchovina. Za velice duleZité je povazovdano méfitko krajiny. Krajina je obohacena rfadou
prvkl krajinné zelené, vysokym zastoupenim luk na svazich vrchd a hrbetd, pritomnosti
drobnych remiz(, odkazy na historické clenéni a vyuzZivani krajiny nebo minimem
antropogennich negativnich dominant. VSechny tyto charakteristiky krajiny jsou
v koncepci krajiny navrzeny k disledné ochrané.

Vzhledem kdetnym prirodnim a kulturnim hodnotdam v Uzemi je zakdzano
v nezastavéném Uzemi umistovat vyrobny elektrické energie, jako vétrné, vodni a
slunecni elektrarny. Omezeni vySe uvedenych staveb bylo do vyrokové &asti izemniho
planu zahrnuto ve verejném zajmu z dlivodu ochrany prirody a krajiny, ochrany krajinného
rdzu a vSech hodnot Uzemi, jako zakladni predpoklad ekologicky vyvazené a fungujici
krajiny, ktera je v souc¢asnosti velice atraktivni pro své obyvatele a uzivatele.

Ve volné krajiné jsou umoznény zmény druhd pozemk napf. zatravriovani, zalesrfiovani,
vytvareni vodnich ploch a mokradd, ale vzdy za spInéni k tomu uvedenych podminek tak,
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aby nebyla zhorsena ekologicka stabilita a ekologické vazby v krajiné. V koncepci krajiny je
zddraznéna moznost celkové revitalizace vodnich tokd a vodnich ploch v krajiné. V krajiné
je také podporovan vznik opatrfeni vedouci k pfirozenému zadrZzovani vody v krajiné
(rybniky, mokrady, tdné, zasakovani srazkovych vod apod.), napomdahajici pozvolnému
vsaku dest'ovych vod do piidy a ndsledné do horninového prostredi.

Ve volné krajiné je dullezité zachovani prostupnosti i prlichodnosti krajiny. Snizeni
prostupnosti a prlichodnosti krajiny ma negativni vliv na ekologii krajiny i na jeji rekreacni
vyuziti. Cilem Gzemniho planu je nepodporovat snizovani prichodnosti krajiny, které je
zpUsobovéno velkokapacitnim zemédélstvim (napr. zvétSovani hon(, odstrariovani
tradi¢nich krajinnych prvk(, zanik cestni sité€, budovani velkych oplocenych celk().
Podobné prvky narusuji prostorové a funkéni vztahy v krajiné a pretvareji tak specificky
charakter krajiny. NaruSeni tradic¢nich ekologickych a provoznich vazeb a hodnot
krajinného razu zplsobuje pokles atraktivity krajiny z hlediska jejich uzivatel(, to ma za
ddsledek pokles biodiverzity a rekreacniho vyuZzivani krajiny. V krajiné je proto mozné, z
tohoto hlediska, umistovat pouze drobné stavby jako napr. docasné oplocenky pfi
vysadbé lesa nebo mimo lesni pozemky docasné ohrazeni pro pastvu dobytka (napfr.
formou elektrickych ohradnikd nebo jednoduchych drevénych ohrazeni). Je proto
nepripustné umist'ovat stavby mobilnich domd, chatek a podobnych pribytkd do krajiny
stejné jako budovani farmovych chovd.

Projektant pri stanovovani koncepce uplatnil obecné pozadavky na vymezovani ploch dle
§ 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kde je uvedeno, Ze tizemnim pldnem se Gzemi ¢leni na
plochy, které se s prihlédnutim k dcelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim
planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi neZ 2 000 m®. Je nutno zdlraznit, Ze pfi tvorbé
tuzemniho pldnu je dllezité nezamériovat pozemky a plochy. Plochy nelze v zddném
pfipadé ztotoznit s druhy pozemkd. Proto napr. mensi vodni plochy, byt vedené
v katastru pozemkt jako druh pozemku ,,vodni plocha®, nemusi byt v hlavnim vykrese
zobrazeny jako plochy vodni a vodohospodarské (s vodohospodarskou funkci), ale jsou
soucasti jiné funkcni plochy (napf. zemédélské, smiSené nezastavéného Uzemi, verejné
prostranstvi, pfirodni, lesni), vjejichz podminkach pro vyuZiti neni poprena existence
stavajicich vodnich ploch vcetné jejich udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak
zobrazeny pouze informativné v koordinacnim vykrese. Ani v tomto pripadé se nejedna o
samostatnou plochu s vlastnimi podminkami vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro
odliseni od ploch vodnich a vodohospodarskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi podminkami vyuziti, jsou v koordina¢nim
vykrese zobrazeny vodni plochy jako faktické vyuziti tzemi zobrazeny odliSnou znackou
,yvodni nadrz* v ¢asti nazvané limity vyuZiti Uzemi a dalSi limitujici skutecnosti. Stejnym
zplUsobem jsou zobrazeny ,,pouze“ v koordina¢nim vykrese také drobné vodni toky, které
jsou jinak soucdsti ploch s jinym zplsobem vyuziti. Toto pojeti také odpovidd definici a
smyslu koordinacniho vykresu, kdy koordina¢ni vykres zahrnuje mimo jinych ddlezitd
omezeni v Uzemi zejména limity vyuZziti Uzemi.

Plochy zmén v krajiné

Vv

Plocha zmén v krajin€ je vymezena pro predpokladané plo3né rozsifeni golfového hristé. Jednd
se 0 optimalizaci samotného hfisté bez navyseni poctu jamek. Cast stévajiciho golfového hristé
nevyhovuje potrfebam a bezpecnosti na hraci plose. Divodem pro optimalizaci je
problematické misto stavajicich jamek & 16 a 17 — protibéZnost jamek ohrozuje samotné
uzivatele hfisté, jamky se nachazi v prostoru velkého prevyseni. Po zvazeni vSech moznosti
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optimalizace hristé v¢etné majetkovych pomér(i v tizemi, bylo zvoleno jako jediné redlné reseni
smérovani rozvoje severné od stdvajiciho hristé zejména na pozemky p. & 546, 547/5, 547/6,
548/1, 548/3, 549/1, 568/7, 568/9, 569/2, 570/2 k. . Cunkov. JelikozZ je stdvajici golfové hristé
uvnitf nadregionalni biocentra, je nutno k tomuto rozsifeni pristupovat velmi citlivé s ohledem
na zajmy ochrany prirody a krajiny. V ramci vyuziti SirSiho tzemi je mozné navrhnout rozsireni
golfového hristé na uvadéné pozemky, aviak za podminky minimalizace dopad( na vymezené
nadregiondlni biocentrum. V navazujicich Fizenich je nutné redukovat dopady na funkce
biocentra pomoci dalsich opatreni, kterymi mize byt rozclenéni hraci plochy prirodné blizkymi
prvky, tvorba prechodovych zén mezi piirodnimi a sportovnimi plochami (ekotony),
revitalizace izemi nahrazovanych jamek (nejlépe smiSeny porost charakteru lesa odpovidajici
plvodni skladbé), vyuzivani prirodnich prostfedkd pro udrzbu ploch, minimalizace vyraznych
zmén konfigurace terénu, minimalizace vlivl na vodni rezim v krajiné apod. V konec¢ném
dusledku by uvnitr biocentra nemélo dochazet k vytvareni izolovanych prirodnich enklav, které
by jiz nedokdzaly komunikovat se zbytkem biocentra nebo dal$im navazujicim USES. Skrze
prirodni prvky by méla byt v maximalni mozné mire zajiSténa funkcnost dotcené ¢asti biocentra
nejen z pohledu trvalé existence druhd, ale také jejich migrace napfic biocentrem. Vymezené
biocentrum neni na zakladé tohoto zaméru zmenseno. Je zachovana prekryvnd funkce
biocentra, ktera je prioritni.

Uzemni systém ekologické stability

Dle zdkona o ochrané prirody a krajiny <. 114/1192 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd, je
USES soucdsti obecné ochrany pfirody. Jde o vzdjemné propojeny soubor biocenter a
biokoridor(i tvoreny prirodnimi ¢i pozménénymi spolecenstvy, ktery je ddle nespoijité
doplnén interakénimi prvky. Jeho cilem je mj. udrZzovani pfirodni rovnovahy v Gzemi.
Vytvareni USES je veFejnym zajmem a jeho ochrana je proto povinnosti viech vlastnikd i
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uzivateld pozemkd. Na trovni izemniho pldnovéni (stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb., ve
znéni pozdé&jsich predpisd) je USES limitem vyuZiti Gzemi. Nabytim G¢innosti UPD se
vymezeny USES stéva zavaznym.

Skladebné ¢asti USES jsou definovany takto:

e Biocentrum - Biocentrum je biotop nebo soubor biotop v krajiné, ktery svym stavem a

velikosti umozruje trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak prirodé
blizkého ekosystému.

e Biokoridor - Biokoridor je Uzemli, které neumoZriuje rozhodujici ¢3sti organismd
trvalou dlouhodobou existenci, avSak umozruje jejich migraci mezi biocentry a tim
vytvari z oddélenych biocenter sit.

e Interakéni prvek - Dopliikovd ¢ast USES, kterd posiluje interakce ekologicky
stabilnéjSich a méné stabilnich ekosystém(, a tim ty méné stabilni pomaha
stabilizovat. Mohou umozZriovat trvalou existenci organismi méné ndrocnych na
prostor.

Podklady pro vymezeni a jejich rozbor

P¥i vymezeni USES bylo vychazeno z nésleduijicich podkladd:

e ZUR Jihoc¢eského kraje ve znéni 1., 2., 3., 5., 6. a 7. aktualizace,
e 4. Uplna aktualizace UAP ORP Tabor,
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e Aktualizace planu USES Jiho¢eského kraje (Léw & spol. s.r.o., 2019),

e Stdvajici UP Jistebnice,

e UP sousednich obci Nadé&jkov, BoZetice, Oparany, Drhovice, Meziti¢i, Radkov, Borotin,
Sedlec-Prcice (Balkova Lhota v dobé zpracovéni tohoto Uzemniho planu neméla
vlastni izemné planovaci dokumentaci),

e Komplexni pozemkové Upravy Vlasenice u Makova (GEO Hruby spol. s.r.o., 2016),
Bozejovice-Drahnétice (Traval s.r.o., 2015), Makov u Jistebnice (Pozemkové Upravy
K+V s.r.o., 2019),

e Generel lokdlniho USES Taborsko (Novék, 2008) a jeho aktualizace,

e Metodika vymezovani USES (Binova-Culek a kol., 2017),

e Metodickd pomiicka: V&stnik MZP ¢. 82012,

e Katalog biotopt Ceské republiky (AOPK CR, 2010),

e Mapovani biotop(i (AOPK CR),

e Typologickd mapa UHUL, obrysova mapa lest CR,

e katastralni mapa,

e aktudlni stav v uzemi.

Z hlediska nadmistniho USES ZUR vymezuji na UGzemi obce Jistebnice ¢&ast
nadregionalniho biocentra NRBC 54 Cunkovsky hrbet, ¢asti regionalnich biocenter RBC
821 Velka hora a RBC 822 BejSov, regionalni biokoridory RBK 313 Cunkovsky hrbet — BejSov
a RBK 314 Bejsov - Velkd hora. Poloha biocentra NRBC 54 byla zpresnéna v ramci
Aktualizace ¢. 1 ZUR, a to dle celorepublikové revize nadregionalnich biocenter (Ekotoxa,
2011). Vroce 2019 byla dokonlena aktualizace planu USES Jihoceského kraje -
,,Aktualizace planu USES Jiho¢eského kraje“ (Léw & spol. s.r.o., 2019), tento dokument
bude slouzit jako podklad pro aktualizaci ZUR. Novy Plan USES zpfesnil polohu biocentra
NRBC 54 pouze v sousedni obci Nadéjkov (k.u. Chlistov u Nadéjkova), tato Uprava proto
nemd zadny dopad na obec Jistebnice. Zbyvajici vySe uvedené skladebné casti
nadmistniho USES tato dokumentace pouze zpfesnila dle aktudlniho stavu a dle
katastralni mapy.

Pro ORP Tébor je zpracovéna oborovéa dokumentace ,,Generel lokélniho USES Taborsko*
(Novdk, 2008), ktera byla nasledné aktualizovana. Na Gzemi obce Jistebnice je patrné, ze
na kfizeni mezofilniho (suchého) a hygrofilniho (vihkého) USES nejsou vzdy vymezena
lokalni biocentra, tato skutecnost byla zjisténa i v sousedni obci Nadéjkov. Dle tohoto
generelu byl USES vymezen v pdvodnim UP Jistebnice. Aby bylo mozné tato biocentra
vymezit a nevznikla tim pfriliS hustd sit’ biocenter v izemi a soucasné z(listala zachovana
provazanost USES se sousednimi obcemi, bylo pfistoupeno k tpravé trasovani nékterych
biokoridort. Vymezovani v&tvi USES pfes pfibuzna sucha a vihka stanovisté Ize povaZzovat
za jeden ze zdkladnich principt pro jeho vymezovani.

Pro katastralni tzemi VIdsenice u Makova, BoZejovice (s ¢3sti k.4. Drahnétice) a Makov u
Jistebnice byly zpracovany komplexni pozemkové dpravy. U prvnich dvou jmenovanych
pozemkovych dprav je ndvrh USES proveden zpfesnénim generelu pro ORP Tébor (nebo
prevzetim USES z plivodniho UP Jistebnice). V mistech, kde bylo shledano, Ze je nezbytné
provést zpFesnéni ve vztahu k metodickym principm vymezovéni USES, nebyly tyto
pozemkové Upravy respektovany. Tim, Ze tyto pozemkové Upravy pro jednotliva
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biocentra a biokoridory v planu spole¢nych zafizeni pfimo nevymezuji pozemky ve
vlastnictvi obce, kde by mé&l byt USES zaloZen, ale ponechdvaiji je v plivodni vlastnické
strukture, nedochdzi k naruseni majetkopravnich vztahd v izemi. V Makové u Jistebnice
je USES zpracovén formou revize v podrobnosti planu USES, jeho vyuZiti je proto pro tuto
dokumentaci relevantné&jsi, resp. v obvodu pozemkové dpravy byl navrh USES prevzat a
pouze zpresnén dle aktudlni katastralni mapy.

Vymezeni USES bylo dle potfeby pfizplisobeno aktudlni katastralni mapé&, mapovani
biotop& provadéné AOPK CR, mapam BPEJ, obrysovym lesnickym mapdm a aktudlnimu
stavu v zemi.

Minimalni prostorové parametry pro jednotlivé skladebné c3sti jsou v FeSeném uzemi
stanoveny takto (nize uvedené plati pro celé skladebné asti, a nikoliv pouze pro &asti
biocenter a biokoridort leZicich v Nadéjkoveé):

e nadregionalni biocentrum — min. velikost 1000 ha,

e regionalni biocentra — min. 23 ha pro similarni biochory a 33 ha pro kontrastné-
similarni biochory 3. a 4. vegetacniho stupné,

e regionalni biokoridory — max. délka 8 km, max. délka dil¢iho Useku mezi biocentry 700
m pro lesni ekosystémy, Sitka min. 40 m pro lesni ekosystémy,

e |okalni biocentra — pro vSechna spolecenstva min. velikost 3 ha,

e |okalni biokoridory — pro vSechna spolecenstva je max. délka stanovena na 2 km, Sirka
min. 20 m pro mokradni a lu¢ni spolecenstva, min. 15 m pro lesni spolecenstva.

e interakdni prvky — minimalni prostorové parametry se nestanovuiji.

V minimalnich prostorovych parametrech by mély byt vymezovany prfedevsim neexistujici
(nefunkéni) skladebné &asti USES uréené k zaloZeni. Neplati to tedy pro skladebné &asti
existujici (funkeni), které mohou dosahovat vétsich velikosti. Takovéto skladebné casti
neni mozné na hodnoty minimalnich prostorovych parametrt zmensovat.

V méfitku zpracovani Gzemniho plénu je hodnoceni funkénosti USES provedeno
z pohledu pfitomnosti pro USES pfiznivych ¢& nepfiznivych ploch. Za plochy pFiznivé
(ekologicky stabilni) Ize povaZovat vodni toky a vodni plochy, lu¢ni porosty (trvalé travni
porosty), lesni porosty nebo dalsi plochy krajinné nelesni vegetace, popf. sidelni zelené.
Takovéto plochy, i pfes urcity stupen antropogenizace vyplyvajici z hospodareni v krajing,
vytvareji rdmec pro budouci funkénost USES, kterou bude mozné posilit naslednym
zvysovanim biodiverzity izemi (extenzivni hospodareni v krajiné, zména druhové skladby
lest, revitalizace vodnich tokd apod.). Za plochy nepriznivé (ekologicky nestabilni) jsou
potom povazovdany ornd puda, zastavéné Ci jinak urbanizované plochy a plochy tézby
nerostnych ¢i jinych surovin. Jako funkéni Ize povaZzovat takové skladebné &asti USES,
které dosahuji alespori minimdlnich prostorovych parametr (nebo vétsich), disponuji
vy33i ekologickou stabilitou, kde zplsob vyuZiti Gzemi neni v kolizi s funkcemi USES. Jako
¢aste¢né funkeni poté takové skladebné &asti, v kterych se nachdazeji ekologicky stabilni
plochy, ale soucasné téz plochy ekologicky nestabilni. Ekologicky nestabilni plochy bude
nezbytné formou zmény vyuZiti tzemi nové zaloZzit - revitalizovat, je-li to vzhledem k
charakteru Uzemi moZzné. Za nefunkdni Ize nakonec povaZzovat takové skladebné ¢3asti,
které bude nutné zaloZit v celém jejich rozsahu, vidzemi neexistuji. Nebo takové
skladebné &asti, kde pritomnost ekologicky nestabilnich ploch pfevazuje nad pfitomnosti
ploch ekologicky stabilnich, popf. zde doslo kjinym antropogennim zasahim (napfr.
vyznamna preména vodnich tok( - zatrubnéni, napfimeni, technické opevnéni nebo
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fragmentace krajiny verejnou infrastrukturou apod.). Pri hodnoceni funkcnosti bylo téz
prihlédnuto k Cetnosti prirodnich biotopd.

Na zdkladé vy$e uvedeného je vymezeny USES rozlifen na funkéni (tj. existujici) a
k zaloZeni (tj. neexistujici = nefunkcni). Timto zplsobem mohou byt rozliSeny celé
skladebné ¢asti nebo jen nékteré plochy v biocentrech ¢i iseky biokoridora.

Skladebné &asti USES v obci Jistebnice Ize hodnotit prevazné jako funkéni az ¢asteéné
funkéni, pouze nékteré Casti biokoridorl Ize povazovat za nefunkdni, a to v pfipadé, Ze
v delSich Usecich prochazeji po zemédélské ptidé nebo stisnénym zastavénym tzemim.
Vétsi hustota zalesnéni, cetnéjsi zastoupeni luk, pomérné hojnd pritomnost prvki
mimolesni vegetace i napr. zachovala vegetace podél nékterych vodnich tokd ¢i vodnich
ploch vytvareni vhodné podminky pro budouci zajist&ni pIné funkce USES.

Jednotlivé skladebné casti jsou cislovany vzestupnou dciselnou radou, a to vidy pro
biocentra, biokoridory a interakéni prvky (LBC 1-xx, LBK 1-xx, IP 1-xx). Skladebné <asti
nadmistniho vyznamu ze ZUR pfebiraji kddovani z této dokumentace. Biokoridory jsou
znaceny ve smyslu tzv. v&tvi USES, které tvori sled nékolika biocenter a biokoridor(, které
je propojuji, s podobnymi vlastnostmi.

Popis vymezené koncepce USES

Pomérné velkou cast obce Jistebnice zaujima pfirodni park Jistebnickd vrchovina. V ramci
jejiho spravniho obvodu lze dale nalézt dvé lokality registrované jako VKP, jsou jimi
kvétnata louka u kempu Javorova skala a dale lokalita Za kostelem na okraji Jistebnice.
Pomérné vyznamné je zastoupeni pamatnych strom(, kterych je vobci celkem 9
(Nehoniska lipa a dub, dvé Jistebnické lipy, hruskojerab v Jistebnici, VIdsenicka lipa, dva
duby a lipa u Poledn(). Lesni celky na severnim, vychodnim i jiznim okraji obce jsou
charakterizovdny jako biotop zvlasté chranénych druhl velkych savcd, jde o dalkovy
migracni koridor. Co Ize povaZzovat také za velmi hodnocené, tak to jsou plochy mimolesni
vegetace mezi bloky zemédélské piady nebo vegetacni doprovod komunikaci a vodnich
tokl (meze, remizy, liniovd vegetace, mokrady apod.). Tyto krajinné prvky posilujf
biodiverzitu Uzemi tim, Ze vytvareji mista Ukrytu nebo lokalni stanovisté rostlin a
zivocichli. Paternim vodnim tokem vobci je ficka Smutnd, ta je recipientem mj.
Krivosinského potoka. Sit' vodotedi je dotvorena Oltyriskym potokem, potokem OISi,
RadihoSt'skym potokem, Bozejovickym potokem, Makovskym potokem, Vlasenickym
potokem nebo Lestinskym potokem. Na vodnich tocich se nachdzeji soustavy rdzné
velkych rybnikd, mezi nejvétsi patii Velkd Kaplice a Novy rybnik. Lesnatost Gzemi Ize
povazovat za pomérné velkou, kromé vétsich lesnich celkd je krajina dotvorena mensimi
lesy a remizy. Zemédélskd plida je hojnéji vyuzivana jako louky a pastviny, nejedna se tedy
o jeji prevazujici zornéni. Navrh USES pro obec Jistebnice vychazi z uvedené kostry
ekologické stability.

NadregiondIni USES
Nadregionalni biocentrum NRBC 54 Cunkovsky hrbet.
Nadregionalni USES je zastoupen nadregionalnim biocentrem NRBC 54 Cunkovsky hibet.
To se rozprostira vlesich na severu obce, které reprezentuje clenita Jistebnicka
vrchovina, vstupuje i na Uzemi sousednich obci.
e NRBC 54: Biocentrum bylo zprfesnéno dle katastralni mapy a dle aktudlniho stavu
v Gzemi. Zpfesnéni bylo provedeno ve vztahu k ZUR a téz k novému ,,Aktualizace

pldnu USES Jiho¢eského kraje“. Na zédkladé stanoviska Jihoceského kraje ¢&.j.
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KUJCK 101961/2021 ze dne 18.8.2021, které pozadovalo disledné zajisténi souladu
snadmistni Uzemné planovaci dokumentaci bylo biocentrum v k.4. Cunkov
upraveno do pavodni polohy zanesené v ZUR. Bylo proto vymezeno i v plose
golfového hristé. V k.d. Cunkov je nutné resit zpresnéni biocentra mimo golfové
hristé nejprve aktualizaci ZUR dle §42 stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpistd. Az nasledné Ize takovéto zpresnéni zanést i do uzemniho
planu Jistebnice (viz §43 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.). V témze katastru bylo
biocentrum zvétSeno o plochu registrovaného vyznamného krajinného prvku
Louka u kempu Javorova skala (kvétnatd mezofilni louka).

Regionalni USES
e Regionadlni biocentra RBC 821 Velkd hora, RBC 822 Bejsov.
e Regionalni biokoridory RBK 313 Cunkovsky hrbet — BejSov, RBK 314 Bejsov — Velka hora.
e Vlozena lokalni biocentra LBC 26 Pod Smrkovem, LBC 27 Smrkov, LBC 28 Pasecka,
LBC 29 Pazderna, LBC 30 Kresovatka, LBC 31 Karpisk(v vrch, LBC 33 Na bahné, LBC
34 Budiny, LBC 35 Padarov, LBC 36 Za travniky, LBC 37 Na VavriSovci.
Regionalni USES tvofi dvé regiondlni biocentra RBC 821 Velkd hora a RBC 822 Bejsov
vymezenad v lesnich celcich. Jsou propojena mezofilnimi regiondlnimi biokoridory RBK 313
Cunkovsky hrbet — BejSov a RBK 314 Bejsov — Velka hora.
e RBC 821, RBC 822: Biocentra byla zpresnéna dle katastralni mapy a dle aktudlniho

stavu v Gzemi. ZpFesnéni bylo provedeno ve vztahu kZUR a téZ k novému

,,Aktualizace planu USES Jiho¢eského kraje*“.

Regiondlni biokoridor RBK 313 Cunkovsky hibet - BejSov vede z nadregionalniho
biocentra NRBC 54 do regionadlniho biocentra RBC 822, z vétsi ¢asti je vymezen v sousedni
obci Borotin. Biokoridor je mezofilniho (suchého) charakteru a je tvoren prevazné lesni a
mimolesni vegetaci, popr. lu¢nimi porosty. Jsou do néj vloZena tfi lokalni biocentra LBC 26
Pod Smrkovem (lu¢ni porosty s prvky mimolesni vegetace), LBC 27 Smrkov (lesni a
mimolesni vegetace, lu¢ni porosty) a LBC 28 Pasecka (lesni vegetace). Biocentra LBC 27 a
LBC 28 zasahuji i do sousedni obce Borotin.

e RBK 313: Biokoridor byl zpfesnén dle katastralni mapy a dle aktudlniho stavu
v Gizemi. Zpfesnéni bylo provedeno ve vztahu k ZUR a téZ k novému ,,Aktualizace
planu USES Jiho¢eského kraje*.

e LBC 26, LBC 27, LBC 28: Biocentra byla zpresnéna dle katastralni mapy a dle
aktudlniho stavu vuzemi. Prihlédnuto bylo také krevizi vloZenych lokalnich
biocenter uvedenych v ,,Aktualizace planu USES Jihoceského kraje. LBC 27 bylo
dle této dokumentace redukovano. LBC 28 bylo logicky zvétSeno na cely segment
lesa, zasahuje tedy okrajové i do obce Jistebnice. LBC 26 bylo do dzemi nové
vloZeno, nebot’ nebyl splnén minimalni prostorovy parametr pro max. délku dil¢ich
Usekd regionalnich biokoridor(. Vzhledem k tomu, Ze regiondlni biokoridor RBK
313 je mezofilni s cilovymi lesnimi ekosystémy, nemély by jeho dil¢i useky mezi
biocentry presahovat délku 700 m. Pro biocentrum byla zvolena poloha v misté
kfizeni biokoridoru a bezejmenné vodotece — biocentrum bylo vymezeno do svahu
na potokem.

134



Regionadlni biokoridor RBK 314 Bejsov — Velka hora propojuje dvé regionalni biocentra RBC
821 a RBC 822. Jeho charakter je mezofilni (suchy), totéz plati o obou regionalnich
biocentrech. Vede prevazné skrze lesni porosty, mimo né vyuzivd prvkd mimolesni
vegetace nebo je vymezen na zemédélské piddé. Jsou do néj vloZena lokalni biocentra
LBC 29 Pazderna, LBC 30 Kresovatka, LBC 31 Karpiskdv vrch, LBC 33 Na bahné, LBC 34
Budny, LBC 35 Padarov, LBC 36 Za travniky, LBC 37 Na VavfiSovci. Tato biocentra se
zpravidla nachazeji v lesnich celcich, tam kde se lesy prirozené nevyskytuji potom na
zemédélské pade, ¢i v nivé Oltyriského potoka, ktery je soucasti lokalniho USES.

RBK 314: Biokoridor byl zpresnén dle katastrdlni mapy a dle aktudlniho stavu
v Gzemi. Zpfesnéni bylo provedeno ve vztahu k ZUR a téZ k novému ,,Aktualizace
planu USES Jiho&eského kraje. V k.4. Makov u Jistebnice byla trasa biokoridoru
dale upresnéna dle komplexni pozemkové Upravy, avSak pouze v rozsahu, ktery
nekolidoval s platnou ZUR. Tam, kde pozemkova Uprava zpFesnila regionalni USES
mimo ZUR, nebyla zohlednéna. Do$lo proto mj. k vypusténi vlozeného lokalniho
biocentra LBC 32 U Petrdné (v pozemkové lpravé oznacené jako LBC 314/04),
v zemnim pldnu je zachovano plvodni pojeti vymezeni lokalniho biocentra LBC 31
(viz stanoviska Jihoceského kraje ¢.j. KUJCK 101961/2021 ze dne 18.8.2021, které
pozadovalo dusledné zajisténi souladu snadmistni Uzemné planovaci
dokumentaci). Vk.4. Padafov je biokoridor dle ZUR i krajského Planu USES
trasovan po Oltynském potoce. Toto vymezeni je vsak v kolizi s jeho pfevazujicim
mezofilnim charakterem. Soucasné zde dochazi k nekoncepénimu provazani
s vétvi lokalniho USES pravé na Oltyriském potoce. Z tohoto diivodu bylo nutné
provést dalsi upresnéni trasy biokoridoru RBK 314, a to jeho vymezenim do susSich
mezofilnich poloh. RBK 314 byl proto vymezen mimo trasu potoka, vede vsak
vjeho soub&hu svétvi lokdlniho USES LBK 11, do niz byl cely Oltyrisky potok
zarazen.

LBC 29 — LBC 37: Biocentra byla zpfesnéna dle katastralni mapy a dle aktualniho
stavu v uzemi. Prihlédnuto bylo také krevizi vloZenych lokalnich biocenter
uvedenych v ,,Aktualizace planu USES Jiho¢eského kraje“. Nicméné& vzhledem
ktomu, Ze vk.u. Makov u Jistebnice byla zpracovdna komplexni pozemkova
Uprava, kterd navrhla revizi USES v podrobnosti Planu USES, byla do UP Jistebnice
poloha né&kterych revidovanych biocenter prevzata. ReSeni vlozenych lokalnich
biocenter se proto misty odchyluje od plivodniho generelovského pojeti. Dle
pozemkové uUpravy jsou do Uzemi nové vloZena lokalni biocentra LBC 29 a LBC 30
(jsou vymezena misto ptvodniho lokdlniho biocentra situovaného v lese vychodné
nad Hdrkou, které bylo vypusténo). LBC 33 bylo zvétSeno ve své polohy, aby
celkova vzdalenost dil¢iho useku regiondlniho biokoridoru byla max. cca 700 m a
byl tak dodrzen minimalni prostorovy parametr pro tento typ regionalniho
biokoridoru (mezofilni s cilovymi lesnimi ekosystémy). Vzhledem k nutnému
zpresnéni regiondlniho biokoridoru RBK 314 do mezofilnich poloh mimo Oltyrisky
potok bylo nezbytné do Uzemi nové vymezit biocentrum LBC 35, a to pravé do
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mist krizeni biokoridoru RBK 314 stouto vodotedi, nebot pravé v téchto
kontrastnich lokalitéch, kde se potkdva hygrofilni a mezofilni USES, by mé&la byt
vymezovana biocentra. Toto biocentrum se z vétsi asti nachazi na zemédélské
padé.

Lokalni USES

LokalIni biocentra LBC 1 Drazsky rybnik, LBC 2 Plechov, LBC 3 Cerny rybnik, LBC 4
Brtensky rybnik, LBC 5 Vormanice, LBC 6 Palouk, LBC 7 Kaplice, LBC 8
Obecnik, LBC 9 Zvé&stonin, LBC 10 U Chadimku, LBC 11 Smolik, LBC 12 Srejborec, LBC
13 Podol, LBC 14 Horsin, LBC 15 Chotovy, LBC 16 Doubek, LBC 17 Okrouhlici,
LBC 18 Na panskym vrchu, Obfiny, LBC 19 TremesSna, LBC 20 V Hlavach, LBC 21
Mlynarsky rybnik, LBC 23 Necisto, LBC 24 Makov, LBC 25 Orlov.

LokalIni biokoridory LBK 1 Cunkovsky hibet I, LBK 2 Cunkovsky hrbet Il, LBK 3 Ri¢ka
Smutngd, LBK 4 Smutnd - Chotovy, LBK 5 Pritok Petfikovického potoka, LBK 6
Cunkovsky hrbet — Plechov, LBK 7 KfivoSinsky potok, LBK 8 Vlasenicky potok I, LBK
9 Vlasenicky potok Il, LBK 10 Makovsky potok, LBK 11 Oltyrisky potok, LBK 12
Lestinsky potok, LBK 13 BejSov - Podol, LBK 14 Velka hora — Na Vrsich, LBK 15
Potok OISi, LBK 16 Panensky vrch — Na VavfriSovci, LBK 17 Bozejovicky potok, LBK 18
Okrouhlici - Doubek, LBK 19 Horsin — Pohofi, LBK 20 Pfitok Smutné I, LBK 21 Pritok
Smutné ll, LBK22  Borotinsky potok.

Interakeni prvky IP 1 Pritok Smutné I, IP 2 Pfitok Smutné Il, IP 3PFfitok Smutné llI,
IP 4 Pritok Smutné 1V, IP 5 Pritok Borotinského potoka, IP 6 Horni tok potoka OlISsi,
IP 7 Radihost'sky p;otok I, IP 8 Radihost'sky potok Il, IP 9 Pritok Bozejovického
potoka, IP 10 Pritok Oltyriského potoka srybniky, IP 11 Potok Harka, IP 12 Za
Kostelem. Liniové a plosné prvky mimolesni zelené (doprovodna zeleri cest, meze
mezi poli. remizy, mokrady, pramenisté).

Vétev LBK 1 Cunkovsky hrbet | — Vétev je vymezena jako mezofilni (sucha) a propojuje
mezi sebou dvé ¢asti nadregionalniho biocentra NRBC 54. Je pfevazné tvorena segmenty
lesni @ mimolesni vegetace, lesnimi okraji, mezi nimi vede po zemédélské puadé, casto
zatravnéné. Do obce Jistebnice vstupuje ze sousedniho Nadéjkova. Na okraji Jistebnice je
vymezeno v lesnim celku lokalni biocentrum LBC 2 Plechov, z ného lokalni biokoridor LBK
1 pokracuje k dalsSimu lesnimu celku, ktery se nachazi na vrchu Vormanice, tato lokalita je
vymezena jako lokalni biocentrum LBC 5 Vormanice (biocentrum lezi téZ v sousednim
Nadéjkové). Z tohoto biocentra poté vétev sméruje do biocentra NRBC 54.

LBK 1, LBC 2, LBC 5: Skladebné &asti byly zpresnény dle katastralni mapy a dle
aktudIniho stavu v izemi. Pdvodni trasovani vétve bylo v Nadéjkové dle Generelu
USES Téaborsko vedeno jizné&ji, vétev zde prechdzela pres kontrastni vlhkd
stanovisté, kde nebyla vymezena Zadna biocentra, ktera je nutné v takovychto
mistech vymezovat. Délka biokoridoru mezi biocentry v sousedni obci a LBC 6
v Jistebnici by ve své plvodni trase prekracovala minimalni prostorovy parametr
na celkovou délku max. 2 km. Z tohoto ddvodu bylo v Nadéjkové pristoupeno
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k Gpravé trasovéni vétve USES severngji a v UP Jistebnice je ndsledné zajistovano
jeji dalSi pokracovani. Na okraji obce, v misté, kde dochazi k propojeni s lokalnim
biokoridorem LBK 6, doslo k vymezeni nového lokalniho biocentra LBC 2 (les u
Plechova). Ve vé&tvi USES se je$té nachdzi biocentrum LBC 5, to bylo zvét3eno na

ev s

cely segment lesa, aby bylo umoZnéno priznivéjsi napojeni okolnich biokoridor.

Vétev LBK 2 Cunkovsky hrbet Il — Vétev je vymezena jako mezofilni (suchd) a propojuje
mezi sebou dvé &asti nadregiondlniho biocentra NRBC 54. Tvori ji segmenty lesni i
mimolesni vegetace, lesni okraje a mezilehlé plochy zemé&délské pldy. Do Jistebnice
vstupuje ze sousedni obce Nadé&jkov. V misté krizeni sbezejmennym pfitokem
Petfikovického potoka, ktery je vymezen jako lokalni biokoridor LBK 5 je vymezeno lokalni
biocentrum LBC 1 Drazsky rybnik (vymezeno v misté stejnojmenného rybnika). Vétev poté
na kratkém dseku vstupuje zpét do obce Nadéjkov, avSak v misté lokalniho biocentra LBC
5 Vormanice se vraci zpét do Jistebnice. Pres lokalni biocentra LBC 4 Brtensky rybnik,
vymezeného na stejnojmenném rybnice a okolni vegetaci, a LBC 3 Cerny rybnik
(stejnojmenny rybnik s okolni vegetaci) pokracuje do biocentra NRBC 54.

LBK 2, LBC 1, LBC 3, LBC 4, LBC 5: Skladebné casti byly zpresnény dle katastralni
mapy a dle aktudlniho stavu v Gizemi. Dle Generelu USES Taborsko bylo mezofilni
propojeni s nadregiondlnim biocentrem NRBC 54 vedeno skrze golfové hristé
vk.. Cunkov. Vzhledem ktomu, Ze by byl tento zplsob trasovani USES
pravdépodobné dlouhodobé nefunkéni, bylo vobci Nadéjkov vyhledano
alternativni mezofilni propojeni s biocentrem LBC 1. Proto bylo mozné plvodni
trasovani vétve golfovym hristém vypustit. Aby bylo mozné vzajemné propojeni
zajistit, bylo biocentrum LBC 1 zvétSeno o plochu rybnika Smrz. V k.d4. Chlum u
Jistebnice vétev dle plGvodniho generelu USES mezi biocentry LBC 4 a LBC 5
prochdzela pres obhospodarovanou zemédélskou puldu, jeji funkénost tak byla
v daném uUseku omezena. Z divodu zkraceni pridchodu po zemédélské ptdé a
omezeni jejiho vyuzivani byla vétve prfetrasovana severnéji. Nové vede z biocentra
LBC 4 na sever lesnim okrajem a az posléze uhyba do biocentra LBC 5. Biocentrum
LBC 4 bylo oproti plvodni podobé zvétSeno o Brtensky rybnik a soucasné o
mezofilni lokality, nebot’ se nachazi na k¥izeni hygrofilniho a mezofilniho USES. Dle
Generelu USES Taborsko je biocentrum NRBC 54 vymezeno az k Cernému rybniku,
aviak tento zplisob vymezeni je v rozporu se ZUR. Z tohoto ddvodu bylo nutné
v této lokalité pdvodné urcené pro biocentrum NRBC 54 nové vymezit lokalnf
USES a zajistit tak vzajemné provézéani s nadmistnim USES. Doslo proto k novému
vymezeni lokalniho biocentra LBC 3 Cerny rybnik, a to v mist&, kde dochazi ke
kiizeni hygrofilniho USES na fi¢ce Smutné a mezofilni vétve tvorené lokalnim
biokoridorem LBK 2. Ztohoto biocentra je vétev ndsledné trasovana lesnim
okrajem do biocentra NRBC 54.

Vétev LBK 3 Ritka Smutnd — Vétev je vymezena jako hygrofilni (vihka), tvofi ji ficka
Smutnd s brfehovymi porosty a jeji niva. V nivé vodniho toku, popf. s prfesahem do
mimonivnich stanovist), jsou posléze vymezena lokalni biocentra LBC 9 Zvéstonin, LBC 10
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U Chadimku, LBC 7 Kaplice a LBC 3 Cerny rybnik. V biocentru LBC 3 je vétev ukonéena,
toto biocentrum se nachdzi v pramenném misté Smutné. Vétev do Jistebnice vstupuje ze
sousedni obce Nadéjkov.

LBK 3, LBC 3, LBC 7, LBC 9, LBC 10: Skladebné &3sti byly zpresnény dle katastralni
mapy a dle aktudlniho stavu v uzemi. Lokalni biokoridor LBK 3 byl v lokalité
s rybniky Novy rybnik a Velka Kaplice upfesnén do brfehovych partii obou vodnich
ploch, vétsi vodni plochy Ize vnimat jako migracni bariéry a neni proto nezbytné
nutné, aby byly celé soudasti biokoridord. Lokdlni biocentrum LBC 9 bylo mirné
zvétSeno o lokalitu s malymi vodnimi plochami v nivé Smutné a redukovano o
lokalitu vystupujici jiz mimo nivu. Lokdlni biocentrum LBC 7 bylo zvétSeno o
mezofilni polohy lesa, nebot se nachdzi na kiizeni mezofilniho a hygrofilniho USES.
Biocentrum LBC 3 bylo nov& vymezeno v misté Cerného rybnika a pramenného
mista Smutné, &mz zde dochdzi k ukonceni celé vétve USES. Diivodem pro
vymezeni tohoto biocentra je také nutnost nového propojeni lokdlniho a
nadmistniho USES, jak je uvedeno vyse.

Vétev LBK 4 Smutna - Chotovy - Vétev je vymezena jako mezofilni (suchd). Je trasovana
prevdzné po zemédélské plidé a lesnimi okraji. Do Jistebnice vstupuje ze sousedni obce
Nadéjkov (zde sméruje kricce Smutné), prekondva nivu potoka OISi, kde se nachazi
lokaIni biocentrum LBC 14 Horsin (jeho soudasti je ¢ast lesa nad potokem) a nasledné
lesnim okrajem vede do lokalniho biocentra LBC 15 Chotovy, kde je vlesnim celku
ukoncena.

LBK 4, LBC 14, LBC 15: Skladebné casti byly zpfesnény dle katastralni mapy a dle
aktudlniho stavu vudzemi. Tato mezofilni vétev byla vobci Nadéjkov nové
vymezena. Na izemf Jistebnice je zajist'ovano jeji pokracovani v trasach ptvodnich
biokoridor(i, které viak byly upfesnény. Protoze bylo dle star$iho Generelu USES
Taborsko trasovani USES vedeno i pres vihéi hygrofilni polohy (mj. kfiZeni s nivou
potoka OIsi), bylo pristoupeno k Upravé trasovani vétve LBK 4, nové vede sussimi
lokalitami severnéji okolo sidla Svoriz. Biocentrum LBC 14 bylo poté zvétSeno o
nivni polohy potoka OISi, a to ztoho ddvodu, Ze je situovdno na krizeni
hygrofilniho a mezofilniho USES. Z biocentra byla vypusténa &ast lesa na vrchu
Horsin, nebot’ vzhledem k plose biocentra neni nutné, aby byl cely lesni celek jeho
soucasti. Namisto pavodni plochy biocentra je navrzeno pokracovani vétve LBK 4
lesnim okrajem do lokality Chotovy, kde bylo nové vymezeno lokalni biocentrum
LBC 15. Ddvodem pro jeho vymezeni byla skutecnost, Ze zde dochdzi k ukonceni
jak této mezofilni vétve, tak vétve hygrofilni na Oltyriském potoce. Na Oltyriském
potoce bylo soucasné nutné zajistit spInéni minimalniho prostorového parametru
na max. délku lokalniho biokoridoru 2 km.

Vétev LBK 5 Pritok Petrikovického potoka - Vétev je vymezena jako hygrofilni (vihkd) a
tvori ji bezejmenny pritok Petfikovického potoka a jeho brehové porosty. Soudasti jsou i
malé vodni plochy. Vétev do Jistebnice vede ze sousedni obce Nadéjkov, tj. od mista

138



soutoku, a pokracuje az k pramennému mistu potoka. V misté Drazského rybnika a okolni
vegetace je vymezeno lokalni biocentrum LBC 1 Drazsky rybnik.
e LBK 5, LBC 1: Skladebné casti byly zpfesnény dle katastralni mapy a dle aktudlniho

stavu v Uzemi.

Vétev LBK 6 Cunkovsky hrbet - Plechov — Vétev je vymezena jako mezofilni (suchad).
Propojuje nadregionadlni biocentrum NRBC 54 s mezofilni vétvi LBK 2 na niZ se napojuje
vmisté biocentra LBC 2 Plechov vymezeného vlesnim celku. Vétev je vymezena
v plochach lesni a mimolesni vegetace, mezi nimi prochadzi po zemédélské ptdé, vyuziva
lesni okraje. Jeji soulasti je ddle lokdaIni biocentrum LBC 8 Obecnik (¢ast lesniho celku) a
lokalni biocentra LBC 7 Kaplice a LBC 6 Palouk. Tato biocentra jsou vymezena v mistech
prechodu mezofilni vétve pres nivy vodnich tokd Smutna a jejiho bezejmenného pritoku,
kromé nivnich stanovist jsou proto soudasti biocenter i blizké asti lesa.

e LBK 6, LBC 2, LBC 6, LBC 7, LBC 8: Skladebné casti byly zprfesnény dle katastralni
mapy a dle aktualniho stavu v Gzemi. Pavodni generelovské pojeti neuvazovalo s
mezofilnim propojenim nivy Smutné a jejiho bezejmenného pfitoku zapadné. Mezi
biocentry LBC 6 a LBC 7 je proto nové vymezen lokalni biokoridor, ktery toto
provazani zajistuje. Umérné& tomu byla zvétSena plocha biocentra LBC 7 o
mezofilni &asti lesa. Tim, Ze byla vétev USES LBK 1 upravena ve svém trasovéni
severnéji neni jiz nutné, aby byla pro mezofilni vétev LBK 6 a hygrofilni vétev LBK
20 (bezejmenny pritok Smutné) vymezena dvé samostatna biocentra. Agregaci
pavodnich biocenter bylo vymezeno biocentrum LBC 6, které se nachdzi na k¥izeni
obou cest.

Vétev LBK 7 Krivosinsky potok - Vétev je vymezena jako hygrofilni (vihkd) a tvorfi ji
Krivosinsky potok a jeho niva od mista soutoku se Smutnou az k pramennému mistu, kde
je vétev ukonéena napojenim na mezofilni USES v plo3e lokéIniho biocentra LBC 13 Podol
(&ast lesniho celku s pramennym mistem bezejmenného pritoku Vldsenického potoka).
V lokalitach s rybniky jsou ddle vymezena dvé lokalni biocentra LBC 11 Smolik a LBC 12
Srejborec.

e LBK7,LBC11,LBC12, LBC13: Skladebné C3asti byly zpresnény dle katastralni mapy a

dle aktudlniho stavu v izemi. Biokoridor LBK 7 byl u Tisovského rybnika zpfesnén
do jeho brehovych partii, nebot’ u vétsich vodnich ploch neni nezbytné, aby byly
celé souddsti biokoridorl. Biocentrum LBC 11 bylo do Gzemi nové vymezeno, a to
v lokalité rybnika Smolik. Ddvodem pro jeho vymezeni byla skutecnost, Ze zde
nebyl dodrzen minimalni prostorovy parametr pro max. délku lokdlnich
biokoridorl 2 km, bylo proto nutné v nivé potoka vyhledat novou lokalitu pro
lokdIni biocentrum. Z téhoz dlivodu bylo vymezeno i biocentrum LBC 12, a to
namisto pdvodniho biokoridoru do lokality se soustavou nékolika rybnikd. Niva
potoka s rybniky a jejich doprovodnou vegetaci byla vyhodnocena jako vhodna pro
zménu biokoridoru na biocentrum. Naopak plivodné uvazované biocentrum u
Krivosinského rybnika bylo vypusténo, resp. bylo nové vymezeno jako lokalni
biokoridor LBK 7. Tato lokalita totiz svou velikosti neumoziuje zajisténi
potfebnych 3 ha pro plochu lokdlniho biocentra (splnéni minimalniho
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prostorového parametru). Nové vymezeno muselo byt i biocentrum LBC 13, nebot’
vdané lokalit¢ dochdzi ke kfizeni mezofilntho a hygrofilntho USES (kromé&
Krivosinského potoka jde také o vétev LBK 8 na VIdsenickém potoce), podminka
pro vymezovani biocenter v takovychto lokalitach nebyla tedy splnéna. Plocha
biocentra by méla byt vymezena i v sousedni obci Borotin, kde prozatim chybi, a
kde kfizujici mezofilni vétev USES dale pokraduje aZ k regionainimu biokoridoru
RBK 313.

Vétev LBK 8 Vlasenicky potok | — Vétev je vymezena jako hygrofilni (vihkd) a tvori ji horni
tok Vldsenického potoka s nivou a jeho bezejmenny pritok (od regionalniho biocentra
RBC 822 aZz k pramennému mistu bezejmenného pritoku). Do nivy potoka je vloZeno
lokalni biocentrum LBC 21 Mlynarsky rybnik. Vétev je ukoncena v lokdlnim biocentru LBC
13 Podol. Biocentra i navazujici biokoridory se také nachazeji na Gzemi sousedni obce
Borotin.
e LBK 8, LBC 13, LBC 21: Skladebné casti byly zpfesnény dle katastralni mapy a dle
aktudlniho stavu v ldzemi. Biocentrum LBC 21 bylo do Uzemi nové vymezeno
z dlivodu zajisténi navaznosti na sousedni obec Borotin.

Vétev LBK 9 Vlasenicky potok Il — Vétev je vymezena jako hygrofilni (vlhkd) a tvori ji
Vlasenicky potok a jeho niva. Vétev vede z regionalniho biocentra RBC 822 po potoce az
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a LBC 20V Hlavach.

e LBK 9, LBC 19, LBC 20: Skladebné &asti byly zpresnény dle katastralni mapy a dle
aktudlniho stavu v idzemi. Na uzemi k.d. Makov u Jistebnice byla zpracovana
komplexni pozemkovd Uprava, kterd v podrobnosti planu USES zpFesnila vymezeni
USES. Provedené zmé&ny byly do tohoto UP prevzaty. Biocentrum LBC 19 bylo
zvétSeno o plochy lesa nad potokem a cast nivy Makovského potoka, nebot’ se
nové nachdzi na k¥zeni mezofilniho a hygrofilniho USES (v tomto k.G. dochazi
k vloZené nové mezofilni vétve USES LBK 14 a soucasné k propojeni s hygrofilnim
USES na Makovském potoce). Zvétseno bylo i biocentrum LBC 20, a to az
k soutoku s Lestinskym potokem, pro vhodné&ji provézani s USES, ktery je na této
vodotedi také vymezen.

Vétev LBK 10 Makovsky potok - Vétev je vymezena jako hygrofilni (vlhkd) a tvori ji
Makovsky potok a jeho niva. Souclasti vétve je celd vodote¢ od pramenného mista
(vlozené biocentrum LBC 33 do regionalniho biokoridoru RBK 314) az po soutok
s VIasenickym potokem. Do nivy potoka jsou vloZena lokalni biocentra LBC 19 Tfemesna a
LBC 24 Makov.

e LBK 10, LBC 19, LBC 24, LBC 33: Skladebné ¢asti byly zpresnény dle katastralni
mapy a dle aktudlniho stavu v Gzemi. Na Uzemi k.4. Makov u lJistebnice byla
zpracovana komplexni pozemkovd UGprava, kterd v podrobnosti plénu USES
zpresnila vymezeni USES. Provedené zmény byly do tohoto UP prevzaty, tj. zména
vymezeni biocentra LBC 24 pouze na prostor poto¢ni nivy a dale zména vymezeni
biocentra LBC 19.
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Vétev LBK 11 Oltyrisky potok — Vétev je vymezena jako hygrofilni (vihkd) a tvorf ji Oltyrisky
potok a jeho niva. Vétev vede v trase potoka od regiondlniho biocentra RBC 821 az
k pramennému mistu, kde je ukoncena v lokdlnim biocentru LBC 15 Chotovy. V nivé
potoka a dale v mimonivnich lokalitach, které na ni navazuji, jsou vymezena lokalni
biocentra LBC 34 Padarov, LBC 35 Za travniky a LBC 36 Na VavfiSovci. Tato biocentra jsou
soucasné vlozena do regionalniho biokoridoru RBK 314.

e LBK 11, LBC 15, LBC 34, LBC 35, LBC 36: Skladebné ¢&asti byly zpresnény dle
katastrdlni mapy a dle aktudlniho stavu v uzemi. Vzhledem k plvodnimu
nekoncepcnimu vymezeni Oltyriského potoka ¢astec¢né do hierarchie lokalniho a
regionalniho USES, jak vyplyvd z generelu USES T4borsko nebo Planu USES
Jiho&eského kraje, je vodote& nové sledovana pouze jako lokalni USES - vétev LBK
11. Biokoridor RBK 314 byl vymezen do soubéhu s poto¢ni nivou do sussich poloh.
Vmisté kfizeni mezofilniho a hygrofilniho USES bylo poté nutné vymezit
biocentrum LBC 34. Ze stejného dlvodu bylo nové vymezeno biocentrum LBC 15,
kde téZ dochazi k provézani s mezofilnim USES.

Vétev LBK 12 Lestinsky potok — Vétev je vymezena jako hygrofilni (vihkd) a tvori ji
Lestinsky potok a jeho niva. V trase potoka vétev pokracuje do sousedni obce Radkov, na
pomezi obou obci je v nivé potoka vymezeno lokalni biocentrum LBC 23 Necisto.

e LBK 12, LBC 23: Skladebné d<asti byly zpresnény dle katastralni mapy a dle
aktudlniho stavu v izemi. Biocentrum LBC 23 bylo do tizemi nové vymezeno, a to
na ukor casti lokalniho biokoridoru. V sousedni obci Radkov nebylo dosazeno
minimalniho prostorového parametru pro lokdlni biocentra, a to rozlohy 3 ha,
proto bylo nutné plochu biocentra zvétsit.

Vétev LBK 13 BejSov - Podol - Vétev je vymezena jako mezofilni (suchd) a tvofi ji mozaika
lesni (vCetné lesnich okrajd) a mimolesni vegetace, mezi nimi vede po zemédélské padé.
Propojuje mezi sebou regiondlni biocentrum RBC 822 a regionalni biokoridor RBK 313,
ktery vSak v daném uUseku prochazi jiz po Uzemi sousedni obce Borotin. Do vétve je
vymezeno lokdlni biocentrum LBC 25 Orlov (jizni svah slu¢nimi porosty a lesni i
mimolesni vegetaci). V misté prechodu pres vilhéi polohy u pramenného mista
bezejmenného pritoku Vlasenického potoka je v lese vymezeno lokalni biocentrum LBC 13
Podol, z néj vétev pokracuje lesem do obce Borotin.

e LBK 13, LBC 13, LBC 25: Skladebné casti byly zpresnény dle katastralni mapy a dle

aktudlniho stavu v izemi. Nad samotou Ludvikov byl biokoridor LBK 13 upraven
oproti generelovskému pojeti severnéji, aby byly 1épe vyuZiti soucasné plochy lesa
a linie mimolesni vegetace. Biocentrum LBC 13 zasahuje i do izemi sousedni obce
Borotin, kde by bylo nutné nové provést jeho vymezeni vcetné upresnéni
propojeni s regionalnim biokoridorem RBK 313. Biocentrum LBC 25 bylo zvétSeno o
plochy mimolesni vegetace, nebot’ nedosahovalo potfené minimalni velikosti 3 ha.

Vétev LBK 14 Velkd hora - Na Vrsich - Vétev je vymezena jako mezofilni (suchd) a tvori ji
lesni a mimolesni vegetace, z vétsi Casti je viak vymezena na zemédélské pudé. Na
zapadé by méla pokréovat do obce Drhovice, zde by méla sméfovat k regiondlnimu
biocentru RBC 821. Okolo sidla Tremesné vétev prochazi lokdlnimi biocentry LBC 19
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TremesSna a LBC 20 V Hlavdach, kterd se nachdzeji vzdy v mistech prechodu vétve pres
vodni toky a jejich nivy, jejich soudasti jsou téz navazujici lesni plochy. Vétev prochazi po
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sidla Paseka vymezeno dalsi lokdIni biocentrum (mimo Gzemi Jistebnice). Z této obce
poté vétev sméruje do obce Radkov, kde by mélo dojit k napojeni v lokalité V Karhanech
na mezofilni USES dany UP této obce.

e LBK 14, LBC 19, LBC 20: Skladebné ¢asti byly zpresnény dle katastralni mapy a dle

aktudiniho stavu v udzemi. Na Uzemi k.4. Makov u Jistebnice byla zpracovana
komplexni pozemkové Uprava, kterd v podrobnosti planu USES zpFesnila vymezeni
USES. Provedené zmény byly do tohoto UP pFevzaty. Doslo proto k vymezeni nové
vétve mezofilniho USES jejiz pokracovani bude nutné zajistit i v sousednich obcich,
aby bylo zajisténo propojeni regiondlniho biocentra RBC 821 s lokalitou
V Karhanech v obci Radkov. Doslo mj. k zvétSeni biocentra LBC 19 o mezofilni
polohy lesa. V UP Jistebnice byla izemné stabilizovdna méné reprezentativni trasa
biokoridoru, nebot toto reseni bylo v ramci pozemkové dpravy vyhodnoceno jako
prichodnéjsi z hlediska vlastnickych vztah(. Na zdkladé stanoviska Jihoceského
kraje ¢.j. KUJCK 101961/2021 ze dne 18.8.2021, které pozadovalo dlslednéji zajistit
navaznost se sousednimi obcemi, byla trasa biokoridoru LBK 14 na hranici s obci
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vétve v biocentru LBC 19, nebot’ nebylo moziné zajistit jeji pokracovani do
regionalniho biocentra RBC 821 z dlivodu prozatim neexistujici ndvaznosti na USES
v Uzemnim planu sousedni obce Drhovice. Bylo proto vypusténo Ilokalni
biocentrum LBC 22 Vitorazi (v pozemkové lpravé oznacené LBC TA1501) vietné
navazujiciho Useku biokoridoru LBK 14 (v pozemkové Upravé oznaceného LBK
TA1501 - TA505).

Vétev LBK 15 Potok OISi — Vétev je vymezena jako hygrofilni (vlhkd) a tvori ji potok OIsi a
jeho niva. Vétev vede od sidla Svoriz, kde je ukoncena v lokalnim biocentru LBC 14 Horsin
(niva potoka s navazujicim lesem), po potoce aZz do sousedni obce Oparany. V nivé potoka
s dvéma rybniky je vymezeno lokalni biocentrum LBC 16 Doubek.

e LBK 15, LBC 14, LBC 16: Skladebné casti byly zprfesnény dle katastralni mapy a dle
aktudiniho stavu v uzemi. Aby bylo mozZné =zajistit provdzani mezofilniho a
hygrofilniho USES na potoce OI$i doslo k zvétseni biocentra LBC 14 o nivu potoka.
Horni tok OISi az k pramenu je poté vymezen jako interakcni prvek. Mimo obec
Jistebnice v Opafanech dochazi opét ke kfizeni suché a vlhké cesty USES mimo
vlozené biocentrum. Navrh UP lJistebnice zde proto provédi néstin potencidlni
polohy nového biocentra v lokalité rybnika Luda a navazujicich lesich. Toto
biocentrum bude nutné vymezit v UP sousedni obce.

Vétev LBK 16 Panensky vrch — Na Vavrisovci — Vétev je vymezena jako mezofilni (suchd) a
vede lesnim celkem Na panském vrchu. Na zapadnim okraji obce je vymezeno lokalni
biocentrum LBC 18 Na panském vrhu, Obriny (z ¢asti také v obci BozZetice) jehoz souddsti
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jsou kromé lesa i nivni polohy BoZejovického potoka (dochazi zde k propojeni
s hygrofilnim USES), zde je vétev ukonlena. Na vychod& vétev pokracuje od obce
Oparany, kde by méla byt napojena na regiondlni biokoridor RBK 314 (v misté vloZeného
lokalniho biocentra LBC 36 Na VavriSovci).

e LBK 16, LBC 18, LBC 36: Skladebné asti byly zpresnény dle katastralni mapy a dle

aktudlniho stavu v uzemi. Biocentrum LBC 18 bylo zvétSeno do plochy nivy
Bozejovického potoka, aby byla zajisté&na spojitost s hygrofilnim USES vymezenym
na této vodoteci. Z divodu prehlednosti je biocentrum kresleno i pres stavajici
Zelezni&ni trat, nicméné ta logicky neni sou¢asti USES a je z n&j vyjmuta.

Vétev LBK 17 Bozejovicky potok - Vétev je vymezena jako hygrofilni (vlhkd) a tvorf ji
BozZejovicky potok snivou a jeho bezejmenny pfitok. Vétev pokracuje didle do obce
BoZetice, na hranici obce je vymezeno lokalni biocentrum LBC 18 Na panském vrhu,
Obfiny. Smérem na vychod poté sméfuje az do lokalniho biocentra LBC 17 Okrouhlici, kde
je v plochach luk ukoncena.
e LBK 17, LBC 17, LBC 18: Skladebné <asti byly zpresnény dle katastralni mapy a dle
aktudlniho stavu v Uzemi. Biocentrum LBC 18 bylo vlozeno do hygrofilni vétve
USES mj. také proto, Ze aZ k soutoku BoZejovického potoka s Fi¢kou Smutnou
nejsou v sousedni obci vymezena Zadna biocentra. Je zde tedy porusen minimalni
prostorovy parametr na max. délku lokalnich biokoridord 2 km.

Biokoridor LBK 18 Okrouhlici - Doubek — Biokoridor je vymezeny jako mezofilni (suchy).
Jde o kratky lokalni biokoridor, ktery mezi sebou propojuje nivu potoka OISi a
Bozejovického potoka. Je vymezen prevazné na zemédélské pudé.

e LBK 18: Biokoridor je do uUzemi nové vymezen za ucelem propojeni niv dvou
vodnich tokd. Vétev na BoZejovickém potoce byla dle Generelu USES Téaborsko
plvodné ukoncena v biocentru LBC 17 jako slepd. Trasa biokoridoru se vyhyba
vyhradnimu lozZisku cihldrskych surovin Drahnétice 2, které muze byt
v budoucnosti jesté otevreno.

Biokoridor LBK 19 Horsin - Pohofi — Biokoridor je vymezeny jako mezofilni (suchy).
Propojuje mezi sebou nivu Fi¢ky Smutné, nivu potoka OI$i a dal3i mezofilni USES vézany na
lesy u Svorize. Je pfevazné vymezen v plochach lesni a mimolesni vegetace.

e LBK 19: Biokoridor byl zpresnén dle katastralni mapy a dle aktudlniho stavu

v Uzemi.
Biokoridor LBK 20 Pritok Smutné | — Biokoridor je vymezeny jako hygrofilni (vlhky) a je
vazan na bezejmenny pfritok ficky Smutné.
e LBK 20: Biokoridor byl zpresnén dle katastralni mapy a dle aktudlniho stavu
v Uzemi.
Biokoridor LBK 21 Pritok Smutné Il — Biokoridor je vymezeny jako hygrofilni (vihky) a je
vazan na bezejmenny pfitok ficky Smutné, vede téz brehovymi partiemi rybnika Kaplice.
e LBK 21: Biokoridor byl zpresnén dle katastralni mapy a dle aktudlniho stavu
v Uzemi.
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Vétev LBK 22 Borotinsky potok — Vétev je vymezena jako hygrofilni (vlhkd) a tvorf ji
Borotinsky potok a jeho niva. Vede z nadregionalniho biocentra NRBC 54 po potoce dale
na vychod. Do Uzemi obce Jistebnice zasahuje pouze okrajové, jinak je vétev trasovana
obci Borotin.

e LBK 22: Biokoridor byl zprfesnén dle katastralni mapy a dle aktudlniho stavu
v Uzemi.

Interakeni prvky IP 1 az IP 12 - Interakeni prvky jsou vymezeny prevazné na vybranych
Usecich mensich vodnich tokl s dochovanou brehovou vegetaci, které nejsou zatrubnény.
V nékterych pfipadech také v misté vodnich ploch a jejich bfehového doprovodu.

e Vymezeni interak&nich prvk{ IP 1 — IP 12 vyplyva z Generelu USES Téborsko, bylo
vSak selektivné provedeno pouze na ty ¢asti krajiny, které byly vyhodnoceny jako
funkcni (existujici). Vyjimkou je interakéni prvek IP 12, ktery je vymezen v misté
registrovaného VKP. V obci Jistebnice Ize nalézt fadu lokalit, které by bylo mozné
jako interakcni prvky vymezit. Jednd se zejména o pomérné Cetné zastoupeni
liniové mimolesni vegetace, kterd rozcleriuje bloky zemédélské pidy a odkazuje
tim na pavodni ¢lenéni zemédélské pidy (meze, relikty cesty, terénni hrany atd.).
Ddle je to doprovodnd vegetace cest, remizy, brehové porosty apod. Vzhledem
k tomu, Ze se téchto prvkd na Gzemi obce nachdazi velké mnoZstvi, nejsou v UP
vymezeny graficky, ale pouze verbdlné. Tyto liniové prvky vyznamné posiluji
biodiverzitu Guzemi, nebot’ spojité Ci nespojité doplnuji krajinu o nova stanovisté.
Mohou slouzit i jako mista ukrytu. Interakéni prvky jsou vymezeny ve smyslu §6
vyhlddky ¢ 395/1992 Sb., jako opatfeni pro vytvareni USES. Soucasné jsou
vymezeny za Ucelem ochrany dalSich hodnot Gzemi, které neni ic¢elné hajit v ramci
biocenter a biokoridor(i. Ochrana hodnot je timto zajiStovana dle §43 stavebniho
zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl. Bylo téZ zohlednéno méritko
podrobnosti Uzemniho planu vyplyvajici z §13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist.

Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuji na hlavni cestni sit' v dzemi je z
hlediska prostupnosti krajiny vyhovujici. Je nutno zachovavat stavajici péSiny a cesty a
respektovat tato propojeni v zastavitelnych plochach. VSechny cesty, pé&Siny, Gcelové a
mistni komunikace je nutno udrZovat a zlepSovat s ohledem na jejich vyznam. Je nutno
zachovdvat propustnost a pristupnost krajiny a nezamezovat toto oplocenim ¢i jinymi
trvalymi prekazkami. Podstatné je také zachovavat vstupy ze sidel do krajiny. Za Gcelem
zlepseni dostupnosti dil¢ich zemédélskych pozemki nebo celych pidnich blokd je mozné
sit' polnich cest dale posilovat o nové komunikace.

V k.U. Makov u lJistebnice, Vlasenice u Makova a Bozejovice (s ¢asti k.U. Drahnétice) jsou
zpracovany komplexni pozemkové uUpravy. Nové komunikace v krajiné je proto mozné
realizovat dle téchto dokumentt.
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Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Ochrana proti erozi

Na Uzemi obce Jistebnice jsou nékteré pddni bloky ohroZeny vodni erozi, jak vyplyva
z mapovych podkladd Vyzkumného tGstavu melioraci a ochrany pad (VUMOP). Jde hlavné o
jizni polovinu obce, kde je zemédélska plida castéji zornéna. Konkrétni protierozni
opatreni jsou zpravidla drobnymi stavebnimi objekty (napft. hrazky, prikopy, pralehy),
které se vymykaji podrobnosti izemniho planu. Nebo se jednd o organiza¢ni opatreni na
zemédélské padé (zplsoby obdélavani pady, osevni postupy apod.). Proto tzemni plan
nevymezuje zadné konkrétni plochy ani koridory pro protierozni opatreni. Jejich realizace
je mozna v plochdch s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezenych v nezastavéném tzemi.

V k.d. Makov u Jistebnice, Vlasenice u Makova a BozZejovice (s asti k.U. Drahnétice) jsou
zpracovany komplexni pozemkové Upravy. Je proto doporuceno pfipadna protierozni
opatreni realizovat dle téchto dokumentd.

Rizika eroze na orné pidé pomahaji také snizovat drobnd opatreni v krajing, jak je
popsano nize u problematiky povodni.

Ochrana pred povodnémi

V obci Jistebnice se nachdzi zdplavové izemi Q100 (vcetné aktivni zény) na ficce Smutné
a dale na Sedleckém potoce. V pripadé Sedleckého potoka zdplavové uzemi primo
neprochazi zadnym sidlem, povodriové ohrozeni zastavby zde proto neni tak vyznamné.
U Smutné je situace jina, zaplavovym Uzemim je omezeno jak mésto Jistebnice, tak dalsi
osidleni vazané na Smutnou - sidlo Pohofi a samoty podél reky. Koryto Smutné je
v zastavéném uUzemi Jistebnice Usekové technicky opevnéno, nicméné tim, ze je zde
zaplavové Uzemi Q100 SirSi a zasahuje do zastavby, lze takovéto fesSeni povazovat
kapacitné za nedostatec¢né (pri vyznamnéjsi povodni mlze dojit k vybrezenf). Smutna je
v sidle dale dotovana KrivosSinskym potokem, v misté soutoku je proto zaplavové uzemi
VEtsi.

V zéplavovych Gzemich vcetné aktivnich zén je proto nutné dudsledné respektovat
prislusnd ustanoveni vodniho zakona ¢. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjsSich predpisd,
usmérnujicich chovani v téchto ohrozenych lokalitach.

Pripadna protipovodriova opatfeni je mozné realizovat v rdmci funkénich ploch - plochy
vodni a vodohospodarské, popr. vdalSich plochdch srozdilnym zplsobem vyuziti
vymezenych v nezastavéném uzemi. Uzemni plan proto nenavrhuje 2adné dal3i plochy ¢i
koridory pro protipovodrova opatfeni. Pro ochranu uUzemi pred povodnémi je
doporu¢eno podporovat vznik drobnych opatfeni v krajin€, které zamezi rychlému
odtékani srazkovych vod do velkych vodotedi. Prioritou je podporit zachytavani deStové
vody v krajiné tak, aby se voda pfirozené postupné zasakovala do pidy a ndsledné do
horninového prostredi. Nejvyhodnéjsi opatreni tohoto charakteru je budovani mokrad,
tani, raSelinist’ a dalSich mensich vodnich ploch. Ddle pak zfizovani a ochrana mezi,
remiz(, teras a rybnik( v oteviené zemédélské krajin€, v jejich prirozenych terénnich
hranach a depresich. ProtoZe je Uuzemi Jistebnicka pomérné clenité je zde také velmi
podstatny zplsob obdélavani zemédélské pldy. Na prudkych svazich by proto nemély
byt péstovany erozné rizikové plodiny, ale takové plodiny, které budou podporovat
zasakovani destovych srazek — idedlni jsou potom louky a pastviny. ProtoZe se na Uzemi
obce Jistebnice nachdzi pomérné velké mnozstvi luk a pastvin, mezi ¢&i jinych prvkd
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krajinné zelené je nutné takového krajinné prvky chranit pred zni¢enim a nepodporovat
rozordvani lucnich porosta.

Uzemi obce Jistebnice Ize povazovat za ohrozené, i co se tyka pfivalovych povodni.
Rizikové lokality reprezentuji tzv. kritické bod a jejich pfispivajici povodi. V pfispivajicich
povodich dochazi kvzniku privalové povodnég, kterd nasledné drahami povrchového
odtoku stece do kritického bodu. Rizikovym dzemim je potom zdastavba pod kritickymi
body, kterd mulze byt zasazena. Vznik privalové povodné je pravdépodobné;jsi
v prispivajicich povodich, kde je plida Castéji zornéna (vice jak 40% ZPF) a md vyssi sklon. |
pro tento typ povodni plati vySe uvedené v problematice ri¢nich povodni, tedy, Ze je
Ucelné podporovat retenci vody v krajiné dil¢imi mensimi opatfenimi.

Kritické body a jejich pfispivajici povodi

Zdroj: Povodriovy plan CR

V k.d. Makov u Jistebnice, Vlasenice u Makova a BozZejovice (s asti k.U. Drahnétice) jsou
zpracovany komplexni pozemkové Upravy. Je proto doporuceno pfipadna
vodohospoddarska opatreni realizovat dle téchto dokumentd.

Rekreace

Vzhledem k harmonické krajiné typu pahorkatiny je izemi obce Jistebnice atraktivni pro
pési a cyklistickou turistiku. Tomu odpovida i nékolik znacenych turistickych tras a
cyklotras. Severné od Jistebnice Ize nalézt nau¢nou stezku Jistebnickymi sady. V sidle
Hdrka se poté nachazi cca 200 m dlouhy vlek na vrch Smr¢i. Koncova stanice lyZarského
vleku Moninec lezi také ve spravnim izemi obce Jistebnice. Stavajici stezky a trasy izemni
plan respektuje, navrhuje jejich zkvalitriovani.

Aredl hromadné rekreace se nachazi v Aleniné Lhoté. Jde o sportovné rekreacni areadl
golfového hristé, jehoz soudasti je i ubytovani a stravovani. Tuto vybavenost Ize nalézt i
v jeho blizkosti mimo prostor golfu. Uzemni plan v Aleniné Lhoté umoZriuje dalsi rozvoj
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golfového hristé pro podporu sportovné-rekreacnich aktivit v obci. Nicméné pouze za
predpokladu, Ze nedojde k negativnimu naruseni prirodnich vazeb v izemi (naruseni
krajinného razu, omezeni prostupnosti krajiny, neimérné odvodriovani krajiny, apod.).
Druhou lokalitou hromadné rekreace je rekreacni stredisko severné od Ounuzu (kemp
véetné blizkého sportovisté). V dané lokalité jiz neni dalSi rozvoj navrhovan, soucasné
plochy jsou respektovany.

IndividudIni rodinna rekreace (chatové osady) se nachdzi na zapadnim okraji sidla
Jistebnice. Dvé mensi lokality jsou dale v Padarové a jedna v lokalité Kaplice severné od
Jistebnice. Stavajici plochy rodinné rekreace jsou tuzemnim planem respektovany, jejich
dalSi rozvoj vsak jiz navrhovan neni.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Vyhradni loZisko nerostnych surovin Drahnétice 2 (cihlafské suroviny) a CHLU Drahnétice
[l byly pfi tvorbé ndvrhu dzemniho planu respektovany, a jejich hranice jsou vyznaceny
v koordina¢nim vykresu dzemniho planu. V prostoru vymezenych loZisek je stanoveno
takové vyuziti, které neznemozni ani neztizi jejich pripadné budouci vyuziti (lozZisko je
Ceskou geologickou sluzbou evidovano jako netéZené), tj. je zde zachovéan soucasny
zpUsob vyuZiti Gzemi.

j) 7. odidvodnéni ploch dle zplisobu vyuZiti

V dvodu této kapitoly je odkdzdno na obecné pozadavky na vymezovdani pozemkl a
umist'ovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006:,,V souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter Uzemi je obecnym
pozadavkem takové vymezovani pozemkd, stanovovani podminek jejich vyuzivani a
umistovani staveb na nich, které nezhorsuje kvalitu prostfedi a hodnotu uzemi." Tuto
problematiku, zejména zhodnoceni nezhorseni kvality prostredi, pohody bydleni a hodnot
uzemi, nelze postihnout v celostnim koncepcnim dokumentu, jakym je dzemni plan, kdy
nejsou znami konkrétni zaméry na vyuziti Uzemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho
zaméru dle jednotlivych podminek vyuziti probiha v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori
stanovit v izemnim planu. Stavebni zamér hodnoti spravni urad s prihlédnutim ke vSem
dostupnym dikazdm (vCetné argumentace Zadatele). Pipustnost stavebniho zaméru se
vyvozuje z pravnich predpist i z individudiniho posouzeni riznych hodnotovych hledisek
podle kol verejné spravy v prislusnych oblastech (napf. ochrana prirody a krajiny,
ochrana verejného zdravi, ochrana zemédélského piddniho fondu, obrana statu, rozvoj
verejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
prihlédnutim ke konkrétnim podminkam v Uzemi. Hranici, kdy jeSté zamér akceptovat
jako pfijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit prislusné dotcené organy a povolujici organ
(vétSinou stavebni Urad). Jednim z voditek pfi tomto rozhodovani jsou podminky pro
vyuziti ploch, které v mnoha pripadech obsahuji pfikladné moznosti vyuziti. Pokud se
objevi zamér, ktery neni vyjmenovan v téchto pfipadech ani neni mozno ho prifadit k
zadnému stanovenému vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti ma nejblize, a zda je
v souladu &i v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy.
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Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické &asti probihalo v souladu s pozadavky
stavebniho zdkona a jeho prdvnich predpist. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znénfi
pozdéjSich predpisd stanovuje obecné pozadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1
,,K napliiovani cilt a dkoll tzemniho pldnovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem
na rozdilné naroky na prostredi se uzemi ¢leni tzemnim planem na plochy, které se s
prihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v dzemnim planu vymezuiji
zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m”.“ Odstavec 3 ,,Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti
se vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména z dlvodu
omezeni stretd vzajemné neslucitelnych ¢innosti a poZzadavkd na usporadani a vyuZzivani
tuzemi.“ S odkazem na tato ustanoveni povaZujeme zobrazovani nékterych jevl v
Gzemnim planu za nevhodné. Tyto jevy jsou pak soucasti ploch s jinym zplsobem vyuZiti.
Plochy nelze v Zddném pripadé ztotoznit s druhy pozemkd. Proto mensi vodni plochy, byt
vedené v katastru pozemkd jako druh pozemku ,,vodni plocha“, nejsou v hlavnim vykrese
zobrazeny jako plochy vodni a vodohospodérské (s vodohospodarskou funkci), ale jsou
soudasti jiné funkcni plochy (napr. zemédélské, smiSené nezastavéného Uzemi, verejné
prostranstvi, pfirodni, lesnf), v jejichz podminkach pro vyuZiti neni poprena existence
stavajicich vodnich ploch vcetné jejich udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak
zobrazeny pouze informativné v koordinacnim vykrese. Ani v tomto pripadé se nejednd o
samostatnou plochu s vlastnimi podminkami vyuZiti, ale pouze o informativni jev. Pro
odliSeni od ploch vodnich a vodohospodarskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi podminkami vyuziti, jsou v koordina¢nim
vykrese nazvany ,,vodni nadrz“. Obdobnym zplisobem jsou zobrazeny ,,pouze’ v
koordinacnim vykrese také drobné vodni toky, které jsou jinak soucasti ploch s jinym
zplUsobem vyuZiti. Toto pojeti také odpovida definici a smyslu koordina¢niho vykresu, kdy
koordinacni vykres zahrnuje mimo jinych ddlezitd omezeni v izemi zejména limity vyuziti
Gzemi.

Vsechny stavebni zaméry v plochach srozdilnym zpisobem vyuZiti museji splfiovat
pozadavky na hygienickou ochranu pred negativnimi vlivy.

Jde o to, aby maximalni hranice negativnich vlivd, které se tykaji zejména ploch vyroby a
skladovani, ploch technické infrastruktury a ostatnich ploch, ve kterych jsou umoznény
stavby a zarizeni souvisejici s vyrobou a skladovanim, zemédélskou vyrobou, technickou
infrastrukturou, atp. neprekracovala hranici vymezené plochy. Stejné tak Zzadné
v budoucnu vyhlasované pdsmo tykajici se negativnich vlivd na okoli nesmi hranici
vymezené plochy prekrodit.

Dale umist'ovani staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho prostoru
¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - casti ploch (napr. bydleni, obcanského
vybavenf), které budou zasaZeny negativnimi vlivy napr. nadlimitnim hlukem, zapachem ¢i
neionizujicim zarenim (napr. z trafostanic, elektrickych vedeni, staveb pro zemédélstvi)
nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru ani chranéného venkovniho
prostoru staveb. Umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivd,
napf. hluku, zapachu, neionizujiciho zareni (napr. trafostanice, elektrickd vedeni, stavby
pro zemédélstvi), nesmi byt umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostort
staveb a chranénych venkovnich prostor( zasahly nadlimitni hodnoty negativnich vlivl z
téchto staveb a zafizeni.
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Negativnim vlivim z dopravy bude predchazeno tak, Ze stavby a zafizeni, které maji
charakter chranéného venkovniho prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - v
plochach v blizkosti silnic - mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro obcanské
vybaveni typu staveb pro ucely skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni tcely
a pro sport a funkcné obdobné stavby a plochy vyZadujici ochranu pred hlukem (chranény
venkovni prostor), az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylouceni
predpokladané hlukové zatéze. Umistovani novych silnic v blizkosti staveb pro bydleni,
staveb pro obcanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a prfedskolni vychovy a pro
zdravotni, socidlni Ucely a funkéné obdobnych staveb a ploch vyZadujicich ochranu pred
hlukem (chranény venkovni prostor), je mozné az po splnéni hygienickych limitl z
hlediska hluku ¢i vylouc¢eni pfedpokladané hlukové zatéze.

j) 8. pouZivané pojmy pro Géely izemniho plinu

Charakteristické znaky hodnot
Jsou takové znaky, které svou podstatou urcuji zakladni princip chapani néjaké hodnoty.
PFi negativnim naruSeni znaku takové hodnoty dochazi ke ztraté podstaty, kterou
hodnota predstavuje a mdze dojit kuplnému potlaceni jeji funkce (historicka,
krajinotvorna, protierozni,...).

Nerusici vyroba a sluzby

Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli neprekrodi hranice pozemki
sousednich vlastnikd, a které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni v izemi a slouzi
zejména obyvatelim obce.

Ovlivnéni hodnoty - ,,hodnotu ovliviiuji*

Stavebnimi zaméry dochdzi k ovliviiovani hodnot, které mohou plsobit na stavajici
hodnotu pozitivné &i negativné. Stavebni Grad by mél vSechna negativni pldsobeni na
hodnotu - ovliviiovani hodnoty - posuzovat umérné intenzité vztahu mezi hodnotou a
vyuzivanim uUzemi. To znamena, ze musi byt prioritné vzdy zvazeno, jestli realizaci
stavebniho zdméru neprevazi negativni pdsobeni na vymezenou hodnotu nebo jeji okoli
nad pdsobenim pozitivnim.

Obecni vyznam - ,,obecniho vyznamu*
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim neovliviiuje Gizemi
vice obcf)

b) nadmistni vyznam nenaplriujici atributy nadmistnosti stanovené v zdsadach
tzemniho rozvoje (a tudiz nereseni na Urovni izemné planovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zakona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni zemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zakona.
Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zdasadach Uzemniho rozvoje,
mohou byt soudasti tzemniho planu, pokud to krajsky urad ve stanovisku podle § 50 odst.
7 z dlvodu vyznamnych negativnich vlivd presahujicich hranice obce nevyloudi. Zasady
tuzemniho rozvoje JihoCeského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pfi jejichz naplnéni
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se vzdy jedna o zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz
oddvodnéni 1. aktualizace zasad tzemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nenaplriuji atributy nadmistnosti
stanovené v ZUR, mohou byt soucdsti feseni Gzemniho planu a tudiz v rozhodovaci
pravomoci na urovni obci. Klasickym prikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy
casto zamér zasahuje na Uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je
feceno, Ze zaméry patrici do zasad uzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v izemnim planu
mimo plochy a koridory ze zasad uUzemniho rozvoje, jsou vtomto bodé pfipustény
zejména zameéry typu mistnich a Gcelovych komunikaci, zlepseni parametrd silnic zejména
1. a lll. tfidy, meziobecni vodovody vCetné pripojek, atd. Dale sem patfi zejména stavby a
zafizeni souvisejici s bydlenim, obcanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a
potrebné pro fungovani Uzemi (napr. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace,
vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodriovani odpadnich vod,
trafostanice, energeticka a komunikadni vedeni, elektronickd komunikacni zarizent).

Zaméry, které napliuji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje,
mohou byt soudasti reSeni Uzemniho planu az poté, co budou reSeny v zdsadach
uzemniho rozvoje.

Samozasobitelstvi

Tim je myslena bézna spotreba rodiny. Je mozné chovat domaci zvifata, obhospodarovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém méfitku, bez produkéni funkce smérujici
k prodeji. Za samozdsobitelstvi nelze povaZovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

Vcelin bez pobytovych mistnosti

Jednd se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby,
zarizeni a objekty nesmi mit v zadném pripadé zadné jiné vyuziti a to ani jako
doprovodné, zadné pobytové mistnosti, pripojky energii, vody, socidlni zafizeni atd.
Jedna se cisté o moznost zastreseni Gl a uloZeni nezbytného vcelarského naradi.

Zazemi

Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zazemi samo
0 sobé nevypovida o stanoveném vyuziti Uzemi, ale Uzce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna
se o drobné doplnkové stavby, zpravidla pod spole¢nym oplocenim, podporujici
stanovené vyuziti Uzemi.

PLOCHY BYDLENI - BYDLENI INDIVIDUALNI - BI

Z3aklad vymezeni plochy je nutné spatrfovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umozZiujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni.“ Z této definice vyplyva hlavni vyuzZiti plochy (pfevazujici ucel vyuziti): bydleni.

Pripustné vyuziti:
bydleni - zejména formou rodinnych domd (§ 2 pism. a) bodu 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
s moznosti odpovidajicitho zdzemi slucitelného s bydlenim [(§ 4 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006
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Sb. coz mUzZou byt zahrady, sady, hospoddrské zdzemi, sklady na ndradi, pergoly, gardze,
oploceni, atp.]

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim - patfici do verejné infrastruktury — (§ 2 odst. 1
pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim - drobna podnikatelska ¢innost — (nevyrobni
sluzby a nerusici femesla, které nevyvoldvaji negativni vlivy na okoli a nesnizuji jeho kvalitu a
jsou vzdy doplrikovou funkci k bydleni, napf. kadernictvi, opravna obuvi, maniktra,
rehabilitac¢ni sluzby, kanceldfe a dalsi administrativni cinnosti, hostinskd cinnost,
stravovani a ubytovéni), obchodni prodej o vyméFe mensi neZz 200 m* celkové plochy
uzivané pro obchodni prodej (nap¥. prodej potravin, drobného zbozi, kvétinarstvi)
Komer<ni charakter obcanského vybaveni — formou drobné podnikatelské Cinnosti — ktery
je v plochach bydleni umoznén jako doplrikova funkce k bydleni, mize byt provozovan
v ramci bydleni, jenz nenarusi kvalitu prostredi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty Gzemi.
Mysleny jsou drobné podnikatelské ¢innosti a provozy jako kadernictvi, opravna obuvi,
manikura, rehabilitacni sluzby, kancelare, hostinska Cinnost, stravovani a ubytovani, které
vytvofi fungujici organické sidlo racionalné snoubici bydleni s dalSimi funkcemi. Obchodni
prodej je v plochdch bydleni moZny do velikosti 200 m* celkové plochy uzivané pro
obchodni prodej. Hodnota do velikosti 200 m? je stanovena s ohledem na charakter Gzemi
vychdzejici také z § 4 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb., a mistnich podminek, a zajist'uje
rozumny rozvoj obce s ohledem na prevazujici Ucel vyuziti dzemi, nenarusujici kvalitu
prostfedi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty uzemi. U takto stanovené maximalni
rozlohy obchodniho prodeje Ize predpokladat, Ze nedojde k negativnimu ovlivnéni hlavni
funkce plochy.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi -
(sportovisté bez budov, které je urceno ke sportu pro vsechny [(§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)
jako napr. détska hristé, vicetcelova hristé, workoutovd hristé, atp.]

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do té&chto ploch zahrnout kvalitni vefejnd prostranstvi a to v podobé
dostatecné Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi navsi a namésticek, volné
pristupného parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobilidre (lavicky,
odpadkové kose, kasny) atd. Vhodné je verejny prostor dokomponovat vodnim prvkem
(napf. vodni nadrzi, reten¢ni nadrzi, vodotedi) a kvalitni verejnou zeleni s vy$sim podilem
autochtonnich druhd, kterd zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivd urbanizovaného
Uzemi. Verejnd prostranstvi tradicné doprovazeji stavby drobné sakralni architektury
(kaplicky, krizky, bozi muka) a dalsi kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informacni
panely, tabule, desky, apod.

zelen - napfr. verejna, izola¢ni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvkl urbdnniho prostredi, by méla byt zeleri a
zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelené s uprfednostnénim autochtonnich
druhl rostlin. Nebot” pravé meékky prechod sidla do otevrené krajiny je zarukou
pozitivniho prijeti novodobé vystavby na okrajich sidel, jenz je vidy exponovanou
lokalitou, ktera je prvné vnimana pfi pfijezdu do obce. Nedocenéné je dopInéni stavby pro
bydleni uzitkovou zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti samozasobeni
obyvatel rodinného domu kvalitni zeleninou a ovocem, vypéstovanym v mistnich
pfirozenych podminkach.
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vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch zemédélskych
uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat technickou a dopravni infrastrukturu mistniho
vyznamu a dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, kterd nespada do
parametrd nadmistnosti (definovéano v ZUR). Je to tedy zejména dopravni a technickd
infrastruktura, kterd zajiStuje chod obce a rozviji technické zdazemi a vybavenost obce.
Patfi sem zejména stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, obanskym vybavenim, atp.,
které jsou nezbytné a potrebné pro fungovani tzemi (napr. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodriovani
odpadnich vod, trafostanice, energetickd a komunikacni vedeni, elektronickd
komunikacni zafizeni). Do dopravni infrastruktury jsou dle § 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. zahrnuty také parkovisté, odstavna a parkovaci stani ¢i garaze.

Podminéné pripustné vyuziti:

bytovy diim za pfedpokladu, Ze bude navazovat na stavajici bytové domy nebo bude
vhodné zasazen do urbanni struktury a nebude vytvaret negativni dominantu tzemi

V podminéné pripustném vyuziti je umoznéno umistovani bytovych domd za podminky,
Ze bude vhodné doplnéna urbdanni struktura zastavby. Bytovy ddm muzZe byt do plochy
bydleni - individudlni umistén za predpokladu, Ze bude situovan v blizkosti jiz existujiciho
bytového domu a tak navaze na stdvajici strukturu zastavby bytovych doma. Nebo mize
byt umistén tam, kde jsou vhodné podminky pro jeho umisténi, kde bude raciondlné
doplnéna uli¢ni fronta, aniz by doslo k vytvoreni nevhodné dominanty Gzemi.

Nepfripustné vyuziti:

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci mimo stavajici povolené - (§ 2 pism. b)
vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chat a rlznych mobilnich zafrizeni pro
docasné bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach nepripustné, nebot’ narusuji historicky
urbanismus sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym
méritkem a stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla.
Tyto stavby jsou v historickych souvislostech vytlacovany prevazné do perifernich oblasti
sidla, coz neni z udrzitelného hlediska Zadouci.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pfipustné

Obcanské vybaveni komercniho charakteru, do kterého spadaji také vsechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochach bydleni umistovat, pokud je prodejni plocha pro
obchodni prodej vét3i neZ 200 m?, nebot Ize o¢ekdvat negativni vliv na bydleni, zejména
ve vztahu zvySené dopravni zatéZze a ostatnich negativnich vlivli narusujici kvalitu
prostredi a pohodu bydleni. Jedna se o velkoprodejny zbozi, nakupni stfediska, obchodni
domy, supermarkety, hypermarkety, atd.

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhlasky €. 268/2009 Sb.)

Uzemi orientované na bydleni, neni vhodné vyuZivat zeméd&lskym nebo vyrobnim
zplUsobem. Tato Uzemi maji slouzit ke klidnému a nerusenému pobytu, bez rusivych
zemédélskych a vyrobnich aktivit. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych,
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fotovoltaickych a vodnich elektraren, nikoli vSak technicka zafizeni stavby, kterd
predstavuji mensi systémy vyroben energie.

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢.268/2009 Sb.) - viz prfedchozi bod

vyuziti, které by bylo vrozporu shlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
odst. 1a 2 vyhldska 501)

V tomto nepfipustném vyuZiti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro
bydleni (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy, vibracemi, prachem,
zapachem, znediStovanim ovzdusi, vod a puady, svételnym znedisténim zejména
oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovdrny, slévarny, chemicky, atp.),
velkokapacitni stavby pro zemédélstvi (napr. zemédélské aredly hospodarskych zvirat,
velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.), nakladni doprava v klidu
(napf. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou dopravu, logistické haly, radové
gardze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se shromazdovacim
prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych, fotovoltaickych a
vodnich elektraren, nikoli vSak technicka zafizeni stavby, ktera predstavuji mensi systémy
vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani:

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v tizemi, celkova vySka zastavby bude
radové odpovidat stavajicim budovam v okoli, pri rekonstrukci stavajicich vicepatrovych
budov Ize zachovat jejich vyskovou hladinu

Podminka vychazi ze stavajiciho charakteru zastavby a nutnosti navazani staveb na blizké
okoli, kdy nebudou vytvareny nové vysSkové a prostorové dominanty, které by narusily
panorama sidel a negativné ovlivnily krajinny raz. Tato podminka je vlastné pouze
parafrazi § 19 odst. 1 pism. e) stavebniho zékona, kterad ukldda stavebnim Graddm nutnost
posuzovat zmény v Uzemi s ohledem na stavajici charakter dzemi, hodnoty dzemi a na
vyuzitelnost navazujiciho uzemi.

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily

Podminka minimalniho poctu parkovacich stani na jednu bytovou jednotku vychazi
z potfeby uspokojit dopravu v klidu v obci, jenZ ma dobré rozvojové predpoklady. Aby
nevznikaly problémy s nevhodnym parkovanim automobil v uli¢nim prostoru obytnych
zon, byla vytvorena podminka, Ze ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné
dvé parkovaci stani pro osobni automobily.

PLOCHY BYDLENIi - BYDLENi HROMADNE - BH

Projektant vyuzil moznosti dle § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a plochy bydleni
s ohledem na specifické podminky a charakter zemi dale podrobnéji rozclenil. Jedna se o
plochy zahrnujici stavajici zastavbu bytovych dom(, kde je umoZnéno pouze bydleni
s moznosti doplnéni nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu. Zakladni podminky
vyuziti ploch bydleni — bytové domy vychazeji z ploch bydleni - individudlni, stim
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rozdilem, Ze jsou modifikovany na funkci bydleni v bytovych domech. Snahou je umoznit
klidné bydleni s mozZnosti doplnéni nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu a bez
ruSicich funkci, které by zatéZovaly své okoli a negativné ovliviiovaly hlavni vyuZziti téchto
ploch, tj. bydleni. Jak naznacuje charakteristika ploch a jejich hlavni vyuziti, kterym je
bydleni, umoznuji plochy neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci
obyvatel, orientujici se na tzv. isté bydleni méstského charakteru, které se zcela odklani
od chovu zvifat a podobnych C(cinnosti. V plochich je umoZnéno vyuzZiti pro
podnikatelskou cinnost charakteru nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napr.
prodej potravin a drobného zbozi, krej¢ovstvi, kadernictvi), kterd mdze doplnit hlavni
funkci bydleni, zejm. v parteru staveb. Toto vyuZiti je nutno posuzovat jednotlivé pfi jeho
povolovani s ohledem na konkrétni podminky v izemi. Nepripustné jsou mimo jinych také
nové stavby pro bydleni (rodinné domy a bytové domy) a gardZze mimo nové vymezené
zastavitelné plochy. Cilem této regulace je zachovat dostatek volného verejného
prostranstvi a zelenych ploch v blizkosti bytovych domd. Naproti tomu je umoznéno
budovat odstavna a parkovaci stani pro potreby vyvolané pripustnym zplsobem vyuZiti.
Zde je také stanovena podminky pro dodrzeni poctu parkovacich stani, ze na kazdou
bytovou jednotku musi byt minimalné dvé parkovaci stani. V plochach bydleni hromadné
je vzhledem k charakteru spravniho tzemi obce vyhodné omezit vySkovou hladinu nové
zastavby. U bytovych doma projektant vychazi z charakteru a méritka krajiny a navrhuje
vyskovou regulaci pouze na dvé nadzemni podlazi a pfipadné vyuZitelné (obytné)
podkrovi. U rekonstrukce stavajicich vicepatrovych budov je umoznéno zachovat stavajici
vyskovou hladinu budovy.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy bydleni - bydleni hromadné,
jsou odiivodnény v plochach bydleni - bydleni individualni.

PLOCHY REKREACE - REKREACE INDIVIDUALNI - RI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 5 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro rekreaci v kvalitnim prostredi.“ Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): rekreace. Projektant vyuzil moznosti dle § 3 odst. 4 vyhlasky
¢.501/2006 Sb. a plochy rekreace s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi
dale podrobnéji rozclenil.

Pripustné vyuziti:

rekreace - vcéetné stavajicich staveb a zafizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti zazemi
zejména formou zahradek a oploceni - (§ 2 pism. b vyhlaska 501)

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuZziti ploch bydleni
zelen - napfr. verejna, izolacni, zahrady, sady - viz pfipustné vyuziti ploch bydleni

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) - viz pripustné vyuziti ploch zemédélskych
uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuziti

bydleni véetné staveb pro bydleni mimo stdvajici povolené stavby - (§ 2 pism. a) vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)
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Stavby pro bydleni a stavby obcanského vybaveni, vyvoldvaji takové naroky na vyuzivani
Gzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a poZadavky na vyuZivani dzemi.
Vyjimkou jsou jiz stavajici povolené stavby pro bydleni, které dzemni plan umozruje
stavebné upravovat.

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit kvalitni
rekreadni prostredi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhldsky 501)

Vtomto nepripustném vyuZiti jsou zahrnuty takové funkce (zemédélstvi, vyroba a
skladovani, ...), které by byly v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit
kvalitni prostredi pro rekreaci (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy,
vibracemi, prachem, zapachem, znedistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym
znecisténim zejména oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvoldvat, zejména
stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovarny, slévarny,
chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemédélstvi (napr. zemédélské aredly
hospodarskych zvifat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.),
nakladni doprava v klidu (napr. odstavnad a parkovaci stani pro kamionovou dopravu,
logistické haly, radové garaze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se
shromazd'ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nikoli v3ak technickd zafizeni stavby, kterd predstavuji mensi
systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani:

stavby mohou mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a vyuZitelné podkrovi - konstrukéni
vyska podlazi maximalné 3,5 m, pri rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov lze
zachovat jejich vySkovou hladinu

celkova plocha stavby pro rodinnou rekreaci nepfekroéi 80 m? kde jiz stavby tuto
vymeéru prekrocily, nelze je dale ploSné rozsifovat
minimalni podil zelené 80 % ze zastavéného stavebniho pozemku ¢i stavebniho pozemku

Jednou z podminek prostorového usporadani je maximalni plocha stavby, kterda se
vztahuje jak na stavajici stavby, tak na nové stavebni zaméry, tzn. zmény dokoncené
stavby ¢i zafizeni ¢i nové stavebni zdméry nepfekro¢i 80 m’, pokud jiz stévajici stavba
pfesahuje tuto vyméru, nelze ji dale plo$né rozsifovat. Téchto 80 m” bylo stanoveno jako
hodnota, kterd je dle nazoru zpracovatele dostacujici vzhledem k rozvoji tzemi pro
rodinnou rekreaci a neprekroci urcitou obecné uznavanou pfipustnou mez, ktera vychazi
mimo jinych z podminek a staveb v izemi.

Obdobné Uzemni plan stanovuje vyskovou hladinu zastavby s ohledem na charakter
Uzemi vcetné bezprostfedni provazanosti svolnou krajinou.Stanovené hodnoty
odpovidaji obvyklym standarddim a stavbdm pro rodinnou rekreaci mensiho méritka.
Snahou je minimalizovat naruseni charakteru Uzemi vcetné jeho hodnot, se kterymi se
¢asto tyto stavby dostavaji do konfliktu.

Posledni podminka minimalniho podilu zelené jenom dokresluje predchozi podminky.
Jednd se o bézné omezeni, které ma zajistit, aby se celd plocha ,,nezabetonovala®. Tato
hodnota byla stanovena s ohledem na obvykle pozadovany minimalni podil zelené
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v plochach rekreace. Minimalni podil zelené (v procentech) udadvd rozsah predmétné
plochy & pozemku (pokud je tato hodnota vztazena napt. ke stavebnimu pozemku), kterd
bude plnit funkci biologicky aktivnich ploch a musi umoZnit zasakovani srazkovych vod do
padniho horizontu dle béZznych podminek v Gzemi. Do podilu zelené tedy nemohou byt
zapoditany zastavéné plochy staveb dle § 2 odst. 7 stavebniho zdkona, zpevnéné
komunikace a plochy (Zivicné, betonové, dldzdéné vcietné zatravriovacich tvdrnic, atp.),
zpevnéné vodni nadrze (bazény, fontdny, kasny, atp.) a vSechny dalsi plochy neschopné
zasakovat srazkové vody. Dlvodem je nejenom moznost zasakovani srazkovych vod, ale
také vlastni ozelenéni jednotlivych staveb a pozemkd.

PLOCHY REKREACE - REKREACE HROMADNA - REKREACNi AREALY - RH

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 5 odst. 1,
kde je uvedeno, zZe: ,,Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro rekreaci v kvalitnim prostredi. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): rekreace. Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a
roz¢lenil plochy rekreace s ohledem na specifické podminky v tzemi.

Pripustné vyuziti:

rekreace - zejména stavby a zarizeni sezénni hromadné rekreace s moznosti
odpovidajiciho zazemi - (§ 2 pism. c bod 4. vyhlasky 501)

V téchto plochach je mozné provozovat veskeré cinnosti spojené s hromadnym typem
rekreace, jako stavby ubytovaciho zafizeni v § 2 pism. ¢ bodu 4. vyhlasky 501, kde je
poukazano na uzsi skupinu ostatnich ubytovacich zarizeni, do kterych jsou zahrnuty
kempy a skupiny chat, vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani.

obcanské vybaveni - slouZici hromadné rekreaci (napf. stravovani, hostinska cinnost,
prodej smiSeného zbozi, pGj¢ovny sportovniho vybaveni, sportovist€)

Toto obcanské vybaveni musi byt vyvolano potfebou hromadné rekreace, slouzici jako
zazemi pro poskytovani pfechodného ubytovani.

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuZiti ploch bydleni
zelen - napr. verejna, izolacni, zahrady, sady - viz pripustné vyuziti ploch bydleni

vodni utvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pfipustné vyuziti ploch zemédélskych
uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Nepfripustné vyuziti

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni a stavby obcanského vybaveni, vyvolavaji takové naroky na vyuzivani
uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a pozadavky na vyuzivani dzemi.

obcanské vybaveni véetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni mimo uvedenych jako
pripustné — zejm. komer¢niho charakteru (§ 2 pism. ¢) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism.
b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

stavby ubytovacich zafizeni mimo uvedenych jako pfipustné - (§ 2 pism. ¢ bod 4.
vyhlasky 501)

156



Vzhledem k charakteru tzemi a ¢etnym kulturnim, historickym a pfirodnim hodnotam
uzemi, neni zZadouci umist'ovat v této plose hotely, motely, penziony, ubytovny, koleje,
svobodarny ¢i internaty.

stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Charakter vyuziti hromadné rekreace nesméruje k individudlnim stavbam pro rodinnou
rekreaci, ale naopak pfipousti kempy a skupiny chat vybavené pro poskytovani
prechodného ubytovani hromadného typu.

zemédélstvi - véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
Uzemi orientované na sezénni hromadnou rekreaci, neni vhodné vyuzivat zemé&délskym
nebo vyrobnim zplsobem. Rekreacni zéna ma slouZzit ke klidnému a nerusenému pobytu
v krajiné, bez rusivych zemédélskych a vyrobnich aktivit. Vyrobou jsou mysleny i stavby
vétrnych, fotovoltaickych a vodnich elektraren, nikoli viak technickd zarizeni stavby, ktera
predstavuji mensi systémy vyroben energie.

vyroba a skladovani vcéetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

oploceni - jednda se o dlouhodobé neoploceny funkéni aredl, kde neni predpoklad
zadnych zasadnich zmén ve vyuZiti Gzemi, a tudiz se nepredpoklada ani potfeba uzavreni
dosud neoploceného aredlu

vyuziti, které by mohlo snizit kvalitu prostrfedi ve vymezené plose a neni slucitelné
s pripustnymi rekreacnimi aktivitami

- (§ 20 odst. 1a 2 vyhldska 501)

V tomto nepripustném vyuZiti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s
hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohly narusit kvalitni prostredi pro rekreaci (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a puddy, svételnym znecisténim zejména oslriovanim,
zastinénim) obdobné jako zemédélstvi a vyroba a skladovani. Jednd se o nakladni
dopravu v klidu (napf. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou dopravu, logistické
haly, radové gardze), cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, pneuservisy,
autoopravny, lakovny, atd.

Podminky prostorového usporadani:
viz plochy bydleni

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE - OV

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, zZe: ,,Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za
ucelem zajisténi podminek pro primérené umisténi dostupnost a vyuzZivdni staveb
obcanského vybaveni a k zajiSténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich Gcelem*.
Z této definice vyplyva hlavni vyuzZiti plochy (pfevazujici ucel vyuziti): ob¢anské vybaveni
charakteru verejné infrastruktury.

Pripustné vyuziti:

obcanské vybaveni zejména verejného charakteru - patfici do verejné infrastruktury (§ 2
odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.), avsak jako doplnujici je mozno uvazovat také
0 obcanském vybaveni komercniho charakteru — podnikatelska cinnost, obchodni Cinnost,
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ubytovani, pohostinstvi a podobné sluzby, a dale sportovni zafizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001
Sb.)

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy bydleni

zelen - napf. verejna, izola¢ni, zahrady, sady - viz plochy bydleni

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz plochy bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast' odivodnénych pripadech bezprostredné souvisejici s
pripustnym anebo podminéné pripustnym vyuzitim (napr. byt spravce, majitele), pod
podminkou, Ze bude prokazano splnéni hlukovych limitd - (§ 30 zdkona ¢&. 258/2000 Sb.)
Nepfripustné vyuziti:

bydleni vcetné staveb pro bydleni mimo podminéné pripustné - (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢.
501/2006 Sb.)

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz plochy bydleni

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.) viz
plochy bydleni

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz plochy bydleni

Podminky prostorového usporadani:

pro stavajici aredl obce v severovychodni casti parku - historicky soucast zameckého
parku (v soucasnosti soucast kulturni pamatky zdmek) se v obdobi 1948 —-1989 postupné
proménila varedl ucelovych skladovacich objektl, stdvajici stav je respektovan,
s ohledem na historicky kontext a pamatkovou ochranu vyvstava pozadavek minimalné
na konzervaci a udrzovani stavajiciho stavu plochy bez jejiho dalSiho rozvoje ve smyslu
intenzivnéjsiho vyuziti jako plochy obcanské vybavenosti — doplnéno na zakladé dohody
s dot¢enym organem z hlediska statni pamatkové péce

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OBCANSKE VYBAVENiIi KOMERCNI - OK

Jednd se o plochy, ve kterych prevaZzuje vyuZiti pro obcanské vybaveni komercniho
charakteru, slouZici napfiklad pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani,
sluzby, vystavni plochy a aredly, nakupni a zabavni centra a dale kulturu, zdravotnictvi a
rehabilitaci - vétSinou plosné rozsahlé arealy s vysokymi ndroky na dopravni obsluhu. Za
urcitych podminek Ize v odlvodnéném pripadé pripustit bydleni (napr. byt sprdvce,
Skolnika) pouze jako doplnéni stavajictho vyuziti. Naopak zdsadné je nepfipustné
samostatné vyuZziti pouze pro bydleni, rekreaci i stavby a zafizeni, které by byly v pfimém
rozporu s hlavnim vyuZzitim a pfindSely by do Uuzemi nepriméfené negativni vlivy. Tuto
neprimérenost je nutno posoudit v konkrétnich pripadech.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za
ucelem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi dostupnost a vyuzivdni staveb
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obcanského vybaveni a k zajiSténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem®.
Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (pfevazujici ucel vyuziti): obcanské vybaveni
komer¢niho charakteru.

Pripustné vyuziti:

obcanské vybaveni - patfici do verejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb.), a také komeréniho charakteru - podnikatelskd cinnost, obchodni cinnost,
ubytovani, pohostinstvi a podobné sluzby, a déle sportovni zafizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy bydleni

zelen - napf. verejna, izolacni, zahrady, sady - viz plochy bydleni

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz plochy bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast odivodnénych pripadech bezprostredné souvisejici s
pripustnym anebo podminéné pripustnym vyuzitim (napr. byt spravce, majitele), pod
podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuZiti a za podminky minimalizace negativnich
vlivli — (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné pfipustné - (§ 2
pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz plochy bydleni

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢ 268/2009 Sb.) viz
plochy bydleni

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz plochy bydleni

Podminky prostorového usporadani:

pro areal zamku - zachovat hmotu, objem a vySku objektu zamku a dodrzet zakladni
hmotové a objemové reseni dochovanych historickych objektl byvalého hospodarského
dvora, v aredlu kulturni pamatky nepripustit vystavbu novych budov - dopInéno na
zakladé dohody s dot¢enym organem z hlediska statni pamatkové péce

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OBCANSKE VYBAVENI - SPORT - OS

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozdélil plochy obdanského vybaveni
s ohledem na specifické podminky v dzemi.

Plochy obcanského vybaveni — obanské vybaveni - sport byly vymezeny na zakladé ploch
obcanského vybaveni, avsak v podminkach vyuziti dzemi je umistovani stavebnich
zamérl obcanského vybaveni omezeno pouze na sportovni vyuZiti a snim spojené
zazemi. Odtud je odvozen i hlavni (pfevazujici) zplsob vyuZiti: sport (§ 2 zdkona ¢.
115/2001 Sb.).
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Pripustné vyuziti:

sportovni zarizeni — (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

obcanské vybaveni - slouzici sportu (napf. hostinska ¢innost, pljéovny a prodej
sportovniho vybaveni, atp.)

Toto obcanské vybaveni musi byt vyvolano potfebou sportu, slouzici jako zazemi pro
sportovni ¢innost a rozvijejici sportovni zarizeni.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy obcanského vybaveni - sport,
jsou odivodnény v plochach obcanského vybaveni, ¢i plochach bydleni.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY - OH

Jedna se o plochu, ktera jasné charakterizuje jeji vyuziti a castecné také predurcuje jeji
regulativy. Pripustné jsou vlastné logicka vyuziti souvisejici se stavajicim pietnim, klidovym
a liturgickym vyuzitim. Jedna se o plochu, na které zcela zasadné prevazuje stavajici
vyuziti hrbitova, kostela. Hlavnim vyuZitim této plochy je zajiSténi podminek pro
prfimérené uzivani hrbitova a cirkevnich staveb vcetné souvisejicich a okolnich ploch v
souladu s jejich ucelem. Nepripadaji v ivahu napf. stavby pro bydleni a pro rodinnou
rekreaci.

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozdélil plochy obanského vybaveni
s ohledem na specifické podminky v tzemi.

Plochy obcanského vybaveni — obcanské vybaveni hrbitovy byly vymezeny na zakladé
ploch obcanského vybaveni, avsak v podminkach vyuziti Gzemi je umistovani stavebnich
zamérl obcanského vybaveni omezeno pouze na sakralni a pietni vyuziti pozemkd.
Odtud je odvozen i hlavni (pfevazujici) zpsob vyuZiti.

Pripustné vyuziti:

sakralni stavby

Pripustnd jsou vSechna logicka vyuziti souvisejici se stavajicim pietnim, sakralnim a
liturgickym vyuzitim. Jedna se o plochu, na které zcela zasadné prevazuje stavajici vyuziti
hrbitova a kostela. Hlavnim vyuzitim této plochy je zajiSténi podminek pro pfimérené
uzivani hrbitova a provozovani kostela, véetné souvisejicich a okolnich ploch v souladu s
jejich ucelem.

hibitov

viz pfedchozi odstavec

verejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakralni stavby, kulturni stavby a
méstsky mobiliar)

Soudasti téchto ploch jsou bezesporu verejnd prostranstvi ve smyslu (§ 34 zdkona ¢.
128/2000 Sb.) sdlrazem na zachovani piety a klidného prostredi v blizkosti stavby
sakralniho vyznamu. Drobnou architekturou je myslena drobna sakralni architektura
(napr. kfize, bozi muka, kapli¢cky, smirci kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a
dalsi umélecka dila) a méstsky mobiliar (lavicky, sloupky, zdbradli, odpadkové kose,
kvétinace, stojany, informacni tabule, panely a desky, verejné osvétleni, pristresky, atp.)
Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy ob¢anského vybaveni - hrbitov,
kostel, jsou odiivodnény v plochach obcanského vybaveni, ¢i plochach bydleni.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OBCANSKE VYBAVENI JINE - GOLF - OX

Projektant vyuZzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozdélil plochy obcanského vybaveni
s ohledem na specifické podminky v tzemi.

Plochy obcanského vybaveni — obanské vybaveni - golf byly vymezeny na zdkladé€ ploch
obcanského vybaveni, avSak v podminkach vyuZiti dzemi je umistovani stavebnich
zamérd obcanského vybaveni omezeno pouze na vytvoreni a provozovani zazemi pro
golfové hristé. Odtud je odvozen i hlavni (prevazujici) zplsob vyuziti — zazemi golfového
hristé.

Pripustné vyuziti:

zazemi golfového hfisté, véetné obcanského vybaveni slouzici sportu (nap¥. hostinska
¢innost, recepce, kancelar, pdjc¢ovny a prodej sportovniho vybaveni, ubytovani, atp.)
Plochy obcanského vybaveni — ob¢anské vybaveni jiné - golf jsou vymezeny na pozemcich,
které slouzi pro zazemi pro specifické vyuZiti vyznamné <asti krajiny a to pro golf. Plochy
jsou vymezeny zejména pro vytvoreni zazemi golfového hristé - parkovisté, ubytovani,
restaurace, gardze, parkovaci a odstavna stani pro techniku udrzujici golfové hfisté apod.
V zdzemi golfového hristé by neméla chybét restaurace, recepce, prodejna spojend
s provozem hristé, administrativni zazemi apod.

vr_r

skladové a ulozné prostory slouzici hlavnimu vyuziti

obdobné jako predchozi bod

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy bydleni

zelen - napf. verejn3, izolacni, zahrady, sady - viz plochy bydleni

Jednim zhlavnich doprovodnych prvkl urbdnniho prostiedi, by méla byt zeleri a
zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelené s uprednostnénim autochtonnich
druhl rostlin. Propojeni zastavby se =zeleni je zdarukou pozitivniho prijeti nové
urbanizovaného prostoru verejnosti. Zelert by méla v plose zabirat podstatnou ¢ast uzemi a
tvorit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle schopné maximalné zasakovat srazkové vody.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz plochy bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - (napr. ndjemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance) pod podminkou Ze bude
prokazano splnéni hlukovych limitd

Nepfripustné vyuziti:

bydleni - véetné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné - (§ 2 pism. a)
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Cisté bydleni ¢&i stavby pro rodinnou rekreaci formou rodinnych domf, bytovych domd ¢&i
chat nejsou v této plose pripustné z divodu neslucitelnosti s hlavnim vyuZitim.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni vcéetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni mimo uvedenych jako
pripustné - zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. ¢) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism.
b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
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zemédélstvi - véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

V tomto nepfipustném vyuZziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly vrozporu
s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit kvalitni prostredi pro golf (napr.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem,
znedistovanim ovzdusi, vod a puady, svételnym znecisténim zejména osliiovanim,
zastinénim).

vyroba a skladovani - véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz odstavec vyse

Podminky prostorového usporadani:
viz plochy bydleni

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSVi - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI JINA - PX

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
kde je uvedeno, zZe: ,,Plochy vefejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za
ucelem zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkda verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ticelem*.
Ztéto definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pfevazujici uGcel vyuZiti): verejna
prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:

verejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradi¢né doprovazejici verejna prostranstvi typu
kapli, kosteld, hasi¢skych zbrojnic apod. a déle drobna architektura

Pripustnd verejnd prostranstvi jsou ve smyslu § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb. Drobnou
architekturou je myslena drobna sakrdlni architektura (napr. krize, bozi muka, kaplicky,
smirc¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dalSi umélecka dila) a méstsky
mobilidr (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouzici ke zvySovani
obytnosti a funkénosti GUzemi a uzivani vefejného prostoru, ktery je timto mobilidrem
ozivovan. Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové kosSe, kvétinace,
stojany, informacni tabule, panely a desky, verfejné osvétleni, pfistresky, atp.

stavajici prfedzahradky

Historické predzahradky v parteru venkovskych usedlosti, mohou byt soucasti vefejného
prostranstvi, i kdyz maji statut soukromého - Casto oploceného — pozemku se zahradkou
nebo zeleni, nebot’ se pohledové uplatriuji pri celkovém vnimani verejného prostoru.
U téchto predzahradek je pripustné oploceni, které nezamezuje pohled a prihled na
praceli jednotlivych staveb.

zastavky a cekarny - pro verejnou hromadnou dopravu

zelen - napr. verejna, izolacni, pfedzahradky - viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Do verejnych prostranstvi (verejné zelené) jsou v nékterych pripadech zarazeny i
soukromé nepristupné pozemky zejména v podobé predzahradek ¢i zahrad, které je vsak
mozno povazovat za soucdst verejného prostoru, jelikoZz tvori neodmyslitelny zeleny
parter pfed domy lemujicimi verejné prostranstvi a jsou slucitelné s icelem verejnych
prostranstvi.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

verejné pristupna hristé
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Do verejnych prostranstvi patri verejné pristupna hristé (napr. détska hristé, workoutova
hristé, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni verejné uzivani dzemf a jez
nevyvolavaji potfebu zfizeni dalSiho provozniho zazemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

stavajici cerpaci stanice pohonnych hmot na namésti v Jistebnici — Jednou z vyraznych
negativnim dominant namésti v Jistebnici je stavajici Cerpaci stanice pohonnych hmot.
Uzemni plén na jeji existenci reaguje sice pFipust&nim jeji existence, ale sou¢asné by uvital
vymisténi.

Nepfripustné vyuziti:

bydleni vcetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
pripustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani tzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuZitim plochy a znemozZniuji
verejné uzivani pozemkd, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obc¢anské vybaveni,
vyroba a skladovani a zemédélstvi v plochach pfipustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zafizeni obanského vybaveni mimo uvedenych jako
pripustné - zejm. komerc¢niho charakteru (§ 2 pism. ¢) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism.
b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
zamezovani verejné pristupnosti zejména formou zaplocovani mimo stavajici
predzahradky a verejné pristupna hristé

Plochy verejnych prostranstvi musi zdstat bezpodminecné verejné pristupné (vyjimkou
jsou soukromé predzahradky ¢i zahrady), tzn., Ze v nich nelze umistovat oploceni,
ohrazeni a zadnym jinym zplsobem nesmi byt zamezovano verejné pristupnosti.
Vyjimkou muzZe byt ohrazovani terénnich hran, které se zfizuje za ucelem zvysSeni
bezpecnosti. Dale pak je mozné oplotit verfejné pristupna hfisté pro zajisténi ochrany
samotného pozemku a jeho uzivateld.

PLOCHY ZELENE - ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY- ZU

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zplisobem
vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501, z dlvodu specifickych podminek vyuZziti.
Hlavni vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuziti) je zamecky park, kterd je vramci
urbanistické struktury natolik vyznamna, Ze nebyla za¢lenéna do ploch bydleni, rekreace,
obcanského vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo Gzemi
ochréanéno pred nadmérnym stavebnim vyuZivanim (zejm. vystavbou budov) a
zpevriovanim ploch.
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Pripustné vyuziti:

zelen

Hlavnim vyuZitim téchto ploch je zachovani nebo vytvoreni “zelenych” ploch v sidle, které
v tomto pfipadé dotvari okoli zamku. Zelen je v ploSe zasadné prevazuijici.

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz ploch bydleni

stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici zamecky park, napr. vratnice a dale drobna
architektura (drobna sakralni architektura a mobilidr) - Drobnou architekturou je myslena
drobna sakralni architektura (napf. krize, bozi muka, kaplicky, smiréi kameny,...), kulturni
stavby (pamatniky, sochy a dalsi uméleckd dila) a méstsky mobiliar (viechny stavby a
zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouzici ke zvySovani obytnosti a funkénosti izemi a
uzivani verejného prostoru, ktery je timto mobilidfem oZivovan. Patfi sem zejména
lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové kose, kvétinace, stojany, informacni tabule, panely a
desky, verejné osvétleni, pristresky, atp.

oploceni

Charakteristickym znakem zahrad je skutecnost, Ze nemusi byt verejné pfistupné, coz je
Casto zd@raznéno oplocenim.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)- viz plochy bydleni

Nepfripustné vyuziti:
bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obdanského vybaveni mimo uvedené jako
pripustné — patfici do verejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006
Sb.) a také komer¢niho charakteru — podnikatelskd ¢innost, a dale sportovni zafizeni (§ 2
zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz plochy bydleni

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢ 268/2009 Sb.) viz
plochy bydleni

odstavna a parkovaci stani véetné garazi — tyto stavby a zafizeni jsou zcela v rozporu
s prioritni funkci plochy

vyuziti, které by bylo vrozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu a kvalitu prostredi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhldska 501)

PLOCHY ZELENE - ZELEN - ZAHRADY A SADY - ZZ

Jedna se o pozemky vétSinou soukromé zelené zejména zahrad, které jsou natolik
vyznamné, Ze je vhodné je vymezit jako samostatné plochy a tim zddraznit jejich
vyznamnost a soucasné také nezastavitelnost. Charakteristickym znakem je skutecnost,
Ze nemusi byt verejné pristupné, coz je casto zdlraznéno oplocenim. Hlavnim vyuzitim
téchto ploch je zachovani nebo vytvoreni “zelenych” ploch. Typickym rysem nemusi byt
jejich verejna pristupnost. Tyto plochy ve vétsiné pripadd sousedi pfimo s plochami pro
bydleni. V podminkach vyuziti ploch najdete vyuziti typickd pro soukromé zaplocené
zahrady a moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejici s vyuzitim

164



zahrad pro samozasobitelské vyuziti jako jsou napf. pergoly, bazény, skleniky, pareniste,
vCeliny, sklady na naradi, seniky. Zdsadné se nesmi jednat o obytné mistnosti a to ani
druhotné ¢&i doprovodné. Zde bude na povolujicim orgdnu a prislusnych dotcenych
organech, najit hranici, kdy zamér bude jesté pripustny a kdy jiz svym vyznamem prekroci
naznacenou miru.

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zplsobem
vyuZiti, nez je uvedeno v § 4 aZ § 19 vyhlasky 501, z dlivodu specifickych podminek vyuziti.
Hlavni vyuZiti plochy (prevazujici Gcel vyuZiti) je zahrada, kterad je v rdmci urbanistické
struktury natolik vyznamna, ze nebyla zaclenéna do ploch bydleni, rekreace, ob¢anského
vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo tzemi ochranéno pred
nadmérnym stavebnim vyuZzivanim (zejm. vystavbou rodinnych dom).

Pripustné vyuziti:

zelen - zejm. zahrady a sady

Hlavnim vyuZitim téchto ploch je zachovani nebo vytvoreni “zelenych” ploch v sidle, které
vétsSinou primou sousedi s plochami pro bydleni, ob¢anského vybaveni, rekreace, atp.
Zeleri by méla v ploSe zabirat podstatnou ¢ast Uzemi a tvofit tak hlavni nezastavéné
plochy v sidle schopné maximalné zasakovat srazkové vody.

doplrikové stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (nap¥. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)

V podminkach vyuziti plochy je pfipustné typické vyuziti pro soukromé zaplocené zahrady
a moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejicich s vyuZitim zahrady
pro samozasobitelské vyuZziti — dopliujici funkci bydleni — jako jsou napr. skleniky,
bazény, parenisté, stavby pro naradi, seniky, chlévy, atp. Zde se vSak zasadné nesmi
jednat o obytné mistnosti a to ani druhotné ¢i doprovodné.

oploceni
Charakteristickym znakem zahrad je skutecnost, Ze nemusi byt verejné pristupné, coz je
¢asto zdlraznéno oplocenim.

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz ploch bydleni

vodni utvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:

stavby pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni — patfici do verejné

v

infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) a také komeréniho
charakteru - podnikatelska ¢innost, a déle sportovni zarizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

vyuziti, které by bylo vrozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostredi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhldska 501)

Podminky prostorového usporadani:
viz plochy bydleni
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PLOCHY ZELENE - ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI - 2O

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil na zakladé metodiky plochu
s jinym zplsobem vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501.

Plochy verejné zelené byly vymezeny na zakladé ploch verejnych prostranstvi, avsak
oproti plocham verejnych prostranstvi jsou orientovany mnohem vice na zachovani
zelené, proto je také zeleri hlavni (prevaZzujici) zplsob vyuZiti. Plochu verejnych
prostranstvi je mozno si predstavit jako typické zadlazdéné ndmésti (rynek) ¢i asfaltovou
naves s prvky zelené, kdezto v plochach zelené - zelen ochranna a izola¢ni zasadnim
zplsobem prevlada zelers. Ukolem této plochy je zachovat v maximdlni mozné mife
stavajici zelert a vhodné ji doplnit dalsi zeleni s funkci zmirnéni negativnich vlivl z ,,rusici
plochy (napfr. vyroba a skladovani) na plochu ,,rusenou’ (napr. bydleni). Zeleri ochrannd a
izolacni by méla plnit funkci nejen zmirnéni negativnich vliv, ale i minimalizace
negativnich pohledd.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy, jsou odivodnény v plochach
verejnych prostranstvi v popr. plochach smiSenych obytnych

PLOCHY ZELENE - ZELEN JINA - VEREJNA ZELEN - ZX

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozdélil plochy verejnych prostranstvi
s ohledem na specifické podminky v tzemi.

Plochy verejné zelené byly vymezeny na zakladé ploch vefejnych prostranstvi, avsak
oproti plocham verejnych prostranstvi jsou orientovdny mnohem vice na zachovani
zelené, proto je také zeleri hlavni (prevaZujici) zplsob vyuZiti. Plochu verejnych
prostranstvi je mozno si predstavit jako typické zadldazdéné namésti (rynek) ¢i asfaltovou
naves s prvky zelené, kdezto v plochach verfejnych prostranstvi - vefejna zelern zasadnim
zplsobem prevlada zeleri (napt. park). Ukolem této plochy je zachovat v maximalni
mozné mife stavajici zelen a vhodné ji doplnit dalsi zeleni nebo stavbami a zafizenimi,
které nebudou narusovat charakter izemi a budou v souladu s hlavnim vyuZzitim plochy.

Nepfripustné je v téchto plochdch zfizovat parkovaci a odstavna stani definované v ceské
statni normé & CSN 73 6056, véetné gardzi. Plochy jsou maximdlné orientovany na
zachovani zelené v sidle, kdy podstatou navrhu podminek vyuziti je zajisténi dostatku
vhodnych ploch schopnych zasakovat srazkové vody a tzemi s pfiznivym mikroklimatem,
zapricinénym vzrostlou zeleni. Budovani parkovist a jinych ploch pro parkovani a
odstavovani vozidel v plochach verejnych prostranstvi — verejna zeleri negativné ovliviiuje
funkci zelené a je proto v téchto plochach vylouceno.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy, jsou odivodnény v plochach
verejnych prostranstvi.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - SV

Jednd se o plochy v ostatnich sidlech mimo Jistebnici, ve kterych je obsazena jak
historickd zastavba zemédélskych usedlosti, tak novodobéjsi zastavba rodinnych domd.
Zamérem je zejména v rodinnych domech uprednostnit funkci bydleni doplnénou
funkcemi mistniho vyznamu nerusicich bydleni. Ostatni vyuzZiti tak maji probihat zejména
jako doplrikové neprevazujici funkce. V téchto plochach prevlada historicka zastavba pro
bydleni zejména formou zemédélskych usedlosti, ve které dochazi k miseni a prolinani
jednotlivych funkci zejména bydleni s dalsimi ¢innostmi - zemé&délstvim, nerusici vyrobou,
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sluzbami. Pro preziti stavebnich forem zemédélskych usedlosti je snahou tzemniho planu
nabidnout vlastnikdm dostatecnou Sifi moznosti vyuziti, které vychdazeji z tradi¢niho
vnimani a uzivani venkovského sidla — spojeni bydleni se zemédélstvim a dalSimi
doplnujicimi ¢innostmi, které se odehravali v jeho bezprostfedni blizkosti. To nevylucuje
jejich vyuziti pouze pro bydleni.

Uzemni plan nabizi po splnéni urcitych podminek $ir$i moznosti vyuZiti nerusici vyroba a
sluzby zejména remeslnou formou (napr. truhlarny, tesdrny, klempifstvi, pneuservis,
autoservisy, autoopravny), vomezené mirfe zemédélstvi a to at’ Zivocisnd vyroba
(zejména chov hospodarskych zvitrat jako jsou koné, kravy, kozy, ovce apod.) tak rostlinna
vyroba vcetné souvisejicich Cinnosti — viz podminéné pripustné vyuziti.

Typickym dokladem miseni a prolindni jednotlivych funkci je zemédélska usedlost, ktera je
definovana v pfiloze vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kéd 2. - zemédélska usedlost
(statek) je soubor staveb, ktery tvori zejména budova s obytnou ¢asti, stodola, chlévy
apod. Zemédélska usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcité velikosti
obhospodarovavanych pozemkd. Proto je také nutné pri povolovani urcitého vyuziti v
Uzemi vychazet z téchto souvislosti a pdvodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvirfat
obdobny tehdejSim pomérdm a kapacitdm, pro které byly zemédélské usedlosti
budovany. Naopak nelze pfipustit zaméry, které vyrazné prekracuji v predchozi vété
uvedené pocty hospodarskych zvifat v poctu nékolika desitkach dobytcich jednotek.
Podminky vyuziti plochy jsou nastaveny tak, aby bylo mozno pokracovat v urcitém stylu
Zivota s moznostmi podnikani a urcité zemédélské Cinnosti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy smiSené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech,
kdy s ohledem na charakter zdstavby, jeji urbanistickou strukturu a zptsob jejiho vyuZiti nenf
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a oblanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovdni staveb a zafizeni, sniZujicich kvalitu prostredi v této plose, napriklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby.” Nutné je vSak mit na zfeteli, Ze
hlavni vyuziti plochy (pFevazujici icel vyuZziti) je bydleni.

Pripustné vyuziti:

bydleni - zejména formou rodinnych dom (§ 2 pism. a) bodu 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.) a
zemédélskych usedlosti (priloha vyhldsky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kéd 2) s moznosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim [(§ 4 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. coZ
muZou byt zahrady, sady, hospodarské zdzemf, sklady na ndradi, pergoly, gardze, oploceni,
atp.]

Zemédélska usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcité velikosti
obhospodarovévanych pozemkd. Proto je také nutné pfi povolovani urcitého vyuZiti v
Uzemi vychdazet z téchto souvislosti a plvodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvifat
obdobny tehdejsim pomérim a kapacitdm, pro které byly zemédélské usedlosti
budovany. Naopak nelze pripustit zaméry, které vyrazné prekracuji poc¢ty hospodarskych
zvirat v nékolika desitkach dobytcich jednotek. Podminky vyuZiti plochy jsou nastaveny
tak, aby bylo mozno pokracovat v urcitém stylu Zivota s mozZnostmi podnikdni a urcité
zemédélské Cinnosti. Ostatni stavby a zafizeni, jako doplriikové objekty, které predstavuji
hospodarské zazemi k domu, museji souviset s bydlenim a slouZit pro vlastni potrebu tak,
aby nebyla sniZena kvalita prostredi pro bydleni.
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obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim - patfici do verejné infrastruktury — (§ 2 odst. 1
pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim - drobna podnikatelska ¢innost — (nevyrobni
sluzby a nerusici femesla, které nevyvoldvaji negativni vlivy na okoli a nesnizuji jeho kvalitu a
jsou vzdy doplrikovou funkci k bydleni)

Komer¢ni charakter obcanského vybaveni — formou drobné podnikatelské ¢innosti — ktery
je v plochach bydleni umoznén jako doplrikova funkce k bydleni, mize byt provozovan
v ramci bydleni, jenz nenarusi kvalitu prostredi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty Gzemi.
Mysleny jsou drobné podnikatelské Cinnosti a provozy jako kadernictvi, opravna obuvi,
manikura, rehabilitacni sluzby, kancelare, hostinska ¢innost, stravovani a ubytovani, které
vytvofi fungujici organické sidlo racionalné snoubici bydleni s dalSimi funkcemi. Obchodni
prodej je v plochdch bydleni mozny do velikosti 200 m* celkové plochy uzivané pro
obchodni prodej. Hodnota do velikosti 200 m* je stanovena s ohledem na charakter tzemi
vychdzejici také z § 4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a mistnich podminek, a zajist'uje
rozumny rozvoj obce s ohledem na prevazujici dcel vyuziti dzemi, nenarusujici kvalitu
prostfedi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty uzemi. U takto stanovené maximalni
rozlohy obchodniho prodeje Ize predpokladat, ze nedojde k negativnimu ovlivnéni hlavni
funkce plochy.

obcanské vybaveni slucitelné sbydlenim administrativa - sprava a fizeni (napf.
kancelare) - pripustné je umistit v plose také administrativni budovy

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi -
(sportovisté bez budov, které je urceno ke sportu pro vsechny [(§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)
jako napr. détskd hristé, viceticelova hristé, workoutovd hristé, atp.]

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do t&chto ploch zahrnout kvalitni verejnd prostranstvi a to v podobé
dostatecné Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi navsi a namésticek, volné
pristupného parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliare (lavicky,
odpadkové kose, kasny) atd. Vhodné je verejny prostor dokomponovat vodnim prvkem
(napf. vodni nadrzi, reten¢ni nadrzi, vodotedi) a kvalitni verejnou zeleni s vy$sim podilem
autochtonnich druhd, kterd zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivd urbanizovaného
uzemi. Verfejnd prostranstvi tradicné doprovazeji stavby drobné sakralni architektury
(kaplicky, krizky, bozi muka) a dalsi kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informaéni
panely, tabule, desky, apod.

zelen - napfr. verejna, izolacni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvkl urbdnniho prostredi, by méla byt zeleri a
zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelené s uprfednostnénim autochtonnich
druhl rostlin. Nebot" prdvé meékky prechod sidla do otevrené krajiny je zarukou
pozitivniho prijeti novodobé vystavby na okrajich sidel, jenz je vidy exponovanou
lokalitou, ktera je prvné vnimana pfi pfijezdu do obce. Nedocenéné je dopInéni stavby pro
bydleni uzitkovou zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti samozasobeni
obyvatel rodinného domu kvalitni zeleninou a ovocem, vypéstovanym v mistnich
pfirozenych podminkach.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch zemédélskych

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)
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dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat technickou a dopravni infrastrukturu mistniho
vyznamu a dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, kterd nespada do
parametrd nadmistnosti (definovéano v ZUR). Je to tedy zejména dopravni a technickd
infrastruktura, kterd zajiStuje chod obce a rozviji technické zazemi a vybavenost obce.
Patfi sem zejména stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, obanskym vybavenim, atp.,
které jsou nezbytné a potrebné pro fungovani tzemi (napr. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodriovani
odpadnich vod, trafostanice, energetickd a komunikacni vedeni, elektronicka
komunikacni zarizenfi). Do dopravni infrastruktury jsou dle § 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. zahrnuty také parkovisté, odstavna a parkovaci stani ¢i garaze.

Podminéné pripustné vyuziti:

N~

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni -
(§ 1013 zdkona ¢. 89/2012 Sb.) napf. truhlarny, tesarské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostredi a pohodu bydleni. Viz nasledujici odstavec.

zemédélstvi - chov zvifat, skladovani produktd Zivocisné vyroby, pfiprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova dprava produktd rostlinné vyroby
apod. za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostredi a pohodu bydleni

Podminéné pfipustné vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé pfi povolovani pozadovanych
stavebnich zamérd s ohledem na konkrétni podminky v tizemi. Ddvodem vymezeni vyuZiti
zemeédélstvi a nerusici vyroby a sluzeb v plochach bydleni venkovské je snaha skloubit
predstavy o dosud tradi¢nim venkovském stylu Zivota (spojeni s prirodou, chov zvifat,
péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) s poZadavky na pohodu bydleni v kvalitnim
prostredi bez vyrazné rusivych elementd (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otresy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a puddy, svételnym
znecisténim zejména oslriovanim, zastinénim). Druhym dlvodem je nabidnout mozZnosti
vyuziti pro velké stavebni celky v podobé zemédélskych usedlosti, jejichZz prvotni ucel byl
postupem doby vyrazné potlacen, resp. zcela pominul. Pfi povolovani jednotlivych
stavebnich zamér typu truhlarny, tesarské dilny, klempirstvi, zamecnictvi, kovarstvi,
pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi, atp. se vSak nesmi v zadném pripadé
zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je bydleni. Podminéné pripustné vyuziti je
nutno posuzovat jednotlivé pfi povolovani poZzadovanych stavebnich zaméra s ohledem
na konkrétni podminky v dzemi.

Nepfripustné vyuziti:

bytovy dim - mimo stavajici — (§ 2 pism. a) bodu 1. vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Bytovy diim je odliSen od rodinného domu v § 2 pism. a) bodu 2. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
to tak, Ze bytovy dim ma nejméné Ctyri samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni podlazi a
jedno podzemni podlazi a podkrovi. Bytovy dim jako takovy, se neslucuje s charakterem
venkovské zastavby, ktera je prevazujici v této Casti uzemi. Plochy bydleni - venkovské
umoznuji pouze zmény dokoncenych staveb na stavajicich bytovych domech. Nikoli
umistovani novych bytovych domd, z dlvodu neslucitelnosti stavby bytového domu
s venkovskym prostfedim a charakterem jeho uZzivani.
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rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chat a rlznych mobilnich zafizeni pro
docasné bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach nepfipustné, nebot’ narusuji historicky
urbanismus sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym
méritkem a stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla.
Vyjimkou jsou stavajici jiz povolené stavby pro rodinnou rekreaci, které je mozné v ramci
ploch smiSenych obytnych stavebné upravovat.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pfipustné

Obcanské vybaveni komer¢niho charakteru, do kterého spadaji také vSechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochdch bydleni umistovat, pokud je plocha pro obchodni prodej
vétsi neZ 200 m? nebot’ Ize oekavat negativni vliv na bydleni, zejména ve vztahu zvy3ené
dopravni zatéZe a ostatnich negativnich vlivd narusujici kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni. Jednda se o velkoprodejny =zboZi, ndkupni stfediska, obchodni domy,
supermarkety, hypermarkety, atd.

vyuziti, které by bylo vrozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
odst. 1a 2 vyhldaska 501)

V tomto nepfipustném vyuZiti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro
bydleni (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy, vibracemi, prachem,
zapachem, znediStovanim ovzdusi, vod a puady, svételnym znedisténim zejména
oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovérny, slévarny, chemicky, atp.),
velkokapacitni stavby pro zemédélstvi (napr. zemédélské aredly hospodarskych zvirat,
velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.), ndkladni doprava v klidu
(napf. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou dopravu, logistické haly, radové
gardze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se shromazdovacim
prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych, fotovoltaickych a
vodnich elektraren, nikoli vSak technicka zafizeni stavby, ktera predstavuji mensi systémy
vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani:

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v tizemi, celkova vyska zastavby bude
radové odpovidat stavajicim budovam v okoli, pri rekonstrukci stavajicich vicepatrovych
budov Ize zachovat jejich vySkovou hladinu

Podminka vychazi ze stavajiciho charakteru zastavby a nutnosti navazani staveb na blizké
okoli, kdy nebudou vytvareny nové vysSkové a prostorové dominanty, které by narusily
panorama sidel a negativné ovlivnily krajinny raz. Tato podminka je vlastné pouze
parafrazi § 19 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona, kterd uklada stavebnim Graddm nutnost
posuzovat zmény v Uzemi s ohledem na stavajici charakter dzemi, hodnoty uzemi a na
vyuzitelnost navazujiciho uzemi.

stavby musi respektovat venkovsky charakter zastavby

Venkovsky charakter zastavby je charakteristicky prevaZujicim podilem individualni
zastavby, vyssim podilem verejnych prostranstvi, zahrad a vzrostlé zelené s pfimou
navaznosti na volnou krajinu. Nové navrhované stavby ve vesnickych sidlech nemuseji byt
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zasadné kopiemi historické zastavby, ale je pozadovano, aby ctily zakladni charakteristiky
staveb toho Uzemi a nenarudovaly typicky krajinny raz mista.
Zakladni architektonické znaky historickych usedlosti a chalup ve spravnim Gzemi mésta
jsou: - uzavrené dvorcové usedlosti nebo chalupy s mensim hospodarskym zazemim;
- protahly obdélny pddorys obytnych a hospodarskych budov v minimalnim poméru
1:2;
- pfizemni budovy se sedlovou, valbovou nebo polovalbovou stfechou o sklonu
v rozmezi 38-45°;
- hojné pouzivané drevéné stavebni prvky jako schodisté, pavlace, osténi, lomenice,
atd.);
- hladce omitané fasady;
- vétSi prostory zahrad u usedlosti umoznujici samozasobitelstvi.

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily

Podminka minimalniho poctu parkovacich stani na jednu bytovou jednotku vychazi
z potfeby uspokojit dopravu v klidu v obci, jenZ ma dobré rozvojové predpoklady. Aby
nevznikaly problémy s nevhodnym parkovanim automobild v uli¢nim prostoru obytnych
z0n, byla vytvorena podminka, Ze ke kazdé bytové jednotce musi byt zajistény minimalné
dvé parkovaci stani pro osobni automobily.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - SMISENE OBYTNE CENTRALNI - SC

Projektant vyuZil moZnosti dle § 3 odst. 4 vyhldsky &. 501/2006 Sb. a plochy smisené
obytné s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi ddle podrobnéji roz¢lenil.
Dlvodem stanoveni rozdilnych podminek ploch smiSenych obytnych - smiSené obytné
venkovské a ploch smiSenych obytnych — smiSenych obytnych centralnich je charakter
historické ¢asti mésta a jejiho centra, kde je bézné propojeni funkce bydleni s ob¢anskym
vybavenim, avsak na rozdil od ploch smiSenych obytnych - smiSenych obytnych
venkovskych, vylouceni moZnych vyrobnich a obdobnych ruSivych funkci. V téchto
plochach centra mésta neni mozné umistit stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro
femeslnou vyrobu jako jsou truhlarny, zamecnictvi, kovarstvi, autoopravny, lakovny,
pneuservisy, atp., nebot’ je divodné predpokladat, Ze tyto funkce by narusovaly klidovy
charakter centralni zény mésta. V téchto plochach je vyhodné udrzet klidny charakter
uzemi pro nerusené bydleni a sluzby.

Podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené obytné - centrum, jsou
odivodnény v plochach smisenych obytnych - smiSené obytné venkovské.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DAPRAVA SILNICNI - DS

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zejména pozemky silnic a vyznamné mistni a
Ucelové komunikace hlavné propojujici sidla se solitérnimi lokalitami ve spravnim dzemi
mésta ¢i sidla mezi sebou anebo s jinymi sidly mimo spravni izemi mésta. Soucasti téchto
ploch jsou i souvisejici stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.

Ostatni dopravni infrastruktura zejména dalsi z hlediska tzemniho planu méné vyznamné
mistni a icelové komunikace jsou zaclenény do ploch jiného zplsobu vyuZiti, napr. plochy
bydleni, plochy verejnych prostranstvi, plochy vyroby a skladovani, plochy zemédélské,
plochy lesni.
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Podminky pro vyuziti téchto ploch maji zajistit hlavné umisténi dopravnich staveb vcetné
staveb a zarfizeni souvisejicich a zajistit tim prostupnost Gzemi. Soucasné vSak musi byt
dbdno, aby tyto stavby nepfimérené sami nebrdnily prostupnosti v izemi a to jak
z hlediska ochrany prirody a krajiny, tak z hlediska lidskych ¢innosti, napr. zemédé€lstvi.
Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce <. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuZiti pozemk( dopravnich staveb a zarizeni, zejména z dlivodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivl, vyluCuje zaclenéni takovych pozemkl do ploch jiného
zpUsobu vyuziti, a ddle tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obéanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tézby nerost(i“. Projektant vyuZzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
rozdélil plochy dopravni infrastruktury s ohledem na specifické podminky v Gzemi a na
zakladé § 9 odst. 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. vymezil hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): silni¢ni doprava.

Pripustné vyuziti:

pozemni komunikace - (§ 2 zdkona ¢. 13/1997 Sb.)
Pozemni komunikace je dle zadkona o pozemnich komunikacich dopravni cesta urcena k
uziti silni¢nimi a jinymi vozidly a chodci, v€etné pevnych zafizeni nutnych pro zajisténi
tohoto uziti a jeho bezpecnosti. Pozemni komunikace se déli na tyto kategorie:

— dalnice

— silnice

— mistni komunikace

— Ucelova komunikace.
Dle § 12 odst. 7 zakona ¢. 13/1997 Sb. 0 pozemnich komunikacich, je samostatnd stezka pro
cyklisty podle tvahy a umisténi bud’ mistni komunikace IV. tfidy nebo ucelovou komunikaci.

zastavky a ¢ekarny - pro verejnou hromadnou dopravu
verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy bydleni

zelen - zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna
Soudasti ploch je samozrejmé také zelen, ktera v izemi ovliviiovaném negativnimi vlivy,
zaujima ddlezitou izolacni a ochrannou funkci.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

V plochach dopravni infrastruktury je v nékterych pripadech nutné pocitat s kfizenim
uzemniho systému ekologické stability (zejm. biokoridord) s komunikacemi.

Podminéné pripustné vyuziti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti - (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat souvisejici verejnou technickou infrastrukturu
mistniho a nadmistniho vyznamu, kterd nespadd do parametr(i nadmistnosti (definovano
v ZUR). Je to tedy verejna technickd infrastruktura, ktera zajistuje chod obce a rozviji
technické zazemi a vybavenost obce. Technicka infrastruktura méze byt do téchto ploch
umisténa pouze pod podminkou, Ze nedojde k naruseni, ztizeni nebo znemoznéni
provozovani ¢i uzivani dopravni infrastruktury.
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rv s vy

drazni doprava - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti - (§ 2
odst. 4 zdkona ¢. 266/1994 Sb.)

V ramci ploch dopravni infrastruktury - silni¢ni je moZné zfizovat a provozovat drdhu, jako
cestu urcenou pro pohyb draznich vozidel dle § 2 odst. 1 zakona ¢. 266/1994 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist, za predpokladu, Ze nebude narusena hlavni funkce plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni, nebot’ prioritné je plocha urcena pro silni¢ni provoz osobnich a
nakladnich automobild.

doprava v klidu - napf. odstavnd, parkovaci stani a garaze za podminky, Ze nenarusi,

neztizi ani neznemozni hlavni vyuzZiti — (§ 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:

bydleni vcetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby
pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani
Gzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzZitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit
hygienické limity, jelikoZz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy zploch dopravni
infrastruktury, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni, vyroba a
skladovani a zemédélstvi v plochach pfipustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DOPRAVA DRAZNI - DD

Plochy dopravni infrastruktury Zeleznicni zahrnuji ve spravnim Gzemi obce pozemky pro
drazni dopravu a dalsi souvisejici stavby a zafizeni. Jak znovu ndzev napovid3, jedna se o
zeleznicni dopravu. Tomu odpovidaji také stanovené podminky vyuziti ploch. Stejné jako
u ploch dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni maji podminky pro vyuziti zajistit hlavné
umisténi dopravnich staveb vcletné staveb a zarizeni souvisejicich a zajistit tim
prostupnost uzemi. Soucasné vSak musi byt dbano, aby tyto stavby nepfimérené sami
nebranily prostupnosti v izemi a to jak z hlediska ochrany prirody a krajiny, tak z hlediska
lidi samotnych i lidskych Cinnosti, napr. zemédélstvi. Jelikoz Zeleznice vcetné nadrazi ma
preci jenom odliSny charakter, jsou pfipustné v misté Zeleznicni stanice, napr. détska
hristé, obchodni prodej, hostinska cinnost, ubytovani a stravovani a kancelare, stavby pro
dopravu, resp. podminéné pfipustné bydleni v podobé bytu zaméstnance ¢i najemniho
bytu v rdmci stavajicich draznich budov.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce <. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkG dopravnich staveb a zarizeni, zejména z dlivodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivl, vyluCuje zaclenéni takovych pozemkl do ploch jiného
zpUsobu vyuziti, a ddle tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni
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pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obéanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tézby nerostiG“. Projektant vyuZzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
rozdélil plochy dopravni infrastruktury s ohledem na specifické podminky v Gzemi a na
zakladé § 9 odst. 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. vymezil hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): drazni doprava.
Pripustné vyuziti:
draha - (§2 odst. 1 zdkona ¢. 266/1994 Sb.)
v mistech zastavek a nadrazi:

- obcanské vybaveni, napr. détska hristé, stavby a zarizeni pro obchodni

prodej, hostinska ¢innost, ubytovani a stravovani, kancelare

- shromazd'ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napr. papir, sklo,
pet lahve) pouze pro mistni Gicely
zastavky a ¢ekarny - pro verejnou hromadnou dopravu
verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pFipustné vyuZiti ploch bydleni

zelen - zejména ochranna, izolacni a doprovodna
Soudasti ploch je samozrejmé také zelen, ktera v izemi ovlivilovaném negativnimi vlivy,
zaujima dulezitou izolacni a ochrannou funkci.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)
V plochach dopravni infrastruktury je v nékterych pripadech nutné pocitat s kfizenim
uzemniho systému ekologické stability (zejm. biokoridor®) s drdhou.

Podminéné pripustné vyuziti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuZiti — (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat souvisejici verejnou technickou infrastrukturu
mistniho a nadmistniho vyznamu, kterd nespada do parametr nadmistnosti (definovano
v ZUR). Je to tedy vefejna technickd infrastruktura, kterd zajistuje chod obce a rozviji
technické zazemi a vybavenost obce. Technicka infrastruktura mize byt do téchto ploch
umisténa pouze pod podminkou, Ze nedojde k naruseni, ztizeni nebo znemoznéni
provozovani i uzivéni dopravni infrastruktury.

pozemni komunikace - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti
(§ 2 zdkona ¢. 13/1997 Sb.)
Pozemni komunikace je dle zakona o pozemnich komunikacich dopravni cesta urcena k
uziti silni¢nimi a jinymi vozidly a chodci, v€etné pevnych zafizeni nutnych pro zajisténi
tohoto uZziti a jeho bezpecnosti. Pozemni komunikace se déli na tyto kategorie:

— dalnice

— silnice

— mistni komunikace

— Uclelova komunikace.
Dle § 12 odst. 7 zakona ¢. 13/1997 Sb. 0 pozemnich komunikacich, je samostatnd stezka pro
cyklisty podle uvahy a umisténi bud’ mistni komunikace IV. tfidy nebo tcelovou komunikaci.

doprava v klidu - napf. odstavnd, parkovaci stani a garaze za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuzZiti — (§ 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
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v misté nadrazi bydleni (napf. sluzebni byt) pod podminkou, Ze souvisi s hlavnim
vyuZzitim a pfi prokazani spInéni hlukovych limitd v chranéném vnitfnim prostoru staveb
— viz vyse pripustné vyuziti

Nepripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obc¢anského vybaveni, stavby
pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani
Uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit
hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy zploch dopravni
infrastruktury, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obfanské vybaveni, vyroba a
skladovani a zemédélstvi v plochach pripustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

obcdanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi vcetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldasky ¢. 268/2009 Sb.)

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy dopravni infrastruktury -
doprava drazni, jsou odiivodnény v plochach dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - VODNi HOSPODARSTVI - TW

Jiz ndzev ploch napovida o jejich hlavnim vyuziti. Zaklad vymezeni plochy je nutné
spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1, kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy technické
infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy vyuZiti pozemki pro tuto
infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuZiti a kdy jiné vyuziti téchto
pozemkU neni mozné. V ostatnich pripadech se v plochdch jiného zpUsobu vyuZiti vymezuiji pouze
trasy vedeni technické infrastruktury“. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici
ucel vyuziti): technicka infrastruktura — (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Pripustné vyuziti:

technicka infrastruktura (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Zahrnuje zejména vodovody, kanalizace, energetickd vedeni, komunikacni vedeni,
produktovody, Cistirny odpadnich vod, sbérné dvory, kompostarny, zafizeni pro nakladani
s odpady, aredly udrzby, vcetné bezprostredné souvisejicich staveb a zafizeni.

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 vyhldsky ¢ 501/2006
Sb. viz pfipustné vyuziti ploch bydlenf)

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy bydleni

zelen - zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna - viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské
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uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:

bydleni vcetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby
pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani
uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit
hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy zploch technické
infrastruktury, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obanské vybaveni, vyroba a
skladovani a zemédélstvi v plochach pfipustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani vcéetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldasky ¢. 268/2009 Sb.)

jinda vyuziti, ktera zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha
vymezena - jedna se o takova vyuziti, u nichz Ize predpokladat negativni vliv na budouci
umisténi technické infrastruktury, zejména s ohledem na specifické podminky staveb
technické infrastruktury véetné ¢asto z nich plynoucich negativnich vliva

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - SPOJE, ELEKTRONICKE KOMUNIKACE - TS

Jiz ndzev ploch napovida o jejich hlavnim vyuziti. Zaklad vymezeni plochy je nutné
spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1, kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy
technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy vyuZiti pozemki
pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zptlsobu vyuZiti a kdy jiné
vyuziti téchto pozemk( neni mozné. V ostatnich pripadech se v plochdch jiného zptsobu
vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury*. Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (prevazujici Gcel vyuziti): technicka infrastruktura — (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢.
501/2006 Sb.)

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy technické infrastruktury -
nakladani s odpady jsou odlivodnény v nasledujicich plochach technické infrastruktury -
technicka infrastruktura — vodni hospodafrstvi.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - NAKLADANI S ODPADY - TO

Projektant vychazi z metodiky, ktera vyuzila moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501, a rozdélil
plochy technické infrastruktury s ohledem na specifické podminky v tzemi.

Plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady byly vymezeny na zakladé ploch
technické infrastruktury, avSak v podminkach vyuziti 4zemi je umistovani stavebnich
zamérl technické infrastruktury ,,specializovdno“ na nakladani s odpady.
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Jednd se o specifickou monofunkéni plochu, na které zcela zasadné prevazuje stavajici
vyuziti. Hlavnim vyuZzitim této plochy je zajisténi podminek pro nakladani s odpady. V této
plose je dlouhodobé stabilizovadn stavajici provoz. Plochu doporucujeme odclonit zeleni
pro jeji vhodnéjsi zasazeni do krajiny a zmirnéni negativniho vnimani.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuzZiti pozemkG pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch
jiného zpUsobu vyuziti a kdy jiné vyuzZiti téchto pozemk( neni mozné. V ostatnich pripadech
se v plochdch jiného zplsobu vyuZiti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury*.
Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici Gcel vyuziti): nakladani s odpady
- (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Pripustné vyuziti:

technicka infrastruktura véetné skladky a sbérného dvora

Jednad se o plochu, kterd jasné charakterizuje jeji vyuziti a ¢astecné také predurcuje jeji
podminky vyuziti. PFipustné jsou vlastné logicka vyuziti souvisejici s nakladani s odpady a
to zejména jak samotna sklddka komundiniho odpadu, tak sbérny dvir - blize viz Gvod
oddvodnéni téchto ploch.

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v tzemi

Tato podminka byla stanovena sohledem na ndvaznost ploch na otevienou krajinu
s Cetnymi prirodnimi a kulturnimi hodnotami, a aby byl co nejvice zmirnén negativni vliv
urbanizace volné krajiny. DalSim z d@vod( je ochrana krajinného razu a zamezeni vniku
negativnich pohledovych dominant v dzemi.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy technické infrastruktury -
nakladani s odpady jsou odiivodnény v nasledujicich plochach technické infrastruktury -
technicka infrastruktura — vodni hospodafrstvi.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VYROBA LEHKA - VL

Z3aklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy vyroby a skladovdni se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuZiti pozemk( napriklad staveb pro vyrobu a skladovdni a zemédélskych
staveb z dlvodu negativnich vlivi za hranici téchto pozemkd vylucuje zaclenéni pozemku s
témito vlivy do ploch jiného zpGsobu vyuziti“. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): vyroba a skladovani.

Pripustné vyuziti:

pramyslova a femeslna vyroba vcetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Je mozné sem =zaradit napf. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady,
truhlarny, pily, cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempirstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, atp. Umistuje se vcetné provozné souvisejicich stavebnich zdmérd, napr.
kancelare, Satny, stravovaci zarfizeni bezprostrfedné souvisejici s vyrobou a skladovanim
jako kantyna, zavodni jidelna, atp.
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obcanské vybaveni

patfici do verejné infrastruktury, které neni vhodné (popr. ani pripustné) umistovat
zejména v plochach pro bydleni — napr. stavby a zarizeni slouzici jako zazemi pro ¢innosti
souvisejici se spravou obce (napr. dilny, gardze, odstavna a parkovaci stani pro obecni
techniku, sbérny dvir), ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice, sklady civilni
ochrany) - Tato pfipustnd vyuZiti nejsou vzdjemném rozporu s predchozimi dvéma
hlavnimi vyuzitimi a proto je ponechdn prostor pro jejich umisténi v ramci tohoto
funk¢niho vyuziti.

administrativa - sprdva a fizeni (napr. kancelare) - JelikoZ se predchozi vyuZiti neobejdou
bez administrativniho zazemi, je pfipustné umistit v ploSe také administrativni budovy.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz plochy bydleni

fotovoltaické elektrarny a to pouze jako doplnéni hlavni d&innosti napf. vyroby,
skladovani, tj. napf. na stfechach budov

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy bydleni

zelen - zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna - viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pripadech bezprostrfedné souvisejici s
pripustnym anebo podminéné pripustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele), pod
podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace negativnich
vlivli — (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zafizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuzivani uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach
pripustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zafizeni - (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

zemédélska vyroba - vcetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009
Sh.)

vyrobny energii véetné bioplynovych elektraren, vétrnych elektraren, fotovoltaickych
elektraren mimo pripustné

cilem je zamezit v poslednich letech podporovanému rozmachu téchto cinnosti, které
vSak prindseji do Uzemi neumérné zafizeni a to at’jiz po strance estetické a hygienické, tak
sekundarné pri vyuzivani izemi vcetné zemédélského ptdniho fondu
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dale zejména hutnictvi, tézké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zarizeni
pro nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpe¢né) a chemickymi latkami a
pripravky, dale ¢innosti v oblasti nakladani odpadt a skladovani odpadi - vSechna tato
vyuzitim nejsou nepfipustnd - JelikoZz se ve spravnim uUzemi obce jednda o typické
zemédélské aredly, nejsou vyuZiti smérujici ktémto formdm vhodna a ani se
nepredpokladaji. Divody jsou jednak v blizkosti ploch vyZzadujicich ochranu (zejména
bydleni), tak v umisténi aredlu zejména s ohledem na pfipadnou dopravni zatéz.

Podminky prostorového usporadani:
viz plochy technické infrastruktury — nakladani z odpady

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - VZ

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy vyroby a skladovdni se obvykle samostatné vymezuji v
pfipadech, kdy vyuZiti pozemk( napriklad staveb pro vyrobu a skladovdni a zemédélskych
staveb z dlvodu negativnich vlivi za hranici téchto pozemkd vylucuje zaclenéni pozemku s
témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuziti“. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuZiti): zemédélska vyroba.

Pripustné vyuziti:

zemédélska vyroba — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

Patfi sem chov hospodarskych zvifat a s tim souvisejici skladovani produkt Zivocisné
vyroby, priprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a posklizriovad Gpravu produktt
rostlinné vyroby, péstovani rostlin, atp. Umistuje se vletné provozné souvisejicich
stavebnich zaméra.

administrativa - sprava a fizeni (napr. kanceldfe) - ve vyjimecnych a zvlast
odivodnénych pripadech bezprostfedné souvisejici s pfipustnym vyuzitim - za splnéni
podminek je mozné umistit v ploSe také administrativni budovy

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

fotovoltaické elektrarny a to pouze jako doplnéni hlavni d&innosti napf. vyroby,
skladovani, tj. napr. na stfechach staveb pro zemédélstvi - jedna se pouze a jen o
doplnéni hlavnich cinnosti v plochach, nesmije jednat o prevazujici vyuziti

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuZziti ploch bydleni
zelen - zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna - viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni- (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zarizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuzivani uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach
pripustné. Nepfipustny je tedy i napf. byt spravce.
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rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

ubytovani vcetné staveb ubytovacich zarizeni - (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni mimo pfipustné - zejména stavby a zarizeni pro obchodni prodej,
stavby pro obchod, stavby se shromazd'ovacim prostorem - JelikozZ se ve spravnim tzemi
obce jednd o typické zemédélské aredly, nejsou vyuZiti smérujici k ob¢anskému vyuziti
v téchto plochach vhodna a ani se nepredpokladaji. Vyjimky jsou vySe zminéné.

vyrobny energii véetné bioplynovych elektraren, vétrnych elektraren, fotovoltaickych
elektraren mimo pripustné

cilem je zamezit v poslednich letech podporovanému rozmachu téchto ¢innosti, které
viak prinaseji do izemi neimérné zarizeni a to at’ jiz po strance estetické a hygienické,
tak sekundarné pfi vyuzivani tzemi véetné zemédélského padniho fondu

dale zejména hutnictvi, tézké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zarizeni
pro nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpe¢né) a chemickymi latkami a
pripravky, dale ¢innosti v oblasti nakladani odpadt a skladovani odpadi - vSechna tato
vyuzitim nejsou nepfipustnd - JelikoZ se ve spravnim uUzemi obce jednda o typické
zemédélské aredly, nejsou vyuZiti smérujici ktémto formam vhodna a ani se
nepredpokladaji. Dlvody jsou jednak v blizkosti ploch vyZadujicich ochranu (zejména
bydleni), tak v umisténi aredlu zejména s ohledem na pripadnou dopravni zatéz.
skladovani odpadl - vSechna tato vyuZiti jsou nepfipustna jako hlavni cinnosti, jako
skutecnost, kdy skladovat odpady jako hlavni ¢innost provozu je nepfipustné, nékteré
provozy vsak nakladaji s odpady pfi svoji hlavni ¢innosti, kterou je napf. vyroba, jedna se
jednotlivé pripady nakladani s odpady v ramci jiného provozu

Podminky prostorového usporadani
viz plochy technické infrastruktury — nakladani z odpady

PLOCHY SMISENE VYROBNIi - OBCHODU A SLUZEB - HK

Typickym piikladem vyuziti v téchto plochach jsou stavajici arealy v Jistebnici — areal tvrze a
nedaleky areal truhlafstvi s prodejnou. Dale je mozné uvést jako typické ¢innosti sluzby pro
automobilisty, restaurace, potravinaiskd vyroby, tj. neruSici vyroba a sluzby vcetné
obcanského vybaveni. Jedna se o ¢innosti, které zasadnim zptisobem nerusi své okoli, ale
jejich provozy jsou pro bydleni nevhodné. Proto jsou umisténi v samostatné plose
V navaznosti na kapacitni komunikaci v takové poloze, kdy nedochdzi k zasadnim stietim

s okolnim vyuZitim zejména pro bydleni. Obdobné& by mély byt orientovany nové zastavitelné
plochy HK.

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 12 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené vyrobni se obvykle samostatné vymezuji v pripadech,
kdy s ohledem na charakter ivizemi neni ucelné jeho clenéni naprikiad na plochy vyroby a
skladovani, plochy dopravni a technické infrastruktury, plochy tézby nerostii a plochy
specifické.“. Na zaklad¢ charakteru ploch nebylo stanoveno hlavni vyuziti plochy
(prrevazujici ucel vyuziti). V tomto piipadé se jedna o prolindni nerusici vyroby a skladovani
a ob¢anského vybaveni bez jasné pievahy nékterého z nich.
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Pripustné vyuziti

Femesina vyroba a ob¢anské vybaveni (véetné staveb pro obchod) - (§ 3 odst. ¢) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb. )

Je moZné sem zaradit napf. stavby a zafizeni pro lehkou nebo drobnou vyrobu a zafizeni
pro velkoobchod a maloobchod, vyrobni i nevyrobni sluzby, napf. prodej stavebnin,
servisy, opravny, sklady (mimo uvedenych jako nepripustné), truhldrny, tesarské dilny,
klempifstvi, zamecnictvi, kovarstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, autobazary,
autoopravny, autoservisy, pneuservisy, potravinarské provozy, atp.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz plochy bydleni

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuZiti ploch bydleni
zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna - viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

fotovoltaické elektrarny a to pouze jako doplnéni hlavni ¢&innosti napf. vyroby,
skladovani, tj. napf. na stfechach staveb

jedna se pouze a jen o doplnéni hlavnich Cinnosti v plochach, nesmi je jednat o prevazujici
vyuziti

Nepfripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni- (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zafizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuzivani uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovdani v plochach
pripustné. Nepfipustny je tedy i napf. byt spravce.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zafizeni - (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

zemédélstvi- véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
vyrobny energii véetné bioplynovych elektraren, vétrnych elektraren, fotovoltaickych
elektraren mimo pripustné

cilem je zamezit v poslednich letech podporovanému rozmachu téchto cinnosti, které
vSak prindseji do Uzemi neimérné zafizeni a to at’jiz po strance estetické a hygienické, tak
sekunddarné pfi vyuzivani tzemi véetné zemédélského pldniho fondu

dale zejména hutnictvi, tézké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zafizeni
pro nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpe¢né) a chemickymi latkami a
pripravky, dale ¢innosti v oblasti nakladani odpadt a skladovani odpadi - vSechna tato
vyuzitim nejsou nepfipustnd - JelikoZz se ve spravnim uUzemi obce jednda o typické
zemédélské aredly, nejsou vyuZiti smérujici ktémto formam vhodna a ani se
nepredpokladaji. Dlvody jsou jednak v blizkosti ploch vyZadujicich ochranu (zejména
bydleni), tak v umisténi aredlu zejména s ohledem na pripadnou dopravni zatéz.
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Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka stavebnich zaméri 12 m od upraveného terénu — Toto omezeni je
odvozeno z potieb vySkové hladiny staveb, které se v plose v soucasné dobé nachazeji,
s dostate¢nou rezervou pro dalsi vyuziti.

minimalni podil zelené 25 % nebo stavajici na stavebnim pozemku ¢i zastavéném
stavebnim pozemku

Obdobné jako u ploch vyroby a skladovani je stanoven minimalni podil zelen¢. Hodnota 25 %
byla zvolena sohledem na velikost a charakter vymezenych ploch, nutnost ozelenéni a
hospodateni zejména s destovou vodou a soucasné urcitou smysluplnou vyuzitelnost ploch a
efektivitu z pohledu provozu. Jedna se o bézné omezeni, které ma zajistit, aby se celd plocha
,hezabetonovala®“. Tato hodnota byla stanovena s ohledem na obvykle pozadovany minimalni
podil zelen¢ v plochach vyroby a skladovani. Jedna se o nezpevnéné plochy (s vyloucenim
zatraviiovacich tvarnic), které budou plnit funkci biologicky aktivnich ploch umoznujicich
mimo jiné zasakovani vody do spodnich vrstev piidy a tim syceni vodnich recipientd.
Dtivodem je nejenom moznost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni areélu a
jednotlivych staveb a to at’ jiz jako zelen ochrannd a izola¢ni, tak jako zelent doprovodna.
intenzita vyuziti stavebniho pozemku maximalné 75 % nebo stavajici — Toto omezeni

pro areal tvrze v Jistebnici - respektovat pamatkové hodnoty aredlu tvrze, zachovat
vySkovou hladinu zastavby - pozadavek vzeSel ze stanoviska doteného organu
z hlediska statni pamatkové péce

musi byt zajiSténo dodrzZeni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru
staveb — poZadavek vzeSel ze stanoviska dotceného orgdnu z hlediska ochrany verejného
zdravi

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VODNi PLOCHY A TOKY - WT

V plochach vodnich a vodohospodarskych prevazuji a jsou upfednostnény vyznamnym
zpUsobem vodohospodarské funkce.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, zZe: ,,Plochy vodni a vodohospoddrské se vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro nakldddni s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi tcinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu tzemi a plnéni dalSich ucelli stanovenych prdvnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny.. Z této definice vyplyvd hlavni
vyuziti plochy (pFevazujici icel vyuziti): vodohospodarské vyu?Ziti.

Obdobné jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlasky 501, plochy vodni a vodohospodarské zahrnuiji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce <. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zakonu je vodni plocha definovdna jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nadrz, mocal, mokiad nebo bazina.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodarské jsou
odivodnény v plochach zemédélskych anebo lesnich.

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZEMEDELSKE - AZ

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze:,,Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajiSténi
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podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.“. Z této definice vyplyvd hlavni vyuziti
plochy (prevazujici Gcel vyuziti): zemédélské obhospodarovani pozemka.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemku

Plochy zemédélské jsou v Uzemnim planu vymezeny zejména na zemédélském pladnim
fondu tvoreném v rfeSeném uUzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodarovanymi.
Dle § 1 odst. 2 zdkona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédélsky pudni fond pozemky zemédélsky
obhospodarované, to je ornd plda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni
porosty a plda, kterd byla a md byt naddle zemédélsky obhospodarovdna, ale docasné
obdéldvdna neni (ddle jen zemédélskd pida). Dle § 1 odst. 3 zdkona ¢. 334/1992 Sb. do
zemeédélského pldniho fondu ndlezeji téZ rybniky s chovem ryb nebo vodni dribeZe a
nezemédélskd plida potrebnd k zajiStovdni zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se
zatizenim ddlezitym pro polni zdvlahy, zdvlahové vodni nddrze, odvodriovaci prikopy, hrdze
slouzici k ochrané pred zamokrenim nebo zdtopou, technickd protierozni opatreni apod.
Plochy zemédélské jsou vymezeny v nezastavéném, ale také v zastavéném tzemi. Dlvodem
je skutecnost, Ze intenzivné zemédélsky vyuzivané pozemky jsou uvnitf intravildnu, avsak
nespliuji podminky § 58 stavebniho zdkona pro zahrnuti do nezastavéného tzemi, tj. nebyly
navrdceny do orné pldy. Proto stanovené podminky pro vyuZziti ploch zemédélskych plati
pro tento zpUsob vyuZiti jak v nezastavéném ulzemi, tak v zastavéném uzemi. Cilem
stanoveni tohoto vyuziti plochy je poukdzat na zemédélské obhospodarovdni, kterym je
zejména péstovdni rostlin a chov hospoddrskych zvifat na zemédélském padnim fondu,
jenz je jednou z hlavnich slozek Zivotniho prostfedi. Neznamenad to, Ze soudasti téchto
ploch nejsou dalsi prvky v krajiné, napf. mensi vodni plochy, vodni toky, i remizky,
ucelové pozemni komunikace. S ohledem na podrobnost tzemniho planu toto znamena,
Ze v téchto plochach prevlddd obhospodarovani zemédeélskych pozemkd, ale soucasné
nenf ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora ekologické stability tuzemi, ¢i jeho
vyuziti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy
s prihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urcité mife zdravého ,,selského rozumu“. Za urcitych
podminek jsou tak pripustna ¢i podminéné pripustnad rlizna vyuziti, kterd nesouvisi prfimo
se samotnym zemédélstvim, ale nepfimo vlastné zajistuji jeho dlouhodobou udrzitelnost
¢i souvisi s uzivanim krajiny. A to at'jiZ se jedna o stabilizujici prvky v krajiné (vodni plochy
a toky, meze ¢i jiné predély mezi zemédélskymi pozemky), tak protierozni opatreni,
zalesrfiovani, komunikace atd. VSechna pfipustnad ¢i podminéné pripustna vyuziti musi
respektovat hlavni vyuZziti (tj. zemédélstvi). Zmény druhl pozemkd musi probihat na
logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesriovat uprostred pole (napr. z ddvodu zvyseni
ekologické stability ¢i pidni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostred zemédélské plidy
byt povoleno. Stejné tak dalsi stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s
hlavnim vyuZzitim, tzn., v€eliny musi byt vceliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak
myslivecka zafizeni. To Ze soucasti ploch zemédélskych jsou také napr. vodni plochy di
toky neznameng, Ze jsou tyto prvky popreny, ¢i dokonce znemoZznéno jejich vyuzivani,
udrzovani a rekonstrukce.

zmény druhu pozemkii na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moznosti
umistovani staveb a zafizeni (ani téch bezprostfedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemk( jsou
bezproblémové, jednd se vétsSinou o takové zmény, které zvysuji ekologickou stabilitu
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krajiny, soucasné je vsak zcela zrejmé, Ze se za toto vyuZziti nemize schovavat zastavovani
nebo oplocovani krajiny. Skryté zdméry a ,,saldmovd“ metoda na umisténi jinych
stavebnich zamérd ve volné krajiné je nepripustnd a nelze ji oddvodriovat zménou druhu
pozemku na sad, nasledné sad oplotit a nasledné umistovat doplfikové stavby, stavby pro
rodinnou rekreaci, rodinny ddm apod. Toto vyuZiti pouze umoZriuje zménu druhu
pozemkd, tim také jeho tcel kondi.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni utvar byl zvolen jako univerzdlni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zdkona. Na néj navazuiji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni Gtvar obsazeny,
napr. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsaZeny vodni toky. Proto toto
pripustné vyuziti umozriuje vodni Gtvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které
je mozZné v Gizemi povolit, aby tyto stavebni zaméry mohly vibec redlné existovat — hraze,
prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace Uzemi atd. vCetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdlraznit, Ze se nejednd o r@izné doplrikové stavby a zafizeni, napf. na naradi, sila. Ty
nejsou pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zdaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi - (§ 63 a § 65
zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Jednd se o stavebni zaméry a jind opatreni pro predchazeni povodnim zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v krajiné &i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pred
povodnémi.

stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodarska opatfeni zpomalujici odtok vody z krajiny
protierozni meze, prilehy, zasakovaci pasy, zachytné prikopy, terasy, ...).

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

zelen - zejména doprovodnj, liniova, izolaéni

Do krajiny samozrejmé patri také zelen.

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfize, boZi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napr. krize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téz pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychazi z nepfipustného vyuzZiti, resp. z vylouceni
¢innosti umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Nepfipustné vyuzZiti ,,stavby,
zafizeni a jind opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostd, pro ochranu
pfirody a krajiny, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti
nezastavéného uzemi pro uUcely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych a
podmin&né pfipustnych“. Uzemni plan tak jasné deklaruje, Ze v t&chto plochéch
nepfipousti mimo jinych hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra. Naopak
informacni panely, tabule, desky jsou pripustné. Divodem je v souladu scili a ukoly
tzemniho planovani jasna ochrana nezastavéného uzemi.

vcelnice a vceliny bez pobytovych mistnosti

Vcelin bez pobytovych mistnosti — jedna se o typické stavby a zafizeni slouZzici pouze a jen
pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v Zzadném pripadé zadné jiné
vyuziti a to ani jako doprovodné, zadné pobytové mistnosti, pfipojky energii, vody,
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socidlni zafizeni atd. Jednd se listé o mozZnost zastreSeni Ul a uloZeni nezbytného
vCelarského naradi.

docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemkd
pro pastvu zvifat napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého drevéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovliviiuje Uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplriujici atributy
nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje. § 2 stavebniho zakona stanovuje, ze
plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim
ovlivni Uzemi vice obci. Zasady izemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach uzemniho rozvoje, mohou byt soudasti tzemniho planu, pokud to krajsky arad
ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z dlvodu vyznamnych negativnich vlivQi presahujicich
hranice obce nevyloudi. Zasady Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy
nadmistnosti, pfi jejichz napInéni se vzdy jednd o zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi
byt vZdy vymezen v ZUR viz od(vodnéni 1. aktualizace zdsad Gzemniho rozvoje bod 141.
Zmény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nesplnuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soudasti fe$eni tzemniho pldnu a tudi? v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym prikladem je dopravni a technickd infrastruktura, kdy ¢asto zamér
zasahuje na Uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepripustnym vyuzitim, kde je receno, ze
zameéry patrici do zasad uzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v izemnim planu mimo plochy
a koridory ze zasad uzemniho rozvoje, jsou v tomto bodé pripustény zejména zaméry typu
mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametrd silnic zejména Il. a Ill. tfidy,
meziobecni vodovody vcetné pripojek, atd.

v v s

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkul na orna pida jen za podminek, Ze pripustna ztrata pady erozi
neprekrodi limitni hodnoty; nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (napr. tizemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychdzi z ustanoveni § 2 zakona o ochrané zemédélské pidy a
upozorfuje dotleny organ, popf. povolujici organ na nutnost posouzeni téchto
podminek.

zmény druhu pozemki na lesni pozemek jen za podminek, Ze budou prokazany logické
vazby v krajiné (napf. hydrologické, pddoochranné, ekologické, estetické); o pozemky I.
a Il. tfid ochrany zemédélské plidy se mizZe jednat pouze v pfipadé, Zze navrhované
zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu anebo
ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemkl je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym
podminkdm. Jak je jiz uvedeno vyse, zmény druhl pozemk{ musi probihat na logickych
mistech, tzn., neni-li nutno zalesriovat uprostred pole (napf. z ddivodu zvyseni ekologické
stability ¢i pddni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostfed zemédélské pldy byt
povoleno.

e

Nepfipustné vyuziti
zména druhu pozemku na zahrada
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Na zakladé zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke
skrytému zastavovani i zaplocovani zemédélskych pozemk(, a proto byla tato zména
druhu pozemku stanovena jako nepripustna. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb.
je: Pozemek, na némz se trvale a prevdziné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny,
zpravidla pro vlastni potrebu; souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi kefri, ktery
zpravidla tvofi souvisly celek s obytnymi a hospoddfskymi budovami. Cilem tohoto
ustanoveni, resp. vylouceni zmén druhl pozemk( na zahrada, je zabranit umistovani
zamérQ, z nichz nasledné bude vyplyvat prfimy ¢i neprimy tlak na takové vyuzivani
nezastavéného uzemi, které bylo od samého pocatku zahrnuto do nepfipustného vyuZiti.
bydleni - véetné staveb pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zafizeni obc¢anského vybaveni a
ubytovacich zafizeni — zejm. komer¢niho charakteru (§ 2 pism. ¢) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani - vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
uvedenych jako pFipustné a podminéné pripustné - (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009
Sb.) Nezadouci je také umist'ovani vyroben energie (slunecni, vétrné, vodni,...)

doprava vklidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢.501/2006 Sb.)

stavby, zafizeni a jind opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pfipustné — (§ 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.)
Nepripustné je umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemé&délstvi, lesnictvi,
vodni hospodafstvi a téZbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny a ddle takova technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu mimo téch, které jsou umoznény v pripustném nebo podminéné
pripustném vyuziti. Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zakona dcinnou od 1. 1.
2013, ktera do § 18 odst. 5 doplrfiuje posledni vétu, ktera umozZrnuje uzemné planovaci
dokumentaci vyslovné vyloucit v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatreni uvedenych v tomto odstavci. Zpracovatel této moZznosti vyuZzil a vzhledem
k hodnotam uUzemi a samotnému reSeni Uzemniho planu vyloucil uvedené zaméry.
Samotné reseni uzemniho planu umozrnuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle
zpUsobu vyuZziti, které odpovidaji usporddani a kontinudInimu vyuziti tzemi v souladu s cili
a ukoly uzemniho plénovéni. Uzemni plén jasné deklaruje, Ze v té&chto plochach
nepfipousti mimo jinych hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra, atp. Naopak
drobna architektura a tradicni stavby v krajiné, dale informacni panely, tabule, desky, atp.
jsou pripustné. Divodem je - v souladu s cili a ukoly izemniho planovani - jasnd ochrana
nezastavéného Uzemi, ochrana hodnot a ochrana krajinného razu, jenz je zajiStovana ve
verejném zajmu. Mimo to nékteré ztéchto zdmérd je moZno povolit s odkazem na
pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti také vtéchto plochach. Zde vyloucdend
nepripustna vyuziti je mozno realizovat v ramci jinych ploch urbanizovaného tzemi a neni
nutné jimi zaplfiovat volnou krajinu. Navazujici zdlvodnéni je mozno najit u odrazky
drobné architektury v pripustném vyuziti.
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ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti Uzemi mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

Jak jiz bylo v textu odivodnéni nékolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovani
a jiné zamezovani pristupnosti izemi je ve volné krajiné nezadouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéjsi pripady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkusSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci usporadani krajiny
jsou do nepfripustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznac¢né ochranit volnou
krajinu nejen pred nezadoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie,
umistovani riznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté i zcela otevrené budou slouzit
pro rekreaci a bydleni (viz nepripustna vyuziti vyse), ale také zabranit riznému druhu
znepfistupriovani volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zpidsobem. Na zakladé konzultace
s dotlenymi orgdny je konkrétné zmifiovdno umistovani mobilnich zafizeni a staveb,
které je mozno postihnout v nepfipustném vyuzivani pozemku, ktery je napr. veden jako
trvaly travni porost, ale jiz nékolik mésicd na ném stoji bez jakéhokoli povoleni
maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Farmové chovy a zdqjmové chovy nejsou pravnimi predpisy prfimo definovany, ale mnoho
pravnich predpisd tyto pojmy pouZziva. Proto je mozno jejich vyklad cerpat z téchto
pravnich predpist, zejména pak ze zdkona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zdkona
¢. 449/2001 Sb., o myslivosti, zakona ¢&. 289/1995 Sb., lesni zdkon. § 2 pism. j) zdkona o
myslivosti definuje oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvére s
obvodem trvale a dokonale ohrazenym nebo jinak uzptdsobenym tak, Ze chovana zvér
z obory nem(ze volné vybihat.

Cilem je zdlraznit nepripustnost téchto cinnosti a ochranit tak volnou krajinu pred
velkymi tlaky na tyto Cinnosti. Neni cilem tyto Cinnosti a priory zcela vyloudit, ale jejich
umisténi posoudit vsamotné zméné sohledem na souvislosti vizemi a vymezeni
specidlni plochy, kterda oborni, zdjmovy nebo farmovy chov pfipusti. Stavajici obory a
farmové chovy historicky provozované jsou ve svém plvodnim rozsahu pripustné. Nelze
je zvétSovat bez projednani zaméru na zvétSeni stavajici obory v uzemné planovaci
dokumentaci.

PLOCHY LESNI - LESNI - LE
V plochach lesnich prevaZzuji a jsou uprednostnény vyznamnym zpdsobem funkce lesa.

Z3aklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, zZe: ,Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajiSténi
podminek vyuZiti pozemkl pro les.“. Ztéto definice vyplyvd hlavni vyuzZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): les. Dle zdkona jsou lesem lesni porosty (§ 2 pism. ¢ zékona ¢.
289/1995 Sb.) a stavby pro pInéni funkcilesa (§ 1 odst. 1 vyhldsky ¢. 238/2017 Sb.).

Pripustné vyuziti:

hospodareni v lese - (§ 2 pism. d) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)

stavby pro pInéni funkci lesa - (§ 1 odst. 1 vyhldsky ¢. 238/2017 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkd na orna puda, trvaly travni porost pod podminkou, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napr. hydrologické, pldoochranné, ekologické,
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estetické). Stejné jako zménu druhu pozemkd u ploch zemédélskych, mohou se zmény
druht pozemk odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle konkrétnich
podminek v zemf a dalSich souvislosti.

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha pozemku nepiekroéi 50 m?

Na stavajicich stavbach pro rodinnou rekreaci mohou probihat zmény dokoncenych staveb (§
2 odst. 5 stavebniho zékona) avSak pouze pod podminkou, Ze stavba bude mit stavajici
podlaznost a zastavéna plocha stavby (§ 2 odst. 7 stavebniho zakona) neptekroci 50 m?.
Pokud jiz stavajici stavba piesahuje pripustnou vymeéru zastavéné plochy stavby, nelze ji dale
plosné rozsitfovat. Téchto 50 m? bylo stanoveno jako hodnota, ktera je dle nazoru zpracovatele
dostacujici vzhledem k rozvoji stavajici stavby pro rodinnou rekreaci a nepiekro¢i jesté
urcitou obecné uznavanou piipustnou mez. Tato podminka je uplatnéna v souladu s ochranou
pfirody a krajiny, nebot’ v tomto tizemi je dbano na nezintenziviiovani rekreace v krajing.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odivodnény
v plochach zemédélskych.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - smiSené nezastavéného tzemi - MN

Prvni moznost, kdy jsou vymezeny plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou pozemky,
které jsou pro volnou krajinu dlezité s ohledem na jeji mimoproduk¢ni funkce. Jedna se
zejména o plochy cenné z hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridori izemniho
systému ekologické stability. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny za
Ucelem podpory ekologické stability s doplrujicim kddem -p. Tyto plochy neumozZnuji
rozhodujici ¢asti organismi trvalou dlouhodobou existenci, avsak umoZzriujf jejich migraci
mezi biocentry a plini dalsi stabilizujici funkce v krajiné. Tomu odpovidaji stanovené
podminky pro vyuzZiti plochy, kterymi jsou migrace organisml mezibiocentry a
zprostredkovani stabilizujicich vlivi na okolni intenzivnéji vyuzivanou krajinu. VyuZziti by
mélo smérovat kjejich funkcnosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a migraci mezi
jednotlivymi stabilnimi ¢astmi dzemi. Druhou moznosti ploch smiSenych nezastavéného
Gzemi jsou plochy s indexem -s — sportovni vyuziti. Toto odliSenf je pouzito pro specifické
plochy v nezastavéném uzemi, na kterych dlouhodobé probiha pravé sportovni vyuziti.
Cilem tohoto vymezeni je jejich stabilizace smérujici ke stavajicimu vyuziti, které je
upresnéno v ramci pripustného vyuziti. Obdobné je upfesnéno nepfipustné vyuziti, které
jasné dokresluje moznosti vyuziti Gzemi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy smiSené nezastavéného tizemi se obvykle samostatné vymezuji
v pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného tzemi nebo jeho ochranu neni
ucelné jeho clenéni, napriklad na plochy vodni a vodohospoddrské, zemédeélské a lesni.”.
Ztéto definice vyplyvd hlavni vyuZiti plochy (prevazujici ucel vyuZiti): ekologicka
stabilizace krajiny.

Pripustné vyuziti:

opatreni k vytvareni stabilnéjsich ¢asti krajiny
viz ivodni text k ploSe

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného tzemi,
jsou oddvodnény v plochach zemédélskych.
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PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI - smi$ené nezastavéného tzemi jiné - golf - MX

Plochy pro golfové hristé jsou vymezeny zejména na pozemcich, kde probiha samotna hra
golfu. Tomu odpovidaji pfipustna vyuziti - dopravni a technickd infrastruktura zejména
souvisejici s golfem, altany, zmény terénu, vodni plochy, odpalisté, greeny a dalsi dpravy
pozemkd bezprostfedné souvisejici s hranim golfu. Ostatni podminky vyuziti viceméné
odpovidaji plochdm v nezastavéném uzemi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy smiSené nezastavéného tzemi se obvykle samostatné vymezuji
v pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného tzemi nebo jeho ochranu neni
ucelné jeho clenéni, napriklad na plochy vodni a vodohospoddrské, zemédélské a lesni.”.

Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici icel vyuziti): golfové hristé
Pripustné vyuziti:

golfové hristé

viz dvodni text k plose

zmény terénu pro modelaci golfového hristé (zejména vodni plochy, piskové plochy,
naspy, greeny, odpalisté) - viz Gvodni text k plose

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného uzemi,
jsou oddvodnény v plochach zemédélskych.

v

j)9. oddvodnéni vymezeni vefejné& prospé&inych staveb, vefejné
prospésSnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, jsou v
GUzemnim planu vymezeny na drovni technické infrastruktury. Jedna se o koridor verejné
technické infrastruktury VT-Ep2 pro vybudovani vysokotlakého plynovodu z OISi do
Jistebnice. Pro vybudovani Cdistiren odpadnich vod jsou plochy verejné technické
infrastruktury VT-TW-1, VT-TW-2 vymezeny pro umisténi verejné prosp&sné stavby.

Vymezeni téchto staveb jako verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm
a stavbam vyvlastnit, je navrzeno ve verejném zajmu, nebot tyto stavby budou slouzit
obecnimu uzivani.

Verejné prospésna opatreni, stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
plochy pro asanaci, pro kterd lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nejsou v
Uzemnim planu vymezovany.

j) 10. odivodnéni vymezeni vefejné& prospé&snych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, nejsou
v Uzemnim planu vymezeny, jelikoz to neni nezbytné nutné.
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j) 11. odivodnéni stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni nebylo nutné v tzemnim planu stanovovat. Kompenzacni opatreni
v Uzemnim pldnu se stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona, cituji: ,,Pokud z
posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast vyplyne, ze dzemni
plan ma vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem posouzeni
vydanych zadsad tzemniho rozvoje z hlediska téchto vliv{, postupuje se podle § 45i zdkona
o ochrané prirody a krajiny. Kompenzacni opatfeni uvede pfislusny organ ochrany prirody
ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).“. V rdmci procesu pofizeni nebylo poZzadovéno
posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a tudiz neni ani nutno
stanovovat kompenzadni opatfeni.

j) 12. odivodnéni vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno zpracovanim tizemni studie

Pro zastavitelné plochy 71, 722, 73, Zs5, Z7, Z12, 717, 220, 223, Z24 (vCetné navazujici
stabilizované plochy vyroby a skladovéani na Ov¢iné), Z34 byla stanovena v izemnim pldnu
podminka, Ze je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim tzemni studie.
Tzn., Ze jakykoli stavebni zamér v téchto plochach, mlZe byt realizovan az poté, co bude
zpracovana uzemni studie, ktera provéri podrobné;jSi podminky pro vyuZiti plochy, a o niz
budou data vlozena do evidence uzemné planovaci Cinnosti. Pofizeni tzemni studie musi
byt zajisténo vrozsahu § 30 stavebniho zakona. Ve vyrokové casti uzemniho planu
Jistebnice jsou stanoveny podminky pro pofizeni této studie, které musi byt pfi jejim
zpracovani dodrzeny.

Lhita pro pofizeni tzemnich studii a vloZeni dat o Uzemni studii do evidence Gzemné
planovaci innosti byla stanovena pfimérené, vzhledem k platnosti uzemniho planu,
mistnim podminkdm a znalosti pomérd v izemi, a je stanovena do Sesti let od nabyti
ucinnosti tohoto Uzemniho planu. Obecné deklarovana 4leta lhdta je kratkd. Zprava o
uplatiiovani izemniho planu se zpracovava cca za 4 roky, a pokud by zprava zhodnotila,
ze pokracovani podminky uzemni studie je zapotrebi prodlouzit, mohla by podminka
uzemni studie do vypracovani zmény uzemniho planu pominout a tim by byl ztracen
smysl Gzemni studie vyFedit problematiku Gzemi. Sestiletd lhita je tak pfimérend
vzhledem k pozadavkdm prdvnich predpisd. Rozsah ploch podminénych zpracovanim
uzemni studie je zobrazen ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi.

k) vyhodnoceni tiéelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

V navrhu dzemniho planu Jistebnice je vymezeno zastavéné uzemi dle § 58 stavebniho
zakona. Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty pozemky v intravildnu, s vyjimkou pozemkd
priléhajici k hranici intravildnu navracenych do orné pldy a do lesnich pozemkd; a déle
pozemky vné intravilanu, a to:

- zastavéné stavebni pozemky

- stavebni proluky
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- pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Gzemi

— ostatni verejna prostranstvi

- dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného tdzemi.
Zastavéné Uzemi je vyuzivano ucelné. Prfednostné je k zastavéni umoznéno vyuzivat
volnych pozemkil v zastavéném uzemi, stavebnich proluk a nékterych ploch ziskanych
zborenim prezilych budov a zafizeni. S rozvojem zastavéného lUzemi je spojen i rozvoj
verejné infrastruktury (zejm. verejnych prostranstvi), pro které byly v zastavéném tGzemi
vymezeny samostatné plochy, pro zachovani prostupnosti sidla a raciondlniho rozvoje
urbanistické struktury sidel.

Uzemni plan dba na vyuzivani opusténych Gzemi a nevyuzZitych staveb (tzv. brownfields),
jelikoz navrhuje novy rozvoj na téchto plochach. NejvétSi znovuoZiveni Uzemi se
predpoklada v arealu zdmku v Jistebnici a dale pak u dvou zemédélskych aredll v Hdrce.

Maximalni zahuStovani zastavéného Uzemi novou zastavbou vsak neni Gcelné s ohledem
na principy urbanismu a dzemniho planovani a proto projektant vymezuje i zastavitelné
plochy, na kterych je mozné uspokoijit rozvojové tendence obce.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch bylo prihlédnuto k limitdm vyuZiti Gzemi a ostatnim
skutecnostem, které se dotykaji spravniho Uzemi obce. Také bylo reagovano na jiz
nastavené rozvojové tendence v izemi a na pozadavky vlastnik(, kteri poddvali ndvrhy na
zmény v Uzemi. Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi a doplnuji rostlou
urbanistikou strukturu sidla. Vysledkem revize téchto zastavitelnych ploch je vymezeni
zastavitelnych ploch v kap. c) 3. vyrokové ¢asti ndvrhu Gzemniho planu.

Graf vyvoje poctu obyvatel spravniho izemi mésta Jistebnice - zdroj CSU k 31. prosinci
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Projektant pri navrhu urbanistické koncepce zohlednil demografické podminky v izemi a
vychdazi z mirného narlstu poctu obyvatel za poslednich 5 let.

NejvétSi rozvoj pro bydleni se predpokladd v Jistebnici na severovychodnim okraji
Jistebnice. Zde projektant nastavuje takové podminky, aby mohla byt lokalita racionalné
vyuZzita postupnou vystavbou, kterd je Setrnd také k zemédélskému pldnimu fondu.

s

Tabulka stdf domovniho fondu z dat CSU - Sé&itdni lidu, dom( a bytu 2011
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Domy thrnem 834

Domy obydlené 546 519 20

z toho podle viastnictvi domu fyzickd osoba 493 489 3 1
obec, stat 15 4 7 4
bytové druZstvo 2 2 -
spoluvlastnictvi wlastniki byt 26 18 7 1

z toho podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce domu 1919 a dfive 80 78 - 2
1920 - 1970 152 146 4 2
1971 - 1980 124 114 10
1981 - 1990 77 73 4 -
1991 - 2000 54 50 3
2001 - 2011 49 44 -

Ve verzi pro spolecné jednani bylo v ndvrhu Gzemniho planu Jistebnice celkem
vymezeno cca 11 ha ploch pro bydleni méstského typu. Pfi predpokladané velikosti
stavebniho pozemku pro umisténi stavby rodinného domu 1000 m? a 10% vyuZiti
celkového rozsahu ploch pro komunikace a verejnd prostranstvi, je odhad vyuziti
navrhovanych ploch pro bydleni individualni asi 110 rodinnych domt (110 000 / 1000 =
110).

Pro bydleni venkovského typu, které je vymezeno hlavné v jizni casti spravniho uzemi
mésta, je v uzemnim planu navrZeno asi 16,5 ha zastavitelnych ploch. Pri predpokladané
velikosti stavebniho pozemku pro umisténi stavby rodinného domu 1500 m? a 10% vyuziti
celkového rozsahu ploch pro komunikace a verejna prostranstvi, je odhad vyuZiti
navrhovanych ploch venkovského bydleni asi 110 rodinnych dom(i (165 000 / 1500 = 110).

V souvislosti s plochami bydleni bylo nutné vymezit také cca 3 ha ploch verejnych
prostranstvi, které jsou nezbytné pro zajisténi zakladniho dopravniho obslouzeni Gizemi a
pripraveni ploch zelené.

V izemnim pldnu je vymezeno celkem asi 8,5 ha zastavitelnych ploch pro vyrobu a
skladovani, kterda umoZriuje primérfeny rozvoj téchto funkci v ndvaznosti na jiz
stabilizované plochy vyroby a skladovani. Jedna se zejména o zemédélské hospodareni a
rozvoj stavajicich zemédélskych aredld.

Pro obcanské vybaveni je vymezeno celkem 3,5 ha zastavitelnych ploch, kde nejvétsi
zabor predstavuje rozsifeni zazemi pro aredl golfového hristé v Aleniné Lhoté, ktery je
nezbytny pro zajisténi komfortnich podminek pro fungovani tohoto sportovniho odvétvi.
Pro technickou infrastrukturu - konkrétné pro vybudovani Cistiren odpadnich vod - je
vymezeno necelych 2,5 ha.

Uvedené hodnoty odpovidaji projektantovu odbornému odhadu potreby vymezeni
zastavitelnych ploch na zhruba 15 — 20 leté obdobi, které se vztahuje na obvyklou platnost
uzemné planovaci dokumentace, vhledem ke kontinualnimu vyvoji tzemi a opakovanému
zpracovani UPD na zakladé zmény legislativy.

Tato kapitola se volné prolind s od@ivodnénim v kapitole n) a skutecnostmi vychazejici
z kapitoly j) tohoto odivodnéni.

Po spolecném jednani byl navrh upraven - bliZze pro srovnani nasledujici kapitola. Néktera
vyuziti byly zmenSeny, napf. zastavitelnd plocha Z38 pro rozvoj golfu byla z reseni

tUzemniho planu vypusténa, plochy pro umisténi distiren odpadnich vod v sidlech
Vlasenice, Makov, Hlirka musi byt provéreny v ndsledné zméné tzemniho planu.
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Snad jen potreba ploch pro rozvoj vyroby a skladovani byla diky uplatnénym poZadavk{m
mirné navySena zejména na jihovychodé sidla Jistebnice.

Tim v3ak neni dotceno plvodni vyhodnoceni ucelného vyuZziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. Sidlo Jistebnice je atraktivni lokalni
centrum s kvalitni verejnou infrastrukturou a moZnosti jeho zdravého postupného
rozvoje budou predmétem dalSich zmén, popf. novych dokumentaci.

) vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v zdsadach Gzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho
zakona), s odlivodnénim potfeby jejich vymezeni

Uzemni plan neobsahuje zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny
v zasadach duzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

eii

N
>

m) vyéet prvkd regulaéniho planu s oddvodnénim
vymezeni

Uzemni plén neobsahuje prvky regula¢niho planu.
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n) vyhodnoceni pfedpokladanych diasledkd navrhovaného fe3eni na zemé&délsky phdni fond a

pozemky urcené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného reseni na zemédélsky pidni fond a pozemky urcené pro pInéni funkci lesa
(vSechny vyméry jsou uvedeny v ha). JelikoZ obec nema platnou tizemné planovaci dokumentaci, neni soucasti tabulky informace dle § 3
odst. 2 pism. g) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.

odhad vyméry informace o
o souhrn zébqru, na ' ' existenci informace
oznadeni navrzené vyméry tfida ochrany/vyméra které bude informace | informace o |  staveb Iv< podle ]
plochy / e f provedena 0 existenci | existenci ochrané ustanoveni
. vyuziti zaboru . . . .
koridoru (ha) rekulyvgoe na zavlah odvodnéni ;v)ozemku ' § 3,odst. 2
zemeédeélskou pied erozni pism g
. I 1] \Y V. pudu ¢innosti vody
BI-1 bydleni 0,3633 0,3633 0,0000 NE NE NE
BI-2 bydleni 0,7755 0,7755 0,0000 NE NE NE
Bl-4 bydleni 1,0051 | 1,0017 0,0034 0,0000 NE ANO NE
BI-5 bydleni 1,9226 | 1,9226 0,0000 NE ANO NE
BI-6 bydleni 0,9423 0,9423 0,0000 NE NE NE
BI-7 bydleni 1,1110 | 1,1110 0,0000 NE ANO NE
BI-8 bydleni 1,6875 | 1,6875 0,0000 NE ANO NE
BI-9 bydleni 0,4946 | 0,1039 0,3907 0,0000 NE ANO NE
BI-10 bydleni 0,5886 | 0,5886 0,0000 NE NE NE
BI-11 bydleni 0,7462 | 0,2597 0,4865 0,0000 NE NE NE
BI-12 bydleni 1,1347 1,1347 0,0000 NE ANO NE
B - celkem bydleni 10,7714 | 7,8097 | 0,0000 | 0,4865 | 0,0000 | 2,4752 0,0000
os-1 | obeanske | 4 5g50 | 0,4157 0,1665|  0,0000 NE NE
vybaveni NE
os2 | obeanske 45041 | 0,0251 0,0590 0,0000 NE ANO NE
vybaveni
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OX-1 obcanské | 5559 0,0609 0,0000 NE NE
vybaveni NE

OX-2 obcanské | 1156 | (0814 0,0312 0,0000 NE NE
vybaveni NE

_celkem | ©9PCanské 14 ga98 | 05222 |0,0000 | 0,1199 | 0,0312 | 0,1665 0,0000
vybaveni

PX-1 vereina - 06071 0,6071 0,0000 NE NE
prostranstvi NE

PX-2 vereina - 1 0.0260 | 0,0260 0,0000 NE NE
prostranstvi NE

PX-3 verena - 1 g1921 | 0,1921 0,0000 NE ANO NE
prostranstvi

PX-5 vereina -1 00711 | 0,0711 0,0000 NE NE
prostranstvi NE

PX-6 verena - 02845 | 0,1119 0,1726 0,0000 NE NE
prostranstvi NE

PX-7 vereina - 151289 | 0,1289 0,0000 NE NE
prostranstvi NE

PX-8 verena - 1 51106 0,1106 0,0000 NE NE
prostranstvi NE

PX-9 verejna - 1 g 1056 0,1056 0,0000 NE NE
prostranstvi NE

PX-10 vereina - 1 01346 | 0,1346 0,0000 NE NE
prostranstvi NE

PX-11 verena - 1 g 1679 0,1679 0,0000 NE NE
prostranstvi NE

PX-12 vereina - 152058 | 0,1525 0,0733 0,0000 NE ANO NE
prostranstvi

PX-13 verena - 1 50059 | 0,0042 | 0,0017 0,0000 NE NE
prostranstvi NE

PX-14 vereina - 151319 | 0,0591 0,0728 0,0000 NE NE
prostranstvi NE

PX-15 vereina - 1 50907 0,0907 0,0000 NE NE
prostranstvi NE

PX-16 verena - 1 00034 | 0,0034 0,0000 NE NE
prostranstvi NE
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vefejna

PX-17 | 01193 | 0,1193 0,0000 NE NE
prostranstvi NE

PX-19 verena -1 50910 0,0910 0,0000 NE NE
prostranstvi NE

PX-20 vereina -1 00789 | 0,0001 0,0698 0,0000 NE NE
prostranstvi NE

PX-21 verena - 1 00361 | 0,0349 0,0012 0,0000 NE NE
prostranstvi NE

PX-24 vereina - 00247 | 0,0247 0,0000 NE NE
prostranstvi NE

PX-25 vereina - 1 50438 0,0244 0,0194 0,0000 NE NE
prostranstvi NE

o verena -1 5 6790 | 1,0718 | 0,1940 | 0,2341 | 0,0012 | 1,1788 0,0000

celkem prostranstvi

771 zelen 0,6890 0,6890 0,0000 NE ANO NE

772 zelen 0,0877 0,0662 | 0,0215 0,0000 NE ANO NE

773 zelen 0,1278 0,1278 0,0000 NE NE NE

77-4 zelen 0,0423 | 0,0423 0,0000 NE NE NE

775 zelen 0,0870 0,0870 0,0000 NE NE NE

776 zelen 0,1348 | 0,0978 0,0370 0,0000 NE NE NE

277 zelef 0,1842 | 0,1008 0,0834 0,0000 NE NE NE

77-8 zelef 0,0393 | 0,0393 0,0000 NE NE NE

ZO-1 zelen 0,3355 | 0,3355 0,0000 NE NE NE

Z0-2 zelen 0,8420 | 0,8420 0,0000 NE ANO NE

Z0-3 zelen 0,1862 0,1862 0,0000 NE ANO NE

Z0-4 zelen 0,1483 0,1483 0,0000 NE NE NE

ZX-1 zelen 0,0157 | 0,0157 0,0000 NE ANO NE

ZX-2 zelen 0,0291 0,0136 0,0155 0,0000 NE NE NE

Céie'm zelefs 2,0489 | 1,4734 | 0,8373 | 0,2660 | 0,0585 | 0,3137 0,0000

Sv-2 smisena 0,7126 0,7126 0,0000 NE ANO NE

obytna
Sv-3 smisena 0,5980 | 0,5980 0,0000 NE ANO NE
obytna
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Sv-4 smisena 0,5675 0,5675 0,0000 NE NE
obytna NE

SV-5 smisena 0,4170 | 0,4170 0,0000 NE NE
obytna NE

SV-6 smisena 0,3999 0,3999 0,0000 NE NE
obytna NE

SV-7 smisena 1,3620 1,3620 0,0000 NE NE
obytna NE

sv-8 smisena 28572 | 2,8413 0,0159 0,0000 NE ANO NE
obytna

SV-9 smisena 0,5078 | 0,5011 | 0,0067 0,0000 NE NE
obytna NE

SV-10 smisena 0,1924 | 0,1635 0,0289 0,0000 NE NE
obytna NE

SV-12 smisena 0,4448 0,4448 0,0000 NE NE
obytna NE

SV-13 smisena 0,4737 0,4737 0,0000 NE NE
obytna NE

SV-14 smisena 0,0411 | 0,0411 0,0000 NE NE
obytna NE

SV-15 smisena 0,9409 | 0,9409 0,0000 NE ANO NE
obytna

SV-16 smisena 0,0687 0,0687 0,0000 NE NE
obytna NE

SV-17 smisena 1,1442 | 0,0026 0,0852 0,1564 0,0000 NE NE
obytna NE

SV-18 smisena 0,2750 0,2750 0,0000 NE NE
obytna NE

SV-19 smisena 0,3081 | 0,0991 0,2090 0,0000 NE NE
obytna NE

SV-20 Sgt‘)';tiga 0,1779 0,0613 | 0,0692 0,0474 0,0000 NE ANO NE

sv-21 smisena 0,1509 0,1509 0,0000 NE ANO NE
obytna

Sv-23 smisena 0,1221 0,1221 0,0000 NE ANO NE
obytna
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SV-24 smisena 0,1713 0,1385 0,0328 0,0000 NE NE
obytna NE
SV-25 smisena 0,3659 0,3659 0,0000 NE NE
obytna NE
SV-27 smisena 0,1755 0,0283 0,1472 0,0000 NE NE
obytna NE
SV-28 smisena 0,1266 0,1266 0,0000 NE NE
obytna NE
SV-33 smisena 0,0954 0,0954 0,0000 NE NE
obytna NE
SV-34 smisena 0,1597 0,1597 0,0000 NE ANO NE
obytna
SV-35 smisena 0,1402 | 0,1402 0,0000 NE NE
obytna NE
SV-36 smisena 0,3896 0,3896 0,0000 NE NE
obytna NE
SV-38 smisena 0,2170 0,2170 0,0000 NE NE
obytna NE
SV-39 smisena 0,0665 | 0,0665 0,0000 NE NE
obytna NE
SV - smisena
cotkom obyins 14,5695 | 5,8113 | 3,0321 | 3,2748 | 0,2090 | 2,2423 0,0000
Tw-2 | technicka g 4oag 0,1614 0,0171 0,0000 NE ANO NE
infrastruktura
TW - technicka
celkem | infrastruktutr | 0,1785 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1614 | 0,0000 | 0,0171 0,0000
a
VL-1 vyrobaa | g135 | 9 0436 0,0000 NE ANO NE
skladovani
VL-2 vyrobaa | 5009 | 06901 0,5178 0,0000 NE ANO NE
skladovani
VL-3 vyrobaa | 1,4, 0,1474 0,0000 NE NE
skladovani NE
VL-4 vyrobaa | 9404 | 01474 0,0000 NE ANO NE
skladovani
vZ-1 vyrobaa | 5 5q 0,5907 | 0,2504 0,7010 0,0000 NE NE
skladovani NE
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vyroba a

VZ-2 Kadogan: | 0.9930 0,9930 0,0000 NE NE NE
VZ-4 vyrobaa | 55198 | 36108 0,0000 NE ANO NE
skladovani
VZ-5 vyrobaa | 5508 | 2208 0,0000 NE ANO NE
skladovani
VZ-7 vyrobaa | 1359 | 01329 0,0000 NE ANO NE
skladovani
uz- vyrobaa | g ooag | 58546 | 1,5837 | 0,9156 | 0,0000 | 0,7010 0,0000
celkem skladovani
CELKEM 41,0429 | 22,5430 | 5,6471 | 5,4583 | 0,2999 | 7,0946
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7 7w

Pro nezemédélské ucely neni mozné ve spravnim Uzemi mésta Jistebnice z urbanistického
hlediska pouZzit pouze nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném tzemf
nebo nezastavéné plochy stavebnich pozemkd, proluky a plochy ziskané zborenim
prezilych budov a zafizeni. Projektant tedy vymezuje zastavitelné plochy v souladu s cili a
ukoly dzemniho planovani sohledem na rozvojové podminky a vyznam mésta ve
strukture osidleni. Zastavitelné plochy jsou vymezeny imérné vhledem k velikosti celého
spravniho Gzemi obce, které ma rozsah aZ 58 km?® a ¢&itd 28 mistnich ¢asti a desitky
roztrousenych samot v zemédélské krajiné.

Zastavitelné plochy jsou navrZzeny v navaznosti na hranici zastavéného uzemi tak, aby
jejich vyuZitim nevznikl problém s obhospodarovanim okolni zemédélské pldy, a zaroven
navazovaly na rostlou urbanistickou strukturu sidel. Predpokladanym zaborem
stanovenym v Uzemnim planu budou zasazeny jen nejnutnéjSi plochy zemédélského
padniho fondu.

Na nejkvalitnéjsich ptdach v I. a Il. tfidé ochrany zemédélského pddniho fondu se nachazi
asi 70 % celkové vyméry zastavitelnych ploch. Je to dano pedologickym charakterem
Uzemi, které se rozklada na kvalitnich plidach zejména v jizni ¢asti spravniho tzemi mésta.
Historicky byla sidla navrhovana v centru urodné pluziny, a proto je vétsSina sidel na
Jistebnicku obklopena nejkvalitnéjSimi pddami. Prevahu verejného zdjmu zaboru
zemédélské plady — pro ucely rozvoje — nad ochranou ZPF Ize spatfit v pravu obce na
rozvoj, ktery je stanoven v § 35 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozdéjSich predpist. Soucdsti celkového zaboru nejkvalitnéjsich plad je také
vybudovéni verejné infrastruktury (komunikaci, verejnych prostranstvi, technické
infrastruktury, atp.).

Navrhem dzemniho planu nebudou negativné naruseny hydrologické poméry a odtokové
pomeéry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

V FeSeném lzemi jsou uskutecnény investice do pldy za Gcelem zlepseni padni Grodnosti
v podobé melioracnich zafizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu predpokladanych
zaborl pldniho fondu. V navazujicich fizenich je nutno zasazeni meliorac¢nich zarizeni
zohlednit. Vsouladu s vystupnimi limity v pripadé dotleni a moznosti naruseni
meliorovanych ploch, je nutno pfed zahajenim zaméru provést Upravu drenazniho sytému
tak, aby nedochdzelo k naruseni jeho funkcnosti nebo ovlivnéni zamokrenim navazujicich
ploch.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze mésto Jistebnice nemd platny dzemni plan, nejsou
v odlvodnéni obsazeny informace vychazejici z § 3 odst. 2 pism. g) vyhlasky <. 271/2019
Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského pidniho fondu vychdzel projektant
a porizovatel této izemné planovaci dokumentace z § 4 zdkona <. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpistd a navrhnul takové reseni,
které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdakonem chranénych obecnych zdjma
nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil predpokladané disledky navrhovaného reSeni na
ZPF, ve srovnani s jinym moznym reSenim a zd(vodriuje nejvyhodnéjsi navrhované reseni
v této kapitole a ddle v kapitole k) a j) tohoto oddvodnéni.

Knavrhu pro spole¢né jednani bylo vydano souhlasné stanovisko orgadnu ochrany

g

zemédélského pldniho fondu. Na zakladé projedndvani vsak nékteré plochy byly
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vypustény, napf. na zakladé dohody s jinym dotéenym organem. Tyto skutecnosti jsou
promitnuty do tabulek vyse.

Néktera vyuziti byla v sou¢tu zmensena, napf. zastavitelnd plocha Z38 pro rozvoj golfu
byla z feSeni dzemniho planu vypusténa, plochy pro umisténi Cistiren odpadnich vod
v sidlech Vlasenice, Makov, Hlrka musi byt provéreny v nasledné zméné tizemniho planu.

Snad jen potreba ploch pro rozvoj vyroby a skladovani byla diky uplatnénym pozadavkim
mirn€ navySena zejména na jihovychodé sidla Jistebnice.

V navrhu pro verejné projednani tak dochazi pouze k pfesunu nékterych vyuzZiti v ramci
spravniho Uzemi mésta, resp. sidla, avsak celkova koncepce se neméni a ani samotné
zabory, jak je vySe uvedeno, zasadn€ nenavysuji - viz tabulky vyse.

zdtivodnéni predpokladaného zaboru PUPFL

Zabor pozemkd urcenych k pInéni funkci lesa se tykd plochy Px-19 na severu BoZejovic
o celkové vymére zaboru 0,0044, ktery je zplsoben navrhovanou plochou verejnych
prostranstvi, které zpristupriuji rozvojovou lokalitu pro bydleni na severu sidla.

Druhy zdbor pozemki urcenych k pInéni funkci lesa se tykd plochy zmén v krajiny K1 se
zpUsobem vyuZiti plochy smiSené nezastavéného izemi — smiSené nezastavéného tzemi
jiné — golf. Zabor lesa 2,2914 ha je navrzen severozapadné od stavajiciho golfového aredlu
v Aleniné Lhoté. Plocha je vymezena pro predpokladané ploSné rozsifeni samotného
golfového hristé. Jedna se o optimalizaci (plosnou Upravu) hiisté bez navyseni poctu jamek.
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0) rozhodnuti o namitkach véetné jejich oddvodnéni

VYPORADANI NAMITEK - uplatnénych dle § 52 stavebniho zikona

¢
.

podatel
namitky

namitka

navrh rozhodnuti o ndmitkach véetné odavodnéni

Eduard Klezla

Hodkov 13
391 33 Jistebnice

Poddvam pfipominku k ndvrhu izemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strdnce Mésta Jistebnice.

Namitka se tyka pozemku parc. €. 1006/5 v k.u. Zvéstonin.

Pozemek je v navrhu uveden v ploSe ZZ, pozaduji ho zaradit do plochy
SV z dlvodu planované vystavby zahradniho domku (viceucelového
zafizeni) pro potreby stavajiciho rodinného domu. Stavebni material
domku - kdmen. Domek bude obsahovat spoleCenskou mistnost s
krbem, socidlnim zafizenim a kuchyrfiskym koutem. Stavba bude
napojena na elektfinu, vodu a odpady. Zastavéna plocha do 50 m>.

Oddvodnéni:

PoZaduji uvedenou zménu z dlivodu vyse planované vystavby. Pozemek
jsem kupoval s tim, Ze je na ném moznda zdastavba (viz pfiloha ¢. 1 -
plvodni vymezené zastavéné Uzemi). VSechny stavebni zdméry nebylo
mozno realizovat dfive a netusil jsem, Ze se podminky pro vystavbu v

dohledné dobé takto razantné zméni. Vystavba by byla timto definitivné
znemoznéna.

Zastavbu planuji v ¢asti pozemku viz pfiloha €. 2. PoZzaduji posunout
hranici krajinafsky hodnotného Gzemi mimo moji planovanou zastavbu.
P¥ilohy:

1 - pivodni vymezené zastavéné Uzemi

o
¢. 2 - situace s vyznacenou ¢asti pro planovanou zastavbu

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Lokalita Na pékné vyhlidce se nachdzi mezi sidly Zbelitov a Hodkov.
V minulych letech byla vsolitérni poloze vi¢i obéma sidlim
realizovana vystavba jednoho rodinného domu. Jak samotny nazev
lokality napovidd, jedna se o hodnotny prostor, ktery je v reseni
tUzemniho planu zddraznén stanovenym krajinarsky hodnotnym
Uzemim. Jednd se hodnotné segmenty krajiny malého méritka
odkazujici na tradi¢ni zemédélské vyuZivani Gzemi, které
spoluutvareji harmonickou krajinu Jistebnicka. Pro vymezeni
hodnoty bylo zvoleno jako hlavni kritérium méritko krajiny. Jde tedy
o takové krajinné segmenty, kde jsou bloky zemédélské pudy,
vyuzivané casto jako pastviny a louky, hojné clenény liniovou
krajinnou zeleni a dopInény mensimi remizy &i shluky drevin. Utvareji
tak krajinu mensiho méfitka, ktera je pro Jistebnicko typicka. V takto
vymezenych krajindch by mélo dojit k zachovani sou¢asného stavu a
mély by zde byt aplikovdny pfirodé Setrné principy zemédélského
hospodareni (tj. extenzivni formy hospodareni, zachovani veskeré
krajinné zelené, svazité pozemky vyuzivat pfednostné jako louky a
pastviny, vyvarovat se umistovani staveb do volné krajiny, které by
narusovaly jeji estetickou hodnotu apod.). Kromé nesporné vysoké
estetické hodnoty zdejsi krajiny je jeji pestrost také dvodem pro jejf
vysokou pfirodni hodnotu - louky a drobné prvky krajinné zelené
vyznamné posiluji biodiverzitu tzemi a mohou byt stanovisti pro
Cetné druhy rostlin a Zivocichd. Kromé estetickych a pfirodnich
charakteristik Ize v danych krajinnych segmentech nalézt i historicky
odkaz. Mensi padni bloky délené liniovou zeleni odkazuji na tradi¢ni
¢lenéni zemédélské pady (pluZiny), které se zde podarilo zachovat.
Obecné je moZno konstatovat, Ze zastavovani prostoru mezi sidly je
z hlediska zachovani hodnot a usporddani uUzemi neZadouci. To
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odpovida prioritdm Uzemné planovaci ¢innosti - omezovat nezadouci
sristani sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti
krajiny. Pro lokalitu typické dalkové pohledy do hodnotné krajiny
byly dastecné naruseny jiz vystavbou rodinného domu. To je
d@ivodem stabilizace pozemku, na kterém vyrostl rodinného domu,
gardze a souvisejictho pozemku p. ¢ 1006/1 k. U. Zvéstonin jako
plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské s vymérou cca
2000 m*. Sousedni pozemek p. & 1006/5 jako plocha zelené - zeleri —
zahrady a sady doplriuje vyuziti stavby hlavni, resp. plochy smiSené
obytné, se stanovenymi podminkami vyuZiti vcetné moZnosti
umisténi dopliikovych staveb. VyuZiti pozemku akcentuje jeho
zahrnuti do krajinarsky hodnotného tzemi.

Ing. Eva Nehonska

Svermova 327
39102 Sezimovo Usti

Po telefonickém predjedndni s panem starostou davam timto
pfipominku k ndvrhu Uzemniho planu zverejnéného dne 7.4.2022 na
webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tyka pozemku parc. €. 655 v k.d. Vlasenice u Makova [689998]

Cast pozemku je v ndvrhu uvedena v plo3e: Z33 (SV-9 plocha smisend obytn4,
Z7Z-4 plochy zelené - zelen - zahrady a sady, PX-13 plochy vefejnych
prostranstvi)

vsr vz

Zadam o prehodnoceni navrhu planu a zafazeni vétsi ¢asti mého
pozemku do plochy 733 (SV-9 plocha smiSend obytna, ZZ-4 plochy
zeiené - zelen - zahrady a sady) neZ je tornu v aktudlné zvefejnéném
navrhu, logické by bylo zarovndni do uUrovné hranice stdvajiciho

NAMITCE SE CASTECNE VYHOVUJE

Plocha SV-9 bude vymezena tak, aby v severni ¢asti pozemku p. ¢.
655 dosahovala vyméry 1500 m’. Zbyl4 jizni ¢ast zastavitelné plochy
Z33 na pozemku p. ¢ 655 zlstane vymezena jako plocha ZZ.
Pofizovatel se ztotoznil s ndzorem podatele ndmitky, Ze rozSifeni
plochy smiSené obytné nenarusi verejné zajmy v Uzemi a umozni
komfortnéjsi umisténi rodinného domu v ramci vymezené plochy.
Soucasné upozorfiuje, Ze tim nejsou dotleny vefejné zijmy
posuzované v navazujicich fizenich.
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zastavéného uUzemi. Zbyvajici ¢ast pozemku parc. ¢. 655 prosim
zahrnout do plochy ZZ - zelen - zahrady a sady.

Oddvodnéni:

V pavodni verzi tzemniho planu (zvefejnéném 18.5.2021) byla na
parc. €. 655 plocha pro vystavbu (SV-9) vymezena ve vymére cca 2 000
m?.

K této verzi uzemniho planu jsem podala ptipominku se Zadosti o
rozsifreni Casti SV-9 a to idealné aZz do urovné hranice zastavéného
tzemi - to je ke Spi¢ce pozemku na parc. €. 696. Zbylou ¢ast pozemku
jsem zadala zaclenit do plochy ZZ.

V nové verzi uzemniho planu pro verejné projednani (zverejnéné
7.4.2022) vsak plocha nebyla zvétsena, ale naopak podstatné
zmensena. V nové verzi Uzemniho planu plocha pro vystavbu (SV - 9)
¢ini pouze
497 m’.

Na tak ,,uzké nudli" se toho na venkové nedd moc smysluplné realizovat.
Je to, i vzhledem k predeslému jednani, z mého pohledu nelogicky a
velmi omezujici navrh. A to jsem je$té nezjistovala odstupové
vzdalenostmi od ostatnich sousednich pozemka.

Velkd ¢ast pozemku na parc. ¢. 655 leZi bezprostfedné na hranici
zastavéného Uzemi. Podél celé vychodni hranice je pozemek zcela
pfistupny a dostupny obecni cestou, na kterou navazuje prdvé zastavéné
Uzemi.

U sousedniho pozemku byla v minulosti provedena pfiprava na ptipojeni
na elektrickou sit. O zfizeni elektrické pfipojky se zaslouzil mij otec. Na
pozemku parc. €. 657, ktery spoluvlastnime s bratrem se nachazi pramen
pro vyhledovou studnu.

Zadam vas proto o projednani Upravy navrhu Gzemniho pldnu tak, aby
se plocha pozemku pro stavebni Ucely rozsitila na uUroven stavajiciho
zastavéného Uzemi, idedIné ke Spicce pozemku na parc. €. 696, a zbyla
Cast pozemku byla vy€lenéna jako zahrada a sad (jak jsem ostatné jiz
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zadala v predeslé pfipomince).

V textové cdsti ndvrhu vaseho uzemniho pldnu je na str. 19 uvedena tato
podminka k vyuZziti plochy Z33:

- vyméra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni

v plose SV nesmi byt mensineZ 1 500 m2

Neni nutné se tedy ani obdvat, Ze by na ploSe mého pozemku mohl v
budoucnu vzniknout néjaky ,satelit" (informace od zpracovatele UP).
Touto zménou nedojde k naruseni rdzu obce ani krajiny. Naopak bude
plocha zastavéného uzemi logicky navazovat na stdvajici stavebni
pozemky a zahrady naproti mému pozemku.

Zavérem, prosim, dovolte vyjadfit maj nesouhlas s aktualnim navrhem
uzemniho planu, Nerozumim tomu, pro¢ na mém pozemku v pribéhu
zpracovani navrhu UP vzniklo tolik odlisnych variant. A uz vibec
nerozumim tomu, pro¢ je pro mne kazda dalSi varianta horsi neZ ta
predchozi.

Jifina Blahova

Drazice 199

Podavam
namitku k navrhu
uzemniho planu
zverejnéného
dne 7. 4. 2022

na webové
strance Mésta
Jistebnice.

Pripominka se -
tykda  pozemku L. /

parc. €. 944/1 v k. 4. Chlum.

Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: 18 761 m*

pozaduiji ho zaradit do plochy: RI - individudlni rekreace
Oddvodnéni:
Pfedchozi uUzemni

plan tento pozemek zahrnoval, a proto jsme

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Rozlehlé spravni uUzemi mésta je tvofeno zejména severné od
centralniho sidla Jistebnice mensimi sidelnimi celky, samotami,
rekrea¢nimi lokalitami, solitérni zastavbou a dalSimi urbanizovanymi
castmi krajiny. Asi pal kilometru jizné od sidla Chlum, pod hrazi
rybnika Kaplice, byla cihelna, na kterou se postupné Zivelné navdzala
nova zastavba se zahradkovou kolonii a aredlem spravy a udrzby
silnic. Cilem Uzemniho planu je stabilizace celé lokality se zamérenim
na stavajici vyuziti vetné povolenych staveb pro rodinnou rekreaci
pod hrazi rybnika. Rozvoj v lokalité Kaplice je z hlediska usporadani
Uzemi nepfipustny. Dalsim didvodem nerozvoje je absolutni absence
verejné infrastruktury. Pokud by byl rozvoj umoznén, byl by vytvoren
neodtvodnitelny tlak na verejné rozpocty. Snahou je zabranit dalsf
urbanizaci v lokalité a predejit tak vytvoreni nového sidelniho Gtvaru
ve spravnim dzemi.
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predpokladali, Ze v tomto Gz. pldnu alespor ¢ast bude navrZzena.
uplné znéni namitky je soucasti spisu

Ing. Jarmila Griidkova

Leskovickd 2661
Tabor 390 03

Poddavédm pfipominku (ndmitku) k ndvrhu tzemniho planu zverejnéného dne
18. 5. 2021 na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 55/14 v k. 4. Pohofi u Jistebnice 661201.
Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: 1577 m?

pozaduji (nap¥. zaradit do plochy, mam zamér): zménu zphsobu vyuZiti a
druhu pozemku

Oddvodnéni:

Z4dam o zménu uzemniho pldnu pro vy3e zminénou parcelu a to zpdsob
vyuziti a druhu pozemku se zdmérem moznosti vystavby objektu k bydleni.
uplné znéni namitky je soucasti spisu

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Rozvoj sidla Pohoff je od prvopodatku smérovan do severozdpadni
Casti, kde je vymezena s ohledem na vyznam a postaveni sidla ve
strukture osidleni, kapacitni zastavitelna plocha. Navrh na novy smér
rozvoje je zcela novou informaci, kterou je mozno provérit v izemné
pldnovaci dokumentaci az po alespori dcastecném vyuZiti jiz
navrzenych rozvojovych ploch. Vtuto chvili by se jednalo o
koncep¢ni prekroceni prirozené hranice v podobé stdvajici pozemni
komunikace (silnice 111/13132).

Ing. Pavel Kozak

Ke Karlovu 1952/12
Nové Mésto
120 00 Praha 2

Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotéend prava - &islo parcely:
1179/1, 1267, 1042, 1043/7, 1047/2

dislo listu vlastnictvi a ndzev katastradlniho tzemf podle katastru nemovitosti:
564, Orlov u Jistebnice

text ndmitky - jakym zplsobem budu dotcen/a:

Zadame o vraceni uvedenych ploch zpét do SV - Plochy smi3ené obytné.
Oddvodnéni:

Uvedené plochy 1179/1, 1267, 1042, 1043/7, 1047/2 v katastralnim Gzemi Orlov u
Jistebnice priléhaly k hranici zastavéného Gzemi a bylo tak mozné na nich
stavét. Po novelizaci stavebniho zdkona neni toto mozné, coZ jsme
nezaregistrovali a méli uZz na uvedenych pozemcich zamér stavét. Tato
zména také vyrazné snizila trzni hodnotu pozemkd.

uplné znéni namitky je soucasti spisu

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Mensi sidlo Orlov ma jasné definovanou ndvesni strukturu cockovité
navsi, s prevazné Stitovou orientaci usedlosti k verfejnému prostoru.
V 2. poloviné 20. stoleti bylo sidlo rozvinuto zapadnim smérem podél
historické komunikace a severné vznikly nové vyrobni haly s novou
komunikaci. Novostavby rodinnych dom@ neni vhodné navazovat
pfimo na zemédélské usedlosti, nebot’ by doslo k naruSeni stavajici
urbdnni stopy venkovského razu sidel a oslabeni charakteru
provdazanosti rurdlniho sidla se zemé&délskou pluZinou. Razovité sidlo
si doposud zachovala tradi¢ni venkovské usporadani: obytnd a
zemédélskd budova - stodola - zahrada - sad - humna. Toto je
zakladni historické usporadani, které postupné od poloviny 20.
stoleti mizi z naSich venkovskych sidel, a je vhodné zachovat toto
kvalitni propojeni sidelni struktury a volné krajiny pro dalsi generace,
které by se mohly navratit ke klasickému obhospodarovani krajiny
vsepéti sprirodou a vsouladu sprincipy udrzitelného rozvoje.
Potenciondlni  moZnost  zastavéni  pozemku v souvislosti
s rozhodovanim v Gzemi na zakladé vymezeni zastavéného uzemi
neni relevantni pro jeho posouzeni v ndvrhu tzemniho planu.
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Jan Novak

Husinecka 2067
390 02 Tabor

Poddavém pfipominku (ndmitku) k ndvrhu tzemniho planu zverejnéného dne
18. 5. 2021 na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tyka pozemku parc. €. 411/3 v k. 4. Orlov u Jistebnice.

Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: RBK 313

pozaduji (nap¥. zaradit do plochy, mam zamér): SV navrhované

Oddvodnéni:

74dam o zrugeni vloZeni pozemku 411/3 do RBK 313 z déivodu, Ze pozemek je
na katastrdlnim Uradu veden jako zahrada a jako zahrada je uzivan. Pozemek
je napojen na starou obecni cestu, je oplocen jiz 50 let, na pozemku je studna
arozvod vody, je zde pripojka elektriky a stoji zde vcelnik.

Také zadadm o vloZeni pozemku do SV navrhované. Chtél bych zde postavit
maly vesnicky domek, kde bych bydlel se svou rodinou.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Je nutno prisvédcit podateli namitky, Ze pozemek je veden v katastru
nemovitosti jako zahrada. Av3ak jeho poloha uvnitf regiondlniho
koridoru neni slucitelnd s ndvrhovou plochou pro rozvoj obytné
funkce. Vymezeni regionalniho biokoridoru je zpresriovdno na
zakladé zasad uzemniho rozvoje. Pozemek p. ¢ 411/3 je uvnitf
regiondlniho biokoridoru, jehoz funkce je uprednostnéna pred
ostatnimi funkcemi v izemi.

Bc. Jitka Sedlackova

Klokotska 106
390 01 Tabor

Poddvam namitku k ndvrhu dzemniho planu zverejnéného v dubnu 2022 na
webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 955/1 v k.. Makov u Jistebnice

Zadam o rozsifeni hranice zastavitelného tGizemi na 1200 m’ z dvodu jiz
vyhotoveného projektu a stavajicich zaméru k vyuziti pozemku.

Soucasny ndvrh omezuje plochu uréenou k zdstavbé zasadnim zplsobem a
komplikuje tak jiz v dokumentaci vyhotoveny stavebni zamér.

Z3dam tedy o zohlednéni tohoto a rozsiteni stavebniho pozemku, nejméné
viak na 1000 m’ coZ byla plvodné schvédlend plocha k zastavbé
zastupitelstvem Mésta Jistebnice.

uplné znéni namitky je soucasti spisu

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Potenciondlni  moZnost  zastavéni  pozemku v souvislosti
s rozhodovanim v dzemi na zdkladé vymezeni zastavéného Uzemi,
resp. zmiflované udéleni vyjimky, neni relevantni pro jeho posouzeni
v ndvrhu Gzemniho planu. Cast pozemku p. € 955/1 byla zahrnuta do
ploch smiSenych obytnych s moznosti umisténi rodinného domu na
podkladé uplatnéné pripominky dle § 50 stavebniho zakona. Je tak
umoznén umisténi rodinného domu ¢&i zemédélské usedlosti
v souladu s charakterem stdvajici zastavby, ktery je reprezentovdn
zejména sousedni zemédélskou usedlosti ¢p. 32. Jeji stodola pri
pfijezdu do Makova nabizi zachovalé tradi¢ni panorama
venkovského sidla. Cilem ndvrhu dzemniho planu je umoZnit
vystavbu na predmétném pozemku, avsak s pfihlédnutim kvyse
uvedenym souvislostem. Zbyld ¢ast pozemku je zahrnuta do ploch
zelené - zelenl - zahrady a sady, coZ znovu navazuje na usporadani
sousednich pozemka.
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Dana Puncocharova

PavliSovska 2295/8
193 00 Praha 9

Popis nebo vymezeni Gzemi dotceného pripominkou: parc. €. 1120/1, druh
pozemku: trvaly travni porost, zplsob ochrany: zemédélsky ptdni fond, LV
257, k.4. Jistebnice, obec Jistebnice, Katastrdlni Grad pro Jihocesky kraj,
Katastralni pracovisté Tabor

Obracim se na vas ve véci Zadosti o uplatnéni namitky k Navrhu dzemniho
planu Jistebnice.

Vlastnim pozemek parc.C. 1120/1, trvaly travni porost o celkové vymére
2 712 m* v k. (. a obci Jistebnice, kterého je v Navrhu tdzemniho plénu pro
verejné projednani ¢ast pozemku zarazen do kategorie: Bl — plochy bydleni -
bydleni individudIni — a 4st pozemku zafazen do kategorie AZ - plochy
zemédélské.

Zadam a zaroveri vas timto prosim touto ndmitkou o prehodnoceni vaseho
navrhu, a to o zarazeni celého pozemku parc. ¢. 1120/1 do kategorie: BI -
plochy bydleni - bydleni individualni

Odtivodnéni:

Cast pozemku parc. & 1120/1 byla v Navrhu Gzemniho plénu pro vefejné
projednani pfesunuta do BI - plochy bydleni - bydleni individudIni za coz vam
velice dékuji. Druhd cast pozemku (za bytovkou v ul. Taborskd) byla
ponechana v kategorii AZ - plochy zemédélské. V kategorii AZ vSak nejsou
mozné zadné stavby a to ani: hospodarské, k bydleni, rekreacni a jiné. Nelze
ho oplotit stadlym oplocenim ani neni mozno z pozemku udinit zahradu. Ba
dokonce je takové vyuziti dle ,,stanoveni podminek UP" pfimo nepfipustné.
Tudiz a& je tato Cast v zastavéné &sti mésta Jistebnice a je predpoklad, ze
bude slouZit minimdlné jako prislusenstvi k Bl - plochy bydleni, tak je z
praktického hlediska tato ¢st pozemku (cca 1300 m?) pro mé jako vlastnika
prakticky nevyuZitelna.

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

K navrhu dzemniho planu projedndvanému dle § 50 stavebniho
zdkona byla podatelem namitky uplatnéna pripominka, které bylo
v Casti poZadujici umoznéni vystavby jednoho rodinného domu
vyhovéno - vymezena plocha bydleni - bydlenf individudIni cca 1350
m?. Zbyld severni ¢ast pozemku obepinajici sousedni bytovy dam
byla ponechdna v plochdch zemédélskych. Obdobné castecné bylo
vyhovéno pozadavku na zastavéni sousednich pozemkd zejména p.
¢. 1120/48. Do partii severné od stavajictho bytového domu bylo
zachovano vyuziti nezastavéného uUzemi. Ndvrh Gzemniho planu
verze pro vefejné projednani v sidle Jistebnice vymezuje dostatecné
mnozstvi ploch pro rozvoj bydleni. Dalsi zastavitelné plochy budou
pfipadnymi zménami Uzemniho planu vymezovdny na zdakladé
prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
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1120136

Dalsi mozZnost vyuZiti
této &asti pozemku je
tuto ¢ast geometricky
oddélit, zridit
pfijezdovou cestu a
vyuzit tuto plochu k
bydleni s vyhledem na
rybnik Smolik. Tato ¢ast
pfimo nabadd k tomu,

aby zde byl mensi
domek, ekologicka
stavba, srub  nebo
drevostavba.

V dobé& podini mé
Pfipominky nebylo se
zafazenim pozemku
parc. ¢ 11201 v
GUzemnim ptdnu jako
Bl - plochy bydleni
poditano. Pripominku
jsem  podavala v
domnénce, Ze je
zamér zfizovatele
ponechat proluku ve
vyhledu smérem k
rybniku Smolik. Od té

Celkem cca 1 300 m

/ o

doby se vsak zménily podminky a to zejména podminky sousednich pozemki

a to celou situaci podstatné méni. Proto prosim o rozsifeni stévajiciho ndvrhu
a to prevedeni celého pozemku parc. ¢ 1120/1 do kategorie: Bl - plochy bydleni
- bydleni individudlni, coZ bylo i zzmé&rem jiZ mnou podané Pfipominky.

uplné znéni namitky je soucasti spisu

Lucie Koévara Cekalova

Krasna vyhlidka 313

Poddvam pfipominku k navrhu dzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strdnce Mésta Jistebnice a prosim o posouzeni moZnosti zahrnuti

NAMITCE SE NEVYHOVUJE
Rozlehlé spravni Uzemi mésta je tvorfeno zejména severné od
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390 01 Tabor

pozemku mezi stavebni.

Pripominka se tyka pozemku parc. €. 680/15 v k.u. Jistebnice.

Pozemek je v ndvrhu uveden v ploSe: AZ - zemé&délské plochy,

pozaduji ho zaradit do plochy: SV - smiSené obytné venkovské nebo
jakékoliv plochy s moznosti vystavby, klidné i rekreacni objekt

Oddvodnéni:

Uvedeny pozemek jsem si pofidila pred 10 lety, za tehdy kupni cenu
odpovidajici stavebnimu pozemku a to i s informaci, Ze se na pozemku da
stavét. Mym tehdejSim zamérem bylo postavit chalupu k rekrea¢nimu vyuziti
s tim, Ze do budoucna budeme ddm uzivat trvale. Zménou okolnosti v
osobnim Zivoté ale nedoslo k okamzité realizaci.

Nasledné doslo k tomu, Ze pozemek se stal ze strany obce nezastavitelnym a
ja se snazim od roku 2016 dostat informaci, jak pozemek vratit zpét k
moznosti zastavéni. V pribéhu let jsem podala i Zadost o zahrnuti pozemku
do UP, bohuzel k tomu nedoslo a ja mam v soucasné dobé asi nejdrazsi ornou
pGdu v republice.

V bezprostredni blizkosti mého pozemku stoji plivodni objekt pro bydleni,
¢. p. 242, pres silnici jsou vystavény stavby a mdj pozemek slouZi jako
,»parkovisté" pro vlastniky uvedenych. Nebylo by, prosim, mozné, aby byl i
pozemek 680/15 stavebni?

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

centrdlniho sidla Jistebnice mensimi sidelnimi celky, samotami,
rekrea¢nimi lokalitami, solitérni zastavbou a dalSimi urbanizovanymi
Castmi krajiny. Asi pal kilometru jizné od sidla Chlum, pod hrazi
rybnika Kaplice, byla cihelna, na kterou se postupné Zivelné navazala
nova zastavba se zahradkovou kolonii a aredlem spravy a udrzby
silnic. Cillem Uzemniho planu je stabilizace celé lokality se zamérenim
na stavajici vyuziti vetné povolenych staveb pro rodinnou rekreaci
pod hrazi rybnika. Rozvoj v lokalité Kaplice je z hlediska usporadani
Uzemi nepfipustny. DalSim dlivodem nerozvoje je absolutni absence
verejné infrastruktury. Pokud by byl rozvoj umoznén, byl by vytvoren
neodlvodnitelny tlak na verejné rozpocty. Snahou je zabranit dalsi
urbanizaci v lokalité a predejit tak vytvoreni nového sidelniho ttvaru
ve spravnim dzemi.

10.

BoZena Tesarova

Vldsenice 9
391 31 Jistebnice

Véc - ndmitka ¢&. 1 k ndvrhu Gzemniho planu Jistebnice — ndvrh pro verejné
projednani

Jako vlastnik pozemkl p. €. 626, p. €. 627, p. ¢. 628 a p. €. 629 vk. u.
Vlasenice u Makova zadam o zménu navrhu izemniho planu Jistebnice.

VySe uvedené pozemky byly zahrnuty do navrhové plochy smiSené obytné -
smisené obytné venkovské (plocha SV), s ¢imZ souhlasim.

Zaroven ale byly pozemky zahrnuty do plochy Z34 - SV-8, kde je rozhodovani
o zménach v tizemi podminéno zpracovanim tzemni studie, s ¢imz nemohu
souhlasit, nebot' jsem jiz provedla parcelaci s ohledem na mé budouci
zaméry a je zcela jasné patrné, jak mohou byt pozemky napojeny na
dopravni a technickou infrastrukturu, pfipadné na verejné prostranstvi.
Zaroveni navrh plochy PX-12 (plochy vefejnych prostranstvi - vybrana

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Stdvajici zastavba sidla Vlasenice, a to i ta novodobéjsi vznikala za
urCitych podminek v Udzemi. Historickd vefejnd prostranstvi tak
odpovidala potfebam doby, napf. prljezd povozu, a v Zzadném
pfipadé neni moZné od nich odvijet pozadavky na planovanou
vystavbu. Pozemky v majetku podatele namitky jsou v soucasné
dobé soucasti nezastavéného tzemi. Jedna se o pozemky evidované
v katastru nemovitosti jako ornd plda. Tomu také odpovida jejich
evidence ve verejném registru pddy, kde jsou souddsti
obhospodarovavaného pldniho bloku. Argumentace podatele
namitky o Gcelovém usporadani pozemkl v ramci pozemkovych
Uprav je tudiz lichd, nebot ndpIni pozemkovych Uprav nenf
vymezovani pozemkl pro zastavbu rodinnymi domy. Jak sdm
podatel ndmitky uvadi, Sife sousedictho pozemku vedeného
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verejna prostranstvi jind, kde je rovnéz stanovena podminka zpracovani
Gzemni studie), nerespektuje dle vykresi UP zaloZené stavajici verejné
prostranstvi — uli¢ni ¢aru, coZ je patrné napr. u pozemku p.¢. 630 v k.U.
Vldsenice u Makova viz. priloha <. 1, kde je Sife verejného profilu cca polovicni
nez vnavrhu UP (cca 6 m vs cca 12 m), pficemz pozemek p.& 630 v k.u.
Vldsenice u Makova je vyuZivany a z ¢asti oploceny az ke stavajici komunikaci.
Zarover navazuijici rodinny ddm na pozemku p.¢. st. 20/1 v k. 4. Vlasenice u
Makova ma jen minimalni odstup od pozemku komunikace p.¢. 883 v k.d.
Vlasenice u Makova (cca 2m). Kolem téchto pozemkl tedy neni mozné
dodrzet $iti verejného prostranstvi cca 12 m tak, jak je navrzena v ploSe PX-12
u mych pozemkd a v téchto mistech by dochazelo k nelogickému ztzZeni na
cca polovicni sifi.

Samotny pozemek p.C. 883 vk.l.

SR T Y i s }

Vladsenice u Makova (dle KN ostatnf
komunikace), na kterém by méla byt
navrzena hlavni ¢ast plochy verejnych
prostranstvi, ma 3ifi cca 6 m. Zadam
tedy, aby nebyla ¢ast plochy PX-12 u
mych pozemkd (stejné jako mé
pozemky) podminéna zpracovanim
tuzemi studie a dale Zzddam o zménu
Sife vymezené plochy PX-12 v navrhu
UP tak, aby byla dodriena pouze
minimalni Sife verejného prostranstvi,
tedy 8 m ve slyslu § 22 odst. 1 zdkona ¢.
183/2006 Sb. (stavebni zdkon), kde je
uvedeno: ,,Nejmensi Sitka verejného
prostranstvi, jehoZ soucdsti je pozemni
komunikace zpfistupnujici pozemek
rodinného dumu, je 8 m. PFi

: . jednosmérném provozu lze tuto Sifku
snizit az na 6,5 m.“ V mistech, kde neni mozné dodrzet sifi 8 m na pozemku
p.¢. 883 v k.l. Vlasenice u Makova se nebranim rozSereni plochy PX-12 na mé
pozemky, tedy rozsifit plochu PX-12 cca o §ifi 2 m na mé pozemky.

Vzhledem ktomu, Ze v ploSe pro bydleni je moZné umistovat i dopravni

v katastru nemovitosti jako ostatni plocha ostatni komunikace neni
pro zastavbu pro bydleni dostate¢nd. Navrh UGzemniho planu
vymezuje rozlehlou zastavitelnou plochu cca 3 ha na severu sidla
Vlasenice, jejiz souddsti jsou i pozemky v majetku podatele namitky.
Vzhledem k cildm a dkol@m tGzemniho planovani neni mozné v ramci
vymezenych zastavitelnych ploch stanovovat podrobnéjsi rozdéleni
uzemi. Ndvrh Gzemniho planu tak koncep¢né stanovil plochy pro
rozvoj bydleni a po obvodu vymezil plochy verejnych prostranstvi,
které maji zajistit zakladni obsluhu celé lokality. Proto jejich Sife cca
12 m. Dalsi verejnd prostranstvi je nutno stanovit az na podkladé
podrobnéjSiho resenti, které ma zajistit pravé porizeni izemni studie.
Z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvaret pouhé
jednostranné podminky pro rozvoj bez konstatovani skutecnosti, ze
zavisi také na zachovani, ochrané a rozvoji hodnot uUzemi a
privétivého klidného prostredi véetné pohody bydleni. Podminka
porizeni uzemni studie byla stanovena pro velké, popr. na rozvoj
Uzemi slozZité rozvojové plochy. Vzhledem k velikosti a slozZitosti této
konkrétni zastavitelné plochy je nutno zpracovat podrobnéjsi
poklad, ktery stanovi zdkladni podminky vyuZiti Gzemi vcletné
dopravniho skeletu a verejnych prostranstvi spolu s pozadavky § 7
vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. Zastavbu nékolika rodinnych domi nelze
vytrhavat z kontextu celé zastavitelné plochy. Jiz pred zahajenim
vyuzivani Gzemi je nutné stanovit systémy verejné infrastruktury a
dalsi pozadavky na budouci uspofadani a vyuzivani dzemi.
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infrastrukturu, alternativné navrhuji mé pozemky beze zbytku vymezit jako
plochu SV bez podminky zpracovani tizemni studie.

Odtvodnéni pripominky

Soucasnd parcelace mych pozemkd byla Gcelové vymezena v rdémci nedavno
provedenych pozemkovych Uprav s ohledem na nase budouci potfeby. Tvar a
velikost pozemkd je pro nas z hlediska zastavby rodinnymi domy idealni.
Velikost pozemkd byla prizplsobena lokalité, tedy charakteru venkovské
zastavby, pro kterou jsou typické vétSi pozemky nez napt. v plochach bydleni
meéstského charakteru. V lokalité tak nevznikne ,,satelitni" méstska zastavba,
ale takovd zastavba, kterd bude respektovat charakter stdvajici venkovské
zastavby.

Si¥e verejného prostranstvi 8 m by byla vzhledem k pfimé ndvaznosti volné
krajiny dostacujici a neméla by tak velky negativni vliv na mé pozemky, jako
soucasné navrzend plocha PX-12, kterd na mé pozemky zasahuje Sifi az cca
6m v délce cca 115m, zasahuje tedy pfiblizné na 500m* mych pozemka.

Podminka zpracovani Gzemni studie by pro nds znamenala zna¢né omezeni -
zména tvaru pozemkd, nevymahatelnost porizeni izemni studie a jeji ¢asova,
pripadné i financni ndkladnost. Kromé zminéného by bylo nejspiSe nutné po
zpracovani Uzemni studie provést novou parcelaci pozemk( véetné Uhrady
nakladl s tim spojenych, coz by bylo zna¢né nehospoddarné a k mé tizi.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

1.

BozZena Tesarova

Vlasenice 9
391 31 Jistebnice

Véc - Namitka ¢&. 2 k navrhu tizemniho planu Jistebnice — navrh pro verejné
projednani

Jako vlastnik pozemk p.¢€. 169, p.€. 638, p.C. 633, p.C. 637, p.C. 632, p.C. 631V
k.d. Vlasenice u Makova Z2addm o zménu ndvrhu tzemniho planu Jistebnice,

konkrétné o zahrnuti vySe uvedenych pozemkid do navrhové plochy SV
(ndvrhové plochy smiSené obytné - smiSené obytné venkovské).

Oddvodnéni pripominky

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Navrh dzemniho planu verze pro verejné projednani v sidle Vlasenice
vymezuje dostatecné mnozstvi ploch pro rozvoj bydleni mimo jiné i
na pozemcich podatele namitky. DalSi zastavitelné plochy budou
pfipadnymi zménami Uzemniho planu vymezovadny na zakladé
prokazani potrfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Je nutno
poznamenat, Ze tato lokalita nebyla pfi zpracovani ndvrhu tzemniho
planu mimo dalSich ddvodl sledovdna zejména zhlediska
nedostatecné moznosti dopravniho napojeni. To bylo také jednim
z dlivodq, pro¢ byl uprednostnén severni smér rozvoje bydleni.
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Vy3Se uvedené pozemky navazuji na pozemky v zastavéném Uzemi, které jsou
zastavény objekty pro bydleni véetné zahrad a
tvor{ ,,stavebni" proluku. Soudasna parcelace
mych pozemkd byla icelové vymezena v ramci
neddvno provedenych pozemkovych Uprav a
chtéli bychom pozemky v budoucnu vyuzit pro
stavbu  rodinnych  domd  venkovského
charakteru. V3echny uvedené pozemky mohou
byt zpfistupnény pres mdj pozemek p.¢. 34 v
k.4. Vlasenice u Makova, ktery je v navrhu
tuzemniho planu navrzen jako stavajici plocha
SV a na kterém je stavajici sjezd na mistni

komunikaci (p.¢. 452/1 a p.¢. 429/20 v k.l. ’ e/ /
Vlasenice u Makova). -_;SV-'9 nv‘ﬁ _ &

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

12.

Jana Komarkova

Smrkov 4
Jistebnice

Podavam pripominku (ndmitku) k navrhu Gzemniho planu zverejnéného dne
18. 5. 2021 na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 17, 18, 311/1 v k. 4. Orlov u Jistebnice.
Pozemek je v ndvrhu uveden v plose:

pozaduji (napf. zaradit do plochy, mam zamér): zaradit zpét do plochy
smiSené obytné - smiSené obytné venkovské

Oddvodnéni:

Vznasim namitku, proti zménam v Gzemnim planu Jistebnice - ¢ast Smrkov.
Soudasti naseho dvora (Smrkov ¢.4) jsou dvé budovy - obytny ddm s
hospodarskou ¢asti (st. parcela 17), stodola (st. parcela 18) a pozemky 310 a
311/1. Tyto pozemky jsou soucasti jednoho hospodarského celku. Podle
navrhu Gzemniho planu je nové celd parcela 18, pozemek preed ni 311/1 i &ast
parcely 17 zahrnuta do plochy zelené - zeleri - zahrady a sady (zz). AktudIni
navrh Uzemniho planu znemoZfiuje v budoucnu jakékoliv zmény v
hospodareni na téchto pozemcich.

Mym synlim je v soucasné dobé 22let a az dokondi skolu a budou zde
hospodafrit, maji vlastné polovinu dvora nepouZitelnou k ¢emukoliv jinému
nez seceni travniku

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

NAMITCE SE CASTECNE VYHOVUJE

Sidlo Horni Smrkov predstavuje typ malého shlukového sidla
s nékolika dvorcovymi usedlostmi, které byly ¢aste¢né poznamendny
stavebnimi dUpravami v 2. pol. 20. stoleti. Vsidle je patrny mens{
vefejny prostor se sakrdlni stavbou uvnitf semknuté zdstavby.
Razovité sidlo si doposud zachovala tradi¢ni venkovské usporadani:
obytna a zemédélska budova - stodola - zahrada - sad — humna, coz
je zdkladni historické usporadani, které postupné od poloviny 20.
stoleti mizi z naSich venkovskych sidel, a je vhodné zachovat toto
kvalitni propojeni sidelni struktury a volné krajiny pro dalsi generace,
které by se mohly navratit ke klasickému obhospodarovani krajiny
vsepéti sprirodou a vsouladu sprincipy udrzitelného rozvoje.
Novostavby vcetné rodinnych domd tak neni vhodné navazovat
pfimo na zemédélské usedlosti., nebot’ by doslo k narudeni stavajici
urbanni stopy venkovského razu sidel a oslabeni charakteru
provazanosti rurdlniho sidla se zemédélskou pluZinou. V pripadé
dotcené zemédélské usedlosti se jedna o doklad toho, jak je mozno
souboru staveb umistit v dzemi sohledem na morfologii terénu
s vyrazné odsazenou stodolou do zahumennich prostorl. Jedna se
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vlastné o jedinou budovu jihovychodnich humen. Tomu také
odpovidd usporadani ploch, vseverni poloviné priléhajici
k ndvesnimu prostoru plocha smiSend obytn3, jizni polovina plochy
zelené - zelel - zahrady a sady. Vramci podminek vyuZziti je i
v téchto plochach zelené moZné umistovat doprovodné stavby — zde
hlavné v souladu shodnotami Uzemi. Namitce je pak vyhovéno
v ¢asti tykajici se pozemku p. . st. 18, na které je umisténa stodola.
Tento pozemek je zahrnut do ploch smiSenych obytnych — smiSené
obytné venkovské.

13.

Jana Madérova

Namésti 109
391 33 Jistebnice

Namitky k projednavanému tizemniho planu

Jsem vlastnikem pozemk( v k. d. Jistebnice zapsanych na LV 421 u
Katastrdlniho uradu v Tabore. Navrh Uzemniho pldnu se tak dotykd rady
mych pozemkd, na kterych umoZriuje umistovani staveb anebo toto
umoznuje na pozemcich, které s nimi sousedi.

Na plochdach MN-p - plochy smiSené nezastavéného Uzemi, na nichZ jsou
zddraznény prirodni priority a na plochdch AZ - plochy zemédélské je mozno
jako pripustné vyuZiti umistovat dopravni a technickou infrastrukturu
obecniho vyznamu.

S timto zdsadné nesouhlasim a Zzadam vyrazeni moznosti umistovat
dopravni a technickou infrastrukturu na plochach AZ a MN.

Na takto rozsadhlych plochdach, které jsou nejen v mém vlastnictvi, ale
rozprostiraji se po celém spravnim Gzemi, je takto bezbreha moZznost
umistovat dopravni a technickou infrastrukturu nepfijatelna.

Uzemni plan ma konkrétni dopravni a technickou infrastrukturu, tak jak
predpokladany rozvoj umoZiiuje, jasné definovat a konkrétné ji umistovat
tak, aby mohla byt v dzemnim planu fadné projednana a bylo z tzemniho
plédnu také jasné, jaky bude pro tyto stavby zdbor zemédélského pldniho
fondu atd.

PFi tom, jak je v pravnich a dopravnich predpisech v soucasné dobé pojimana
dopravni a technickd infrastruktura, byt obecniho vyznamu, (Site vozovky,
vyhybny, odvodnéni komunikace, rozhledové trojuhelniky na kfiZeni
komunikaci ad.), je nezbytné plochy dopravni infrastruktury v Gzemnim planu

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Jak spradvné podatel ndmitky uvadi je umoznéno vramci ploch
oznacenych kody AZ a MN umistovani dopravni a technické
infrastruktury obecniho vyznamu. Pojem obecni vyznam je pak
vysvétlen v odlvodnéni Gzemniho planu - pojmy. Déle je nutno
poznamenat, Ze se nejednd o stavebni zdméry, pro které by mohl byt
na zakladé reSeni Gzemniho planu uplatfiovan institut vyvlastnéni i
predkupniho prava, a tim omezeni vlastnického prava. Cilem vyuZiti
jednotlivych  ploch vcletné pripustného vyuziti, je umoznit
v nezastavéném Uzemi takové zameéry, které do néj neodmyslitelné a
tradicné patfi, avsak svym charakterem se jednd o tak ,,malé“ a
nepredvidatelné zaméry, Ze je neni moZzné konkretizovat
v koncepénim dokumentu charakteru dzemniho pldnu, napf. dcelové
komunikace zpfistupriujici jednotlivé pozemky. Proto v souladu s cili a
ukoly uzemniho planovani, tyto zdméry Gzemni plan pfipousti v ramci
podminek vyuziti, ale bez souhlasu majitele je nelze povolit. Plochy AZ
(zemédéslké) jsou vuzemnim planu vymezeny zejména na
zemédélském pddnim fondu tvoreném v reSeném Uzemi zejména
pozemky zemédélsky obhospodarovanymi. Neznamend to, Ze
soucdsti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajiné napf. mensi a
nevyznamné vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, Ucelové pozemni
komunikace. Znamena to, Ze v téchto plochach previada zemédélské
vyuziti, ale soucasné neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a
podpora ekologické stability izemi, i jeho vyuziti pro vedeni liniovych
staveb & umistovani dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy s prihlédnutim
k hlavnimu vyuZiti a urcité mire spravniho uvazeni pfislusSného orgénu.
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jasné vylisit, aby se predeslo Grednické libovdli ¢&i politickym tlakdim na
spravni organy pri povolovani jednotlivych dopravnich staveb, které by v
takto pojatém tzemnim planu mohly byt umistény takrka kdekoli.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

Proto jsou také za urcitych podminek pfipustnd & podminéné
pfipustnda rdzna vyuziti, kterd nesouvisi pfimo se samotnym
zemédélstvim, ale neprimo vlastné =zajisStuji jeho dlouhodobou
udrzitelnost. A to at' jiz se jednd o stabilizujici prvky v krajiné (vodni
plochy a toky, predély mezi jednotlivymi lany), tak protierozni
opatfeni, zalesfiovani, komunikace. Obdobné pak plochy MN.

14.

Ing. Eva Nehonska

Svermova 327
39102 Sezimovo Usti

zastoupena:
Advokatni kancelar
Dohnal &Bernard, s.r.o.,
Mgr. Vitézslav Dohnal
advokat

Namitky proti navrhu Uzemniho planu Jistebnice
I
Stav véci

1. Verejnou vyhlaskou Méstského uradu lJistebnice ze dne 7. 4. 2022 bylo
ozndmeno kondni verejného projednani o ndvrhu uUzemniho planu
Jistebnice na den 10. 5. 2022. Touto verejnou vyhlaskou byli rovnéz dotceni
vlastnici pozemk informovani o jejich pravu uplatnit nejpozdéji do 7 dnl
namitky.

2. Pani Ing. Eva Nehonska timto uplatriuje nize odlivodnéné ndmitky k navrhu
Uzemniho planu Jistebnice.

1.
Oddivodnéni namitek
a) Uvod, dotéené pozemky

1. Pani Ing. Eva Nehonska je vylu¢nym vlastnikem pozemku p. &. 655 v k. G.
Vlasenice u Makova a vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti id.
1/2 na pozemku p. €. 657 v k. t. VIasenice u Makova.

2. Pozemek p. ¢ 655 v k. U. Vldsenice u Makova se nachdzi na
jihovychodnim okraji Vladsenic, pfiiemz navazuje na zastavbu
rodinnych dom@. K tomuto pozemku vede zpevnéna pozemni
komunikace (na pozemku p. ¢. 926 v k. U. Vlasenice u Makova),
kterd je napojena na silnici ¢. 11/123 (viz pfilozené fotografie). V
blizkosti pozemku je vystavén zdény pilif pro elektricky rozvadéc a
provedena pfiprava pro umisténi studny (na pozemku p. ¢. 657 v k.
U,. Vlasenice u Makova), kde byl zjistén vhodny pramen. Pozemek je
tak pfipraven pro zastavéni. Pani Ing. Eva Nehonskd ma pak zamér

NAMITCE SE VYHOVUJE

S ohledem na zavérecny ndvrh se namitce vyhovuje. Plocha SV-9
bude vymezena tak, aby vseverni &asti pozemku p. & 655
dosahovala vyméry 1500 m®. Zbyld jizni ¢4st zastavitelné plochy 733
na pozemku p. ¢. 655 zdstane vymezena jako plocha ZZ. Pofizovatel
se ztotoznil s ndzorem podatele ndmitky, Ze rozsireni plochy smisené
obytné nenarusi verejné zajmy vuzemi a umoZni komfortné&;jsi
umisténi rodinného domu vramci vymezené plochy. Soucasné
upozorfiuje, Ze tim nejsou dotleny verejné zdjmy posuzované
v navazujicich fizenich.
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na tomto pozemku realizovat stavbu rodinného domu, kterou chce

resit zajisténi vlastni bytové potreby své domdcnosti. Tento svij

zamér pak formulovala jiz v Zadosti predchdzejici porizovani

Uzemniho planu Jistebnice a potvrdila v uplatnénych pripominkéch

k ndvrhu Uzemniho planu Jistebnice pro spole¢né jednani.

.V rdmci ndvrhu Uzemniho plénu Jistebnice pro vefejné projednani je
nejseverngjsi ¢ast pozemku p. €. 655 v k. U. Vlasenice u Makova
vymezena v zastavitelné plose s funkénim vyuZitim SV-9 plochy
smiSené obytné - smiSené obytné venkovské (priblizné ve vymére
500 m®); prostiedni ¢ast pozemku p. ¢ 655 v k. (. Vldsenice u
Makova vymezena v plose s funkénim vyuZitim ZZ-4 plochy zelené -
zeleri-zahrady a sady (pfiblizné ve vymére 1500 m?) a zbyvajici jizni
¢ast tohoto pozemku je vymezena v nezastavitelné plose s
funkénim vyuZzitim AZ plochy zemédélské - zemédélské.

. Oproti ndvrhu Uzemniho plénu Jistebnice pro spole¢né jednani viak
doslo k vyraznému zmen3eni zastavitelnych ploch na pozemku p. ¢.
655 v k. U. Vldsenice u Makova. Konkrétné v rdmci ndvrhu Uzemniho
planu Jistebni ce pro spolecné jednani byla vymezena plocha SV-9
pro uzemi zahrnujici i plochu, kterou navrh Uzemniho planu
Jistebnice pro verejné projednani vymezuje v ploSe ZZ - 4, viz nize
porovnani hlavnich vykresd ndvrh& Uzemniho plénu Jisebnice.
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50

ara 655

Porovndni vyfezu hlavniho vykresu ndvrhu Uzemniho pldnu Jistebnice pro spole¢né
jedndni (vlevo) a hlavniho vykresu ndvrhu Uzemniho pldnu Jistebnice pro vefejné
projedndnf (vpravo).

5. Dadle si v této souvislosti pani Ing. Eva Nehonska dovoluje poukazat
na navrh Uzemniho planu Jistebnice v podob& po skonéeni
verejného projednani dne 23. 2. 2011. Dle tohoto ndvrhu tzemniho
planu Jistebnice byl pozemek p. ¢. 655 v k. 0. VIdsenice u Makova
vymezen v zastavitelné plose V5 s funkénim vyuzitim B - plochy
bydleni (v I. etapé) v rozsahu az k jizni hranici pozemku p. ¢. 695 v k.
U. Vldsenice u Makova, viz niZze vyrez z hlavniho vykresu.

217




Vyrez z hlavniho vykresu ndvrhu Uzemniho pldnu Jistebnice z roku 2011

b) K rozsahu zastavitelné ploch

6.Pani Ing. Eva Nehonskd nesouhlasi s vymezenim zastavitelné
plochy SV - 9 v rozsahu, v jakém je vymezena dle navrhu Uzemniho
planu Jistebnice pro vefejné projednani a zad4, aby byla tato
zastavitelna plocha vymezena ve stejném rozsahu, v jakém byla
vymezena v ramci navrhu Uzemniho planu Jistebnice pro spole¢né
jednani. Pripadné, aby byla zastavitelnd plocha SV - 9 vymezena na
pozemku p. ¢ 655 v k. U. Vldsenice u Makova alesporni v rozloze
1.500 m’. Dle ndvrhu Uzemniho plénu lJistebnice pro verejné
projednadni je totiZ tato plocha vymezena v plose cca 500 m’.

7. Z dosavadniho pofizovani Uzemniho planu Jistebnice i z mistnich
okolnosti je zfejmé, Ze pozemek p. €. 655 v k. U. VIasenice u Makova
je vhodny k vymezeni v plose bydleni (popf. plose smiSené), Navrh
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Uzemniho plénu lJistebnice pro verejné projednani pak na tomto
pozemku vymezuje zastavitelnou plochu SV-9 s funkénim vyuzitim
plochy smiSené obytné - smiSené obytné venkovské v ramci plochy
Z33. Zastavitelnd plocha bydleni SV-9 pak zasahuje na celkem tfi
vétsi pozemky, které jsou vlastnény trfemi odliSnymi vlastniky,
konkrétné se jednd o pozemek p. ¢. 656 (vyméra 1510 m*), pozemek
p. ¢ 208/1 (1652 m*) a &ast pozemku p. €. 655 (v rozsahu cca 500
m?). Cast zasahuijici na pozemek p. &. 36/1 v k. G. Vldsenice u Makova
nelze dle pani Ing. Evy Nehonské uvaZovat jako zastavitelnou
plochu, nebot’ se jedna o oploceny zastavény pozemek.

.Névrh Uzemniho plénu lJistebnice pro vefejné projednani pak
predpokldda velikost stavebniho pozemku pro jeden rodinny dém o
vymére nejméné 1.500 m2 (viz str. 19 a 189 textové ¢asti). Vzhledem
k tomu, Ze predmétnd plocha SV-9 zasahuje na pozemky 3 vlastnikd,
Ize dovozovat, ze Uzemni plan Jistebnice zde po¢itd s vystavbou 3
rodinnych domd. Z tohoto dlivodu je tedy koncepcné spravné a
logické vymezit takovou zastavitelnou plochu, aby vSichni tfi
vlastnici pozemkd v ramci této plochy SV-9 disponovali
zastavitelnou plochou dostatecné velkou pro umisténi rodinného
domu, tj. aby kazdy vlastnik disponoval zastavitelnou plochou o
vymére nejméné 1500 m’. Z uvedeného porovnani pak vyplyva, Ze
ze tfech vlastnikd pouze na pozemku, ktery je ve vlastnictvi panf
Ing. Evy Nehonské, je vymezena plocha mensi neZ 1.500 m’. Pfitom
pfedesld podoba navrhu Uzemniho planu Jistebnice pro spole¢né
jedndni vymezovala na pozemku pani Ing. Evy Nehonské
zastavitelnou plochu o vymére pfiblizné 2.000 m®. Dle pani Ing. Evy
Nehonské tak doslo v rdmci navrhu Uzemniho planu Jistebnice pro
verejné projednani k neprfimérené a neproporciondini zméné oproti
predeslému navrhu.
V této souvislosti si pak dovoluje také poukazat na navrh Uzemniho
planu Jistebnice z roku 2011, ktery rovnéz pocital se zastavénim
pozemku p. ¢ 655 v k. U. Vlasenice u Makova, pficemZ na tomto
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9.

pozemku vymezoval podstatné vétsi zastavitelnou plochu pro
bydleni.

Vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v pozadovaném rozsahu
je pak i vhodné s ohledem na dalsi plochy (stabilizované) plochy
bydleni, které se nachazi vychodné od pfedmétného pozemku p. ¢.
655 v k. 0. Vldsenice u Makova. Tyto pozemky jsou totiZ napojeny na
zpevnénou pozemni komunikaci, kterad se nachazi na pozemku p. ¢&.
926 v k. U. Vldsenice u Makova. Tato komunikace tak je a bude
vyuzivana pro pfistup na plochy bydleni. RozSifenim zastavitelné
plochy na pozemku p. ¢. 655 v k. 0. Vlasenice u Makova tak dojde k
oboustrannému a ucelnému vyuziti predmétné jiz existujici
komunikace.

10. Pozemek p. ¢. 655 v k. 0. Vldsenice u Makova se nachdzi ve

11

venkovské zastavbé, kde je typickd spiSe vétsi plosnd vyméra
stavebnich pozemkd. Vymezeni zastavitelné plochy na pozemku ve
vymére pouze cca 500 m’ je pak velmi omezujici z hlediska jeho
zastavéni. Takto stanovené vyméra zastavitelného pozemku, kterd
ve Vldsenici neni béznd, pak omezuje vystavbu rodinného domu z
hlediska jeho orientace, velikosti, odstupovych vzdalenosti a
pripadnych doplrikovych staveb k bydleni (napr. gardz). S ohledem
na dalsi podminky je pak zfejmé, Ze na pozemku p. ¢. 655 v k. .
Vlasenice u Makova i pfi pozadovaném rozsifeni zastavitelné plochy
Ize umistit maximalné jeden rodinny ddm. MoZnost umistit tuto
stavbu o par metrd jiznéji pak nemdze zasdhnout do vlastnickych
prav vlastnikd sousednich pozemkd, ani nemlZe predstavovat
zasah do zajmi chrédnénych orgdny statni spravy.

.V rdmci ndvrhu Uzemniho plénu Jistebnice pro vefejné projednani

byla na pozemku pani Ing. Evy Nehonské zmenSena plocha bydleni
(oproti ndvrhu Uzemniho plénu Jistebnice pro spole¢né jednéni) ve
prospéch pozemku p. ¢. 208/1 v k. 4. Vlasenice u Makova. Pritom
tento pozemek neni vibec napojen na Zadnou pozemni
komunikaci, ani vlastnik tohoto pozemku nevlastni pozemky, na
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kterych by mohl vybudovat jakoukoliv pfistupovou komunikaci.
Jasné pak nenf ani to, z jakého dlivodu je tento pozemek vymezen v
zastavéném Uzemi. Takovy pfistup je pak dle pani Ing. Evy
Nehonské pomérné diskriminacni a neproporcionalni. Zastavitelné
plochy by se pritom mély vymezovat primarné na plochach, které
jsou napojeny na dopravni komunikaci. Pani Ing. Evu Nehonskou
pak v tomto sméru zajima vysvétleni, z jakého ddvodu byl tento
pozemek z hlediska vymezeni plochy bydleni upfednostnén pred
jejim pozemkem.

12. Panfi Ing. Eva Nehonskd dale podotyka, Ze rozsireni (resp. vraceni)
zastavitelné plochy SV-9 jiznim smérem v rozsahu plochy ZZ-4
predstavuje zménu nevyznamnou, a je mozné ji provést bez
provadéni opakovaného verejného projednani ve smyslu
ustanoveni § 53 odst. 2 zadkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
pldnovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist. Opakované verejné projedndni dle uvedeného ustanoveni
je nezbytné pouze v pripadé, Ze dojde k tzv. podstatné Upravé
ndvrhu tzemniho pldnu. Pojem podstatnou Upravu navrhu tzemniho
pldnu pak stavebni zakon, ani jiny pravni predpis blize nedefinuje.
Ministerstvo pro mistni rozvoj CR tento pojem vyklada nasledovné:
,Jsou-li Upravou nové 1) dotleny verejné zdjmy (dotleny orgdn
nemohl uplatnit své stanovisko), nebo 2) dotcena vlastnickd prdva
(vlastnik nemohl uplatnit ndmitku, nebo 3) je-li Gpravou podstatné
zménén ndvrh reseni (verejnost nemohla uplatnit pripominky)."

13. Vyhovéni této namitky by zasahlo zejména do vlastnického prava
pani Ing. Evy Nehonské (na jejim pozemku by doslo k rozsireni
plochy bydleni). Tato s timto souhlasi. Vlastnici sousednich
pozemkl pak nemohou byt na svém vlastnickém pravu nijak
negativné dotéeni, nebot jiz stavajici podoba navrhu Uzemniho
pldnu Jistebnice v lokalité pocitd s vystavbou 3 rodinnych dom( v
zastavitelné ploSe Z33 a vymezeni zastavitelné plochy o vymére
1.500 m’ na pozemku p. &. 655 v k. U. Vldsenice u Makova tento stav
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nijak nezméni. Pri tomto rozSifeni nebude mozZné na pozemku
umistit vice nez 1 rodinny dm.

14. Dale nebudou dotceny ani zijmy dotcenych organi. Jediné
dotceni, které v této véci Ize uvazovat, by bylo dotceni na Useku
ochrany zemédélského ptdniho fondu (dale jen ,,zPF"). K tomuto
pak pani Ing. Eva Nehonskd uvadi, Ze jiz navrh Uzemniho planu
Jistebnice pro spole¢né jedndni vymezoval na prfedmétném
pozemku p. €. 655 v k. U. VI3asenice u Makova zastavitelnou plochu
bydleni v pozadovaném rozsahu, a pani Ing. Evé Nehonské pak neni
znamo, ze by se k tomuto pfislusny orgdn na Useku ochrany ZPF
negativné vyjadfoval. Dale si pani Ing. Eva Nehonska dovoluje
poukdzat na skute¢nost, ze navrh Uzemniho planu Jistebnice pro
verejné projednani vyjima plochu ZZ-4 ze ZPF. Z hlediska ochrany
ZPF je pak nevyznamné, zda dochazi k vynéti pidy ze ZPF pro
plochu soukromé zelené nebo bydleni. Zajmy na Useku ochrany ZPF
tak nebudou vyhovénim ndmitky pani Ing. Evy Nehonské nijak
dotleny. Nadto lze doplnit, Ze pfislusny dotleny orgdn ma dle
ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho zdkona moznost se k rozhodnuti
o namitkdch vyjadrfit. Dot¢enému orgdnu tedy nebude uprena
moznost vyhovéni namitky posoudit. Jak vSak pani Ing. Eva
Nehonska uvadéla, jedna se o zcela nevyznamnou a zanedbatelnou
zmé&nu v rdmci celého Uzemniho planu Jistebnice.

15. V pfipadé, Ze by nebylo vyhovéno vySe uvedenému pozadavku na
rozsifeni ploch bydleni na prfedmétném pozemku nejméné v
rozsahu 1.500 m’, pozaduje pani Ing. Eva Nehonska, aby bylo
vyslovné uvedeno, Ze se do vyméry stavebniho pozemku pro
umisténi stavby hlavni zapoditava i plocha ZZ-4 s funkénim vyuZitim
Plochy zelené - zeleri - zahrady a sady. Dlvodem by bylo upresnéni,
Ze pozemek p. & 655 v k. U. Vldsenice u Makova je vyuZitelny pro
umisténi rodinného domu, byt’ by tato stavba musela byt umisténa
na severni ¢asti pozemku, cozZ je zfejmé i ucel vymezeni plochy SV-9
a ZZ-4 na tomto pozemku. Jednoznalnym vysvétlenim by se
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predeslo pripadnym nejasnostem v iizemnim a stavebnim Fizeni.
1l.

Zavérecny navrh

S ohledem na vy3Se uvedené pani Ing. Eva Nehonska navrhuje, aby
byla rozsifena plocha SV-9 na pozemku p. €. 655 v k. 4. Vlasenice u
Makova v rozsahu, v jakém byla tato plocha vymezena v ramci
navrhu Uzemniho plénu Jistebnice pro spoleéné jednani, popFipadé
alesponi tak, aby plocha SV-9 na tomto pozemku dosahovala alespori
vyméry 1.500 m’.

Pokud by nebylo vyhovéno uvedenému pozadavku, pak pani Ing. Eva
Nehonska pozZaduje vyslovné doplnéni podminek pro vyuZiti plochy
Z33 tak, ze do plochy vyméry stavebniho pozemku pro umisténi
jedné stavby hlavni se zapoditava i plocha ZZ-4.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

15.

Ing. Olga Bastlova

Dukelskych bojovnikd

1994/64
380 03 Tabor

Poddvdm namitku knavrhu Udzemniho Jistebnice
projedndvaného dne 10. 5. 2022 v KD Jistebnice.

Pripominka se tyka pozemkd parc. €. 665/4, 665/1, 684, 678/2 v k. 4. Cunkov
Namitku podavam jako dotcena osoba - vlastnik vySe uvedenych pozemki,
které jsou pfimo dotleny navrhem feSeni. Navrh dzemniho planu ma zcela
zasadni dopad na zastavitelnost téchto pozemkad.

Pozemek parc. €. 665/4, je v navrhu uveden v plose: ZZ a zéroveri se nachazi v
ploSe ohranicené v ndvrhu jako zastavéné izemi k 15. 3. 2022.

PoZaduiji ho zaradit do plochy: SV

planu verejné

Pozemek parc. €. 665/1, je v ndvrhu uveden v plose: ZZ a zaroveri se nachazi v
ploSe ohranicené v ndvrhu jako zastavéné uzemik 15. 3. 2022.
Pozaduji ho zaradit do plochy: SV

Pozemek parc. €. 684, je v ndvrhu uveden v ploSe: AZ
PozZaduiji zaradit jeho vymezenou ¢ast (viz obr. v pfiloze) do plochy: SV

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

V celé nejsevernéjsi partii spravniho izemi mésta Jistebnice jsou sidla
tvorfena (vletné sidla Cunkov) volné seskupenymi dvorcovymi
usedlostmi a nékolika chalupami, které jsou pomérné dobre
dispozi¢né dochovany bez velkych prestaveb a pfistaveb, které se na
Ceském venkové tak hojné uplatiovaly zejména v 2. pol. 20. stoleti.
Verejny prostor je omezen pouze na Uzké klikaté cesticky s kamennymi
zidkami, které malebné dotvari ruralni charakter krajiny a jsou typické
pro tato mald venkovskd sidla. Razovité sidlo Cunkov si doposud
zachovalo tradi¢ni venkovské usporddani: obytnd a zemédélskd
budova - stodola - zahrada - sad - humna. Toto je zakladni historické
usporadani, které postupné od poloviny 20. stoleti mizi z naSich
venkovskych sidel, a je vhodné zachovat toto kvalitni propojeni sidelnf
struktury a volné krajiny pro dalsi generace, které by se mohly navratit
ke klasickému obhospodarovani krajiny v sepéti s pfirodou a v souladu
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Pozemek parc. €. 678/2, je v ndvrhu uveden v plose: MN

Pozaduiji zaradit (i tfeba jen vhodné vymezenou jeho ¢ast) do plochy: SV
Odtvodnéni:

Nesouhlasim se zarazenim pozemku 665/4 a 665/1 do plochy pod oznacenim
ZZ a navrhuji jeho zarazeni do plochy SV. Pfipadné umisténi nového objektu v
tomto prostoru (jiz vymezeného zastavéného UGzemi!) lze usporadat a
navrhnout tak, aby negativné nenarusilo charakteristické znaky a vymezené
hodnoty. Lze zachovat kvalitni propojeni venkovské zdastavby s okolnim
prirodnim prostiedim i soucasny charakteristicky krajinny rdz oblasti. Za
soucasného dlrazu na kvalitni provedeni mozné stavby odpovidajici
charakteru Gzemi i zastavby, vCetné jejiho vhodného umisténi v plose, je dle
mého nazoru mozno této namitce vyhovét.

Tyto parcely navic vidy patfily do zastaviteIného izemi, byly vidy oploceny,
je tedy jen logické, pro alespori minimadlni rozvoj obce, tomuto nebranit a
zajistit soulad mezi rozvojem a soudrznosti spolecenstvim obyvatel obce pro
soucasnou, ale i budouci generaci.

Nesouhlasim se zarazenim celého pozemku 684 do plochy AZ a pozaduji
zaradit alesponi jeho vymezenou ¢ast (viz obr. v pfiloze) do plochy SV. Takto
vymezend ¢ast pozemku 684 jen zceli vnitfni prostor vnitini zdstavby a nijak
nenarusi charakteristické znaky a vymezené hodnoty ani pohodu bydlenf ani
kvalitu prostredi.

Nesouhlasim se
zarazenim

celého pozemku
678/2 do plochy
MN a pozaduji
zafadit alespon
jeho vymezenou
¢ast do plochy
SV. Z ddvodu
moznosti

snadného

pfistupu a
umisténi  vedle Z .
komunikace v bezprostrfedni blizkosti vnitrni

TV

s principy udrZzitelného rozvoje. Proto novostavby zejména rodinnych
dom( neni vhodné navazovat pfimo na stavajici zastavbu, nebot’ by
doslo knaruseni stdvajici urbanni stopy venkovského razu sidel a
oslabeni charakteru provdzanosti rurdiniho sidla se zemédélskou
pluzinou.

V ndvrhu tzemniho pldnu verze pro spole¢né jednani projektant navrhl
svédomim urcitého dotleni hodnot mozZnost zastavéni zahrad na
zapadé sidla, coz se tykalo namitanych pozemkd p. ¢ 665/4 (jako
plocha SV), 665/1 (jako plocha ZZ). Plocha vsak byla v ramci procesu
pofizovani rozporovadna dotéenym orgdnem. Pfi dohodovacim jednani
prevazila mezi zuGlastnénymi stranami shoda na uprednostnéni
ochrany hodnot nad rozvojem sidla na téchto pozemcich. Citujeme:
»Plocha se nachdzi ve vyznamné pohledové exponované lokalité na
okraji sidla Cunkov, které vySe citované expertizy radi do kategorie
,»A", tj. mezi sidla s vysokou estetickou hodnotou, dochovana v témér
intaktni podobé, jejichz obraz v krajiné je utvaren prevahou pozitivnich
znakl krajinného razu. Navrhovand zastavitelna plocha je tvorena 3
pozemky, jejichz velikost, tvar a majetkova drzba neumozriuje situovat
objekty bydleni s respektem ke stavajici urbanistické strukture sidla.
Vystavba by tak vedla k degradaci zminéné struktury, ktera je urcujicim
pozitivnim znakem krajinného radzu v pfirodnim parku a soucasné by
znamenala popfeni principu propojeni sidel s krajinou zachovavanim
sadl, humen ¢&i zahrad v jejich okrajich.”. Na zékladé dohody tak byly
pozemky p. ¢ 665/4, 665/1 zahrnuty do plochy zelené - zeleri —
zahrady a sady.

Pokud se tykd dalSich Gvah o rozvoji sidla véetné pozemkd p. <. 684,
678/2, tak ty byly preruseny a nasledné ovlivnény zasadnim tématem

{|| s dopady Sirsiho charakteru. Pfi projedndvéni ndvrhu Gzemniho planu

dle § 50 stavebniho zdkona se stalo jednim z hlavnich témat koncep¢ni
pojeti celé severni poloviny spravniho UGzemi mésta. Ustfednim
tématem pak byla Alenina Lhota, resp. zdmér vybudovani ubytovacich
kapacit a parkovisté souvisejici se stdvajicim golfovym aredlem.
Nékolik mésicd probihala intenzivni verejna diskuse na tato témata, a
to i mimo oficidlni rdmec procesu pofizovani izemniho pldnu. Na

224




vhodny pro zarazeni do plochy SV aniz by jakkoliv narusoval charakteristické
znaky a kvalitu prostredi.

Majitelkou téchto pozemkil jsem se nestala ze spekulativnich dlvodd, ale
jsou po mych rodovych predcich, ktefi v obci Cunkov bydleli, hospodafrili a
pracovali az do své smrti. A vzhledem k tomu, Ze i ma rodina a jiz dospélé déti
by radi navazali na tradici predkd a uvazuji o mozném budoucim vyuzivan{
téchto pozemkd pro své bydleni, jsem nucena s timto ndvrhem nesouhlasit. V
soucasné dobé nemdme Zadnou moznost v této oblasti bydlet a déle se
zdrzovat. Pokud by se tak stalo, méli bychom moznost sv(ij majetek vice
uzivat a snazsi by byl i jeho dalsi rozvoj a péce o néj, vysadba zelené, stromd a
péfe o né&. Schvdlenim predlozeného navrhu UP je ndm toto zcela
znemoznéno, presto, Ze redlné lze v této minimalistické verzi vhodné
propojit novou zastavbu s okolni krajinou.

V prehledu nasich namitek k vySe popsanym pozemkim bychom byli radi,
pokud by alespori v jednom pfipadé nam bylo vyhovéno.

Vami predklddany névrh UP Jistebnice v oblasti Cunkova (ve vztahu k vyse
uvedenym pozemklm, jakoZz i dalsim pozemkim soused) Zddnym moznym
zpUsobem nereflektuje, a to ani v minimalistické mife, na rozvoj pro trvalé
bydleni, na obnovu venkova zaloZenou na védomi svébytnych hodnot
venkova, na nezbytnost jeho zdravého a komplexniho vyvoje v ramci trvale
udrzitelného rozvoje spole¢nosti v celkovém kontextu regiondlni politiky CR
aEU.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

zakladé vzniklé situace a velmi rlznorodé a casto protikladné
argumentace zfad verejnosti, se pofizovatel po dohodé surcenym
zastupitelem, resp. zastupiteli dohodl, Ze zamér souvisejici s golfovym
aredlem je tak mimorddného vyznamu, Ze sohledem na efektivitu
procesu pofizeni je nutno znat jasné stanovisko organu, ktery je
zmocnén pro vydani samotného lGzemniho planu, tj. zastupitelstva
mésta. Proto byl na Zastupitelstvu mésta Jistebnice konaném dne 3. 3.
2022 soudldsti programu bod tykajici se problematiky reSenf
zastavitelné plochy 738 v Aleniné Lhoté. Usnesenim bylo rozhodnuto
o vypusténi zastavitelné plochy 738 pro rozsifeni golfového aredlu na
severovychodé sidla Alenina Lhota z feSeni ndvrhu tdzemniho planu
Jistebnice. Predlozenymi argumenty a probéhlou diskusi pak vyvstal
z3avér na minimalizaci rozvoje v severni ¢asti spravniho Gzemi mésta
zejména okoli Aleniny Lhoty a Cunkova. Obecna shoda panovala na
skutecnosti, Ze se jednd o zachovalé hodnotné Uzemi, jehoZ rozvoj by
mél byt podroben velmi ddkladné a podrobné analyze v tizemni studii
celé lokality, a teprve ndsledné na jejim zdkladé bude jeji pojeti
promitnuto do zdvazné uzemné pldnovaci dokumentace. S ohledem
na skutec¢nost, Ze spravni Uzemi mésta Jistebnice o rozloze cca 5800
ha a nékolika desitkdch mistnich ¢asti nemd v soucasné dobé platny
zakladni rozvojovy koncep¢ni dokument v podobé dzemniho planu,
jehoz absence se kaZdodenné negativné projevuje, bylo v ndvrhu
Uzemniho planu pro verejné projednani zvoleno feSeni, které
minimalizuje obecné velmi diskutovany rozvoj severni ¢asti spravniho
Uuzemi, a které umozni dokonleni uUzemniho planu v nejkratsim
mozném terminu. Soucasné je ponechdn dostatecny prostor pro
zapracovani ndsledného feSeni a diskusi o problematice a moZnostech
vyvoje severni ¢asti spravniho tizemi mésta.

16.

Stanislav Berger

Cizovska 255
Praha 9

Podavdm namitku k navrhu dzemniho planu zverejnéného dne 7. 4. 2022 na
webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 250/23, 233/14, 233/15 v k.. Jistebnice
Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: PX-1, Bl-2, AZ, ZZ

pozaduiji ho zaradit do plochy: Bl

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Nezastavéné zdpadni a jihozdpadni svahy Staré hory jsou velmi
exponovanym mistem a to jak ve vztahu a pohledech na samotné sidlo
Jistebnice a ve vztahu k panoramatu kostela Sv. Mafi Magdaleny
vcetné souvisejicich pozemkad, tak samozrejmé také opacnym smérem
v pohledu z téchto mist na Starou horu.

Nedaleko této lokality vznika na vychodé sidla Jistebnice v poslednich
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Odtivodnéni:

Tato plocha je idealni pro individudIni vystavbu, navazani na okolni vystavbu a
uzavreni hranice obce. NapomuzZe to i rozvoji mésta Jistebnice. Zarazeni ¢asti
plochy do PX-1a AZ je tézko pochopitelné. Poskozuje majitele pozemka! Tyto
pfipominky a nadmitky byly podany jiz 4. 11. 2019, 7. 7. 2021 bez odpovédi
mésta, ¢i zpracovatele projektu. Namitky jsou ve shodé s dotlenymi majiteli
Jitim St&pankem a Vlastou Rou3alovou. Zadame o spole¢né jednani i
v souvislosti s pozemkem 1853/8 kde jsme spoluvlastnici a pozemek je
vyuzivan jako komunikace!

uplné znéni namitky je soucasti spisu

letech obvykld novodobd kobercova zdstavba blizici se v nékterych
ohledech klasickému prikladu sidelni kase. Navrh izemniho planu toto
vnimd jako neoddiskutovatelnou skutecnost a priklad jak rozvoj
bydleni zasadné ovliviiuje pohledové exponované misto. Nové
obestavovana ulice v severojiznim sméru je z vétsi ¢asti jiz vyuzita. Na
ni navazuje dalsi moznost rozvoje vychodnim smérem, pro ktery je
stanovena podminka vyuziti vpodobé Uzemni studie. Jednim
zhlavnich témat bude snaha o stanoveni charakteru zastavby a
alespori ¢astecné zkvalitnéni budouci vystavby. Pravé tato lokalita je
tak dlouhodobé sledovana pro intenzivni rozvoj bydleni v rodinnych
domech na v misté obvyklych stavebnich pozemcich cca 1000 - 1500
m’.

Naopak cilem navrhu je sice moznost vyuziti namitanych pozemkd pro
rozvoj bydleni, avSak pro bydleni zcela jiného charakteru
odpovidajictho vyznamu mista. Do této plochy by mély sméfovat kroky
toho, kdo doceni jeho neopakovatelnou kvalitu a v¢leni své zaméry do
genia loci mista. Snahou zpracovatele bylo se vyvarovat moznosti
vyuziti tzemi dle zpracované podkladové studie (zpracovana vroce
2012), kterd je poplatna dobé svého vzniku. Velmi intenzivni vyuziti
kazdého metru v Gzemi pro vystavbu rodinnymi domy povaZzujeme
sohledem na casovy odstup zastaralé a je zapotfebi jeho zdsadni
revize. Timto smérem se také odehrdvaly diskuse majitelll pozemki
s méstem. Pfed pfipadnou pozadovanou intenzifikaci je nutno doloZit
jasny podklad pro rozhodnuti, za ktery vSak neni mozné povaZzovat
zmiflovanou studii. DalSi problematickym bodem je feSeni verejné
infrastruktury a to jak vnitfni (uvniti vymezené plochy), tak vnéjsi
(zohledni napojeni vymezené plochy na vefejnou infrastrukturu
v 8irSim kontextu). Do té doby je moZno feSenf navrzené v (zemnim
planu povaZovat za pfimérené sohledem na charakter a hodnoty
tzemi.

17.

St&pan Berger
Jistebnice 122

Stanislav Berger
Cizovska 255, Praha 9

Podavdm namitku k ndvrhu dzemniho planu zverejnéného dne 7. 4. 2022 na
webové strance Mésta Jistebnice.

Namitka se tykd pozemku parc. €. 315 v k.u. Jistebnice

Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: PX

NAMITCE SE VYHOVUJE

Pozemek p. <. 315 je v zastavéném Uzemi a je v katastru nemovitosti
evidovan jako zahrada. Proto mUze byt vymezen jako stavajici plocha
zelené — zelen — zahrady a sady.
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pozaduji ho zaradit do plochy: ponechat - zahrada
Odtvodnéni:

Nevimz jakého dlivodu by nase zahrada méla byt zarazena do verejného
prostranstvi bez naseho souhlasu.

uplné znéni namitky je soucasti spisu

Stépan Berger
Jistebnice 122

Poddvam ndmitku k ndvrhu dzemniho planu zvefejnéného dne 7. 4. 2022 na
webové strance Mésta Jistebnice.

v

Ndmitka se tykd pozemku parc. €. 1799/3, 1794/4, 1794/6, 1824/3, 1824/4,
1824/6 v k.u. Jistebnice

Pozemek je v ndvrhu uveden v plose:

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

V8echny zmiflované dlouhodobé& neudrzované pozemky se nachdzi
v nezastavéném Uzemi uvnitf lokdlniho biokoridoru LBK 3, ktery je
soudasti tzemniho systému ekologické stability. Zafazenim dotéenych
pozemkd do funkce RI by doslo k preruseni biokoridoru, ktery je zde
vymezen na Smutné a Mlynském potoce, ¢imz by byla vyznamné
omezena jeho funkénost. Biokoridor nelze vymezit v jiné trase, musf

18. pozaduii ho zafadit do plochy: RI byt vymezen na vodnim toku a pfilehlych porostech, diky nimz
Stanislav Berger odivodnént zajiSt'uje propojeni sousednich biocenter a spojitost celého systému
Cizovska 255, Praha ’ ekologické stability ve smyslu § 3 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 114/1992 Sb.,
Tyto pozemky byly sou¢asti planu budovéni zahradni kolonie. | z tohoto | Ve znéni pozdéjSich predpisti. Soucasné je pfevdznd Cast pozemkd
dtvodu byl cely pozemek zahradni kolonii poskytnut. uvnitf zaplavového uUzemi. Dle politiky dzemniho rozvoje je mozné
. o i o o . vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych Gzemich jen ve zcela
Dikazem je plvodni oplocent celé zahradkarské kolonie. vyjimecnych a zvlast odlivodnénych pripadech. Vymezeni zastavitelné
uplné znéni namitky je soucdsti spisu plochy pro rekreaci nelze povazovat za vyjimecny a zvIlast odtvodnény
pfipad.
Podavdm namitku k navrhu dzemniho planu zverejnéného dne 7. 4. 2022 na NAMITCE SE NEVYHOVUJE

webové strance Mésta Jistebnice. Nezastavéné zdpadni a jihozdpadni svahy Staré hory jsou velmi
Pripominka se tyka pozemku parc. €. 250/21, 233/12 v k.. Jistebnice e‘xponqvanym mistem a to jak ve vztahu a pohledech na’s::,amotné sidio
JiFi $tépanek ' i ) Jlftebvmce a. VS ,vztahu k p?noramatu Iio§teja Sv’. Mal’l ,Magdzileny
Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: PX-1, AZ, B1-2 vetné souvisejicich pozemkd, tak samozrejmé také opa¢nym smérem

19. v pohledu z téchto mist na Starou horu.

Malé ndmésti 75
39133 Jistebnice

pozaduiji ho zaradit do plochy: B1-2
Oddvodnéni:

Tato plocha je idealni pro individudIni bydleni (tato plocha byla jiz jednou pro
individualni vystavbu zpracovana). Navaze plynule na okolni vystavbu a
opticky uzavre hranice obce Tento ndzor je ve shodé€ s ostatnimi majiteli

Nedaleko této lokality vznika na vychodé sidla Jistebnice v poslednich
letech obvykld novodobd kobercova zastavba blizici se v nékterych
ohledech klasickému pfikladu sidelni kase. Navrh izemniho planu toto
vnimd jako neoddiskutovatelnou skutecnost a pfiklad jak rozvoj
bydleni zasadné ovliviiuje pohledové exponované misto. Nové
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dotlenych pozemkd, Stanislav Berger, PhDr. Vlasta Rousalova.

Tyto

pozadavky byly jiz poddny v minulém pripominkovém navrhu tzemniho

planu, nebyly uplatnény ani s majiteli pozemkd nebylo jednano.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

vr v

obestavovana ulice v severojiznim sméru je z vétsi ¢asti jiz vyuzita. Na
ni navazuje dalsi moznost rozvoje vychodnim smérem, pro ktery je
stanovena podminka vyuziti vpodobé Uzemni studie. Jednim
z hlavnich témat bude snaha o stanoveni charakteru zastavby a
alespori ¢aste¢né zkvalitnéni budouci vystavby. Pravé tato lokalita je
tak dlouhodobé sledovéna pro intenzivni rozvoj bydleni v rodinnych
domech na v misté obvyklych stavebnich pozemcich cca 1000 - 1500
m®.

Naopak cilem navrhu je sice moznost vyuZiti namitanych pozemkd pro
rozvoj bydleni, avSak pro bydleni =zcela jiného charakteru
odpovidajictho vyznamu mista. Do této plochy by mély smérovat kroky
toho, kdo doceni jeho neopakovatelnou kvalitu a v¢leni své zaméry do
genia loci mista. Snahou zpracovatele bylo se vyvarovat moznosti
vyuZiti Gzemi dle zpracované podkladové studie (zpracovana v roce
2012), kterd je poplatnd dobé svého vzniku. Velmi intenzivni vyuZiti
kazdého metru v Uzemi pro vystavbu rodinnymi domy povazujeme
sohledem na casovy odstup zastaralé a je zapotrebi jeho zdsadni
revize. Timto smérem se také odehrdvaly diskuse majitelll pozemki
s méstem. Pred pripadnou pozadovanou intenzifikaci je nutno dolozit
jasny podklad pro rozhodnuti, za ktery vSak neni mozné povaZovat
zmifiovanou studii. Daldi problematickym bodem je reSeni vefejné
infrastruktury a to jak vnitfni (uvnitf vymezené plochy), tak vnéjsi
(zohledni napojeni vymezené plochy na vefejnou infrastrukturu
v SirSim kontextu). Do té doby je mozno reseni navrzené v Gizemnim
planu povazovat za pfimérené sohledem na charakter a hodnoty
tzemi.

20.

Marian, Stanislava
Kratochvilovi

Padarov 7
391 31 Jistebnice

Podavédm pripominku (ndmitku) k ndvrhu Gzemniho planu zverejnéného dne

18. 5. 2021 na webové strdnce Mésta Jistebnice.

Pripominka se tyka pozemku parc. €. 441, 43/3, 44/2, 43/2, 2114 v k.04. Padarov

Pozemek je v ndvrhu uveden v ploSe: PX 23 SV 26 244

pozaduji (napf. zaradit do plochy, mam zamér): vyfadit z izemniho planu

Odtvodnéni:

NAMITCE SE VYHOVUJE

Pozemky p. ¢. 43/2, 44/1 k. 0. Padarov, byly do navrhu pro verejné
projednani zahrnuty na zakladé uplatnéné pfipominky do
zastavitelné plochy pro bydleni s moznosti umisténi jednoho
rodinného domu ¢ zemédélské usedlosti. Pfi verejném projedndvani
dle § 52 stavebniho zakona uplatnil zasadné nesouhlasnou namitku
jeden z dudlezitych vlastnikd, jehoz pozemk p. €. 30, 31, 450/8 by se
tykala pristupova komunikace k nové zastavbé. Ten ve své ndmitce
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Prijezdova obecni cesta neodpovidd parametrdm, urlenym pro prijezd a
naslednou obsluznost. Po zaméreni na podzim 2021 obecnim Uradem je cesta
v nejuzsim misté 1,9 m a v nejSirSim nepresahuje 3 m. Soucasné se jezdi po
nasich soukromych pozemcich, které jsou pravé v nejuzsim bodé z obou
stran a na odprodej téchto pozemkd pro pripadné mozné rozsireni cesty
rozhodné nepristoupime. Jiny prijezd neni mozny, protoZe cesta 21/13 z druhé

strany je ve vlastnictvi SUJ.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

nepfipousti dohodu ohledné zpfistupnéni budouciho stavebniho
pozemku. Jelikoz v tuto chvili nenf zrfejma jind moznost napojeni, je
zastavitelnd plocha z feseni Gzemniho pldnu vypusténa. Pokud by
pozemky p. ¢ 43/3 a 43/2 mély slouzit k zastavéni, musi vlastnik
dotcenych pozemkd prokdzat jinou moznost dopravniho napojeni.
Pak je moZno zamér provérit zménou tzemniho planu.

21.

Ing. Oldfich Sova

Daskova 3078/1
143 00 Praha 4 — Modrany

zastoupen:

Mgr., Ing. Ludék Carbol
Na Klikovce 1279/3
140 00 Praha 4 — Nusle
plna moc

Namitky proti navrhu tzemniho planu obce Jistebnice
I. Uvod

1. Ing. Oldrich Sova, nar. 23. 9. 1953, trvale bytem Daskova 3078/1, 143 00
Praha 4 - Modrany (dale jen ,,Vlastnik"), je vlastnikem pozemk( parc. ¢.
811/3, 811/4, 811/5, 811/6, 8117, 811/8, 811/9, 811/10, v katastralnim Gzemi
Cunkov, obec Jistebnice, zapsanych na LV ¢ 67, u Katastralniho dGradu
pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor (dale spole¢né také jen
,,Pozemky").

2. V rdmci pofizovani dzemniho planu obce Jistebnice bylo vefejnou
vyhldskou Méstského dradu Jistebnice (dale jen ,,Pofizovatel") ze dne
7. 4. 2022 oznameno dle ust. § 52 odst. 1 zak. ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, konani vefejného projednani ndvrhu
tzemniho planu Jistebnice (dale jen ,,dzemni plan") na den 10.5.2022.

3. Navrhem uUzemniho planu je dotleno vlastnické pravo Viastnika k
Pozemkdm. Vlastnik jako subjekt doteny navrhem reseni timto podava
proti navrhu tzemniho planu v zdkonem stanovené Ih(té ve smyslu ust.
§ 52 odst. 2 zdk. ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu,
tyto namitky. Uzemi dot¢ené namitkami je tvoreno shora oznacenymi
Pozemky.

4. Vlastnik nesouhlasi s vymezenim funkéniho vyuZiti Gzemi Pozemka jako
ploch smiSenych nezastavéného uUzemi s prevazujicim uGcelem
sportovniho vyuZiti (MN-s1) a poZaduje, aby v izemnim planu byly tyto
Pozemky vymezeny jako plochy ob¢anského vybaveni (obéanské
vybaveni - sport - OS), které by urcovaly jako jejich hlavni vyuZiti sport,
pficemz jako dalsi pripustné vyuziti by bylo uvedeno umisténi
sportovniho zafizenf a zafizeni obanského vybaveni slouziciho sportu.

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Dotcené pozemky se nachazi v nejsevernéjsi ¢asti spravniho tzemi
mésta Jistebnice v solitérni poloze severozdpadné od sidla Ounuz.
Celé Gzemi je charakteristické vyraznymi pfirodnimi a urbanistickymi
hodnotami, které jsou promitnuté do reSeni ndvrhu tzemniho planu,
vyhldseného prirodniho parku a dalSich dokumentl tykajicich se
uzemi.

Pozemky p. ¢ 811/10, 811/3, 811/4, 811/5, 811/6, 811/7, 811/8, 811/9 k. u.
Cunkov jsou vedeny v katastru nemovitosti jako druh pozemku ostatni
plocha zplsob vyuZiti sportovisté a rekreacni plocha. Na dotéenych
pozemcich se nachazi sportovisté, které uz v dobé svého vzniku bylo
funkéné bezprostfedné spjato snedalekym détskym taborem.
V poslednich letech doslo k majetkovému rozdéleni téchto dvou aredld
a sportovisté tak neni vyrazné vyuzivano. Stavajici majitel sportovisté
(podatel namitky) tak védomé oddélil dva spjaté provozni aredly.
Sportovisté od prvopocldtku své vlastni zazemi mélo a to bylo
samotnym podatelem namitky majetkové oddéleno (prodano).
VyZadovat moznost vybudovani nového zdzemi je pfinejmensim
diskutabilni.

V navrhu tzemniho pldnu verze pro spolecné jednani projektant navrhl
s védomim urcitého dotéeni hodnot moZznost vyuZiti neoploceného
sportovisté ve volné krajiné zcela mimo sidelni strukturu jako plochy
obcanského vybaveni - obdanské vybaveni - sport skddovym
oznacenim OS. Plocha byla v ramci procesu pofizovani rozporovana
dotéenym orgdnem, ktery uplatnil vtomto ohledu nesouhlasné
stanovisko dle § 50 stavebniho zdkona. Soucasné bylo uplatnéno
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5.

Vlastnik je presvédcen o tom, Ze napadeny ndvrh Gzemniho pldnu je v
Casti tykajici se jeho Pozemkd nezdkonny a neproporcionalni, pricemz
své ndmitky od@vodriuje ndsledovné.

Oddvodnéni namitek

Zakladni popis skutkovych okolnosti

6.

9.

Shora oznacené Pozemky jsou v katastru nemovitosti k dneSnimu dni
vedeny jako sportovisté a rekreac¢ni plocha, druh pozemkl ostatni
plocha. Z uvedenych informaci vyplyva, Ze se nejednd o zemédélské
pozemky a tudiz se zde nesleduje verejny zdjem na ochrané ZPF.

Na Pozemcich je v sou¢asné dobé umisténo sportovisté, které je sice v
neutéSeném stavu, ale vlastnik trvd na zachovani jeho funkce tak, jak
bylo zaznamendno v ndvrhu Gzemniho planu pro spole¢né jednani jejim
zpracovatele a validovdno urlenym zastupitelem. Z pfiloZzenych
fotografii je zfejmé, Ze sportovni plocha je tvofena mj. tfemi asfaltovymi
hristi s Zeleznou konstrukci pro tenis, nohejbal ¢ volejbal a jednim
mensim asfaltovym hristém pro badminton v¢. NN pripojky elektrické
energie. Sportovisté (sportovni aredl) bylo plivodné soudasti rekreacniho
aredlu blizkého détského tdbora, nasledné bylo vlastnictvi tdbora a
sportovisté oddéleno. Nyni jsou hristé bez jakéhokoliv zazemi pro
sportovce ¢i jejich uZivatele, pricemz naddle jsou vyuzivdna Sirokou
vefejnosti, zejména navstévniky détského tdbora, viceméné volné.
Asfaltovd hristé jsou ve stavu, ktery odpovida jejich stari, plocha je
¢astecné prorostla trdvou a s ohledem na tuto skutecnost dnes bohuzel
ani zdaleka nem{ze plnohodnotné slouzit svému plvodnimu tcelu.

Za ucelem rehabilitace sportovisté Vlastnik delSi dobu usiluje 0 moznost
raciondlniho vyuziti Pozemk tak, aby byl jednak respektovan charakter
Uzemi, jednak aby sportovisté umisténé na Pozemcich mohlo nabizet
hodnotné sportovni vyziti, véetné zakladniho zdzemi odpovidajiciho
potrebam béznych uzivatell v 21. stoleti. Vlastnik tak nechal vypracovat
stavebni projekt se zdmérem revitalizovat soucasny stav sportovisté a
vybudovat na Pozemcich stavbu se zazemim a sluzbami pro uzivatele
hrist’ a dale i dalsi nova hristé.

V navaznosti na to Vlastnik pozadal Krajsky Grad Jihoceského kraje,
odbor Zivotniho prostfedi, zemé&délstvi a lesnictvi, jako pfislusny uUrad ve
smyslu ust. § 20 pism. b) zdk. ¢ 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na

nékolik nesouhlasnych pripominek z fad verejnosti. Pfi dohodovacim
jednani prevazila mezi zdcastnénymi stranami shoda na uprednostnénf
ochrany hodnot nad rozvojem sportovisté. Bylo konstatovano, Ze se
jedna o zcela specifické pozemky svou povahou i umisténim. Plocha z
prevazné (asti v soulasné dobé postrddd charakter intenzivné
vyuzivaného sportovisté a jeho dalsi intenzifikace neni s ohledem na
SirSi souvislosti Ucelnd. Nachazi se v jadrové casti uzemi prirodniho
parku a nemad Zadnou nadvaznost na zastavéné (i zastavitelné Uzemi,
naopak tésné sousedi s nadregiondlnim biocentrem a registrovanym
vyznamnym krajinnym prvkem. Pfimo v FeSené plose byl prokdzan
vyskyt zvlasté chranénych druhd. Vzhledem ke zminénym
skutecnostem nelze podminky vyuZivani ploch OS povazovat za
adekvatni pro zajisténi zakonem chrdnénych zajmd. ReSenim je
vymezeni této plochy jako specifické se stanovenim pfislusnych
zvldstnich podminek vyuZiti, které budou odrazet pfirodni, estetické a
dals$i hodnoty lokality i SirStho Uzem.

Na zdkladé dohody je zménéno vyuziti plochy ob¢anského vybaveni —
obcanské vybaveni — sport — OS na plochu smiSenou nezastavéného
Uzemi - smiSené nezastavéného Uzemi - MN sindexem s - sportovni
vyuziti. Plocha je konkrétné oznacena MN-s1. Soudasné jsou dopInény
podminky vyuziti ploch MN. Vsouladu scili a ukoly dzemniho
planovani a pfi zhodnoceni SirSich souvislosti v izemi je cilem
stabilizace Uzemi a zachovani soufasného stavu neoploceného
sportovisté zasazeného do nezastavéného lGzemi bez budov a jinych
vyraznych stavebnich zdmérd. Tomu odpovidd doplnéni podminek
vyuziti ploch MN. Do pfipustného vyuziti ploch MN je doplnéno: ,,pro
plochu MN-s1 severozapadné od Ounuze je pfipustné pouze stavajici
vyuziti formou sportovist' v pfirodé bez oploceni. Do nepfipustného
vyuziti ploch MN je doplnéno: ,,pro plochu MN-s1 severozapadné od
Ounuze je nepfipustné umistovani budov, dopravni a technické
infrastruktury, WG, sprchy apod.”. Touto regulaci se nebrani vyuzivani
sportovisté v souladu s dosavadni praxi ani pfipadnym udrZzovacim
pracem na stavajicich objektech, av3ak jsou stanoveny meze jeho
ocekdavani pripadného rozvoje tzemi.

Argumentace podatele namitky je vjednotlivych bodech <casto
vytrzend ze souvislosti celé problematiky a uZivani Gzemi. Napf.

230




10.

11.

12.

Zivotni prostredi, o posouzeni vlivu jeho zaméru na Zivotni prostredi.
K Z4dosti mu pfislusny spravni organ sdélil, Ze predkladany zamér je
podlimitnim zdmérem a Ze predmétny zameér ,,zjevné nemuze vyznamné
ovliviiovat Zivotni prostfedi a z tohoto dlvodu neni nutné provadét
zjiStovaci fizeni".

Prislusny spravni organ dale vydal dne 9. 11. 2015 stanovisko, ¢. j.: KUJCK
82761/2015/0ZZL, ve kterém uvadi, Zze ,,uvedeny zamér nemiZe mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny vliv na pfiznivy
stav predmétu ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamnych lokalit a
ptacich oblasti lezicich na dzemi v plsobnosti Krajského Gradu Jihocesky
kraj".

V souvislosti s planovanou vystavbou si Vlastnik rovnéz nechal zpracovat
biologické zhodnoceni Pozemkid ve vztahu ke zvlasté chranénym
druhdm rostlin a Zivocichd. Prirodovédecky prizkum tzemi pldnovaného
projektu byl zpracovdn Mgr. Lucii BrejSkovou, Ph.D. dne 8.8.2016. Ze
zavérld predmétného prizkumu vyplyva, Ze zamér Vlastnika spocivajici ve
vybudovani zazemi sportovisté a rekonstrukce sportovisté mdze byt z
pohledu biologického hodnoceni realizovan za predpokladu, Ze budou
pfijata odpovidajici opatfeni pro udrZeni populaci ochrandrsky
vyznamnych druhd (coZ Vlastnik povaZuje za samozfejmost a je
pfipraven se k tomu vyslovné zavézat).

V ndvaznosti na to vydal Méstsky Grad Tabor, odbor Zivotniho prostredi,
zévazné stanovisko ¢.j. METAB 1258/2017/0OZP[Hor ze dne 6.1.2017, jimz
udélil z hlediska ochrany krajinného razu souhlas podle § 12 odst. 2
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpis(, s realizaci zdméru - objekt zazemi sportovisté a rekonstrukce
sportovisté realizovaném na Pozemcich, pfi¢emZz v tomto stanovisku
vyslovné uvadi:

potenciondlni pfipustnosti zdméru z hlediska jedné pravni normy neni
argumentem jejiho pfipustnosti s ohledem na jinou ¢ obecné zajmy
v Uzemi. Pofrizovateli neni zfejmé, kde podatel ndmitky spatruje
verejny zadjem na realizaci prezentovaného zaméru. Kazdopadné je
nutno poukazat, Ze v souladu s § 18 stavebniho zdkona zejména odst. 2
byly pomérovany verejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi, a
navrhované reSeni predkldadané zastupitelstvu mésta tento proces
reflektuje. Navrzenym resenim ani nedochazi ke zméné vyuziti, kterou
Casto podatel ndmitky uvadi, nebot’ v tuto chvili nenf pro tuto oblast
platnd Zadna Gzemné planovaci dokumentace obce. Nejednd se o
zménu vyuziti, ale stanoveni vyuziti na zakladé projednavani tzemniho
planu, ktery mél v urditych fazich urcitou podobu. Konecna podoba
Uzemniho planu je vyrazem spolecenského konsensu, ktery odrazi
rdzné pohledy na predmét reseni. Zastupitelstvo mésta jako pfislusny
organ pak toto reSeni schvaluje v ramci vydani tzemniho planu.
Argumentace podatele namitky, Ze vlastnik dlouhodobé spoléhal a
cinil kroky, jsou zcela mylné. Jak je uvedeno vySe ndvrh uzemniho
planu je projedndvany dokument, ktery dozndvd zmén az do jeho
Uplného vyddni. Domdhdni se neschvdleného reSeni je
neopodstatnéné. Pofizovatel nikdy negarantoval, Ze pozemky budou
urceny ke konkrétnimu vyuZiti. Teprve vydany dzemni plan je platnym
dokumentem zdvaznym pro rozhodovani v Gzemi. Proto teprve na
zakladé vydaného Gzemniho planu Ize ocekdvat adekvatni moznosti
vyuziti. Neschvaleny navrh je stdle jenom navrhem.

Pro dplnost uvadime, Ze o pofizeni tohoto nového Gzemniho planu
bylo rozhodnuto zastupitelstvem mésta v roce 2019, nikoli jak podatel
ndmitky uvadi vroce 2017. Proto argumentace vztaZend
k nepokracovani v fizeni se nezaklada na pravdivych informacich.
Kjednotlivym boddm byl uplatnén nadzor dotceného orgénu, se kterym

»Zdmér je navrZen tak, aby realizace zdméru nekolidovala s mistem vyskytu
zvldsté chranénych druhd. S ohledem na stdvajici vyuziti pozemkd, které budou
pfimo realizaci zdméru dotéeny, miZeme vyloucit konflikt se zvldsté
chranénymi druhy rostlin nebo zZivocichd.

PFi posuzovdni vlivu zdméru na hlavni znaky kulturni a historické charakteristiky
mUzZeme konstatovat, Ze se jednd o slaby negativni vliv na definované znaky a
to i diky tomu, Ze realizaci zdsahu nedojde k zdsahu do pdsu drevin, pohledové

se pofizovatel plné ztotoZriuje. Proto si jej také dovoluje vtomto
zd@vodnéni pInég, a to i v ndvaznosti na text vyse, citovat:

,,K jednotlivym bod&im v od@vodnéni namitky sdéluje OZP M&U Tabor,
jako dotceny organ ochrany prirody a krajiny nasleduijici:

Kbodu 6.

Sdéleni neexistence verejného zajmu ochrany ZPF je nadbyte¢né a
bezpredmétné, pofizovatel ani Zadny dotéeny organ se ochranou ZPF
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oddeélujici lokalitu urcenou k vystavbé od okolnich pozemka.

Zdameér je umistovdn na pozemek, ktery pohledové oddéluje od okolni krajiny
linie vzrostlych drevin. Zamér tedy bude mit slaby vliv na estetické hodnoty
krajinného rdzu. Je moiné predpoklddat, Ze identifikovany vliv na znaky
krajinného rdzu budou sniZovdny stdvajicimi dfevinami na obvodu lokality
dotc&ené vystavbou.

Na zdkladé vySe uvedenych skutecnosti a za splnéni podminek zdvazného
stanoviska proto sprdvni orgdn usoudil, Ze zdmér Ize povolit."”

13. Nasledné bylo Krajskym uradem Jihoceského kraje, Odborem Zivotniho
prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, vydano dne 28. 2. 2017 rozhodnuti, ¢. j.:
KUJCK 30110/2017 OZZL, sp. zn. OZZL 1271/2017/[roouSO3, kterym krajsky
urad podle ust. § 56 odst. 1, odst. 2 pism. b), pism. c) zak. ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, povolil
Vlastniku vyjimku z ochrannych podminek zvlasté chranénych druh
rostlin a Zivocichli spodivajici v moznosti provadéni vsech praci pri
rekonstrukci Uzemi a ndsledném uzivdni stavby objektu zazemi
sportovisté a rekonstrukce sportovisté na Pozemcich, a to za
predpokladu respektovani v rozhodnuti uvedenych podminek. Krajsky
urad vyslovné v rozhodnuti uvedl, Ze:

,»Na zdkladé celkového posouzeni Fizeni a vSech relevantnich a dostupnych dat
spravni orgdn vyhodnotil, Ze... povolend ¢&innost negativné neovlivni udrZeni
ptiznivého stavu druhl v rdmci jejich ochrany a vyskytu v CR a v Evropé. Zdsah
bude vici populacim v CR nepatrny a neni predpoklad, e by doslo k
vyznamnému ohroZeni druht dotcenych vyjimkou."

14. Pfedmétné rozhodnuti Krajského tradu nabylo pravni moci a k dneSnimu
dni je tedy ve vztahu k Pozemkdm naddle platné a pro ucastniky a
spravni organy zdvazné.

Na téchto podkladech bylo Méstskym Gradem Jistebnice, stavebnim
Uradem, vydano spolecné tzemni rozhodnuti a stavebni povoleni ze dne
6.3.2017 pod <. j.: OBJI[34/2017-5, které realizaci vystavby objektu zdzemf
sportovisté a rekonstrukci sportovisté povolilo.

Rozhodnuti stavebniho dradu bylo na zakladé odvolani jinych Gcastnik
fizeni rozhodnutim Krajského Grfadu Jihoceského kraje, odborem
regionalniho rozvoje, tzemniho planovani, stavebniho Fadu a investic,
oddélenim stavebniho Fadu, ze dne 6. 6. 2017, ¢. j.: KUJCK 67231/2017,

15.

16.

v souvislosti s FeSenou plochou nezabyval. Nepfitomnost nékterého ze
zakony chranénych zajm( nema zadny vliv na ochranu ostatnich.

K bodu 7.

Podminky vyuZiti plochy MN-s1 vyuZivani pozemkd jako sportovisté
nebrani, vyluCuji pouze umistovani dalsich novych objektd.
Skutec¢nost, Ze doslo ke zméné majetkopravnich vztaht v Gzemi, nenf
pfi posuzovani orgadnem ochrany pfirody relevantni a nemdize
oddvodriovat moznost umistovani takovych objektd (typicky
hygienického zdzemi, skladovacich & pobytovych prostort).

Kbodu 8.

Viz vySe — regulativy plochy MN-s1 vyuziti jako sportovisté umozriuji.
Povoleni zmiriovaného zdméru ,,revitalizace sportovisté“ neni platné.
K umisténi stavby bylo mj. nezbytné vymezeni zastavitelné plochy
v tzemnim planu.

Kbodimg. - 12.

Odkazovand stanoviska krajského tradu a odboru Zivotniho prostredi
Me&U Tabor jsou vtéto véci zcela irelevantni, mj. se vztahovala
k zdméru, ktery je bezprfedmétny (viz vyse). Mimo to skutecnost, Ze
urcity zamér nepodléhd posuzovani podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., di
nemd dopad na evropsky vyznamné lokality a ptadi oblasti, nema
zadny vliv na ostatni chranéné zdjmy. TotéZz obdobné plati i pro
biologicky prizkum (Brejskova, 2016), jehoz odbornou urover nadto
zpochybriuje fakt, Ze zcela pominul vyskyt zvlasté chranéného druhu
Dactylorhiza majalis, jehoz stabilizovana populace byla ve zkoumané
lokalité jednoznacné potvrzena (viz napft. nasledujici bod).
Kbodu13.a14

Ndzor podatele ndmitky, Ze jako vlastnik dotcenych pozemkd
disponuje vyjimkou z ochrannych podminek zvlasté chranénych druht
je nepochybné zcela nesprdvny. Cit. vyjimka se nevztahuje
k pozemkdm, jak se podatel mylné domniva, nybrz je jednoznacné
vazdna na realizaci konkrétniho zdméru, jehoz bezprfedmétnost
v procesu pofizovdni Uzemniho planu je doloZzena predchozi i
nasledujici argumentaci organu ochrany prirody. Nad ramec vyse
uvedeného je vhodné doplnit, Ze krajsky urad pri odlvodriovani
vyjimky pro druh Dactylorhiza majalis, vychdzel zejména ze
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17.

18.

19.

zruSeno v celém rozsahu a véc byla vriacena k novému projednani
stavebnimu dradu.

V této souvislosti si Vlastik pozemku dovoluje zd(raznit, Ze prvoinstancni
rozhodnuti bylo zruSeno toliko z procesnich divodl na strané
stavebniho uradu. S ohledem na skutecnost, Ze v té dobé se jiz bylo
rozhodnuto o pofizeni nového uzemniho pldnu, rozhodl se Vlastnik k
tomu, Ze realizaci zaméru odloZi aZz na dobu, kdy jiz bude existovat
tizemné planovaci dokumentace v mésté Jistebnici. Z tohoto divodu ve
spolec¢ném fizeni nepokracoval a to bylo nasledné zastaveno. S ohledem
na planovanou realizaci zdzemi a rekonstrukce sportovisté nechal
Vlastnik v mezidobi Pozemky zasitovat, resp. na Pozemcich zbudoval
vrtanou studnu na pitnou vodu a pripojku elektrického vedeni.

Z uvedeného je zf'ejmé, Ze Vlastnik postupné cinil v prabéhu let kroky a
vynaklddal ndklady sméfujici k realizaci zaméru, tj. rekonstrukci
sportovnich ploch a vybudovani zazemi sportovisté.

V kvétnu roku 2021 Porizovatel zverejnil ndvrh Gzemniho planu Jistebnice
pro spolecné jednani.

V predmétném ndvrhu uzemniho planu byly Pozemky oznaceny jako
plochy obcanského vybaveni (obcanské vybaveni - sport - OS, viz nize
pfilozeny vysek z hlavniho vykresu) dle §6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Timto
oznacenim vyjadril zpracovatel (autorizovany architekt) navrhu tzemni
planu svij spravny odborny Usudek o zplsobu vyuZiti tzemi ve vztahu k
charakteru tGzemf (nebot’ se jednad o nezastavéné tzem), k respektu k
ochrané prirody a krajiny (ochrana krajinného razu). Dokumentace byla
zverejnéna se souhlasem urceného zastupitele (starosty mésta Ing. Jifiho
Popelky), tudiz i vyjadfovala ndzor podstatné ¢asti mistni samospravy!
Vneposledni fadé byla dokumentace zverejnéna pofizovatelem, &imz
byla uznana legalnost dokumentace ve vztahu k etapé€ spole¢ného
jednani s ohledem na cile a ikoly tzemniho planovani'

skutecnosti, Ze se jedinci této rostliny vyskytuji téZ na okolnich
pozemcich. Tato skutec¢nost jiz vsak z prevazné casti neplati, nebot’
nejvyznamnéjsi blizkd populace tohoto druhu, rostouci na pozemku ¢.
parc. 809 vk.d. Cunkov, zanikla zfejmé v dlsledku neopravnéného
zasahu a nevhodné péce ze strany vlastnika pozemku, jimz je rovnéz
podatel této namitky (viz téz komentar k bodu 28. a 29.).
Kbodu 15. a 16.

Citované spole¢né tizemni rozhodnuti a stavebni povoleni nenfi platné
a nikdy nemélo pravni Ucinky. Argumentace podatele namitky
zaloZena na tomto rozhodnuti a podkladovych a souvisejicich aktech
tedy neni relevantni, jak je jiz opakované uvedeno vyse.

Kbodu17.a18.

Tvrzeni, Ze ke zruSeni zminéného spolecného Uzemni rozhodnuti a
stavebniho povoleni vedly toliko procesni dlivody je nepravdivé.
Ztextu odlvodnéni rozhodnuti krajského uradu Jihoceského kraje
¢.j.r KUJCK 67231/2017 je zr'ejmé, Ze vedle procesnich pochybeni byly
ddvodem ke zruseni prvoinstancniho rozhodnuti rovnéz argumenty
vécné, mj. zejména zdasadni rozpor sustanovenim § 18 odst. 5
stavebniho zdkona.

K podatelem uvddénému ,,zasitovani pozemku“ je tfeba doplnit, Ze v
pripadé pfipojky NN Slo o stavebni Upravy, které byly provadény od
podétku jako protipravni (téZz pravomocné sankcionované) a jejich
dodatecné povoleni nic neméni na faktu, Ze nesméruji ve prospéch
stavebnika, ale naopak kjeho tizi. V pfipadé vrtané studny samotny
stavebnik, vodopravni i odvolaci ufad uvadi, ze zdroj vody ma slouzit
pro zalivku pozemkd stavebnika a v Zadném pripadé ze spisu pro
vodopravni souhlas nevyplyvda, Ze by Ucelem povolovaného zdroje
meélo byt zasobovani objektl zazemi sportovisté apod.

Kboddm 19. - 23.

Smyslem spole¢ného jednani je predeviim umoznit dotlenym
organlim, krajskému Gradu a sousednim obcim uplatnit sva stanoviska
k ndvrhu Gzemniho planu. M&U Tabor, odbor Zivotniho prosttedi, jako
dotleny organ ochrany pfirody a krajiny, naplnil uplatnénim svého
stanoviska zdkonné zmocnéni k tomuto Ukonu a neni zfejmé, v ¢em
podatel namitky spatfuje nelegitimitu, nestandardnost i
,prekvapivost takového postupu. Jiz ze samotného pojmu ,,ndvrh
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zndmo Pofizovateli z Gredni ¢innosti

20.

21.

22.

Pro plochy obdanského vybaveni a sportu (OS) navrhoval ndvrh
tzemniho planu z roku 2021 jako jejich hlavni vyuZiti sport, pfi¢emz jako
dalsi pripustné vyuZiti bylo navrhovano vyuzZiti pro umisténi sportovniho
zafizeni, zafizeni obanského vybaveni slouZiciho sportu (napf. hostinska
¢innost, pdjéovny a prodej sportovniho vybaveni atp.), verejné
prostranstvi, zeleri (napf. verejna, izolacni, zahrady, sady), vodni Gtvary,
Uzemni systém ekologické stability a umisténi dopravni a technické
infrastruktury obecniho vyznamu. Podminéné pfipustné vyuziti nebylo
stanoveno.

Z hlediska prostorového usporddani pavodni navrh Gzemniho planu z
roku 2021 uvadél, Ze nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu
okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou pohledovou a prostorovou
dominantu v dzemi.

Dle Vlastnika ndvrh Uzemniho pldnu z roku 2021 skutecné vhodné a
Gcelné resil vyuZiti Pozemk( a zaroveri dostatecné dbal na prirodni raz
mista. Je snahou a cilem Vlastnika tento raz celé lokality zachovat, na
druhou stranu, pokud maji Pozemky skutecné plnit funkci sportovisté,
které bude k navstévé a sportovnimu vyZiti I3kat Sirokou verejnost, je
tfeba poditat také s moznosti vybudovani alespori minimalniho zazemi

vyplyvd, Ze se jednd o ,koncept’, tj. dokument, ktery md byt
podroben zméndm.

Kbodu 28. a 29.

U&elem zminky o pfitomnosti prvki USES a vyznamného krajinného
prvku v blizkosti FeSené plochy je, kromé uvedeni SirSich souvislosti,
téZ poukazani na fakt, Ze se plocha nachdzi v nezastavéném tGzemi a
na zastavéné &i zastavitelné Uzemi naprosto nenavazuje. Nadto je
nutné uvést, Ze teze podatele namitky, Ze odlisné vyuziti plochy,
kterého se vnamitce domahda, nem(ze mit vliv na chrdnéné (asti
pfirody nachdzejici se vné plochy, je mylnd. Takovy dopad nelze
vyloudit a jeho nezpochybnitelnym dokladem je protipravni (a
orgdnem ochrany pfirody pravomocné sankcionovany) zdsah do
vyznamného krajinného prvku v sousedstvi dotcené plochy,
provedeny podatelem této namitky v roce 2019 pravé v souvislosti se
zmifovanym ,,zasitovanim pozemku“.

K bodu 30.

Tomuto argumentu se vénuje mj. vyjadreni k bodim 8. - 14., 17 a 18.
vySe. Vlastnik pozemk( nemél Zzadny priméreny divod dlouhodobé
spoléhat na moZnost povoleni stavby poZadovanych objektd téz
s ohledem na cit. zrudujici rozhodnuti krajského Uradu. Limitovano je
pouze nové, vlastnikem zamyslené vyuZiti pozemkd, nikoli vyuZiti
stdvajici.

Kbodu 31.a 32.

Argumentace podatele ndmitky v téchto bodech je nejasna a neni z nf
zcela zfejmd pricinnd souvislost s feSenou véci. Ddle téZz komentar
k bodu 28. a 29.

K bodu 33.

Viz vyjadreni k bodlim 13. a 14. Vlastnik pozemku bezpochyby platnou
vyjimkou z ochrannych podminek zvIasté chranénych druht v zadném
pfipadé nedisponuije.

K bodu 34. a 35.

Podminky vyuziti plochy MN-s1 podle nazoru organu ochrany pfirody
nebrani rekonstrukci vlastnich zpevnénych ploch a neomezuji tak
prava vlastnika pozemkd nad droven aktudlnich limitd vyuziti dzemi
vychdzejicich z platnych predpis. Predpokladem jakékoli cinnosti
nejen v této lokalité je samoziejmé dodrzeni vSech dalSich podminek
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(viz téz dale).

23.V dubnu 2022 v3ak doslo k velkému prekvapeni Vlastnika ke zverejnéni

navrhu izemniho planu Jistebnice k verejnému projednani (v ramci fizeni
o uzemnim planu dle § 52 stavebniho zékona). Tento ndavrh se, ve vztahu
k Pozemkdm Vlastnika, od predchozi verze navrhu zasadné lisi. V tomto
navrhu jsou Pozemky Vlastnika zafazeny do funkéni plochy MN-s1 (viz

>

24.Plochy MN jsou dle textové ¢&asti navrhu dzemniho planu plochami
smiSenymi nezastavéného Uzemi s prevazujicim Gcelem sportovniho
vyuziti pro plochy s indexem s. Jako pfipustné vyuziti je dle navrhu
stanoveno opatfeni k vytvareni stabilnéjSich casti krajiny, umisténi

dopravni a technické infrastruktury obecniho vyznamu aj. Jako
nepripustné vyuziti jsou v navrhu uvedeny zmény druhu pozemku na
zahradu, bydleni v¢etné staveb pro bydleni, rekreace véetné staveb pro
rodinnou rekreaci, ob¢anské vybaveni a ubytovdni vcetné staveb a
zafizeni obcanského vybaveni a ubytovacich zafizeni, doprava v klidu
(v€etné parkovaciho stani), ohrazovani, oplocovéni, zaplocovéni a jiné
zamezovani pfistupnosti uzemi mimo uvedenych jako pripustné, a dale
stavby, zafizeni a jind opatfeni, které s nimi bezprostfedné souviseji
vCetné oploceni, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného Gzemi pro uUcely rekreace a cestovniho
ruchu mimo uvedenych jako pfipustné a podminéné pfipustné. Podminky
prostorového usporadani nejsou stanoveny.

danych legislativou, napriklad vtomto pripadé pfipadd v udvahu
nutnost ziskani vyjimky z ochrannych podminek zvlasté chranénych
druh.

K bodu 36.

K opravnénosti zajmd a legitimnimu ocekavéni vlastnika pozemkd se
orgdn ochrany prirody vyjadfil téz v predchazejicich bodech. Neni
zfejmé, zjakych skutecnosti podatel namitky vychdzi, kdyZz oznacuje
vybudovani sportovisté za verejny zdjem, o sprdvnosti takové tvahy
vsak Ize mit déivodné pochybnosti. Naproti tomu ochrana pfirody je
verejnym zdjmem jisté nespornym. Oprdvnéné pochybnosti Ize
vyslovit rovnéz vidi tvrzeni o pfinosu zamysleného sportovisté pro
danou oblast.

Kbodu 37.

Dotceny organ se ve véci zarazeni feSenych pozemkd do plochy MN-s1
plné shoduje s pofizovatelem Uzemniho pldnu a povaZzuje tento
postup za vhodné a primérené vyreseni pozadavku, formulovaného ve
stanovisku orgdnu ochrany pfirody. Dale md dotceny organ za to, Ze
pfi uplatriovani svého stanoviska postupoval v souladu se zdkonem,
radné jej odlvodnil a v jeho postupu ¢&i v postupu porizovatele nelze
spatrovat jakoukoli libovlli ¢ nezakonnost. Ochrana nezastavéného
Uzemi, Uzemi pfirodniho parku, krajinného razu, zvldsté chranénych
druh@ a jejich stanovist je nejen legitimnim, ale pfimo
neopominutelnym dkolem organu ochrany pfirody v procesu
uzemniho planovani.

K bodu 38.

Otazka vyjimky z ochrannych podminek zvlasté chranénych druht je
vyfesena ve vyjadrenich k boddm 13., 14. a 33. Zavazné stanovisko
k zasahu do krajinného razu bylo podkladovym aktem pro vydani
spole¢ného Gzemni rozhodnuti a stavebniho povoleni (nadto pro
odlisny zamér), které bylo odvolacim organem zruseno. Samotné
zdvazné stanovisko nema zadné pravni Gcinky.

K bodu 39. a 40.

Viz téZ sdéleni k bodu 7., 19. — 23. a nasledujicim. UzZivani pozemk
vintencich podatelem zmifiovaného historického vyuziti regulativy
plochy MN-s1 umoZfuji. Vlastnikem pozemku zmirflovand potreba
rozvoje (vybudovani zdzemi) je vyvoldna, jak uvddi sdm podatel,
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25. Pro plochu MN-s1 je dle navrhu dzemniho planu z roku 2022 pFipustné
vyslovné pouze stdvajici vyuziti formou sportovist’ v prirodé bez oploceni
a je na této plose nepripustné umist'ovani budov dopravni a technické
infrastruktury, WC, sprchy apod.

Plvodni navrh dzemniho planu Pofizovatele z roku 2021 byl ve vztahu k
Pozemkim zménén na zdkladé namitek Méstského uradu Tabor, odboru
Zivotniho prostredi, jakoZto dotleného organu (dale jen ,,Dotleny
organ"), ktery k pvodnimu navrhu Gzemniho planu vyslovil ve svém
stanovisku sviij nesouhlas se zarazenim Pozemkd do plochy OS s tim, Ze
pozaduje plochu zaradit jako plochu specifickou s odliSnymi podminkami
vyuziti. K tomuto pozadavku se Pofizovatel ve svém vyjadreni vyjadril
nasledovné:

26.

ad 11) Plocha OS vymezena mj. na pozemcich 811/10 a 811/3 v| k.4. Cunkov je
zcela specifickd svou povahou i umisténim. Plocha z prevdiné &asti v
soucasné dobé postradd charakter sportovisté, nachdzi se v jadrové casti
tuzemi pfirodniho parku a nemd Zzadnou navaznost na zastavéné (i
zastavitelné Uzemi, naopak t&sné sousedi s prvkem USES a registrovanym
vyznamnym krajinnym prvkem. Pfimo v FeSené ploSe byl prokazan vyskyt
zvlasté chranénych druhu. Vzhledem ke zminénym skutecnostem nelze
podminky vyuzivani ploch OS povaZovat za dostatec¢né pro zajisténi zakonem
chrénénych z4jm@. Redenim je vymezeni této plochy jako specifické se
stanovenim pfislusnych zvlastnich podminek vyuZiti, které budou odrazet
pfirodni a estetické hodnoty lokality i SirSiho Gzemi. V dvahu pfichazi zejména
vyrazna regulace objektd obcanského vybaveni, dopravni a technické
infrastruktury, zpevnénych ploch, vylouceni oplocovani atd.

Pozemky p. <. 811/10, 811/3, 811/4. 811/5, 811/6. 811/7, 811/8, 811/9 k. 4. Cunkov
jsou vedeny v katastru nemovitosti jako druh pozemku ostatni plocha zplsob
vyuZziti sportovisté a rekreacni plocha. Jednd o byvalé sportovisté historicky
vyuzivané nedalekym détskym tdborem, v poslednich letech doslo
k majetkovému rozdéleni téchto dvou areald a sportovisté tak neni vyrazné
vyuzivano, na zakladé pozadavku dotleného orgdnu je zménéno vyuziti
plochy obcanského vybaveni - oblanské vybaveni - sport - OS na plochu
smiSenou nezastavéného uUzemi - s indexem s - sportovni vyuziti MN-sl,
soucasné byly doplnény podminky vyuziti ploch smiSenych nezastavéného
tUzemi - MN, cilem je zachovani soucasného stavu sportovisté prirodniho

zpretrhanim pvodnich majetkopravnich vazeb, jimz doslo ¢i dojde
k vylou€eni moznosti vyuzivani zdzemi hristé v blizkém rekrea¢nim
zafizeni. Dotleny orgdn se neztotoZiuje sndzorem vlastnika
pozemkd, Ze jim zamyslena realizace objekt( sportovisté je verejnym
zdjmem, jak je rovnéZ uvedeno ve vyjadreni k bodu 36.

K bodu 41.

Zmijované prostrfedky, vynalozené vlastnikem pozemku, nelze
v zadném pripadé povaZzovat za zmarenou investici. Jak je jiz uvedeno
vySe, podatel nemél Zadné ddvody spoléhat na moZnost povoleni
zaméru, zejména po zamitnuti prvoinstan¢niho rozhodnuti stavebniho
uradu, tedy vdobé kdy byly ucinény tyto investice. Nadto stavba
pripojky NN byla provedena neoprdvnéné a ucel vrtané studny byl
stavebnikem deklarovan jako zdroj vody pro zalivku.

K boddim 42. - 46.

Stanoviska dot¢eného orgdnu k argumentim formulovanych v téchto
bodech byla vyjadrena v textu vyse.

Postoj OZP M&U Tabor, jako dotéeného orgdnu ochrany pfirody
k reSené véci Ize shrnout nasledovné:

Resené pozemky jsou bez pochyby soudsti nezastavéného dzemi,
tato skutecnost jednozna¢né vyplyvd zdokumentace vymezeni
zastavitelného Uzemi mésta Jistebnice (2020) i vyjadreni, stanovisek,
rozhodnuti a daldich dkond spravnich orgdnt - M&U Jistebnice,
stavebniho Grfadu, M&U Tébor, orgdnu Gzemniho planovani, krajského
dfadu JC kraje, odboru odbor regiondlniho rozvoje, uzemniho
planovani, stavebniho fadu a investic.

Vlastnik pozemkl se ndmitkou domdaha vymezeni nové zastavitelné
plochy bez ndvaznosti na zastavéné &i zastavitelné Gzemi, nadto je
tato plocha biotopem zvlasté chranénych druhd a lezi na uzemi
prirodniho parku.

Vlastnik pozemku argumentuje existenci zpevnénych ploch
sportovisté, které vsak byly vybudovany v souvislosti s provozem
stavajiciho rekreacniho aredlu a od pocatku s nim tvorily funkeni celek.
Majetkopravnim a funkénim rozdélenim tohoto celku Udajné vznikla
potfeba =zfidit objekty zdzemi pro plochy sportovisté pfimo na
feSenych pozemcich, nebot’ rekreacni aredl jiz dale nemize funkci
zazemi plnit. Vybudovdni samostatného sportovisté s odpovidajicim
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charakteru - divody jsou uvedeny v oddvodnéni stanoviska dotéeného

organu viz predchazejici odstavec.

Do pfipustného vyuzili ploch MN je doplnéno: ,pro plochu MN-sl

severozapadné od Ounuze je pfipustné pouze stdvajici vyuziti formou

sportovist’ v prirodé bez oploceni.

Do nepripustného vyuZziti ploch MN je doplnéno: ,,pro plochu MN-sl

severozapadné od Ounuze je nepfipustné umistovani budov, dopravni a

technické infrastruktury, WG, sprchy apod.".

27.Vlastnik je presvédcen, Ze postup Pofizovatele je v pripadé Pozemki
nezdkonny a neprezkoumatelny, kdyz je zaloZen na zcela nesprdvnych
skutkovych zdvérech a predpokladech, které nemaji naprosto zadnou
oporu ve spravnim spise.

1.2 Nezakonnost ndvrhu tzemniho planu

28.Jako prakticky jediny argument pro zménu funkéniho vyuziti Pozemkd z
plochy OS na plochu MN-s1 Pofizovatel uvadi, Ze se Pozemky nachazeji
vedle Gzemniho systému ekologické stability (dale jen ,,USES"), vedle
registrovaného vyznamného krajinného prvku (VKP) a Ze pffmo v reSené
plose byl prokazan vyskyt zvlasté chranénych druhd.

Vlastnik je naopak presvédcen, Ze vysSe uvedené dlivody jsou zcela
nedostatecné a nezdakonné omezuji jeho vlastnické pravo k Pozemkdm.
Sousedstvi prvk( ochrany pfirody a krajiny, jako je systém USES a VKP je
zcela irelevantni, pro posouzeni vymezeni zpdsobu funkéniho zarazeni
Pozemkd, kdyZ se Pozemky nachdzi bez jakékoli pochybnosti vné téchto
prvkd a nejsou samy o sobé predmétem této zvlastni ochrany. Nelze tak
jen pro blizkost prvk USES a VKP vyloucit Pozemky z moznosti jejich
zafazeni do plochy OS, popr. Zze by uvedené znamenalo nemoznost
umistovani pfimérenych staveb v dané plose.

Vlastnik opakuje, Ze ze strany ochrany pfirody a krajiny jiz byla moznost
vyuziti Pozemkd pro realizaci zazemi sportovisté a sportovnich ploch
posouzena v ramci predchozich procesd pri posuzovani plvodniho
zaméru a samotny Méstsky urad Tabor, odbor Zivotniho prostredi, jiz s
timto projektem souhlasil, viz bod 12 vySe. Neni tedy nyni vibec jasné,
pro¢ nyni dotéeny orgdn, potazmo Pofizovatel, voli takto zasadni zménu
svého dosavadniho pfistupu, na ktery Vlastnik dlouhodobé spoléhd a na
jehoZ zdkladé ¢ini odpovidajici kroky k realizaci svého zaméru zazemi a

29.

30.

zazemim (dle textu ndmitky na Urovni 21. stoletf) a tedy nezavislého na
provozu stavajictho rekrea¢niho aredlu, je vyhradné soukromym
zamérem vlastnika pozemkl, ktery sméfuje knaplnéni jeho
individualnich potreb a nikoli verejného z3jmu.

Vlastnik pozemki ve snaze prosadit svij soukromy zamér postupuje
od pocatku in fraudem legis ¢i dokonce v rozporu se zdkonem. V roce
2017 se, pfes negativni vyjadreni organu Gzemniho planovani, pokusil
dosdhnout povoleni zdméru jako stavby, ktera zlepsi podminky vyuZiti
nezastavéného Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu podle § 18
odst. 5 stavebniho zdkona (rozhodnuti stavebniho dradu zruseno
odvolacim organem). Vroce 2019 pozadal o povoleni vrtané studny
jako zdroje vody pro zalivku zelené a v roce 2020 neoprdvnéné proved|
pfipojku vedeni nizkého napéti. Od roku 2019 byl organ ochrany
pfirody nékolikrat konfrontovdn se zamérem umistit na FeSenych
pozemcich objekty pro individudini rekreaci & spravu a udrzbu
pozemkd.

Argumentace podatele namitky zaloZend na legitimnim ocekavani &i
zmarenych investicich je bez dalsiho neprijatelnd. Vlastnik pozemk si
musel byt od poddtku védom, Ze umisténi jeho zaméru
do nezastavéného Uzemi je zhlediska zdkona nepfipustné nebo
pfinejmensim sporné, svéddi pro to mj. stanovisko orgdnu tzemniho
planovani zroku 2015 & rozhodnuti odvolaciho organu zroku 2017.
VSechny kroky ze strany vlastnika pozemkd, které naddle smérovaly
k realizaci jim zamysleného zaméru, byly provadény s timto védomim a
zfejmé s presvédcenim, Ze povoleni zdméru dosahne tzv. ,,saldmovou
metodou®. Soucasné vlastnik pozemkd nemél a nema Zadny
priméreny dlvod spoléhat se, Ze vuizemnim planu bude nové
vymezena zastavitelnd plocha, kterd mu realizaci jeho soukromého
zaméru umozni.

Pokud funkce pozemki jako sportovisté zanikla ¢i je do budoucna
neudrZiteln3, jak tvrdi namitka, byly pficinou této situace vySe zminéné
soukromopravni dlvody na strané vlastnikd resenych pozemkd a
rekreacniho aredlu. V zadném pripadé tyto dlvody nelezely ve sfére
plsobnosti organt verejné moci a nelze tedy argumentovat, Ze by tyto
organy jakkoli zasahovaly do vykonu majetkovych prav, kterd podatel
ndmitky s vlastnictvim pozemkd nabyl. MozZnost vyuZiti pozemki
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31.

32.

33.

rekonstrukce sportovisté. Takovd zména pfistupu neni vécné nicim
podloZzena a bezdlvodné limituje Vlastnika na jeho mozZnosti vyuZiti
Pozemkad.

Naprostou nekoncepénost argumentace Pofizovatele pak Ize
prezentovat na skutecnosti, Ze dle samotného navrhu tzemniho planu
mohou i plochy OS zahrnovat plochy dzemniho systému ekologické
stability (viz pfipustné vyuZitf). Pokud mohou plochy OS byt vyuZity pro
umisténi prvkd USES, pak tim spiSe (argumentem ad maiori ad minus) by
mohly byt jako plochy OS vymezovany téz plochy v pfimém sousedstvi s
prvky USES.

Ostatné, jak prvkd USES, tak VKP (kdyZ mezi prvky VKP jsou zaFazeny ze
zakona vsechny lesy, jezera, rybniky, idolni nivy, vodni toky atd.), které
pfimo sousedi se zastavitelnymi plochami, je v ndvrhu Gdzemniho planu z
jara 2022 velké mnoZstvi. Jedna se napf. o stavebni plochy (SV) na
severnim okraji Vlasenice, stavebni plochy (SV) na zdpadnim okraji
Tremesné a Padarova, ¢i plochy na severovychodnim okraji Jistebnice,
nékteré z nich dokonce nové vymezované (plocha BI-4 sousedi s lesnimi
pozemky). Touto logikou by pak muselo byt jako nezastavitelné
vymezeno velké mnozstvi dalSich pozemkd, namatkou napt. parc. ¢
1048/1, k.. lJistebnice, a jiné. Takto se samoziejmé pfi zarazovani
pozemkl do jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
postupovat nedd a takovy postup nemd oporu ani v obecné zadvaznych
predpisech. Uvedené tak jen demonstruje nesmyslnost argumentu
Porizovatele.

Stejné tak irelevantni je argument Porizovatele spocivajici v tom, ze
primo v resené plose byl prokazan vyskyt zvlasté chranénych druhd. Jak
jiz bylo uvedeno shora v bodé 13 téchto namitek, prisluSnym spravnim
orgdnem jiz byla tato otdzka posouzena a pravomocné rozhodnuta tak,
Ze Vlastnikovi je udélena vyjimka ze zasahu do zvIast chranénych druhd
Zivocich( a rostlin. Tato vyjimka ma charakter spravniho rozhodnuti a je
doposud platng, ucinna a zavazna a Vlastnik deklaruje svou pripravenost
se timto rozhodnutim pIné fidit. V takovém pripadé€ je skutecnost
vyskytu zvlasté chranénych druhd zavazné vyreSena a spravni organy
jsou povinny toto rozhodnuti po dobu jeho platnosti respektovat. S
ohledem na to tak neni ddna Zadna prekdzka pro vyuZiti Pozemku
zpUsobem, ktery navrhuje Vlastnik.

k provozovani sportovnich aktivit nebyla nijak zpochybriovana a
pozemky takovym zpsobem byly a dosud jsou uzivany.

Vlastnik pozemk shledava nezdkonnost postupu pofizovatele
tzemntho planu a dotéeného organu v tom, Ze mu nebylo vyhovéno
v pozadavku na vymezeni nové zastavitelné plochy. Takovy nazor je
nutné zdsadné odmitnout, nebot zcela popird smysl dzemniho
planovani, Ucel vyjadrovani dotlenych orgdnl a principy ochrany
verejnych zajma.“.

238




34.

35.

36.

37.

Nelze nezminit, Ze zamér Pofizovatele ,zachovat souclasny stav
sportovisté" je zcela iraciondlni. Jak jiz bylo uvedeno vyse, sportovisté je
v zanedbaném stavu, v pripadé hrist se jednd o asfaltovy povrch
prorostly vegetaci, ktery neni vhodny naprosto k ni¢emu, a méd na hony
daleko od pfirodnich ploch, resp. pfirodniho sportovisté. Konzervace
stdvajiciho stavu znamend dalSi postupnou degradaci uvedenych ploch,
které mohou mit jen stézi hodnotu zasluhujici jakoukoli ochranu -
Vlastnik si neni védom toho, Ze by asfaltové plochy mély mit z hlediska
ochrany prirody a krajiny néjaky specificky rezim ochrany.

Vlastnik tim nechce v zddném pripadé zpochybriovat kvalitu a charakter
dané lokality. Vlastnik opakuje, Ze nemd nijak v Umyslu narusovat
krajinny rdz okoli a vytvdret na Pozemcich zasadni zmény, které by
naruSovaly specificky charakter mista. Domnivd se v3ak, Ze dalsi
vyuzivani Pozemkd ze strany verejnosti nebude bez potrebné udrzby
mozné a Ze navrhovany uzemni pldn tak odporuje jak soukromym
zajmim na jeho strané, tak i vefejnym zajmdm na strané Pofizovatele
vyuzivat Pozemky jako sportovisté. PoZzadavky na ochranu pfirody jsou
dle presvédceni Vlastnika resitelné zplsobem, ktery zaroveri nebude
znamenat zasadni omezeni jeho vlastnického prdva. PfisluSnymi orgdny
je zdjem ochrany pfirody dostatecné hajen a byl posouzen v rdmci
procest popsanych vyse, které, jakkoli se tykaly plvodniho zaméru, tak
po vécné strance zlstavaji naddle relevantni, ackoliv zamér Vlastnika na
realizaci Projektu je odliSny, s vyrazné vy3Sim respektem k ochrané
pfirody a krajiny.

S ohledem na to postrada navrhovand zména vyuziti vSech Pozemkd na
plochy MN-s1 jakékoli legitimni oddvodnéni, je v prfimém rozporu s
opravnénymi zajmy Vlastnika a, dle presvédleni Vlastnika, rovnéz s
vefejnym zdjmem na obnovu sportovisté, které bude pro danou oblast
pfinosem a nikoli zat&zi.

Pokud by snad navrhovana zména méla byt zplsobena stanoviskem
dotceného organu ochrany Zivotniho prostfedi mésta Tabor, tak Vlastnik
uvadi, Ze ani to nenf legitimnim ddvodem pro zménu funkéniho vyuzitf
dané plochy. Jednak z pozadavkd dotéeného orgédnu vyslovné neplyne,
Ze by Pozemky mély nutné byt zafazeny do plochy MN - tj. ploch
smiSenou nezastavéného Uzemi bez moZnosti umistovani staveb. Dle
informace Vlastnika pouze dotceny orgdn pozadoval plochu vymezit jako
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38.

39.

40.

41.

specifickou s odliSnymi podminkami vyuziti, aniz by vSak tyto podminky
konkretizoval. Dale je nutno uvést, Ze ani stanovisko dotéeného organu
nemuze byt formulovano zcela libovolné, bez respektovani skutkovych
okolnosti, faktického stavu a legitimnich zdkonnych poZzadavki
plynoucich z agendy, ktera je dot¢enému orgdnu svérena. Pokud by se
zdvazné stanovisko ukdzalo byt nesprdvnym <& nezdkonnym, je
judikovdno, Ze je povinnosti Pofizovatele takovouto nespravnost di
nezdkonnost odstranit v rdmci procesu pfipravky Uzemniho planu, v
opacném piipadé by byl stizen nezdkonnosti samotny uzemni plan
vydany na zakladé takového stanoviska.

Navic plati, Ze otdzka ochrany zvlasté chranénych Zivocichtd a rostlin jiz
byla na Pozemcich pravomocné rozhodnuta Krajskym aradem
Jihoceského kraje (viz bod 13 vyse) a otédzka krajinného razu byla zavazné
posouzena v zdvazném stanovisku Méstského tradu v Tabore (viz bod 12
vyse). Uvedené rozhodnuti, resp. stanovisko jsou pro spravni organy
zavazné a tyto jsou povinny je naddle respektovat, ledaze by vysly najevo
okolnosti, které dosud nebyly uplatnény. K takové situaci v predmétné
véci nedoslo.

Vlastnik Pozemkd se domniva, Ze plivodni navrh izemniho planu z roku
2021 vletné ndleZitosti v ném obsaZenych plné reflektoval potreby a
zajmy jak jeho, tak i samotného Pofizovatele, a ma za to, Ze zména
Pozemkd na plochy smiSené nezastavéného Uzemi je degradaci tohoto
GUzemi. Na Pozemcich je zavedena voda i elektfina a Pozemky jsou
zaroven pfistupné pfimo z obecni komunikace, kterd vede mezi obci
Ounuz a détskym tdborem. Zaroven je v blizkosti skiaredl Moninec, a to
vSe jsou parametry, které hovori pro to, aby plocha, historicky vyuzivana
jako sportovisté, byla takto vyuZivdna i naddle, s moZnosti Uprav
odpovidajicich 21. stoleti.

Jakdkoli revitalizace daného sportovisté je vSak nutné spojena s
investicemi do alespon zdkladniho zazemi, které umozni plochy nasledné
uvést do stavu, v némZz budou slouZit Siroké verejnosti - to je dle
presvédceni Vlastnika zcela jednoznacny vefejny zajem, ktery musi byt
Porizovatelem rovnéz posouzen pfi rozhodovani o funkénim zarazeni
danych Pozemkd. K tomuto posouzeni ze strany Pofizovatele nicméné
nedoslo.

Novy ndvrh Gzemniho pldnu v3ak trvd na zachovdni soucasného
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42.

43.

neutéseného stavu Pozemkd, nepocitd s zadnym jejich rozvojem a s
Zadnou novou vystavbou. Tento postup Pofizovatele tak mari jak
investi¢ni zamér Vlastnika a jeho doposud vynalozené prostredky, tak i
prilezitost upravit zastaralé sportovisté tak, aby opét slouzilo Siroké
verejnosti.

S ohledem na shora uvedené skutecnosti se tak Vlastnik domniva, ze
vymezeni ploch Pozemkd jako ,,ploch OS - ob¢anského vybaveni - sport",
minimalné v rozsahu pozemkd parc. ¢. 811/4-7 k.U. Cunkov, je priléhavé
zjisténému skutkovému stavu, a ze zména vymezeni viech Pozemk{ na
plochy MN-s1 je nedostateéné odlvodnéna, neprezkoumatelnda a
nezdkonna, kdyZz nemd dostatecnou oporu ve zjisténém skutkovém
stavu zaznamenaném ve spise a je ve zjevném rozporu s dosavadnimi
zjisténimi spravnich orgdnt z hlediska ochrany prirody a krajiny.

Vlastnik uvddi, Ze dlouhodobé pfipravuje Projekt na Pozemcich a v rdmci
tUzemniho planovani je s Pofizovatelem, obci a dotlenymi organy
ochoten a pfipraven pIné spolupracovat. V tomto ohledu apeluje na obec
dle moznosti vyjit dotéenym osobdm vstfic a vyzyvd obec k jednani
ohledné Pozemki Vlastnika tak, aby bylo nalezeno optimalni reseni,
které bude respektovat verejny zdjem, jakoz i soukromy zdjem Vlastnika.
Zdroverni se vsak Vlastnik musi branit proti nedlivodnému omezeni jeho
vlastnického prdva, které by s sebou pfijeti ndvrhu dzemniho planu v této
podobé neslo.

1. Zavér

44,

Vzhledem k vySe uvedenému ndvrh Uzemniho planu nedlivodné a
neproporcionalné zasahuje do vlastnického prava Vlastnika k Pozemkdm.
Vlastnik s ohledem na tyto skutecnosti poZaduje zafadit Pozemky do
funkéni plochy OS - obcanského vybaveni a sportu tak, jak tyto plochy
navrhoval zaradit ndvrh tzemniho pldnu z roku 2021 pro spole¢né jednani
(viz nédkres nize), nebo dle odborného uvézeni zpracovatele navrhu UP
ve spolupraci s dotéenymi orgdny (v rozsahu severovychodni poloviny
Pozemkd, viz nakres niZe nebo jak uvadime v pfiloze), a nebo minimalné
v rozsahu obdéIniku vymezeného pozemky parc. ¢. 811/4, 811/5, 811/6 a
811/7 k.U. Cunkov. Minimalni rozsah vychazi ze zdkonného prdva vlastnika
radné nakladat se svym majetkem, kterym jsou sportovni hfisté, které
nejsou piirodniho charakteru viz diikazy (katastr nemovitosti, fotografie

241




atd.).

Obr. 1: ndvrh vymezeni plochy OS dle navrhu UP ke spole¢nému jednani

7 :‘-. v F—— =

ounuz

Poiadavek viastrka
(Ndmitka proti ntvrhu uzemmio planu listebnice)
U ounuzské hagovny plachy s rozdilnym zpissobem vyuvlhity

05 plochy obianského vybaveni

obtanskeé vybaveni - sgort

plochy smisené nezastavéneho uezems

Obr. 2: ndvrh vymezeni plochy OS na severovychodni ¢asti Pozemk( Pfiloha: ndvrh vymezeni
plochy OS na severovychodni ¢asti Pozemkd

45.V pfipadé, Ze nebude namitkdam Vlastnika s radnym zddvodnénim
alespori ¢astecné vyhovéno, je tento pfipraven usilovat o zruseni navrhu
uzemniho planu soudni cestou, stejné tak jako vymdhat nahradu za
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omezeni svého vlastnického prava.

46.Tato namitka byla konzultovdna s pracovistém Katedry urbanismu a
Gzemniho planovani CVUT v Praze, jmenovité se zastupcem vedouciho
katedry Ing. Vaclavem Jetel, Ph.D., autorizovanym architektem pro
uzemni planovani a ¢lenem Predsednictva Asociace pro urbanismus a
Gzemni planovani CR. Navrhované vymezeni dle obr. 2 (plochy OS jen v
severovychodni ¢asti predmétnych Pozemki) nejlépe vystihuje soucasny
stav, respektuje charakter izemi, nema negativni dopady do ochrany
zivotniho prostredi, prirody a krajiny. Vymezeni plochy OS zachovdva
rekreacni potencidl zemi s respektem k prirodnim hodnotdm tzemi. K
vyhodnoceni namitky je ochoten spolupracovat a koordinovat jednani s
dotcenymi organy uzemniho planovani a ochrany pfirody a krajiny (tel.
224357930, vaclav.jetel@fsv.cvut.cz).

uplné znéni namitky je soucdsti Spisu

22.

Golf Certovo bremeno
s.r.o.

Alenina Lhota 7
391 33 Jistebnice

Namitka proti ndvrhu tzemniho planu Jistebnice

l.

Méstsky (rfad Jistebnice, verejnou vyhldskou ze dne 7. 4. 2022, podle
ustanoveni § 52 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebni fadu (stavebni zakon), v platném znéni (dale jen ,,stavebni zakon"),
oznamil konanf verejného projednéni navrhu Gzemniho planu Jistebnice (dale
jen ,,ndvrh UP") a informoval o moznosti podat pfipominky a namitky k
navrhu UP do 7 dnd ode dne kondni veFejného projednani, tedy do dne 17. 5.
2022.

Podatel v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona timto ve
Ihat& uplatfiuje k navrhu UP jako vlastnik dotéenych pozemkd svou, nize
uvedenou, ndmitku.

1.

Vymezeni tizemi dotéeného namitkou

Namitka se tykd navrhu reSeni obsaZeného v textové i grafické ¢asti navrhu
UP. Konkrétné se jednd o vymezeni pozemk parc. & 410/12, 601/3 a 601/4,
zapsanych na LV ¢&. 498, v k. 4. Cunkov, jeZ jsou dle ndvrhu UP pro vefejné
projednani vymezeny ve stabilizované funkéni ploSe AZ - plochy zemédélské,
a které jsou ve vylu¢ném vlastnictvi podatele.

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

V navrhu tzemniho pldnu verze pro spolecné jedndani projektant navrhl
zastavitelnou plochu 738, kterd méla umozZnit realizovat zdmér
dostavby ubytovacich kapacit a parkovdni. Plocha nebyla vramci
projedndvéni dle § 50 stavebniho zakona, popf. byly na zakladé
dohodovaciho jedndni upfesnény podminky pro vyuZziti plochy.

Uvahy o rozvoji lokality byly rozporovany pfipominkami uplatnénymi
k ndvrhu tzemniho planu dle § 50 stavebniho zakona. Pfi projednavani
navrhu dzemniho planu dle § 50 stavebniho zakona se tak stalo jednim
z hlavnich témat koncepéni pojeti celé severni poloviny spravniho
Gzemi mésta. Ustfednim tématem pak byla Alenina Lhota, resp. zamér
vybudovani ubytovacich kapacit a parkovisté souvisejici se stavajicim
golfovym arealem. Nékolik mésicli probihala intenzivni verejnd diskuse
na tato témata, a to i mimo oficidini rdmec procesu pofizovani
tzemniho planu. Na zakladé vzniklé situace a velmi rdiznorodé a casto
protikladné argumentace zfad verejnosti, se pofizovatel po dohodé
s ur¢enym zastupitelem, resp. zastupiteli dohodl, Ze zdmé&r souvisejici
s golfovym aredlem je tak mimoradného vyznamu, Ze s ohledem na
efektivitu procesu pofizeni je nutno znat jasné stanovisko orgdnu,
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Obrézek ¢. 1: Vijfez z vykresu ndvrhu UP pro verejné projedndni s vyznacenym uzemim dotéenym némitkou v
porovndni' s ortofotomapou z katatsru nemovitost/

Alenina
Lhota

A\

Obrdzek ¢. 2: Vyrez zvykresu
névrhu UP pro spole¢né jedndni

ktery je zmocnén pro vydani samotného uUzemniho planu, tj.
zastupitelstva mésta. Proto byl na Zastupitelstvu mésta Jistebnice
konaném dne 3. 3. 2022 souddsti programu bod tykajici se
problematiky feSeni zastavitelné plochy 738 v Aleniné Lhoté.
Usnesenim bylo rozhodnuto o vypusténi zastavitelné plochy Z38 pro
rozsifeni golfového aredlu na severovychodé sidla Alenina Lhota
z feSeni navrhu tzemniho planu Jistebnice. PfedloZzenymi argumenty a
probéhlou diskusi pak vyvstal zavér na minimalizaci rozvoje v severni
Casti spravniho tzemi mésta zejména okoli Aleniny Lhoty a Cunkova.
Obecnad shoda panovala na skutecnosti, Zze se jednd o zachovalé
hodnotné tzemli, jehoz rozvoj by mél byt podroben velmi ddkladné a
podrobné analyze v zemni studii celé lokality, a teprve nasledné na
jejim zakladé bude jeji pojeti promitnuto do zavazné izemné planovaci
dokumentace. Sohledem na skute¢nost, Ze spravni Gzemi mésta
Jistebnice o rozloze cca 5800 ha a nékolika desitkdch mistnich asti
nema v soucasné dobé platny zdkladni rozvojovy koncep<ni dokument
v podobé Uzemniho planu, jehoZz absence se kaZdodenné negativné
projevuje, bylo vndvrhu tzemniho planu pro verejné projednani
zvoleno feseni, které minimalizuje obecné velmi diskutovany rozvoj
severni asti spravniho Uzemi, a které umozni dokonceni Gzemniho
planu v nejkratsim mozném terminu. Soucasné je ponechdn
dostatecny prostor pro zapracovani nasledného reseni a diskusi o
problematice a moznostech vyvoje severni &asti spravniho Uzemi
mésta.
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1.

Obsah a odtivodnéni namitky

A. Vécny obsah namitky

Podatel nesouhlasi s vymezenim stabilizované funkéni plochy AZ - plocha
zemé&délska dle ndvrhu UP na pozemcich parc. €. 410/12, 601/3 a 601/4 v k. (.
Cunkov v jeho vlastnictvi. Podatel pozaduje jeho opétovné vymezeni v
podobé zastavitelné plochy Z 38 se zplisobem vyuZiti OX - plochy
obcanského vybaveni jiného - golf a PX - plochy vybranych vefejnych
prostranstvi jinych, jak bylo Gzemi dotcené namitkami vymezeno jesté v
navrhu UP pro spole&né jednani.

B. Odtvodnéni namitky

Podatel je vlastnikem a provozovatelem aredlu golfového hFisté Certovo
bFfemeno, jenz je situovan v blizkosti tzemi dot¢eného namitkou. K tomuto
Gcelu je pfedmétna lokalita vyuZivéna jiz dlouhodobé a dle podatele tak nenf
od véci konstatovat, Ze byl golfovy resort v daném misté etablovan a pro
dané Gzemf je jiz také v podstaté charakteristickym prvkem. Cely aredl se
vSsemi objekty je budovan s jednotnou vizi a vyrazem, k ¢emuz prispiva
zavedena spoluprace s renomovanym architektem Stanislavem Fialou. Jeho
rukopis je znatelny predevsim ve zplsobu pouzivani stavebnich materidlt v
jejich autentické podobé, snahou o co moZnd nejvétsi navadzani na tradicni
zpUsob stavéni a eliminaci dopadu na krajinu a okoli zaméru, tak aby doslo k
maximalnimu zaclenéni stavby do krajiny a tato byla v podstaté
»neviditelnd". Proto i aredl golfového resortu respektuje krajinny raz
Jistebnické vrchoviny a citlivé navazuje na tradi¢ni historickou zdastavbu
Aleniny Lhoty v souladu se soudobym pozndnim v oborech architektury a
urbanismu. Timto zplsobem je tak zarucena architektonickd, urbanisticka,
estetickd i prirodni kvalita mista.

Ostatné golf je sportem, ktery je vice nez nékteré jiné silné spjaty s krajinou a
prirodou. Nejenze je tak podatelovo golfové hristé dllezitou ekonomickou
hodnotou pro nevelké mésto Jistebnice, ¢imz se i samo mésto prezentuje
pfimo na svych webovych strdnkach, ale i pfinosem pro Zivotni prostredi,
nebot’ je jim podporovdan pozitivni vztah clovéka k pfirodé a jedna se o citlivé
pojeti kulturni krajiny.

VySe popsanym zplisobem je podatellv golfovy aredl vniman i pfimo v
navrhu UP, kdyZ na str. 7 je v kapitole b) 1. zdkladni koncepce rozvoje Gzemi
obce stanoveno, Ze ,,celkovd koncepce je nastavena tak, aby pfinesla
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racionalni rozvoj sidleni struktury s dlirazem na kvalitni bydleni, podnikani,
rekreaci a podporu cestovniho ruchu." Na str. 12 v kapitole ¢) 1. urbanisticka
kompozice je pak identifikovana image sidla, jeZ je mimo jiné charakteristicka
jako ,,turisticky vyuZivany region se sportovnim a rekrea¢nim vyuZzitim" a
,spolecenstvi obci Certovo Bfemeno vytvarfi podminky pro rekreaéni a
sportovni vyuzivéni krajiny". Koncepce rekreace je pak v navrhu UP déle
rozvinuta v kapitole e) 6. rekreace na str. 37, kde je jako jedna ze zdsad pro
rekreacni vyuzivani krajiny stanoven poZadavek ,respektovat sportovné
rekreacni aredl v Aleniné Lhoté&, podporovat jeho pfirozené zaclenéni do
krajiny a plynuly prechod do krajiny, rozvojem aredlu nesmi byt naruseny
hodnoty a funkce krajiny (hydrologické a ekologické funkce, prostupnost,
meéritko krajiny a ochrana krajinného razu, pdoochranné funkce apod)". Z
citované pasaze navrhu UP je tak jednak zfejmé, Ze golfovy aredl je nedilnou
soulasti Fesené lokality, ale také to, Ze i touto zavaznou ¢sti navrhu UP je
predpokladan jeho dalsi rozvoj.

Déle Ize vymezeni plochy 738 oznacit za souladné rovnéz s nadiazenou
Uzemné planovaci dokumentaci, tedy se Zasadami uUzemniho rozvoje
Jihoceského kraje, ve znéni vsech jejich vydanych aktualizaci (dale ,,ZUR") a
také s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve zné&ni viech jejich
aktualizaci (dale ,,PUR"). Konkrétné plocha Z38 naplriuje republikové priority
stanovené v PUR, nebot’ jejim prostfednictvim se mimo jiné objektivné
,Vytvari predpoklady pro tvardi, avsak citlivy pristup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji Uzemi a tim brani upaddni venkovské krajiny jako
ddsledku nedostatku lidskych zdsahd", ,,stanovuje komplexni feSeni zplsobu
vyuziti Uzemf ve spoluprdci s obyvateli tzemf a s jeho uzivateli", ,,podporuje
polycentricky rozvoj sidelni struktury tak, aby bylo posileno partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi", ,,vytvari podminky pro rozvoj a vyuziti
predpokladd tzemf pro rdzné formy cestovniho ruchu (napft. cykloturistika,
agroturistika, pozndavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot dzemi".
Zamér podatele, pro néjz je plocha Z38 uréena pak taktéZ v souladu s PUR
,»vychaziz principd integrovaného rozvoje Uzemi, které je zaloZeno na
komplexnim posouzeni a ndasledném koordinovani prostorovych,
odvétvovych a casovych hledisek" a ,,pro zajisténi kvality Zivota obyvatel
zohledriuje ndroky dalSiho vyvoje Uzemi, a feSi jej ve vSech potfebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na verejnou infrastrukturu".

Ve vztahu k ZUR pak lze spatfovat soulad zdméru s Gzemné planovaci
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dokumentaci kraje zejména v tom, Ze je feSenim, jeZ zohledriuje ochranu
prirodné a krajinar'sky cenného Uzemi a respektuje charakter krajiny, ale
zaroven také rozviji cestovni ruch na uzemi Jihocleského kraje a citlivé
doplriuje vyraz mésta Jistebnice, respektive jeho ¢asti Alenina Lhota.

Navic bylo pfedmétné lUzemi jako zastavitelné vymezeno jiz v predchozim
uzemnim planu mésta Jistebnice z roku 2011. Ndsledné sice doslo ke zruseni
tohoto Gzemniho planu rozsudkem Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich
ze dne 22.10. 2014, C. j. 10 A 89/2014-143, nicméné vymezeni Uzemi dotceného
namitkou nebylo pricinou jeho zruseni. Ddvodem pro zruseni tohoto
tzemniho pldnu bylo nedostatecné oddvodnéni vymezeni zastavitelnych
ploch. | kdyz se ndvrh na zruSeni Gzemniho planu primdrné tykal jedné
konkrétni lokality, kterd byla odliSnd od tzemi dot¢eného ndmitkou, doslo k
jeho zruSenf jako celku, jelikoZ nebylo moZzné oddélit tyto nezakonné &asti od
celku. Vzhledem k vySe uvedenému tak podateli svéd¢i legitimni ocekavani,
Ze Uzemi dotcené namitkami bude jako zastavitelné vymezeno i v nynf
projedndvaném tuzemnim planu.

Jelikoz celé zarizeni dlouhodobé prosperuje, podatel aktivné resi jeho dalsi
rozvoj. Konkrétné je pripravovana dostavba chybéjicich ubytovacich kapacit,
jez by mély byt realizovdny prdvé na tzemi dotleném touto ndmitkou.
Podstatné pritom je, Ze dosud probihaly pfipravy pfedmétného projektu v
soucinnosti s méstem Jistebnice. VeSkeré pripominky samospravy byly
zapracovany do ndvrhu uUzemni studie jako napf. vymisténi venkovniho
parkovisté a jeho zakomponovani do objektu atd. Podatel v minulosti s
méstem aktivné jednal, podilel se na pfipravach navrhu UP a k podpisu je
pfipraveno také pisemné memorandum o spolupraci s méstem na rfeSeném
projektu. Je tedy zfejmé, zZe si jsou jak podatel, tak mésto, védomi vyznamu
golfového aredlu pro vSechny zucastnéné strany, tedy vedle podatele a
mésta, také pro jeho obyvatele i Sir3i vefejnost. Na zakladé téchto jednanich
byla pro zadmér podatele v ndvrhu UP pro spole¢né jednani vymezena
zastavitelnd plocha Z 38 se zplsobem vyuziti OX - plochy obcanského
vybavenfjiného - golf a PX - plochy vybranych verejnych prostranstvi jinych.

V rdmci spole¢ného jednéni ndvrhu UP bylo sice dne 12. 7. 2021 Mé&stskym
uradem Tabor, odborem Zivotniho prostfedi, vydano pod ¢. j. METAB
28771/2021/02P/Ma3 nesouhlasné stanovisko z hlediska ochrany pfirody k
vymezeni pfedmétné zastavitelné plochy z ddvodu mozného dopadu zaméru
podatele na krajinny rdz, nicméné podatel se s méstem v ndvaznosti na toto
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stanovisko dohodl na tpravé podminek vyuZiti dané plochy, které by zajistily
minimalizaci dopad( zdméru na krajinny rdz v ramci moznosti a podrobnosti
tuzemniho pldnu. V tomto smyslu byla jiz pfipravena také dohoda mezi
pofizovatelem a dotéenym organem ochrany pfirody na Gpravé navrhu UP
zahrnutim téchto podminek.

Konkrétni podminky zajistujici minimalizaci dopad( zdméru na krajinny raz
ale i na zemédélsky ptdni fond mély mit nasledujici podobu:

- rozhodovani o zméndch v dzemi v plose Z38 je podminéno zpracovanim
uzemni studie

podminkou vyuziti plochy je zmen3eni stdvajictho parkovisté pro golf
umisténého podél silnice I11/12137 na maximalné 20 parkovacich stani; v
novém objektu bude za timto ucelem zbudovano parkovisté pro 9o aut,
celé prekryté ozelenénou stfedni deskou, aby auta zmizela pod terénem
stavebni zdmér bude predstavovat dcastecné zapusténou stavbu v
prevdzné vétsiné prekrytou zeminou, osazenou zeleni, splyvajici s mistnim
krajinnym razem

minimalni podil zelené 30 % z celkové vyméry zastavitelné plochy - do této
vymeéry se zapocitavd rostly terén a dalsi ¢asti tzemi, kde je rostly terén
prekryt pouze zeminou (jedna se zejména o svahy zakryvajici samotnou
stavbu)

maximalni vyska stfesni desky objektu v¢etné souvrstvi zeminy je 9 m od
rostlého terénu

stfecha musi mit charakter okolniho nezastavéného tzemi bez mozZnosti
umisténi mobilidre, pripustné jsou objekty technické infrastruktury
souvisejici s provozem aredlu, napf. vétraci Sachty, kominy, obsluzné
mastky

pohledové bude stavba upravena tak, aby nadpolovi¢ni vétSinu fasad
navenek tvorily ozelenéné svahy

ze severu a vychodu - umisténi obytnych pokojl v terénnich ,,zalivech" s
okny a terdskami modelovanych ve svahu plynule nabihajicim na stfesnf{
nahorni plosinu objektu

z jihu a zapadu bude objekt zcela zakryty svahem, plynule propojujicim
stavajici terén s novou rovinou stfesniho terénu; v severozdpadni casti
tohoto krajinarsky pojatého svahu bude vymodelovdna reminiscence na
skalni prirvu, ktera tvori jedinou vstupni branu do objektu; brédna bude
umisténa naproti stavajici vstupni brané do golfového aredlu se snahou
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minimalizovat provoz lidi navdzany na golf ve vztahu k sidlu Alenina Lhota

Zadny jiny dotéeny organ se k vymezeni dotéeného uzemi negativné
nevyjadfil, coZ ostatné vyplyvd i z odlivodnéni samotného navrhu UP (viz str.
89).

V soucinnosti s méstem pak podatel jiz pfipravil ke svému zaméru také studii,
jez odpovida spole¢né dohodnutym podminkam pro vyuZiti Uzemi doté¢eného
namitkami za Uclelem zajisténi plynulého prechodu zaméru do krajiny,
zachovani hodnot a funkdi krajiny a minimalizaci zdboru nejhodnotné;jsich
zemédélskych pad.

Zastavitelné plocha Z 38 tedy byla navrzena pro potreby provozu stavajiciho
golfového hristé Certovo bfemeno, resp. dostavbu chybéjicich ubytovacich
kapacit, které v soucasnosti vedou k zbytecné a okoli zatézujici individudIn{
dopravé hract z mista hry na mista ubytovani v blizkém i vzdalenéjsim okoli.
Nova zastfeSend parkovaci kapacita integrovana v objektu pro ubytovani
hra¢cd ma poslouzit k zasadnimu sniZzeni soucasné dopravni zdatéze
parkovanim podél pozemni komunikace.

Stavba pro ubytovani ma byt umisténa na pozemcich p. <. 410/12 a 601/3 k. G.
Cunkov, na mirné svazitém terénu v tésné navaznosti na stavajici zastavéné
uzemi sidla Alenina Lhota. Podél zapadni hranice pozemku vede silnice
[11/12137 spojujici Aleninu Lhotu s Cunkovem. Z této komunikace je navrzen
jediny pfistup a zdroven vjezd pfimo naproti stavajicimu vjezdu do aredlu
Golfového hristé Certovo bfemeno. Pohyb hrééli a ubytovanych v aredlu tak
ma probihat tou nejkratsi mozZnou spojnici a neovliviiovat dopravni vztahy v
samotném sidle. Vymezenou zastavitelnou plochu neprotind zadna stavajici
polni cesta nebo péSina. Neni tak naruSena stdvajici zazitd prostupnost
krajiny. Dale by mélo Uzemi zlistat neoploceno a obvod stavby doplnén o
souvisly zeleny pas - remizek z mensich druhd drevin dle mistné obvyklé
druhové skladby.

Samotna stavba je v souladu s vySe uvedenou dohodou o upfestiujicich
podminkach vyuZiti dot¢eného Uzemi navrzena jako pfizemni jednopodlazni,
nepravidelného, organicky tvarovaného pldorysu, pohledové prirozené
splyvajici s krajinou pomoci domodelovani terénu svahovanim podél 60 %
vnéjsich fasad, diky cemuz se stdvajici terén plynule propoji s celoplosné
ozelenénou strechou, tvarem kopirujici stavajici morfologii krajiny.
Nepravidelné prirodné tvarovand stfesni krajina, kryje vSechny vnitfni uZitné
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plochy vcetné parkovani. Z jizni i zapadni strany bude dim jen zelenym
travnatym navrsim pfirozené zapusténym do krajiny. Na vychodni a severni
strang&, smérem ven z obce do volné polni krajiny, je vymodelovany svah,
nabihajici na strfesni louku, prerusovdn zapusténymi zdlivy, které poskytuj
hostiim v pokojich moZnost vystoupit prosklenymi otvory ven, do pfirodni
zahrady. Z téchto otevrené;jsich stran je dim lemovan prirozenym remizkem,
jesté vice zjemnujicim plynulé srdstani skrytého objemu stavby s volnou
krajinou.

Na zadkladé veskerych vySe uvedenych skutecnosti je ziejmé, Ze podateli
svéddi legitimni ocekavani o budoucim zplsobu vyuziti pozemkl parc. ¢
410/12, 601/3 a 601/4 k.U. Cunkov v jeho vlastnictvi. V ndvrhu UP pro verejné
projednani ovSem doslo k vypusténi zastavitelné plochy Z 38 a zahrnuti
reSenych pozemkd podatele do stabilizované plochy AZ - plocha zemédélska,
kterd neumozniuje vyuzZiti Gzemi dotéeného namitkami pro realizaci zdméru
podatele, bez jakéhokoliv zdlvodnéni. Ostatné po dohodovacim fizeni s
organem Zivotniho prostredi bylo vymezeni plochy Z38 v souladu se viemi
stanovisky dotcenych organd, a tak ani neni dan Zzadny objektivni divod pro
jeji vypusténi. S ohledem na to povazuje podatel nyni projedndvany navrh UP
v Casti dotené ndmitkami za neddvodny a neprezkoumatelny. S chybéjicim
odlivodnénim vypusténi zastavitelné plochy Z 38 z navrhu UP pak souvisi to,
Ze u jinych navrhovanych zastavitelnych ploch zlstal jejich rozsah beze
zmény i byl i rozsifen (napf. zastavitelnd plocha 218 s funkénim vyuzZitim Vz-
1, zastavitelnd plocha Z28 s funkénim vyuZitim SV-13 a PX-15) nebo byly
dokonce nové pridany (napr. zastavitelna plocha P6 s funkénim vyuzitim VL-
4, zastavitelna plocha Z58 s funkénim vyuzitim VL-3). Z toho dlivodu povazuje
podatel névrh UP taktéz za diskrimina¢ni a neproporciondlni. Udajny ¢asovy
ddvod pro vypusténi plochy Z 38 tak, aby mohl byt tzemni plan schvalen v co
nejkrat$im terminu, nema raciondini opodstatnéni a podatel jej nepovazuje
za legitimni.

V neposledni fadé podatel upozorfiuje, Ze ponechani vymezeni Gzemi
dotéeného namitkami ve stabilizované ploSe AZ - plocha zemé&délska by pro
podatele znamenalo zmareni nemalych finan¢nich prostredkd, které jiz do
dnedniho dne v daném Gzemi investoval na jeho rozvoj. Pfijeti ndvrhu UP v
podobé, jez je prfedmétem verejného projednani by tak predstavovalo
znacnou Skodu.

Vyhovénim navrhované dpravé pak pominou divody pro pripadné napadeni
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nového tzemniho pldnu pro jeho nedostate¢né oddvodnéni (kvili ¢emuz byl
ostatné soudem zrusen i predchozi Gzemni plan Jistebnice z roku 2011) a
pfipadnou zalobu na ndhradu Skody zplisobené podateli. Podatel by rad
pokracoval v jednanich o cilové podobé celého aredlu, jehoz optimalni vyuziti
je v zajmu podatele i v zajmu mésta a jeho obyvatel.

IV. Zavér

Podatel na zdkladé veskerych vyse uvedenych ddvodd Zzada nahrazeni
vymezeni pozemk parc. ¢. 410/12, 601/3 a 601/4 jako souddst stabilizované
plochy AZ - plocha zemé&dé&lskd vymezenim dle verze ndvrhu UP ke
spole¢nému jednani, tedy v podobé zastavitelné plochy Z 38 se zplisobem
vyuziti OX - plochy ob¢anského vybavenf jiného - golf a PX - plochy vybranych
verejnych prostranstvi jinych.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

23.

SEBRE, a.s.

Narodni 135/14 Nové
Mésto
110 00 Praha1

Namitka proti navrhu tizemniho planu Jistebnice

l.

Mé&stsky urad Jistebnice, verejnou vyhldskou ze dne 7. 4. 2022, podle
ustanoveni § 52 odst 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. (o Uzemnim planovani a
stavebnfi fadu (stavebni zakon), v platném znéni (dale jen ,,stavebni zakon"),
oznamil konanf verejného projednéni navrhu Gzemniho planu Jistebnice (dale
jen ,,ndvrh UP") a informoval o moznosti podat pfipominky a namitky k
navrhu UP do 7 dnli ode dne konani verejného projednéni, tedy do dne 17. 5.
2022.

Podatel v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona timto ve
IhGté uplatiiuje k ndvrhu UP jako vlastnik dotéenych pozemkii svou, nize
uvedenou, namitku.

1.

Vymezeni tizemi dotéeného namitkou

Namitka se tykad navrhu feSeni obsaZzeného v textové i grafické ¢asti navrhu
UP. Konkrétné se jednd o vymezeni pozemkd parc. & 1181/5,1181/16,
1181/15,1845/3 a 1181/1 zapsanych na LV ¢. 1286, v k. u. Jistebnice, jez jsou dle
navrhu UP pro vefejné projednani vymezeny v ndvrhové plose 724 s
navrhovanym funkcénim vyuzitim VZ-4 - plochy vyroby a skladovani - vyroba
zemédélskd a lesnickd a v ploSe zelené Z0-2, a které jsou ve vyluéném
vlastnictvi podatele.

NAMITCE SE VYHOVUJE
V navrhu pro spole¢né jednani byla vymezena zastavitelnd plocha
Z 24 obsahujici plochu vyroby a skladovani — vyroba zemédélska a
lesnicka VZ-4. Na zékladé vysledkl projednavani dle § 50 stavebniho
zdkona byla ve verzi pro verejné projedndni plocha odclonéna
plochou zelené - zelefi ochrannd a izola¢ni ZO-2, kterda ukrojila
z pGvodni plochy VZ-4 cca 10 m Sife po jejim jiznim a vychodnim
okraji. Na zadkladé poZadavku podatele namitky je pas zelené
ochranné a izolacni o Sifce 25,0 m redukovan na Sifi 15,0 m, tak aby
plocha VZ-4 byla vymezena v rozsahu dle verze pro spole¢né jednani.
Hranice mezi plochou ZO-2 a AZ =zlstane zachovdna. Je tak
pfisvédceno namitce, kdy zbyly pruh zelené po obvodu zastavitelné
plochy je dostate¢nym opatfenim vramci koncepce usporadani
Uzemi. Pro zastavitelnou plochu jako celek zlstdvd v platnosti
podminka vyuZiti v podobé Gzemni studie vcetné stanovenych
podminek pro pofizeni Uzemni studie.
Ddle jsou do textové ¢asti upfesnény podminky vyuZiti plochy zelené
— zelerl ochrannd a izola¢ni - viz kapitola f) textové ¢asti izemniho
pldnu. Jejich pIné znéni je:
,,PLOCHY ZELENE — ZELEN OCHRANNA A IZOLACN{ - ZO
Hlavni vyuziti (prevazujici icel vyuZiti)

e zeleri s funkci ochrannou a izolacni
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Obréazek ¢& 1: Vyfez z vykresu navrhu UP s vyznaZenym (izemim dotéenym ndmitkami v porovnani
s ortofotomapou z katastru nemovitosti

Pripustné vyuzitf
e zeleri - zejména ochranna a izolacni
e stavebni zdméry bezprostfedné souvisejici s vyuzivanim
souvisejicich ploch vyroby a skladovani (napr. vybéhy pro
zvitata, dopravni a technickd infrastruktura)
e oploceni
e verejna prostranstvi
e vodni Gtvary
e Uzemni systém ekologické stability
e dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu
Podminéné piipustné vyuZziti
e nenistanoveno
Nepripustné vyuZiti
e bydleni - v¢etné staveb pro bydlenf{
e rekreace - v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci
e obcanské vybaveni — vetné staveb a zarizeni obcanského
vybaveni
e vyuziti, které by bylo vrozporu s hlavnim vyuzitim plochy
nebo by mohlo narusit pohodu bydleni a kvalitni prostredi
(napf. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zdpachem, znecist'ovanim ovzdusi, vod
a pldy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim,
zastinénim) anebo toto naruseni vyvoldvat, zejména:
— vyroba a skladovéni v€etné staveb pro vyrobu a
skladovéni mimo uvedenych jako pfipustné
— zemédélstvi vcletné staveb pro zemédélstvi
mimo uvedenych jako pfipustné
- dale napf. myc¢ky, diskotéky, gardZze a odstavna
a parkovaci stani pro ndkladni automobily,
hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby
se shromazd'ovacim prostorem
Podminky prostorového usporddani
minimalni podil zelen€ v plose 80 %*.
V pfipadé doplnéni moznosti bydleni a ubytovani atd. v ploSe se
nevyhovuje. PoZadavek nebyl uplatnén v predchozich fazich
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Obrézek ¢. 2: Vytez z vykresu ndvrhu UP pro spole¢né jednani

1.

Obsah a odiivodnéni namitky

A. Vécny obsah namitky

Podatel nesouhlasi se zmé&nou vymezeni navrhové plochy Z24 dle névrhu UP
ptedlozeného pro vefejné projednani oproti verzi navrhu UP, ktery byl uréen
ke spolecnému jednani. Dle podatele mezi témito dvéma fazemi procesu
porizovani nového tGzemniho plédnu Jistebnice doslo k neddvodné Upravé
predmétné navrhové plochy tim, Ze na jejich jiznich a vychodnich hranicich
byl doplnén pds izolacni zelené oznaceny jako plocha ZO-2 o Sifce 25 m.
Podatel navrhuje provést tpravu rozsahu zeleného pasu plochy Z0-2, a to

redukci navrhovaného pasu Sife 25,0 m na 15,0 m pfi sou¢asném zachovani

vevs

vnéjsi hranice mezi zénami ploch ZO-2 a AZ, pripadné vysunutim pasu zelené
Sife 25,0 m az za pavodni hranici plochy VZ-4, se kterym navrh faremnich
objektd pocita.

B. Odivodnéni namitky

Uzemi dotéené ndmitkou navazuje na stabilizovanou plochu VZ - plochy

porizovani. Tento zamér je mozno provérit zménou tzemniho planu.
Pokud se tykd moZnosti administrativniho zdzemi, ta je pfipustna
v ramci podminek vyuZziti plochy.

V &sti minimalni podil zelené se c¢astecné vyhovuje - 30 % podil
zQstava pro zastavitelnou plochu, s tim, Ze 25 % bude v ramci plochy
VZ-4, a zbyly poZadavek 5 % na zelefi bude uspokojen vramci
navazujici plochy ZO-2. Tyto hodnoty odpovidaji feSeni v ostatnich
obdobnych plochach.
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vyroby a skladovani - vyroba zemédélska a lesnickd na pozemcich parc. ¢. st.
213, jehoZ soudasti je stavba objektu k bydleni ¢. p. 50, st. ¢ 214, jehoz
soudasti je zemédélské stavba bez ¢&. p/¢. ev. a dale na pozemcich parc. ¢.
1165, 1166/2, 1167, 1181/6, 1848 a 1845/3 v k. U. Jistebnice, jez jsou taktéz ve
vlastnictvi podatele. Jde o aredl historického objektu Ovcina. Zdmérem
podatele je cely aredl revitalizovat a déle rozvijet jako zemédélskou farmu.
Zamér podatele ma jiz konkrétni podobu, kterd respektuje historicky
dochovany objekt starého Ovdina, jenz aktivné zapojuje do sktruktury nové
planované farmy. Timto zplsobem by méla byt zachovana historickd pamét
mista.

Dulezitou skutecnosti je, Ze dosud probihaly pripravy prfedmétného projektu
v soucinnosti s méstem Jistebnice. Podatel v minulosti s méstem aktivné
jednal a podilel se na pripravach névrhu UP. V rdmci téchto jednani s méstem
byly jiz mimo jiné dohodnuty specifické podminky pro vyuziti dotéeného
Gzemi, jez mély byt zapracovany do navrhu UP tak, aby bylo zajisténo, ze
realizace projektu bude v souladu se vSemi rozli¢nymi zjmy, jenz se vdaném
misté potkavaji. Konkrétni podoba dohodnutych podminek je nasledujici:

- rozhodovdani o zménach v Uzemi v ploSe 724 je podminéno zpracovanim
uzemni studie v¢etné priléhajici stabilizované plochy VZ

- stavebni zdmér bude predstavovat dvé usporddané sestavy objektd: prvni
sestavu objektl navazujicich na objem zdiva dochovaného historického
objektu Ovcina, druhou sestavu objektl usporddanych do linii podél
vymezené zony VZ 4 (224)

- zjihu a vychodu bude pohledové sestava objekt oddélena od navazuijicich
pastvin (plocha AZ) dvoijitou linii devin typickych pro lokalitu

- alej vzrostlé zelené podél prijezdové cesty k historickému objektu ovcina
bude zachovana, umisténi jednotlivych novych objektl respektuje pozice
stavajici vzrostlé zelené

- sestava objektl podél jizni hranice vymezené zdény VZ 4 (Z24) bude mit
jednotny smér hrebent sedlovych strech, ktery je rovnobézny s hranici
zény VZ 4 (224)

- maximalni vyska stfech objektl navazujicich na objem zdiva dochovaného
historického objektu Ov¢ina odpovida vysce plvodniho hrebene strechy
historického Ov¢ina

- maximalni vySka hrebenl stfech objektd usporddanych do linii podél
vymezené zony VZ 4 (Z24) je 16 m od rostlého terénu
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- maximdlni plocha pro vyrobu zemé&dé&lskou 15500 m?
- maximdlni plocha pro sluzby 1500 m?

- maximalni plocha pro parkovéni 900 m?

- maximalni plocha pro sluzebni bydleni je 700 m?

Na zakladé této predchozi spoluprace tedy podatel divodné oclekaval, ze
bude moci dotéené tzemi vyuzit alespori priblizné v podobé& navrhu UP pro
spole¢né jednani.

Koncepce usporadani aredlu se proto fidi principem jasného usporadani
faremnich objektl do dvou sestav. Prvni sestavu tvori objekty navazujici na
objem zdiva dochovaného historického objektu Ovcina. Druhd sestava je
potom usporaddana do linii podél hranic ndvrhové plochy Z24. V prostoru
mezi liniemi objektd je cilené vytvoren zeleny pas - dvlr - mimo jiné pro
zajisténi pozadavku na rozsah zelenych ploch v zéné VZ-4 dle navrhu UP.
Dimenzovani velikosti zamysleného chovu a prostorovych narokd pro
faremni objekty vychazi ze zdsad welfare chovu skotu a zdsad ekologického
zemédélstvi. Termin ,,welfare" oznacuje komplex ustdlenych a
kodifikovanych opatfeni pro organizaci chovu, které podmiriuji vyslednou
certifikaci kvality produktl farmy, jakoZ i Setrnost k plocham na kterych je
chov uskutedriovan. Rozsah funkci faremnich objektd je komplexné sestaven
tak, aby nabizel Sirokou Skalu Zivocisné produkce, jak masnych, tak f
mlécnych vyrobkd. Pravé proto je jako soucdst farmy navrzena i porazka a
syrarna, ktera nabidne obyvatel(m Jistebnicka mistni potraviny vypéstované
v bio-kvalité z mistnich zdroja.

VySe popsanym pfistupem podatel bezpochyby prispivd mimo jiné k redukci
dopravni z4téZe spojené se zajiSténim potravinové sobéstacnosti. V obecné
rovin€ pak Ize konstatovat, Ze zamér podatele naplfiuje veskeré zakladni cile
tUzemniho planovani dle § 18 odst. 1 stavebniho zdkona, nebot’ rozvojem
lokdIni zemédélské ekologické produkce pfispivd k soudrznosti mistniho
obyvatelstva, ochrané Zivotniho prostfedi i hospodarskému rozvoji a sméfuje
tedy k udrZitelnému rozvoji. Podatel ma tedy v Umyslu danou lokalitu
developovat nejen v zajmu svého vlastniho podnikani, ale také v SirSim zajmu
obyvatel obce a vefejnosti i mistni samospravy. Ostatné, jestlize mésto
Jistebnice dosud na pfipravach projektu s podatelem spolupracovalo, musi si
byt obecné prospésného rozméru zaméru podatele védomo.

Nicméné dle ndvrhu UP pro vefejné projednéni doslo k nedivodné zmé&né
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navrhové plochy 724 tak, Ze na jejich jiznich a vychodnich hranicich byl
doplnén pas izolacni zelené oznacdeny jako plocha ZO-2 o Sifce 25 m, ¢imz
soucasné doslo k redukci funkeni plochy VZ-4 v Sifce 10 m.

V tomto ohledu jde o vyrazny zdsah do koncepce planovaného usporadani
faremnich objektd.

V prvé rad€ jsou v pasu redukovaného rozsahu 10 m zény VZ-4 navrzeny
nezbytné funkce pro zajisténi ekologicky-pratelského zplsobu hospodareni.
Tim jsou konkrétné mysleny kupfikladu venkovni vybéhy ze stdji, hnojisté
nutné pro docasné skladovani hnoje nez bude vyuzit na mistnich pastvinach,
Cast silaznich Zlab(, kde je z mistni pice pripravena krmna smés, st skladu
sena z mistnich pastvin, které je nezbytné jak pro krmeni skotu v zimnich
mésicich, tak pro podestylku skotu ve stdjich. Vzdjemné rozestupy faremnich
objektl pak odpovidaji pozadavkiim na pozarni bezpecnost, z toho divodu
neni mozné odstupové vzdalenosti mezi faremnimi objekty v zéné 10 m VZ-4
zmen3ovat.

V neposledni fadé pak velikost faremnich objektd pro skot odpovida rozloze
pastvin vlastnénych podatelem tak, aby byly zachovany zdsady ekologického
zemédélstvi a pro chov skotu byly vyuzivdny lokdlni zdroje, a proto nelze
uvazovat o jejich zmenseni.

Podstatnym nedostatkem je ale také to, ze navrh UP pro plochy izolaéni
zelené ZO nestanovuje jakékoliv podminky pripustného vyuziti a v podstaté
ani danou plochu jako samostatnou plochu s rozdilnym zpdsobem funkéniho
vyuziti neidentifikuje. Vzhledem k vy$e uvedenému je zFejmé, Ze navrh UP v
podobé pro verejné projednani predstavuje nepfiméreny a neddivodny zdsah
do prav podatele, u néhoz ani nelze prezkoumat opodstatnénost provedené
pravy oproti ndvrhu UP pro spole¢né jednani.

Podatel proto v prvé rad€ navrhuje provést Upravu rozsahu zeleného pasu
plochy ZO-2, a to redukci navrhovaného pasu Sife 25,0 m na 15,0 m pfi
soucasném zachovani vnéjsi hranice mezi zénami ploch ZO-2 a AZ, pfipadné
vysunutim pasu zelené Sife 25,0 m az za plvodni hranici plochy VZ-4, se
kterym navrh faremnich objektd podita.

V ndvaznosti na absenci jakéhokoliv obecného vymezeni ploch izolacni
zelen& ZO v navrhu UP déle podatel navrhuje doplnéni navrhu UP o jasné
vymezeni podminek jejiho vyuziti.

Ve vztahu k vymezeni ploch VZ- vyroby a skladovani- vyroba zemédélska a
lesnickd v neposledni Fadé€ podatel navrhuje doplnéni o podminecné
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pfipustné vyuziti pro ubytovani ¢i bydleni pro spravce a zaméstnance
objektd vyroby a skladovani, administrativni zazemi a prodejni zazemi
s moznosti konzumace v plose vyrobenych produktd. Tento navrh vychazi z
obvyklého zplsobu vymezeni ploch vyroby a skladovani v Gizemnich planech
obcfi a je také zcela v souladu s metodickym pokynem Ministerstva pro mistn{
rozvoj Standard vybranych &3asti Gzemniho planu, verze k 24.10. 2019 , nebot’
se bezesporu jednd o ,,zafizeni vybavenosti a sluZeb souvisejici s hlavnim
vyuzitim".

S ohledem na pfipraveny zamér podatel rovnéz navrhuje snizit pozadavek na
minimalni podil zelené v plochach VZ z 30 % na 25 %, nebot’ dana podminka by
nebyla v plose VZ-4 dle ndvrhu UP pro verejné projednani spinitelna.

V neposledni radé podatel upozorriuje, Ze ponechani vymezeni lzemi
doteeného namitkami v podobé& navrhu UP pro verejné projednani by pro
podatele znamenalo zmareni nemalych financnich prostredkd, které jiz do
dnedniho dne v daném Gzemi investoval na jeho rozvoj. Pfijeti ndvrhu UP v
podobé, jez je predmétem verejného projednani by tak predstavovalo
znacnou $kodu. Vyhovénim navrhované Upravé pak pominou ddvody pro
pfipadné napadeni nového uUzemniho planu pro jeho nedostatecné
oddvodnéni a pripadnou Zalobu na nahradu skody zplisobenou podateli.
Podatel bude rdd pokracovat v jednanich o cilové podobé celého aredluy,
jehoZ optimalni vyuziti je v zajmu podatele i v zdjmu mésta a jeho obyvatel.
IV. Zavér

Podatel na zakladé veskerych vySe uvedenych ddvodd navrhuje provést
dpravu rozsahu zeleného pasu plochy ZO-2, ke které je mozné pfistoupit
dvéma zplsoby:

a) redukovat navrhovany pas Sife 25,0 m na 15,0 m pfi soucasném
zachovani vnéjsi hranice mezi zé6nami ploch Z0-2 a AZ,

b) pas zelené Sife 25,0 m vysunout az za ptvodni hranici plochy VZ-4 (dle
navrhu pro spole¢né jednani), se kterym navrh faremnich objektt
pocita. Takové reSeni neni kolizni z hlediska vlastnika navazujicich
pozemkd, protoze pfilehlé pastviny v z6né AZ jsou ve vyhradnim
vlastnictvi podatele.

Podatel upozorfiuje, Ze vyhovéni jeho ndamitce neni podstatnou Upravou ve
smyslu § 53 odst. 2 stavebniho zdkona, protoze vyhovénim nejsou negativné
dotcena nidi vlastnickd prdva, ani nejsou podstatné dotleny verejné zajmy
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hajené dotlenymi organy. Z toho vyplyvd, Ze Uprava, kterd by podatelové
namitce vyhovéla, nemusi byt projednavdna na opakovaném verejném
projednani a po Upravé je mozné navrh predlozit rovnou k projednani
zastupitelstvu mésta.

Ddle podatel navrhuje:

1. doplnéni navrhu UP o jasné vymezeni podminek vyuZiti ploch ZO,

2. sniZeni poZadavku na minimalni podil zelené v plochach VZ z 30 % na
25% a doplnéni podmine¢né pripustného vyuzZiti ploch VZ pro
ubytovani ¢i bydleni pro spravce a zaméstnance objektd vyroby a
skladovani, administrativni zazemi a prodejni zazemi s moZnosti
konzumace v plose vyrobenych produktd.

uplné znéni namitky je soucasti spisu

24.

PhDr. Vlasta Rousalova

Emy Destinové 44
370 05 C. Budé&jovice

Podavém pfipominku (namitku) k navrhu tzemniho planu zverejnéného dne
18. 05. 2021 na webové strdnce Mésta Jistebnice.

Pripominka se tyka parc. €. 250/22, 233/13 v k.U. Jistebnice
Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: PX-1, Bl-2, AZ, ZZ
pozaduji (napf¥. zaradit do plochy, mam zamér): Bl
Odtvodnéni:

Uvdadéna plocha by méla mit vyuZiti pro individudIni vystavbu, v¢. navazani na
okolni vystavbu, v¢. navazani na hranice obce. Zarazeni, jak uvadéno, od
plochy PX-1 a AZ je max. sporné, poskozujici majitele pozemk@. Namitky
vzneseny 7. 7. 2021 — bez odpovédi. Sou¢. Uprava znamena ztradtu hodnoty
pozemkd. Ndmitky jsou ve shodé se sousedy - p. Berger St., p. St&panek. Plus
- pozemek 1853/8 ma své spoluvlastniky, pro¢ je vyuzivdn jako obecni
komunikace?

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Nezastavéné zdpadni a jihozdpadni svahy Staré hory jsou velmi
exponovanym mistem a to jak ve vztahu a pohledech na samotné sidlo
Jistebnice a ve vztahu k panoramatu kostela Sv. Mari Magdaleny
vcetné souvisejicich pozemkad, tak samozrejmé také opac¢nym smérem
v pohledu z téchto mist na Starou horu.

Nedaleko této lokality vznika na vychodé sidla Jistebnice v poslednich
letech obvykld novodoba kobercovd zastavba bliZici se v nékterych
ohledech klasickému prikladu sidelni kase. Navrh Gzemniho pldnu toto
vnimd jako neoddiskutovatelnou skutecnost a pfiklad jak rozvoj
bydleni zasadné ovliviiuje pohledové exponované misto. Nové
obestavovana ulice v severojiznim sméru je z vétsi ¢asti jiz vyuzita. Na
ni navazuje dal$i moznost rozvoje vychodnim smérem, pro ktery je
stanovena podminka vyuZiti vpodobé uUzemni studie. Jednim
zhlavnich témat bude snaha o stanoveni charakteru zastavby a
alesporni ¢astecné zkvalitnéni budouci vystavby. Pravé tato lokalita je
tak dlouhodobé sledovéna pro intenzivni rozvoj bydleni v rodinnych
domech na v misté obvyklych stavebnich pozemcich cca 1000 - 1500
m’.

Naopak cilem navrhu je sice moznost vyuziti namitanych pozemkd pro
rozvoj bydleni, avSak pro bydleni =zcela jiného charakteru
odpovidajictho vyznamu mista. Do této plochy by mély smérovat kroky
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toho, kdo doceni jeho neopakovatelnou kvalitu a v¢leni své zaméry do
genia loci mista. Snahou zpracovatele bylo se vyvarovat moznosti
vyuziti uzemi dle zpracované podkladové studie (zpracovana v roce
2012), kterd je poplatnd dobé svého vzniku. Velmi intenzivni vyuziti
kazdého metru v Uzemi pro vystavbu rodinnymi domy povaZujeme
sohledem na casovy odstup zastaralé a je zapotrebi jeho zdsadni
revize. Timto smérem se také odehrdvaly diskuse majitelll pozemki
s méstem. Pred pripadnou poZzadovanou intenzifikaci je nutno dolozit
jasny podklad pro rozhodnuti, za ktery vSak neni mozné povaZovat
zmiriovanou studii. DalSi problematickym bodem je reSeni verejné
infrastruktury a to jak vnitfni (uvniti vymezené plochy), tak vnéjsi
(zohledni napojeni vymezené plochy na verejnou infrastrukturu
v 8irSim kontextu). Do té doby je moZno fesenf navrzené v Gzemnim
planu povaZzovat za pfimérené sohledem na charakter a hodnoty
Gzemi.

25.

Katerina Fukova

Nepfejov 3
399 01 Milevsko

Namitka a prfipominka k tizemnimu planu Jistebnice

V souladu s § 52 odst. 3 uplatriuji nasledujici ndmitku k projedndvanému
navrhu tzemniho planu (dale ,,UP") Jistebnice 3/2022

Uzemi doteené namitkou: parc. € 1000/19, k.G. Jistebnice, o celkové vymére
21637 m2 (déle ,,dotéeny pozemek").

Obsah namitky:

1.

2.

Nesouhlasim s vypusténim zastavitelné plochy BI-4 - plochy bydleni -
bydleni individualni z dotéeného pozemku.
Nesouhlasim s vymezenim plochy MN-p -
nezastavéného tizemi na dot¢eném pozemku.

plochy smisSené

. Nesouhlasim s vymezenim ,,krajinarsky hodnotné Gzemi" na dotéeném

pozemku.

. PoZaduji opétovné zarazeni dotéeného pozemku do zastavitelné plochy,

nejlépe pak do specifického vyuziti pro potfeby malé zemédélské
farmy, sadu, péstovani zeleniny a zem. produktd, drobny chov
hospodafiskych zvirat, koni.

Odivodnéni namitky:

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

namitka 1.

Nejvétsi rozvoj pro individudIni bydleni je navrzen ve vychodni 3sti
sidla Jistebnice, kterd se nachazi v pohledové exponované lokalité se
soustfedénymi hodnotami krajinného
reprezentovanymi mj. mezemi, roztrousenymi drobnymi porosty
zelené ¢i vrcholem Stard hora. Plochy jsou navrzeny tak, aby logicky
navdzaly na jiz zapocatou vystavbu rodinnych domd a zbytecné

pozitivnimi razu,

nezabiraly volnou krajinu. Tato lokalita je pro bydleni velice atraktivni
zpohledu orientace jizntho svahu nad historickou ¢&ast mésta
s vyhledem do okolnf krajiny.

V navrhu tzemniho pldnu verze pro spolecné jednani projektant navrhl
s védomim urcitého dotéeni hodnot moznost zastavéni mimo jiné i
pozemkd v majetku podatele namitky, které zahrnul do zastavitelné
plochy pro bydleni. V ni se prolinala moznost vystavby pro bydleni se
stanovenymi hodnotami Uzemi. Méla tak vzniknout moZnost zastavéni
pro bydleni s dlirazem na minimalizaci naruseni stanovené hodnoty.
Toto reSeni vSak bylo vramci procesu pofizovani rozporovano

259




1. Z textové Casti dokumentace nenf zjistitelné, proc¢ byl dotéeny pozemek

vypustén z ploch Bl-4. V odlvodnéni dokumentace zcela chybi ¢asti s
vyhodnocenim spolecného jednani a ani jsem zde nenasla pokyny pro
Upravu dokumentace po spole¢ném jednani. Z tohoto divodu musim
konstatovat, Ze jsem kracena na svych pravech, protoze z ddvodu
chybéjicich informaci nejsem schopna rddné reagovat na vypusténi této
zastavitelné plochy a jeji zpét zarazeni, pro chybéjici informace,
oddvodnit ve své namitce. Na zdkladé vySe napsaného pozaduiji
opé&tovné navraceni plochy Bl-4 - plochy bydleni do UP. P¥ipadné
pozaduiji zafazeni do UP dle bodu ¢. 4 této namitky.

Dne 9. 7. 2021 jsem na Me&U Jistebnice podala pfipominku ohledné
nesouhlasu se zarazenim dotleného pozemku do verejné a ostatni
zelen& v navrhu UP pro spole¢né jednani a z4dala jsem o zafazeni do
ploch umozZRujici specifickou vystavbu a vyuziti pozemku k zemédélské
¢innosti vcetné bydleni. Pro tento bod plati stejné odlvodnéni jako v
bod& & 1. Z odGvodnéni UP nejsem schopna vyhodnotit, jak bylo
porizovatelem s uplatnénou pripominkou naloZzeno a jaké dlivody ho
vedli k tomu, Ze moje pripominka nebyla akceptovana. Timto se povazu;ji
byti krdcena na svych préavech a z téchto divod( nejsem schopna, pro
chybéjici informace, vice reagovat ve své namitce.

. Ve véci ,krajindfsky hodnotné uzemi" se ptdm, kde ma oporu v zadkoné
takto vymezené Gzemi, které je soudlasti ,,vyrokové" casti dzemniho
pldnu a je mimo jiné vymezeno i v hlavnim vykrese, ktery by mél hlavné
obsahovat véci o kterych rozhoduje zastupitelstvo mésta. Co ma
obsahovat tzemni plan je jasné dano prilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence Gzemné planovaci cinnosti. Ptam se tedy, kdo si
tento pribéh vymyslel, nebo z jakych podkladl se cerpalo pfi jeho
vymezovani? Nejednd se pouze o libovdli projektanta? Viz oddvodnéni UP
, Byt je Cdst krajiny v obci Jistebnice chrdnéna jiz jako pfirodni park, citil
projektant potfebu na lokdlni urovni vymezit jeji nejhodnotnéjsi ¢dsti jako
pfirodni hodnoty". Byl tento poZadavek soucasti schvaleného zadani UP
zastupitelstvem mésta Jistebnice?

Nase rodina podnikd v zemédélstvi a jsme majiteli okolnich pozemkad.
Dotéeny pozemek pfimo navazuje na cestu a je vzddlen cca 30 m od

dotéenym organem, resp. jeho stanoviskem uplatnénym dle § 50
stavebniho zdkona. Pri nasledném dohodovacim jedndni prevazila
mezi zi¢astnénymi stranami shoda na uprednostnéni ochrany hodnot
nad rozvojem sidla na téchto pozemcich.

Citujeme: ,,Severni a severovychodni &3st rozsahlé plochy bydleni Z2 se
nachazi lokalité se

v pohledové exponované soustredénymi

pozitivnimi  hodnotami krajinného razu, mj.
mezemi, roztrousenymi drobnymi porosty zelené &i vrcholem Stard
hora. Rozsifeni zastavby rodinnych domd navrhovanym smérem
znamend nepfijatelnou gradaci nezadouciho fenoménu ,,urban
sprawl", ktery v souvislosti s navazuijici lokalitou navrh tzemniho planu
zminuje. Plocha rovnéZ zasahuje do krajindfsky hodnotného dzemi,

identifikovaného samotnym uzemnim planem.“. Na zdkladé dohody

reprezentovanymi

tak byly vymezené plochy redukovany a ¢ast tzemi véetné pozemkd
podatele namitky zahrnuta do ploch zemédélskych AZ. Oddvodnéni
Upravy mezi projedndnim dle § 50 stavebniho zdkona a projedndnim
dle § 52 stavebniho zdkona je obsazZeno v kapitole j) podkapitole j) 4.
textové Casti oddvodnéni a je zi'ejmé z grafické Casti, coz sdm podatel
namitky potvrzuje vlastnim podanim nesouhlasu s navrzenym reSenim.
Soucasné v kapitole e) jsou vyjmenovany dotéené organy, na zakladé
jejichz stanovisek, popf. dohod s nimi, byl navrh dzemniho planu
upraven s vyslovhym odkazem na vedeny spis, ve kterém jsou tyto
doklady dostupné.
pofizovani z fad verejnosti nékolikrat, coz je také pisemné doloZitelné.

Nahlizeni do spisu bylo vyuZito v procesu

Na verejné vyhlasce, kterou se oznamovalo verejné projednani, a Ihlita
pro podani ndmitek byl uveden nejen termin verejného projednani, ale
soucasné byl k dispozici mobilni telefon na zpracovatele, ktery po
dobu vyvéSeni ndvrhu zodpovidal vSechny telefonické dotazy
volajicich. Podatel namitky nevyuZzil ani mozZnost dotazu a to jak na
povéreného zastupitele, tak na zpracovatele, ani neprojevil jakoukoli
aktivitu béhem Ihadty pro vyjadreni, ani béhem verejného projednani. O
zfejmé Ucelovosti tohoto tvrzeni svéddi dalsi skutecnost. Na pocatku
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hranice zastavéného uUzemi. Dotleny pozemek budeme vyuzZivat pro
potreby malé zemédélské farmy, sadu, péstovani zeleniny a zem.
produktll, drobny chov hospodarskych zvirat, koni. Pro tuto cinnost
potrebujeme zfidit odpovidajici stavby drobného rozsahu. Dotceny
pozemek je vhodny, protozZe je na ném hodné solitérnich stromd a je
odclonén souvislym pruhem stromd od mésta. MdZe tak vzniknout
prijemné prostreni malé farmy, ktera u mésta zatim neni. O préci s korimi
je zdjem i ze strany verejnosti. Celd tato lokalita je za méstem, a mezi
bytovou vystavbou je prirozeny ze zelené vytvoreny ochranny odstupovy
pas. Co se tyce vétrd rozptyl mimo zastavéné Casti.

V souladu s § 52 odst. 3 uplatriuji ndsledujici pripominky k projedndvanému
navrhu UP Jistebnice 3/2022

Obsah pfipominky:

1. Navrh UP vymezuje v rozporu se zékonem ,urbanisticky hodnotny
prostor", v textové (asti prakticky nepopsany, o co se vlastné jedna.
Uzemni plén, jak je stanoveno v pfiloze & 7 vyhlasky & 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, odst. 2, pism. f), jasné rika,
co se vymezuje a to - vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb. Nikde se nepiSe o Zadném prostoru. Z toho dlivodu
pozaduiji vypusténi ,,urbanisticky hodnotny prostor" z UP.

. Dale poukazuji na Spatné vymezenou hranici zastavéného tzemi, napr.
sidlo Jistebnice, pozemky parc. ¢ 1014/2 az 1014/10, k.U. Jistebnice.
Nelogicky vedend hranice, a jesté jsou pozemky znaleny jako ndvrh.
Takto chybné vymezenad hranice zastavéného Uzemi miZe znaclné
ovlivnit dotéené organy a krajsky urad, zejména pak pri vyhodnoceni
Gcelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
dalSich zastavitelnych ploch. Ddle jsou do zastavéného Uzemi chybné
zahrnuty rozsahlé plochy zemédélské a plochy smisené nezastavéného
tzemi. Z toho ddvod pozaduje prepracovani a vymezeni zastavéného
tzemi v souladu s § 58 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a
stavebnim fadu.

3. Na prikladu vdm uvedu dalsi chyby a projeveny amatérismus (snad

byly zpracovateli emailové poskytovany podklady pro dotceny
pozemek. Je tak dolozitelné, Ze majitel pozemku ¢i jeho zastupce
uméli aktivné komunikovat se zpracovatelem a byli obezndmeni s
raznymi kontakty na zpracovatele.

namitka 2.
Obdobné plati vyse uvedené v ndmitce ¢. 1 pro namitku ¢ 2. Podatel
namitky ¢ jeho zdstupce neprojevil jakoukoli snahu aktivni

komunikace smérem k zpracovateli, byt v minulych letech aktivné
zpracovatele kontaktoval. Pokud se tyka pripominky ke spole¢nému
jednani. PoZadavku z pfipominky uplatnéné dle § 50 stavebniho
zdkona nebylo vyhovéno. To je skutecnost, kterou také podatel
namitky dosvédcuje ve své namitce a proti ¢emuz nyni zbroji formou
namitky. Pro zpracovani ndvrhu Gzemniho planu byly poskytnuty
podklady, se kterymi se zpracovatel neztotoznil, a ¢ast pozemku p. ¢
1000/19 k. U. Jistebnice zahrnul do ploch verejnych prostranstvi PX a
¢ast do ploch smiSenych nezastavéného UGzemi MN. Divody
nevyhovéni pfipomince jsou tak obsaZzeny pravé v navrzeném reseni a
jeho oddvodnéni a to jiz v prvotni verzi pro spole¢né jednani dle § 50
stavebniho zakona, tak tyto dlvody pretrvaly i do verze pro verejné
projednani dle § 52 stavebniho zdkona.

DotCeny pozemek se nachdzi v pohledové exponované lokalité se
soustredénymi pozitivnimi hodnotami krajinného
reprezentovanymi mj. mezemi, roztrouSenymi drobnymi porosty
zelené & vrcholem Stard hora. Rozsifeni zastavby poZzadovanym
smérem by znamenalo nepfijatelnou gradaci nezadouciho fenoménu
urbanizace Uzemi. Plocha rovnéz zasahuje do krajinafsky hodnotného
uzemi, identifikovaného samotnym tzemnim pldnem. Jednd se tak o

razu,

vymezenou hodnotu dzemi - krajinny prostor Jistebnice sever, kterym
je plochy hrbet severné od Jistebnice nad fickou Smutnd s vrchem
Stara hora a Sibenym vrchem se zemé&délskou pddou ¢lenénou ¢etnou
liniovou zeleni. Velmi podrobné oddvodnéni Ize nalézt v kapitole j)
podkapitolej) 3.
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neznalost) projektanta UP. Na pozemku parc. & 1069/1, k.U. Jistebnice,
jsou vymezeny dvé funkéni vyuZiti, a to plochy AZ (stav) a plochy PX
(stav). Pozemek je v katastru nemovitosti veden cely jako druh pozemku
trvaly travni porost. Z tohoto divodu se nem{ze jednat o PX (stav), ale o
PX (ndvrh), protoZe dochdazi ke zméné vyuZiti tohoto pozemku. Stejna
chyba je i u vedlejsiho pozemku parc. ¢. 1069/3. Dale obdobny problém u
pozemku parc.C. 1120/3, k.U. Jistebnice, dle katastru nemovitosti druh
pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti sportovisté a rekreacni plocha, v
UP chybné& vymezen jako plochy AZ (stav) a plochy MN-p (stav). Takto to
nelze v UP vymezit. Bud musim vychazet z Gdajli katastru nemovitosti a
pozemek oznacit jako plochu OS (stav) nebo délam zménu (prakticky
asanaci) a pozemek vracim zpét do zemédélského pldniho fondu
s vyznalenim plochy AZ (navrh) a plochy MN-p (ndvrh). Z nasledujicich
ptikladd (a jestli projektant pristupoval takto k celému tzemi, tak téch
chyb budou stovky) jasné vidét, Ze je zapotrebi prepracovat celou
dokumentaci UP.

4. Ve ,,vyrokové" textové casti jsou pasaze, ktera tam nepatfi a maji byt
obsazeny v odiivodnéni UP. Jednd se napf. o &asti kapitoly b) 2.
koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

namitka €. 3
Samozfejmé, Ze je zcela legitimni rozporovat v ndmitce vymezenf
krajinar'sky hodnotného tzemi. Dovolujeme si vSak poznamenat, Ze
vramci uplatnéné pripominky dle § 50 stavebniho zdkona tentyz
podatel tento institut nerozporoval. Velmi podrobné odlvodnéni
vymezeni krajindrfsky hodnotného Uzemi lze nalézt v kapitole j)
podkapitole j) 3. Samotny podatel namitky z této ¢asti cituje a uvadi
mimo jinych pojem prirodni hodnota. A pravé v oddvodnéni je na
nékolika mistech zminéno, Ze se jednd o pfirodni hodnotu. Jak podatel
namitky sdm uvadi, obsah tzemniho planu je dan prilohou ¢. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd. Ta jako jednu z asti
Uzemniho pldnu uvadi kapitolu ,,zakladni koncepce rozvoje Uzemi
obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot. Z tohoto ustanoveni je zi'ejmé,
Ze uzemni plan obsahuje a resi hodnoty Uzemi, coz potvrzuji dalsi
ustanoveni stavebniho zédkona a souvisejicich pravnich predpist. Proto
jsou také krajinarsky hodnotna tzemi soudasti kapitoly b) tzemniho
planu, podkapitoly b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi.
Prirodni hodnoty vcetné krajinarsky hodnotnych Gzemi jsou nedilnou
soucdsti uzemniho planu vetné hlavniho vykresu, a jak znovu podatel
namitky uvadi, jsou v rozhodovaci kompetenci pfi vydani dzemniho
planu (zastupitelstvo mésta). Jejich identifikace a vymezeni probéhlo
standartnim procesem pfi zpracovdvani navrhu tzemniho pldnu verze
pro projednani dle § 50 stavebniho zadkona, a jako takovd byla
predloZzena vrdmci jednotlivych kol pofizovani dzemniho planu
k posouzeni, jak dotéenym organ(im, tak vefejnosti. Ukol identifikovat
hodnoty vychazi nejenom z pravnich predpisd, ale také ze schvaleného
zadani uzemniho planu zejména kapitoly a 3) - cituji: ,,V navrhu up
vymezit také prirodni hodnoty, které mohou nespojité doplnit
zékladni skladebné prvky USES a podpofit tak biodiverzitu krajiny,
zejména:

— prvky historického usporddani krajiny (meze, remizky,

livozové cesty);
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- brehova zeleri podél rybnikd a potokd;

- skalni atvar Certovo bremeno;
a popfipadé dalsi pfirodni prvky, které projektant vrdmci feSeni
navrhu Uzemniho planu vyhodnoti jako hodnotné a vyZaduijici
zvySenou ochranu.“.
namitka . 4
Jednim ze zdkladnich cild rozvoje je zachovavat a dale rozvijet veskeré
hodnoty Uzemi - zejména charakteristicky krajinny rdz clenité
kopcovité krajiny s pestrou mozaikou poli, luk, remizkd a vodnich
ploch. To je promitnuto do hodnot izemi vcetné hodnot prirodnich —
krajinar'sky hodnotnd tzemi. Tato hodnota je vymezena na vychodni
poloviné pozemku p. ¢. 1000/19. Dlvodem jsou hodnotné segmenty
krajiny malého méfitka odkazujici na tradi¢ni zemé&délské vyuZzivani
Uzemi, které spoluutvareji harmonickou krajinu Jistebnicka. Pomérné
velkd &ast spravniho obvodu obce Jistebnice se nachazi v pfirodnim
parku Jistebnickad vrchovina, ktery byl vyhldSen v roce 1994. Dle §12
zakona o ochrané pfirody a krajiny <. 114/199 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisl, k ochrané krajinného razu s vyznamnymi soustfedénymi
estetickymi a prirodnimi hodnotami, ktery soucasné neni zvlasté
chranénym tzemim typu CHKO nebo narodniho parku, mlze orgén
ochrany pfirody zfidit obecné zavaznym pravnim predpisem pfirodni
park a stanovit omezeni takového vyuziti izemi, které by znamenalo
zniceni, poSkozeni nebo ruseni stavu tohoto tzemi.
Predmétem ochrany je &ast kopcovité clenité krajiny Viasimské
pahorkatiny. Krajina se vyznaluje vy3Si lesnatosti, cetnym
zastoupenim mensich lesnich celkd a remiz(, hojnym vyskytem prvki
mimolesni zelené (napf. meze, zarostlé terénni hrany, relikty starych
polnich cest, doprovodnou vegetaci cest, doprovodnou vegetaci
vodnich tokl a vodnich ploch, apod.). Vkrajiné lze také nalézt
pomérné velké mnozZstvi rybnikd rdzné velikosti, které ji dotvareji.
Zhlediska vyuzivani zemédélské pldy jsou casto pritomny louky a
pastviny, coz je zapri¢inéno morfologii terénu, kdy prudké svahy
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kopcl nebo terénnich hrbetl nejsou pro zornéni prilis vhodné.
Vysledkem je harmonickd krajina mensiho méfitka vysoké estetické a
pfirodni hodnoty.

Byt je ¢dst krajiny v obci Jistebnice chranéna jiz jako prirodni park, citil
projektant potrebu na lokdlni drovni vymezit jeji nejhodnotnéjsi ¢asti
jako prirodni hodnoty. Timto pristupem dochazi ke konkretizaci
ochrany Uzemi v jinak plo3né rozsahlém prirodnim parku. Zna¢nd ¢ast
pfirodné cennych lokalit je jiz sou¢dsti USES nebo vyznamnych
krajinnych prvkd (lesy, ddolni nivy, vodni toky a vodni plochy). Aby
nedochazelo ke zbyte¢né duplicitni ochrané uzemi, bylo pro vymezeni
pfirodnich hodnot, jako hlavni kritérium, zvoleno méfitko krajiny. Jde
tedy takové krajinné segmenty, kde jsou bloky zemédélské pudy,
vyuzivané Casto jako pastviny a louky, hojné ¢lenény liniovou krajinnou
zeleni a dopInény mensimi remizy ¢&i shluky drevin. Utvareji tak krajinu
mensiho méfitka, kterd je pro Jistebnicko typickd. Tyto krajinné
segmenty spoluurcuji celkovy charakter pfirodniho parku. V takto
vymezenych krajindch by mélo dojit k zachovani sou¢asného stavu a
mély by zde byt aplikovany prirodé Setrné principy zemédélského
hospodareni (tj. extenzivni formy hospodareni, zachovani veskeré
krajinné zelené&, svaZité pozemky vyuzivat prednostné jako louky a
pastviny, vyvarovat se umistovani staveb do volné krajiny, které by
narudovaly jeji estetickou hodnotu apod.). Kromé nesporné vysoké
estetické hodnoty zdejsi krajiny je jeji pestrost také dlivodem pro jeji
vysokou prirodni hodnotu — louky a drobné prvky krajinné zelené
vyznamné posiluji biodiverzitu tzemi a mohou byt stanovisti pro cetné
druhy rostlin a zivocichd. Na zdkladé vySe uvedeného je umisténi
zmiflovaného zdméru zcela nepfipustné.

pfipominka ¢. 1

Jak podatel ndmitky sdm uvadi, obsah tzemniho planu je dan pfilohou
¢. 7 vyhlasky ¢ 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd. Ta jako
jednu z &sti tzemniho planu uvddi kapitolu ,,zakladni koncepce
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rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot“. Ztohoto
ustanoveni je zfejmé, zZe Uzemni plan obsahuje a reSi hodnoty tzemi,
coz potvrzuji daldi ustanoveni stavebniho zdkona a souvisejicich
pravnich predpisd. V ndvaznosti na stanovené cile a Ukoly Gzemniho
planovani dle §§ 18. 19 stavebniho zdkona Uzemni planovani ve
vefejném zdjmu chranf a rozviji hodnoty tGzemi. V § 3 odst. 2 pism. a)
vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb. cituiji: ,,Plochy se vymezuji podle stavajiciho
nebo poZadovaného zpdsobu vyuZiti (dale jen "plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti"); tyto plochy se vymezuji ke stanoveni Gzemnich
podminek, zejména pro vzdjemné se dopliujici, podmiriujici nebo
nekolidujici ¢innosti, pro daldi ¢lenéni ploch na pozemky a pro
stanoveni ochrany verejnych zajml v téchto plochdach, jakymi jsou
ochrana  pfirodniho a  kulturniho  dédictvi,  civiliza¢nich,
architektonickych a urbanistickych hodnot,”“. Hodnotami jsou
nepopiratelné i hodnoty urbanistické, které jsou ve vétsiné pripadut
plosného charakteru. Oddvodnéni vymezeni urbanistickych hodnot Ize
nalézt vtextové dcasti oddvodnéni dzemniho planu kapitole j)
podkapitole j) 3. Cast urbanistické hodnoty. Hodnoty Uzemi jsou
feSeny v kapitole b) textové ¢asti izemniho plénu. Kapitola zmiriovana
podatelem se tykd problematiky vymezeni architektonicky nebo
urbanisticky vyznamnych staveb s odkazem na zdkon ¢. 360/1992 Sb.
pfipominka ¢&. 2

Zastavéné Uzemi bylo v ndvrhu Gzemniho planu verze pro projednani
dle § 50 stavebniho zakona vymezeno ke dni 21. 3. 2021. V ndvrhu verze
pro projednani dle § 52 stavebniho zdkona bylo zastavéné dzemi
vymezeno ke dni 15. 3. 2022. K tomuto dni jiz byl z pozemku p. ¢. 1014/6
k. U. Jistebnice oddélen pozemek p. €. st. 726 druh pozemku zastavéna
plocha a nadvori, na kterém byl evidovén rodinny dim. S ohledem na
stav v Uzemi tak byl pozemek p. ¢ 1014/2 zahrnut do zastavéného
Uzemi ztitulu stavebni proluky. Druhy zmifiovany pozemek p. &
1014/10 neni souldsti zastavéného U(zemi. Zastavéné uzemi je
vymezeno vsouladu s § 58 stavebniho zdkona a bylo Fadné
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projednano v ramci procesu porizeni tizemniho planu.

pfipominka ¢. 3

§ 3 vyhlasky ¢ 501/2006 Sb. stanovuje obecné pozadavky na
vymezovani ploch. Citujeme: ,,odst. (1): K naplfiovani cild a dkold
tzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem na
rozdilné naroky na prostredi se Uzemi cleni Uzemnim pldnem na
plochy, které se s pfihlédnutim k Ucelu a podrobnosti popisu a
zobrazovani v Uzemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2
000 m2.

(2) Plochy se vymezuiji podle

a) stavajiciho nebo poZadovaného zplsobu vyuziti (déle jen "plochy s
rozdilnym zplsobem vyuzit"); tyto plochy se vymezuji ke stanoveni
uzemnich podminek, zejména pro vzdjemné se doplriujici, podmiriujici
nebo nekolidujici ¢innosti, pro dalsi ¢lenéni ploch na pozemky a pro
stanoveni ochrany verejnych zajml v téchto plochach, jakymi jsou
ochrana  pfirodniho a  kulturniho  dédictvi,  civiliza¢nich,
architektonickych a urbanistickych hodnot,

b) vyznamu; podle vyznamu se rozliSuji zejména plochy zastavitelné,
plochy tGzemnich rezerv (§ 36 odst. 1 stavebniho zékona), plochy ke
zméné stdvajici zastavby, plochy k obnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného Uzemi a plochy rekonstrukénich a rekultivacnich
zasah( do Gzemi [§ 43 odst. 1, § 19 odst. 1 pism. |) stavebniho zakona].
Pro tyto plochy se zpravidla urcuje i zpUsob jejich vyuziti.

(3) Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti se vymezuji s ohledem na
specifické podminky a charakter Uuzemi zejména z ddvodl omezeni
stretd vzdjemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavk( na usporadani a
vyuzivani izemi.*.

V § 3 vyhlasky ¢ 500/2006 Sb. jsou uréeny podklady pro zpracovani
uzemné planovaci dokumentace. Katastralni mapa je jednim z nich,
nikoli v3ak jediny podklad. Z téchto ustanoveni a praxe je zfejmé, Ze
plochy nelze slucovat s pozemky. Vyuziti pozemku casto neodpovida
jeho vedeni v katastru nemovitosti a pak je nutno reagovat na faktické
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vyuziti. Jednim zprikladd je pozemek ve vlastnictvi podatele
pfipominky p. ¢ 1000/19 k. U. Jistebnice, ktery je veden v katastru
nemovitosti jako ornd pdda, ale faktické vyuziti jeho vychodni poloviny
této skutecnosti dlouhodobé neodpovida.

Pozemky p. ¢. 11069/1, 1069/3 k. U. Jistebnice jsou uvnitr zastavéného
Gzemi. Casti pozemkd vymezené vndvrhu Gzemniho plénu jako
plochy verejnych prostranstvi PX dlouhodobé neslouzi zemédé&lskému
obhospodarovani a spolu se sousednim pozemkem p. ¢ 1840, na
kterém je umisténa pozemni komunikace, tvor{ vefejny prostor, ktery
zajiStuje jednak obsluhu Uzemi a jednak doprovodnou zeleri. V tomto
pripadé se tak jednd v souladu s ustanovenim vyhlasky <. 501/2006 Sb.
o stavajici vyuZziti.

Pozemek p. ¢ 1069/1 k. U Jistebnice je, jak spravné podatel ndmitky
uvadi, evidovdn vkatastru nemovitosti jako ostatni plocha se
zplsobem vyuZiti sportovisté a rekreacni plocha. To vSak samo o sobé
nezakldda povinnost vymezovat jej jako plochy obcanského vybaveni,
jak navrhuje podatel pfipominky. Zde zpracovatel reagoval na jeho
faktické vyuzivani, které spociva v severni poloviné seceni travy a tudiz
prevazujicim zemédélském vyuZiti. Proto plocha zemédélska AZ. V jizni
casti pozemku je vymezen lokalni biokoridor, proto tato cast
v navaznosti na ustanoveni § 17 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. je vymezena
jako plocha smiSend nezastavéného lGzemi MN. Na pozemku p. &
1069/1 k. U Jistebnice jsou spravné vymezeny dvé funk<ni vyuziti.
pfipominka ¢&. 4

Textovd ast uzemniho planu neobsahuje casti, které by mély byt
soudasti odlvodnéni. Konkrétné podkapitola b) 2. obsahuje vycet
hodnot a stanoveni jejich ochrany v souladu s pfilohou ¢&. 7 vyhlaska ¢
500/2006 Sb. — obsahem této kapitoly je mimo jinych koncepce
ochrany a rozvoje hodnot Gzemi. Zadné nadbyte¢né informace nejsou
soudasti této podkapitoly.
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26.

Pavel Petran

Cunkov 1
391 33 Jistebnice

Podavdm namitku k navrhu Gdzemniho pldnu zvefejnéného dne 7.4. 2022 na
webové strdnce Mésta Jistebnice.

Namitka se tyka predevsim pozemk( parc.c. 59/2 a 59/5 v k.4. Cunkov.
Pozemky jsou v ndvrhu uvedeny v plo3e: PX, resp. AZ.

PoZaduji zaradit ¢ast pozemku 58/2 do plochy ZZ a éast do SV z diivodu
ochrany pozemku a ochrany vodniho zdroje (povrchova voda z téchto
pozemk stéka do dvora ¢.p. 1 okolo studny-zdroj vody pro ¢&p. 1a ¢.p. 4). Byl
bych nerad, aby tyto pozemky slouzili k parkovani desitek aut jako tomu bylo
v minulosti. Na pozemku 59/2, pfipadné 59/5 bych rdd v budoucnu postavil
gardz, jelikoz je dvir v zimé asto autem nepfistupny.

Pozemky parc. ¢islo 59/4 a 58/2 jsou jiz 15 let vyuzivany jako zahrady, proto by
bylo vhodné je z kategorie AZ prevést do kategorie ZZ, tak jak je zobrazeno v
pfiloze &. 1.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Pozemek p. €. 59/2 k. 4. Cunkov je v katastru nemovitosti veden jako
ostatni plocha manipulacni plocha. Faktickym vyuzitim je pozemek
zasazen pozemnimi komunikace rdzného charakteru, ¢emuz by
vhodnéji odpovidalo jeho zarazeni do ploch dopravni infrastruktury -
doprava silni¢ni, coz se promitlo do grafické ¢asti rfeseni tzemniho
pldnu. Problematiku parkovani vozidel na pozemku neni mozné v
souladu scili a dkoly Uzemniho planovani v Gzemnim planu fesit.
Umisténi gardZze na pozemku p. ¢ 59/2 bude nutno posoudit
v navazujicich fizenich. Pozemek p. ¢. 59/5 je evidovdn a vyuZivdn
jako trvaly travni porost. Pozemky p. ¢. 59/4 a 58/2 jsou v katastru
nemovitosti vedeny jako trvaly travni porost a nelze souhlasit, Ze by
jevily zndmky uzivani jako zahrady. To dokladuje ndhled do verejné
registru ptdy, ve kterém je jejich prevazna ¢ast soudasti evidovaného
pudniho bloku. Proto pozemky zlstaly vymezeny jako plochy
zemédélské AZ.

K navrhu tzemniho planu byly uplatnény dle § 52 stavebniho zédkona pripominky. JelikoZ tyto pfipominky uplatnil jeden z podatel(i namitky, jsou s ohledem na
prehlednost dokumentu uvadény v tabulce vyse. Jiné pfipominky nebyly k ndvrhu tzemniho plédnu dle § 52 stavebniho zakona uplatnény.
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P) vypofadani

pripominek

VYPORADANI NAMITEK - uplatnénych dle § 50 stavebniho zakona

c. v;.)odat’el pfipominka vyporadani pfipominky véetné oddvodnéni
pfipominky
PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE
Pozemek p. ¢. 379/2 k. 0. Jistebnice je vidi sidlu Jistebnice situovan
Podavam pfipominku k navrhu tzemniho planu zvefejnéného dne 18. 5. 2021 | |, < jitérni poloze. Témé&F celé spravni Gzemi mésta je souddsti
navx.web’ové strérlnce’: Mésta Jistebnic?. o . pfirodni parku, jehoZ hlavnim cilem je ochrana typického krajinného
Maty4s Buchal Pnpommk.a se t’yka pozemku parc.vc.'379/2 v k.. Jistebnice rézu. Lokalita neni napojena na vyhovujici dopravni a technickou
Po%eme'!< jev nvavr.hu uveden v plose: AZ infrastruktury. Rozvoj bydlent ¢&i rekreace do volné krajiny, kterd byla
1. Chrattice 6 pozoaduu I':o’zaradlt do plochy: SV-1 historicky uzivana pouze pro zeméd&lskou funkci a hospodareni na
262 72 BFeznice Odivodnéni: ) o . |zemédélské plidé, neni z pohledu stanovené koncepce tzemniho
Pozemek lezi v tésné 2bhzkostl obecni cesty a navrzeného Gzemi SV-1. Zaddm pldnu vhodné. Umoznéni vystavby rodinného domu nebo stavby pro
° VyinjUt" ccagooom z vyrr‘Iéry povz’em!<u k'moinému zastavéni. rodinou rekreaci ve volné krajiné bez vazby na urbanizované tizemi je
uplné znéni pripominky je soucasti spisu pouze nevhodnym precedentem pro zastavovani krajiny, které
narusuje ekologické vztahy v dzemi, biodiverzitu krajiny, migraci
organism{, krajinny raz atd.
Podavam pripominku k navrhu tzemniho planu zvefejnéného dne 18. 5. 2021 | pRIPOMINCE SE NEVYHOVU.E
na WEb,OVé strér)ce? Mésta Jistebnics. o . Navrh Gzemniho planu verze pro verejné projednani v sidle
Michal Buchal Pfipominka se tyka pozemku parc. €. 258 v k.u. Jistebnice Jistebnice vymezuje dostate¢né mnozstvi ploch pro rozvoj bydleni.
Pozemek je v navrhu uveden v plose: AZ Dal3i zastavitelné plochy budou pfipadnymi zmé&nami tzemniho
2. Chrattice 6 poznaduu P:o’zaradlt do plochy: Bl-1 pldnu vymezovany na zéklad& prokdzéni potieby vymezeni novych
262 72 Bieznice Oduvodne.m: o ' o S zastavitelnych ploch. Je nutno poznamenat, Ze tato lokalita byla sice
Pozemek je v tésné blizkosti navrzeného zastavitelného Uzemi obce, vede pii zpracovani ndvrhu Gzemniho pldnu sledovéna pro rozvoj bydlen,
k nému obecni cesta, nedaleko je také vodojem. aviak ve velmi omezené mite.
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
Sprava Zeleznic, statni | SPrava Zeleznic, statni organizace, vznikla na zakladé zakona ¢. 77/2002 Sb., | PRIPOMINCE SE VYHOVUJE
organizace hospo,daﬁ’ s njnajetken,"t stétui ktery txoyﬁ'pfedevél'm i(relezzniém’ dopravni cesta V prostoru elezni¢ni zastavky Padafov je pozemek p. & st. 95, k..
3. a pIni funkci vlastnika drahy, zajistuje provozovani, provozuschopnost, Padafov a piilehld st K Y . Y
prilehld &ast pozemku parc. & 2121/1 k.4. Padarov v

Generalni reditelstvi
Dlazdéna 1003/7 110 00
Praha 1

modernizaci a rozvoj Zelezni¢ni dopravni cesty. Vyjadfeni Spravy Zeleznic,
stdtni organizace, se zdroveri stdvd podkladem pro zpracovani
koordinovaného stanoviska Ministerstva dopravy, které je v procesu

majetku Ceské republiky s prédvem hospodafit pro Sprévu zeleznic,
statni organizaci zarazeny plochy DD - plochy dopravni infrastruktury
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uzemniho planovani dotéenym orgdnem podle § 4 zdkona ¢. 183/2006 Sb.

Z hlediska koncepce rozvoje Zeleznicni infrastruktury Vam ddvame ndasleduijici
vyjadreni:

Re$enym lzemim je vedena jednokolejna neelektrizovand Zelezni¢ni trat’ ¢.
201 Tabor - Razice (- Strakonice), kterd je ve smyslu § 3 zékona ¢. 266/1994

Sb., o drdhdch, zafazena do kategorie drahy regiondlni. PoZadujeme
respektovat ochranné pasmo drahy dle vySe uvedeného zakona o drahach.

V prostoru Zeleznicni zastdvky Padafov poZadujeme objekt na pozemku
parc. <. st. 95, k.4. Padarov a pfilehlou ¢ast pozemku parc. ¢ 2121/1, k.G.
Padarov, které jsou v majetku Ceské republiky s prdvem hospodafit pro
Spravu Zeleznic, statni organizaci, zafadit do plochy DD (plochy dopravni
infrastruktury - doprava drazni.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

- doprava drazni. Jedna se o aredl historické zastavky spjaté s ucelem
sousedni Zelezni¢ni drahy.

Ales Karban

Pionyrd 188
390 02 Tdbor

Podavam pripominku k ndvrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strdnce Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 253/1, 2421/1, 2424/5, 2424/7, 2424/6,
2419/2, 2422[31, 2419/4, 2373/15 v k.4. Makov - Hirka

Pozemek je vndavrhu uveden v plose: P3-(SV 14, PX 16) rozhodovéni o
zménach v Uzemi v ploSe P3 je podminéno zpracovanim Gzemni studie
pozaduji ho zaradit do plochy: P3-(SV 14, PX 16) rozhodovani o zménach
v Uzemi v ploSe P3 bez podminky Gizemni studie

Odtvodneéni:

Tato brownfieldovd zéna mad jediného vlastnika, ktery prezentoval jasny
zamér budouciho vyuZiti se zastupci mésta, konkrétné s panem Ing. Jifim
Popelkou, ktery v soucasné dobé zastava pozici starosty mésta Jistebnice a
na stavebnim dfadu mésta Jistebnice u pani Radmily Jelinkové.

Planované vyuziti samotné nemovitosti i prilehlych pozemkd je k vytvoreni
samostatného vycvikového centra pro vycvik prednemocni¢ni neodkladné
péce jak pro Sirokou laickou verejnost, tak i pro profesiondly z fad IZS a
armady CR s vlastni ubytovaci kapacitou. Déle bude objekt vyuZit k mému
osobnimu bydleni a k mym podnikatelskym aktivitam spojenych s prodejem
zdravotnickych prostredkil pro prednemocnic¢ni neodkladnou péci.

Proto bych Vas rad, na zdkladé vyse uvedenych informaci, pozadal o Gplné

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Jedna se o dast byvalého zemédélského aredlu, na kterém jediny
vlastnik deklaroval jasny zamér vyuziti. Uzemni studie by byla pouze
nadbytecnou formaini zaleZitosti.
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odstranéni podminky tzemnfi studie pro zénu P3-(SV 14, PX 16) dle nové
vznikajiciho tzemniho planu mésta Jistebnice.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

Bc. Jitka Sedlackova

Klokotska 106
390 01 Tabor

Podavam pripominku k navrhu tzemniho planu zverfejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 955/1 v k.i. Makov u Jistebnice
Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: ZZ

PoZadujeme zarazeni tohoto pozemku do SV z niZe uvedenych divodu:

V roce 2020 se nam jiz souhlasu stavebniho Urfadu mésta lJistebnice s
vystavbou RD na tomto pozemku dostalo a stejné tak i ujisténi od pana
starosty Ing. Jiffho Popelky, Ze v této lokalité nebude s vystavbou problém.
Pozemek naléhd prfimo na zastavéné izemi a i z pohledu stavebniho uradu a
dalsich odbornik(, zamérl a pland obce, neni zde Zadna prekazka k vystavbé,
pravé naopak, je v zdjmu obce rozsifit a privézt nové obyvatelstvo do obce
Makov.

Na zdkladé téchto informaci jsme v druhé poloviné roku 2020 zakoupili tento
pozemek a investovali tak nemalé financni prostredky.

Pozemek jsme nechali zasitovat, je zde tedy v3e pfipraveno k vystavbé. Toto
byla opét velkd investice.

Silnym a soukromym dlivodem je, Ze tuto oblast dlivérné zndme celd rodina,
vyrdstala jsem zde ja a i mé tri déti kazdé 1éto a mame k mistu silnou citovou
vazbu. Na pozemku jsme jiz také zaloZili ovocny sad.

Sousedni pozemek patfi rodi¢m, ktefi jsou jiz ve vysokém véku a potrebuiji
péci a mit nékoho nablizku.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Cast pozemku p. ¢ 955/1 je zahrnuta do ploch smisenych obytnych
s moznosti umisténi rodinného domu. Je tak umoZnén umisténf
rodinného domu ¢&i zemédélské usedlosti v souladu s charakterem
stdvajici zastavby, ktery je reprezentovdn zejména sousedni
zemédélskou usedlosti ¢p. 32. Jeji stodola pfi prijezdu do Makova
nabizi zachovalé tradi¢ni panorama venkovského sidla. Cilem ndvrhu
Uzemniho planu je umoznit vystavbu na predmétném pozemku,
avsak s prihlédnutim kvySe uvedenym souvislostem. Zbyld &ast
pozemku je zahrnuta do ploch zelené - zeleri - zahrady a sady, coz
znovu navazuje na usporadani sousednich pozemka.
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Bohumila Turnovcova

nar. 5. 8.1965

Pripominka se vztahuje k ¢3asti uzemfi v k. 4. Chlum, konkrétné k pozemku
¢. 1014, ktery vlastnim.

Oddvodnéni a navrhované reseni:

V predlozeném tzemnim planu Jistebnice, v k. 4. Chlum, poZzaduji vyclenit ve
vychodni &asti parcely €. 1014 mensi plochu pro vybudovani drobné sakralni
stavby (kapli¢ky nebo kFize na kamenném podstavci). Uvedend lokalita mize
byt vhodnd pro tento typ stavby z dlivodu vyhledu do okoli a existence blizké
historické cesty. Proto poZaduji diskuzi o zarazeni daného pozemku do
vhodné kategorie dle specifikace v ndvrhu UP v ¢asti ,,f) stanoveni podminek

pro vyuziti ploch...“.

Volbu konkrétni kategorie, do které bude pozemek zafazen, a d<ast
uvedeného pozemku hodlam konzultovat s autorem navrhu UP.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Vradmci podminek vyuziti plochy v nezastavéném uUzemi jsou
pripustné mimo jinych i drobné sakrdini stavby.

BoZena Tesarova

Vlasenice 9
39131 Jistebnice

Véc - pfipominka ¢ 1 k navrhu Gzemniho planu Jistebnice - verze pro
spolecné jednani

Jako vlastnik pozemkd p. €. 626, p. €. 627, p. ¢. 628 a p. €. 629 vk. .
Vlasenice u Makova zadam o zménu navrhu tzemniho planu Jistebnice.

VySe uvedené pozemky byly zahrnuty do ndvrhové plochy smisené obytné —
smiSené obytné venkovské (plocha SV), s ¢imz souhlasim.

Zaroven ale byly pozemky zahrnuty do plochy Z34 - SV-B, kde je rozhodovani
o zménach v tizemi podminéno zpracovanim Gzemni studie, s ¢imz nemohu
souhlasit, nebot’ jsem jiz provedla parcelaci s ohledem na mé budouci
zaméry a je zcela jasné patrné, jak mohou byt pozemky napojeny na
dopravni a technickou infrastrukturu, pfipadné na verejné prostranstvi.
Zarovenn navrh plochy PX-12 (plochy vefejnych prostranstvi - vybrana
verejnd prostranstvi jina, kde je rovnéz stanovena podminka zpracovani
tzemni studie), nerespektuje dle vykresti UP zalozené stavajici veFejné
prostranstvi — uliéni ¢aru, coZ je patrné napf. u pozemku p.¢. 630 v k.U.
Vlasenice u Makova viz. priloha <. 1, kde je Site verejného profilu cca polovicni
nez v navrhu UP (cca 6 m vs cca 12 m), pfi¢emz pozemek p.&. 630 v k.u.
Vldsenice u Makova je vyuZivany a z ¢asti oploceny az ke stavajici komunikaci.

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Stdvajici zastavba sidla Vlasenice, a to i ta novodobéjsi vznikala za
urCitych podminek v lzemi. Historickd verejnd prostranstvi tak
odpovidala potfebdm doby, napf. prljezd povozu, a v zadném
pfipadé neni moZzné od nich odvijet poZadavky na pldnovanou
vystavbu. Pozemky v majetku podatele namitky jsou v soucasné
dobé souclasti nezastavéného uzemi. Jedna se o pozemky evidované
v katastru nemovitosti jako orna plda. Tomu také odpovida jejich
evidence ve verejném registru pddy, kde jsou soudasti
obhospodarovavaného pldniho bloku. Argumentace podatele
namitky o uUcelovém usporadani pozemkl vramci pozemkovych
Uprav je tudiz lichd, nebot ndpini pozemkovych Uprav neni
vymezovani pozemk( pro zastavbu rodinnymi domy. Jak sam
podatel namitky uvadi, Sife sousediciho pozemku vedeného
v katastru nemovitosti jako ostatni plocha ostatni komunikace neni
pro zastavbu pro bydleni dostate¢nd. Navrh UGzemniho planu
vymezuje rozlehlou zastavitelnou plochu cca 3 ha na severu sidla
Vldsenice, jejiz soucdsti jsou i pozemky v majetku podatele namitky.
Vzhledem k ¢ildm a dkoldm dzemniho pldnovani neni mozné v ramci
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Zéroven navazujici rodinny ddim na pozemku p.¢. st. 20/1 v k. 0. Vldsenice u
Makova md jen minimalni odstup od pozemku komunikace p.¢. 883 v k.u.
Vldsenice u Makova (cca 2m). Kolem téchto pozemkl tedy neni mozné
dodrzet $ifi verejného prostranstvi cca 12 m tak, jak je navrzena v plose PX-12
u mych pozemkd a v téchto mistech by dochazelo k nelogickému zizZeni na
cca polovi¢ni Sifi.

Samotny pozemek p.¢. 883 vk.U. Vldsenice u Makova (dle KN ostatni
komunikace), na kterém by méla byt navrzena hlavni ¢ast plochy verejnych
prostranstvi, ma 3ifi cca 6 m. Zadam tedy, aby nebyla ¢ast plochy PX-12 u
mych pozemkd (stejné jako mé pozemky) podminéna zpracovanim tzemi
studie a dale Z4dam o zménu 3ife vymezené plochy PX-12 v navrhu UP tak,
aby byla dodrZena pouze minimalni Sife vefejného prostranstvi, tedy 8 m ve
slyslu § 22 odst. 1 zékona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon), kde je uvedeno:

vvvvv

zpfistupniujici pozemek rodinného dumu, je 8 m. PFi jednosmérném provozu
Ize tuto Sitku sniZit az na 6,5 m.“ V mistech, kde neni mozné dodrzet Sifi 8m
na pozemku p.¢. 883 v k.U. VIdsenice u Makova se nebranim rozsereni plochy
PX-12 na mé pozemky, tedy rozsifit plochu PX-12 cca o &ifi 2 m na mé

pozemky.

Vzhledem ktomu, Ze v ploSe pro bydleni je mozné umistovat i dopravni
infrastrukturu, alternativné navrhuji mé pozemky beze zbytku vymezit jako
plochu SV bez podminky zpracovani izemni studie.

Odtvodnéni pripominky

Soucasna parcelace mych pozemkd byla tGi¢elové vymezena v ramci nedavno
provedenych pozemkovych Gprav s ohledem na nase budouci potfeby. Tvar a
velikost pozemk( je pro nas z hlediska zastavby rodinnymi domy idealni.
Velikost pozemkd byla prizplsobena lokalité, tedy charakteru venkovské
zastavby, pro kterou jsou typické vétsi pozemky nez napt. v plochdch bydleni
méstského charakteru. V lokalité tak nevznikne ,,satelitni" méstska zastavba,
ale takova zdstavba, kterd bude respektovat charakter stdvajici venkovské
zastavby.

Si¥e vefejného prostranstvi 8m by byla vzhledem k pfimé ndvaznosti volné
krajiny dostaclujici a neméla by tak velky negativni vliv na mé pozemky, jako

vymezenych zastavitelnych ploch stanovovat podrobné;jsi rozdéleni
Uzemi. Ndvrh uzemniho planu tak koncepcné stanovil plochy pro
rozvoj bydleni a po obvodu vymezil plochy verejnych prostranstvi,
které maji zajistit zakladni obsluhu celé lokality. Proto jejich Sife cca
12 m. Dalsi verejnd prostranstvi je nutno stanovit az na podkladé
podrobnéjsiho reseni, které ma zajistit pravé pofizeni izemni studie.
Z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvaret pouhé
jednostranné podminky pro rozvoj bez konstatovani skutecnosti, ze
zavisi také na zachovani, ochrané a rozvoji hodnot Gzemi a
privétivého klidného prostredi vcetné pohody bydleni. Podminka
pofizeni uzemni studie byla stanovena pro velké, popf. na rozvoj
Uzemi sloZité rozvojové plochy. Vzhledem k velikosti a sloZitosti této
konkrétni zastavitelné plochy je nutno zpracovat podrobnégjsi
poklad, ktery stanovi zdkladni podminky vyuZiti Uzemi vcletné
dopravniho skeletu a verejnych prostranstvi spolu s poZadavky § 7
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Zastavbu nékolika rodinnych dom( nelze
vytrhdvat z kontextu celé zastavitelné plochy. Jiz pred zahajenim
vyuzivani Gizemi je nutné stanovit systémy verejné infrastruktury a
dalsi pozadavky na budouci usporadani a vyuzivani tzemi.
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soucasné navrzend plocha PX-12, kterd na mé pozemky zasahuje Sifi az cca
6m v délce cca 115m, zasahuje tedy pfiblizné na 500m* mych pozemkad.

Podminka zpracovani tizemni studie by pro nds znamenala znacné omezenf -
zména tvaru pozemkd, nevymahatelnost porizeni Gizemni studie a jeji ¢asova,
pripadné i financ¢ni nakladnost. Kromé zminéného by bylo nejspiSe nutné po
zpracovani Gzemnf studie provést novou parcelaci pozemkl véetné Uhrady
nakladd s tim spojenych, coZ by bylo znaéné nehospodarné a k mé tizi.

Pripominku poddvam az po rddném terminu, nicméné jsem Vam chtéla dat
moznost ji zohlednit a ndvrh upravit je$t& pred verfejnym projednanim UP,
aby se nasledné nemuselo verejné projedndni po Upravé navrhu opakovat.
Prosim tedy o zohlednéni mé pripominky jiz nyni, popripadé budu podani
opakovat aZ v ramci vefejného projednani UP, D&kuji.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

BoZena Tesarova

Vldsenice 9
39131 Jistebnice

Véc - pripominka ¢. 2 k navrhu Gzemniho planu Jistebnice - verze pro
spolecné jednani

Jako vlastnik pozemkd p.¢. 169, p.€. 638, p.c.
633, p.€. 637, p.C. 632, p.C. 631 v k.U. Vlasenice
u Makova zadam o zménu navrhu dzemniho
planu Jistebnice, konkrétné o zahrnuti vyse
uvedenych pozemkd do navrhové plochy SV
(ndvrhové plochy smiSené obytné - smiSené
obytné venkovské).

Odutvodnéni pripominky

VySe uvedené pozemky navazuji na pozemky v
zastavéném uUzemi, zastavéné objekty pro
bydleni vcetné zahrad a tvofi ,,stavebni"
proluku. Soucasna parcelace mych pozemkd byla icelové vymezena v rdmci
neddvno provedenych pozemkovych uprav a chtéli bychom pozemky v
budoucnu vyuzit pro stavbu rodinnych domd venkovského charakteru.
Vsechny uvedené pozemky mohou byt zpfistupnény pres mj pozemek p.c.
34 v k.U. Vldsenice u Makova, ktery je v ndvrhu dzemniho planu navrzen jako
stavajici plocha SV a na kterém je stavajici sjezd m mistni komunikaci (p.c.

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Ndavrh tzemniho planu verze pro verejné projednani v sidle Vlasenice
vymezuje dostatecné mnozstvi ploch pro rozvoj bydleni mimo jiné i
na pozemcich podatele namitky. Dalsi zastavitelné plochy budou
pfipadnymi zménami Uzemniho planu vymezovdny na zakladé
prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Je nutno
poznamenat, Ze tato lokalita nebyla pfi zpracovani ndvrhu Gdzemniho
planu mimo dalSich dlvodl sledovdana zejména z hlediska
nedostatecné moznosti dopravniho napojeni. To bylo také jednim
z ddvodd, proc byl uprednostnén severni smér rozvoje bydleni.
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452/1a p.¢. 429/20 v k.0. Vldsenice u Makova).

Pripominku poddvdm az po rddném terminu, nicméné jsem Vam chtéla dat
moZnost ji zohlednit a ndvrh upravit je$t& pred vefejnym projednanim UP,
aby se nasledné nemuselo verejné projedndni po Upravé navrhu opakovat.
Prosim tedy o zohlednéni mé pfipominky jiz nyni, popfipadé budu podani
opakovat aZ v rédmci vefejného projednani UP. D&kuji.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

David Jifi Fiala

Podavam pripominku k ndvrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strdnce Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 851/1 v k.. Zvéstonin

Odavodnéni:

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Ve vychodni ¢asti pozemku je navriena zastavitelnd plocha pro
bydleni s moznosti umisténi jednoho rodinného domu. Podminkou

> Zvéstonin 6 V budoucnu bychom réddi vyuZili pozemek pro vystavbu rodinného domu pro | vyuZiti je reSeni dopravniho napojeni mimo silnici 11/123. Plocha
39133 Jistebnice nase dité. nenaruSuje urbanistickou strukturu sidla, ve kterém je rozvoj
, L , . v oo sledovan v radu jednotek rodinnych domd.
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
Podva\{arvw1 E)rlpomlnku k ndvrhu tzemniho plamf PRIPOMINCE SE VYHOVUJE
zverejnéného dne 18. 5. 2021 na webové
strdnce Mésta Jistebnice. Pozemek navazuje na stdvajici zastavbu sidla a uzavira stdvajici
Pripominka se tykd pozemku parc. €. 682 - ¢ast verejné prostranstvi ze zdpadu. Je navrZena zastavitelna plocha pro
parcely v k.d. Orlov u Jistebnice bydleni s mozZnosti umisténi jednoho rodinného domu. Podminkou
Jifi Mariak, Dis. Pozemek je v ndvrhu uveden v ploSe: MN - | VyuZiti je navazani na charakter zastavby sousedni ¢p. 2. Jednd se o
pozaduiji ho zaradit do plochy: SV jedinou zastavitelnou plochu v sidle.
10. Odtvodnéni:

Milevska 133
391 33 Jistebnice

Tento pozemek, ktery aktudlné ve vlastnictvi
mého otce Ing. Jifi Maraka, hodldm vyuZzit
resp. jeho &ast (vyznaceno v priloze) ke stavbé
rodinného domu. Tato stavba by navazovala na
zastavéné Uzemi osady Nehonin, hned vedle
nasi rodné zemédeélské usedlosti.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

1.

Eva Svadlenova

Stadlec 168
39162

Jako vlastnice pozemku parc. & 2221 o celkové vyméfe 6137 m’, nachazejicim
se v katastralni izemi Drahnétice, obec Jistebnice, zapsaném na LV ¢. 228,
vedeném Katastrdlnim drfadem pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté
Tabor (dale jen ,,Pozemek") jsem Z4dala o zarazeni tohoto Pozemku v celé
jeho vymére do nové porizovaného tizemniho planu obce Jistebnice (dale jen

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Pozemek p. ¢ 2221 k. U. Drahnétice je vidi sidlu Drahnétice situovan
v solitérni poloze. Celé spravni Gizemi mésta je hodnotné z hlediska
ochrany krajinného razu. Rozvoj bydleni ¢i rekreace do volné krajiny,
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,,UP"). Pozemek je nyni veden jako ornd pdda. Navrhovany zpisob vyuziti
Pozemku je plocha bydleni.

Z navrhu UP Jistebnice - verze pro spole¢né jednani jsem vyrozuméla, Ze mij
ndvrh nebyl v UP zohledné&n. Uplatfiuji timto v zadkonné Ih(ité svou
ptipominku k navrhu UP Jistebnice, nebot Pozemek p. ¢& 2221 v k. U.
Drahnétice byl zarazen do ploch zemédélskych.

Jsem si védoma, Ze Pozemek zasahuije pldy v I. tfidé ochrany zemédélského
padniho fondu, presto se domnivam, Ze by tato skute¢nost neméla branit
rozvoji bydleni v obci Drahnétice, nebot, pokud je mi zndmo, v této obci je
moznost vystavby pro bydleni silné limitovana.

Na jiném misté v katastralnim dzemi obce zpracovatel UP zaFadil pozemky v
I. tfidé ochrany ZPF do UP, i presto, Ze se jednd o otevieni nového
rozvojového sméru v bloku orné pldy zasahujici do volné krajiny. Mdm tedy
za to, Ze i v tomto mém pripadé mél postupovat obdobné. Pozemek pfimo
sousedf pres cestu, ktera je ve vlastnictvi obce Jistebnice, s pozemkem parc.
¢. 988/1, ktery je soucasti zastavitelného Gzemi (plocha bydlent). Z jizni strany
pak k nému priléhad silnice, které propojuje Drahnétice s obci BoZejovice.
Pristup na Pozemek je tedy zcela bezproblémovy, ndvaznost na zastavitelné
uzemi je tu ddna. V neposledni radé by porizovatel mél mit na zreteli rozvoj
svych obci v souvislosti s jejich vylidiiovanim a starnutim obyvatelstva.
Vzhledem k vy3e uvedenému se domnivam, Ze bud’ cely Pozemek p. &. 2221
nebo jeho &ast mé&l byt zafazen do ploch bydleni v nové pofizovaném UP
Jistebnice.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

kterd byla historicky uzivdna pouze pro zemédélskou funkci a
hospodareni na zemédélské pddé, neni z pohledu stanovené
koncepce Gzemniho pldnu vhodné. Umoznéni vystavby rodinného
domu nebo stavby pro rodinou rekreaci ve volné krajiné bez vazby
na urbanizované lzemi je pouze nevhodnym precedentem pro
zastavovani krajiny, které naruSuje ekologické vztahy v ldzemi,
biodiverzitu krajiny, migraci organismd, krajinny raz atd.

12.

FARMTEC a.s.

Vznasim prfipominku k ndvrhu Gzemniho pldnu Jistebnice - k vyuziti
zastavitelné plochy Z25.

Z4ddm o zafazeni parcely &islo 1147/9 v katastralnim dzemi Jistebnice do
uzemniho planu mésta Jistebnice jako plochu VL - vyroba lehka.

Divodem je to, Zze zamérem je jeji hlavni vyuziti plochy pro prdmyslovou
vystavbu. Pozemek sousedi s vyrobnim aredlem firmy FARMTEC a.s. a v
budoucnu mame v planu na této parcele rozsifit nas vyrobni aredl.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Zména na plochu pro vyrobu a skladovéni - vyroba lehka je drobnou
zménou v Uzemi, kterd je v souladu s koncepci usporadani dzemi i
obecnymi principy dzemniho planovani. Tato zména nema negativni
vliv na sousedni pozemky.
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13.

Frantisek Kozak

Ounuz 6
39133 Jistebnice

Podavam pripominku k ndvrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strdnce Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 811/3 az 10 v k.t. Cunkov

Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: OS

pozaduiji ho zaradit do plochy: AZ

Odavodnéni:

V,,05“ je pfipustné vyuZiti pro obcanské vybaveni slouZici sportu — hostinska
¢innost, pdj¢ovna a prodejna sportovnich potreb. Realizace tohoto
»vybaveni“ prindsi dalsi potreby - likvidace odpad. vod, komun. odpadu,
dopravni infrastrukturu (¢ast mistnich komunikaci lezi na soukromych
pozemcich), venkovni osvétleni (svételny smog), oploceni, parkovani,...
Podle § 18 odst. 5 stav. zdkona, nelze tyto stavby v daném Gzemi umistovat,
stavajici hristé se dlouhodobé nepouZivd, soucasnd kapacita ploch pro
sportovisté je tedy dostatecna. Neni nutné ji navySovat a zvySovat tak v misté
koncentraci lidi a dopravy, ktera uz nyni je netinosna.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE

Dotlené pozemky se nachdzi v nejsevernéjsi asti spravniho tdzemf
mésta Jistebnice v solitérni poloze severozdpadné od sidla Ounuz.
Celé Gzemi je charakteristické vyraznymi piirodnimi a urbanistickymi
hodnotami, které jsou promitnuté do FeSeni navrhu dzemniho planu,
vyhlaseného prirodniho parku a dalSich dokumentd tykajicich se
Uzemi.

Pozemky p. ¢. 811/10, 811/3, 811/4, 811/5, 811/6, 811/7, 811/8, 811/9 k. u.
Cunkov jsou vedeny v katastru nemovitosti jako druh pozemku ostatni
plocha zplisob vyuziti sportovisté a rekreacni plocha. Na dotéenych
pozemcich se nachazi sportovisté, které uz v dobé svého vzniku bylo
funkéné bezprostfedné spjato snedalekym détskym taborem.
V poslednich letech doslo k majetkovému rozdéleni téchto dvou aredld
a sportovisté tak nenf vyrazné vyuzivano.

V ndvrhu tzemniho planu verze pro spole¢né jednani projektant navrhl
s védomim urcitého dotéeni hodnot moznost vyuZiti neoploceného
sportovisté ve volné krajiné zcela mimo sidelni strukturu jako plochy
obcanského vybaveni - obcanské vybaveni — sport skddovym
oznacenim OS. Plocha byla vrdmci procesu pofizovani rozporovana
dotéenym orgdnem, ktery uplatnil vtomto ohledu nesouhlasné
stanovisko dle § 50 stavebniho zdkona. Pfi dohodovacim jednani
prevazila mezi zucastnénymi stranami shoda na upfednostnéni
ochrany hodnot nad rozvojem sportovisté. Bylo konstatovano, ze se
jednd o zcela specifické pozemky svou povahou i umisténim. Plocha z
prevdziné Casti v soulasné dobé postrada charakter intenzivné
vyuzivaného sportovisté. Nachazi se v jadrové &asti Uzemi prirodniho
parku a nema Zadnou navaznost na zastavéné ¢i zastavitelné tzemi,
naopak tésné sousedi s nadregiondlnim biocentrem a registrovanym
vyznamnym krajinnym prvkem. Pfimo v FeSené plose byl prokazan
vyskyt zvlasté chranénych druhd. Vzhledem ke zminénym
skute¢nostem nelze podminky vyuzivani ploch OS povaZzovat za
dostate¢né pro zajisténi zdkonem chranénych zdjmd. Redenim je
vymezeni této plochy jako specifické se stanovenim pfislusnych
zvlastnich podminek vyuziti, které budou odrazet pfirodni, estetické a
dalsi hodnoty lokality i SirSiho Gzemi.
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Na zékladé dohody je zménéno vyuziti plochy ob¢anského vybaveni -
obdanské vybaveni — sport — OS na plochu smiSenou nezastavéného
uzemfi - smiSené nezastavéného tzemi - MN sindexem s - sportovni
vyuziti. Plocha je konkrétné oznacena MN-s1. Soucasné jsou doplnény
podminky vyuZziti ploch MN. Cilem je tak stabilizace Uzemi a zachovani
soucasného stavu neoploceného sportovisté prirodniho charakteru
zasazeného do nezastavéného Uzemi bez budov a jinych vyraznych
stavebnich zdmérd. Tomu odpovida doplnéni podminek vyuZiti ploch
MN. Do pripustného vyuziti ploch MN je doplnéno: ,,pro plochu MN-s1
severozdpadné od Ounuze je piipustné pouze stdvajici vyuziti formou
sportovist’ v prirodé bez oploceni”. Do nepfipustného vyuziti ploch
MN je doplnéno: ,,pro plochu MN-s1 severozdpadné od Ounuze je
nepfipustné umistovani budov, dopravni a technické infrastruktury,
WG, sprchy apod.‘.

Touto regulaci se nebrani vyuzivani sportovisté v souladu s dosavadni
praxi.

14.

Robert Kadoch

Ounuz 6
39133 Jistebnice

Podavam pripominku k ndvrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tyka pozemku parc. ¢. 811/3, 817/4, 8115, 811/6, 811/10 v k..
Cunkov

Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: OS

pozaduiji ho zaradit do plochy: AZ

Odivodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze vystavba a na danych pozemcich byla KU v Ceskych
Budé&jovicich pred ctyfmi lety zamitnuta, pozemky jsou dlouhodobé
nevyuzivané, navrhuji zaradit do kategorie AZ. Realizace hriSté by jesté
nevysila uz tak netinosné mnozstvi turistd.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE

Dotcené pozemky se nachdzi v nejsevernéjsi ¢asti spravniho uzemi
mésta Jistebnice v solitérni poloze severozdpadné od sidla Ounuz.
Celé Uzemi je charakteristické vyraznymi pfirodnimi a urbanistickymi
hodnotami, které jsou promitnuté do feSeni navrhu dzemniho planu,
vyhlaseného prirodniho parku a dalSich dokumentd tykajicich se
Uzemi.

Pozemky p. <. 811/10, 811/3, 811/4, 811/5, 811/6, 811/7, 811/8, 811/9 k. u.
Cunkov jsou vedeny v katastru nemovitosti jako druh pozemku ostatni
plocha zplisob vyuziti sportovisté a rekreacni plocha. Na dotéenych
pozemcich se nachazi sportovisté, které uz v dobé svého vzniku bylo
funkéné bezprostfedné spjato snedalekym détskym taborem.
V poslednich letech doslo k majetkovému rozdéleni téchto dvou aredld
a sportovisté tak neni vyrazné vyuzivano.

V ndvrhu tzemniho planu verze pro spole¢né jednani projektant navrhl
s védomim urcitého dotleni hodnot moznost vyuziti neoploceného
sportovisté ve volné krajiné zcela mimo sidelni strukturu jako plochy
obcanského vybaveni - obcanské vybaveni - sport skdédovym
oznacenim OS. Plocha byla vrdmci procesu pofizovani rozporovdna
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dotéenym organem, ktery uplatnil vtomto ohledu nesouhlasné
stanovisko dle § 50 stavebniho zdkona. Pfi dohodovacim jednani
prevdzila mezi zdGcastnénymi stranami shoda na uprednostnéni
ochrany hodnot nad rozvojem sportovisté. Bylo konstatovano, Ze se
jednd o zcela specifické pozemky svou povahou i umisténim. Plocha z
prevdzné Casti v soulasné dobé postrdda charakter intenzivné
vyuzivaného sportovisté. Nachazi se v jadrové Casti tzemi prirodniho
parku a nemd Zadnou ndvaznost na zastavéné (i zastavitelné dzemi,
naopak tésné sousedi s nadregiondlnim biocentrem a registrovanym
vyznamnym krajinnym prvkem. Pifmo v FeSené plose byl prokazan
vyskyt zvlasté chranénych druhd. Vzhledem ke zminénym
skute¢nostem nelze podminky vyuzivani ploch OS povaZovat za
dostatedné pro zajisténi zékonem chranénych zdjmi. Resenim je
vymezeni této plochy jako specifické se stanovenim pfislusnych
zvlastnich podminek vyuziti, které budou odrazet pfirodni, estetické a
dalsi hodnoty lokality i SirSiho uzemi.

Na zdkladé dohody je zménéno vyuziti plochy obcanského vybaveni -
obcanské vybaveni — sport — OS na plochu smiSenou nezastavéného
Uzemi - smiSené nezastavéného Gzemi - MN sindexem s — sportovn{
vyuziti. Plocha je konkrétné oznacena MN-s1. Soucasné jsou doplnény
podminky vyuzZiti ploch MN. Cilem je tak stabilizace tzemfi a zachovani
soucasného stavu neoploceného sportovisté piirodniho charakteru
zasazeného do nezastavéného uzemi bez budov a jinych vyraznych
stavebnich zdmérl. Tomu odpovidd doplnéni podminek vyuZiti ploch
MN. Do pfipustného vyuziti ploch MN je dopInéno: ,,pro plochu MN-s1
severozdpadné od Ounuze je piipustné pouze stdvajici vyuziti formou
sportovist’ v pfirodé bez oploceni”. Do nepfipustného vyuZiti ploch
MN je doplnéno: ,,pro plochu MN-s1 severozdpadné od Ounuze je
nepfipustné umistovani budov, dopravni a technické infrastruktury,
WG, sprchy apod.“.

Touto regulaci se nebrani vyuzivani sportovisté v souladu s dosavadni
praxi.

15.

Turnovec Frantisek

nar. 2.6.1959

Pripominka se vztahuje k ¢asti tzemi v k. d. Plechov, konkrétné o nasleduijici

pozemky, jejichz jsem vlastnikem, a maji parcelni cisla: 2029, 2030/2, 2048/15,
2048/17.

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Pozemek p. ¢. 2029 k. U. Plechov je v zastavéném Uzemi. Je vymezen
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Odlvodnéni a navrhované reseni:

V k. 0. Plechov neni v predklddaném lzemnim planu navrzen prostor pro
udrzeni a rozvoj stdvajiciho sidla, tj. neni uvazovdna moznost vystavby pro
rodinné bydleni, ani pro drobné stavby souvisejici s podnikdnim
(zemédélstvi). Aby se podafilo udrzet soucasné mladé obyvatele v dané
lokalité, je nutné predpokladat v izemnim planu moznost rozvoje sidla na
vhodnych pozemcich.

Ddle neni plan v nékterych jeho vySe vyjmenovanych ¢astech v souladu se
soucasnym stavem, napr. soucasnd zahrada a ovocny sad zasahuji zna¢né do
uzemi predpokladaného jako ,,AZ: plochy zemédélské - zemédélské".

Navrhuiji nasledujici zmény k parceldm:

e 2029: parcelu preradit do kategorie ,,SV: plochy smiSené obytné -
smisené obytné venkovské" nebo ,,Bl: plochy bydleni - bydleni
individualni” (specifikované v ndvrhu UP v ¢{asti ,,f) stanoveni
podminek pro vyuziti ploch ..."),

e 2030/2: severni ¢ast parcely je jiz delSi dobu vyuZivdna jako ovocny sad.
Proto tuto ¢ast zvétSenou s ohledem na moZné rozsifeni preradit do
kategorie ,,ZZ: plochy zelené - zelen - zahrady a sady", pripadné st
pozemku sousedici s pozemkem 2029 do kategorie SV nebo BI,

® 2048/15 a 2048/17: prerazeni do kategorie ,,SV: plochy smiSené obytné
- smiSené obytné venkovské".

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

jako plocha smiSend obytnd SV. Jednd se o pozemek evidovany
v katastru nemovitosti jako zahrada, kterd tvori souvisly celek se
sousednimi budovami. Severni ast pozemku p. ¢ 2030/2 jej
dlouhodobé uzivdna jako zahrada, &ast pozemku priléhajici ke
stavajici zahradé p. ¢. 2029 a gardzi st. 300/1 je zahrnuta do ploch
smiSenych obytnych, zbyld {ast je vymezena jako ndvrh rozvoje
zahrady - plochy zelené - zahrady a sady. Pozemky p. ¢. 2048/15 a
2048/17 jsou dlouhodobé uzivany spolecné se sousedicimi budovami
pro zemédélské podnikdni podatele pripominky. Proto je jejich
zafazeni do ploch smiSenych obytnych logickym krokem
umozriujicim Zivotaschopnost sidla.

16.

Hana Hrazankova

Jistebnice, Kaplice E 528

Podavam pripominku k ndvrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 707/1 v k. 4. Jistebnice

Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: 785

pozaduiji ho zaradit do plochy: Stavebni pozemek

Odtvodnéni:

Mam zajem zde uskutenit vystavbu rodinného domu a prestavbu stdvajicich
budov. Pozemek je zasitovany a planujeme vystavbu Cisticky odpadnich vod.
Déle zde planujeme vrt.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Asi pal kilometru jizné od sidla Chlum, pod hrazi rybnika Kaplice, byla
cihelna, na kterou se postupné Zivelné navdzala novd zastavba se
zahradkovou kolonii a aredlem spravy a udrzby silnic. Cilem
uzemniho planu je stabilizace celé lokality se zamérenim na stavajici
vyuZiti v€etné povolenych staveb pro rodinnou rekreaci pod hrazi
rybnika, popf. vyuZiti sousednich zahrad. Dalsi ploSny rozvoj mimo
stavajici vyuZivanou zahrddkarskou kolonii se nepredpoklada.
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Hana Vobinuskova

Podavam pripominku k ndvrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tyka pozemku parc. €. 707/9 v k. . Jistebnice

Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: 802 m’

pozaduiji ho zaradit do plochy: zastavéné plochy

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Asi ptl kilometru jizné od sidla Chlum, pod hrazi rybnika Kaplice, byla
cihelna, na kterou se postupné zivelné navdzala novd zastavba se
zahrddkovou kolonii a aredlem sprdvy a udrzby silnic. Cilem

7 Havanska 2814 Oddvodnéni: uzemniho planu je stabilizace celé lokality se zamé&fenim na stdvajici
390 05 Tabor Na pozemku chceme zfidit vrtanou studnu, cisticku odpadnich vod a posléze | vyuZiti véetné povolenych staveb pro rodinnou rekreaci pod hrazi
postavit/umistit rekreacni objekt. rybnika, popf. vyuziti sousednich zahrad. Dalsi ploSny rozvoj mimo
, L, , . T stavajici vyuzZivanou zahrddkarskou kolonii se nepredpoklada.
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE
Dotcené pozemky se nachdzi v nejsevernéjsi ¢asti spravniho tzemi
mésta Jistebnice v solitérni poloze severozdpadné od sidla Ounuz.
Celé Gzemi je charakteristické vyraznymi pfirodnimi a urbanistickymi
hodnotami, které jsou promitnuté do feseni ndvrhu izemniho plénu,
vyhldseného prirodniho parku a dalSich dokumentd tykajicich se
Podavam pfipominku k ndvrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021 | (izemi.
na webové strance Mésta Jistebnice. Pozemky p. <. 811/10, 811/3, 811/4, 811/5, 811/6, 811/7, 811/8, 811/9 k. u.
Pfipominka se tykd pozemku parc. ¢. 811/3, 811/4, 811/5, 811/6, 811/10 v k. G. | Cunkov jsou vedeny v katastru nemovitosti jako druh pozemku ostatni
Cunkov plocha zplisob vyuziti sportovisté a rekreacni plocha. Na dotcenych
Helena Tomanova Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: OS pozemcich se nachazi sportovisté, které uz v dobé svého vzniku bylo
Zdenék Toman pozaduiji ho zafadit do plochy: AZ funkéné bezprostfedné spjato snedalekym détskym taborem.
18. Ounuz 3 Odiivodnéni: V poslednich letech doslo k majetkovému rozdéleni téchto dvou aredld

391 33 Jistebnice

Pro navrhované zatfidéni OS neni vybudovana dopravni infrastruktura
(komunikace, parkovisté - vizemnim planu neni feSeno). Odcerpani
spodnich vod pro potreby sportovisté (OS) omezi zdroje vod pro mistni
obyvatele.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

a sportovisté tak neni vyrazné vyuzivano.

V ndvrhu tzemniho planu verze pro spole¢né jednani projektant navrhl
s védomim urcitého dotleni hodnot moznost vyuZiti neoploceného
sportovisté ve volné krajiné zcela mimo sidelni strukturu jako plochy
obcanského vybaveni - obcanské vybaveni — sport skdédovym
oznacenim OS. Plocha byla v rdmci procesu pofizovani rozporovana
dotéenym orgdnem, ktery uplatnil vtomto ohledu nesouhlasné
stanovisko dle § 50 stavebniho zadkona. Pfi dohodovacim jednani
prevdZzila mezi zGCastnénymi stranami shoda na uprednostnéni
ochrany hodnot nad rozvojem sportovisté. Bylo konstatovano, Ze se
jednd o zcela specifické pozemky svou povahou i umisténim. Plocha z
prevazné d<asti v soucCasné dobé& postrddd charakter intenzivné
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vyuzivaného sportovisté. Nachazi se v jddrové asti uzemi prirodniho
parku a nemd Zadnou ndvaznost na zastavéné (i zastavitelné tzemi,
naopak té&sné sousedi s nadregiondlnim biocentrem a registrovanym
vyznamnym krajinnym prvkem. Pifmo v FeSené plose byl prokazan
vyskyt zvlasté chranénych druhd. Vzhledem ke zminénym
skutecnostem nelze podminky vyuZivani ploch OS povaZovat za
dostate¢né pro zajisténi zdkonem chranénych zajmd. Redenim je
vymezeni této plochy jako specifické se stanovenim pfislusnych
zvlastnich podminek vyuziti, které budou odrazet prirodni, estetické a
dalsi hodnoty lokality i SirSiho izemi.

Na zdkladé dohody je zménéno vyuziti plochy obcanského vybaveni -
obcanské vybaveni — sport — OS na plochu smiSenou nezastavéného
Uzemi - smiSené nezastavéného tzemi - MN sindexem s - sportovni
vyuziti. Plocha je konkrétné oznacena MN-s1. Soucasné jsou doplnény
podminky vyuzZiti ploch MN. Cilem je tak stabilizace Gzemfi a zachovani
soucasného stavu neoploceného sportovisté prirodniho charakteru
zasazeného do nezastavéného Uzemi bez budov a jinych vyraznych
stavebnich zdmérd. Tomu odpovidd doplnéni podminek vyuZiti ploch
MN. Do pripustného vyuziti ploch MN je doplnéno: ,,pro plochu MN-s1
severozdpadné od Ounuze je pfipustné pouze stdvajici vyuZziti formou
sportovist’ v pfirodé bez oploceni”. Do nepfipustného vyuZiti ploch
MN je doplnéno: ,,pro plochu MN-s1 severozdpadné od Ounuze je
nepfipustné umistovani budov, dopravni a technické infrastruktury,
WG, sprchy apod.“.

Touto regulaci se nebrani vyuzivani sportovisté v souladu s dosavadni
praxi.

19.

Irena Loudova

Ing. Jan Louda

Drahnétice 24
39133 Jistebnice

Podavam pripominku k ndvrhu tzemniho planu zvefejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc.c. 67/6 v k.a. Drahnétice. Pozemek je v
navrhu uveden v plose ZZ - plochy zelené, pozaduji ho zafadit do plochy SV -
plochy smiSeni obytné - smisené obytné venkovské.

uplné znéni pripominky je soucasti spisu

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Pozemek p. ¢. 67/6 k. U. Drahnétice je soucdsti zastavéném tGzemi.
Jednd se o pozemek evidované v katastru nemovitosti jako zahrada,
ktery tvori souvisly celek se sousednimi budovami. Pozemek je
mozné zahrnout do ploch smiSenych obytnych SV. Umisténi
konkrétnich zamérd véetné posouzeni souladu s hodnotami Gzemi,
bude probihat v navazujicich fizenich a  podrobnéjSich
dokumentacich.
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Ing. Jifi Manak

Podavam pripominku k ndvrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 672/1 v k. t. Orlov u Jistebnice

Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: SV

pozaduiji ho zaradit do plochy: VZ

Oddvodnéni:

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Pozemek p. ¢ 672/1 k. 4. Orlov u Jistebnice je soudasti stavajici
zemédélského aredlu. Jeho vymezeni jako plochy vyroby a
skladovéni — zemédélskd a lesnickd vyroba je tak jenom potvrzenim
stdvajiciho vyuziti. Souldsti aredlu je také pozemek p. ¢. st. 51, na

20. . kterém je isté emédélskd stavba. Pozemek evidovany
Mllevska 133 Jednd se o zastavénou plochu a nadvoif mého statku kde jsou stard | o 1€ UMIStena zemedeiska stavha zem: vicovany
Jistebnice st e . , v katastru nemovitosti st. 138 spolu s p. ¢. 672/2 jiného majitele je
39133 zemédélské objekty, které byly postaveny ve 20. stoleti a dosud nebyly . " P [ goo o
. s " ponechdn v ploSe rekreace odpovidajici evidovanému a uZivanému
zkolaudovany. Do budoucna pocitam tyto budovy zrekonstruovat a vyuzivat stavu
nadale pro zemédélské ucely. )
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
Poddvam pripominku k ndvrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021 PRIPOMINCE SE VYHOVUJE
na webové stradnce Mésta Jistebnice. y P oo o ; ‘
" , 2 N - . Pozemek p. ¢. 1014/9 k. 0. Jistebnice je souddsti zastavitelné plochy
Pripominka se tykda pozemku parc. €. 1014/9 v k. . Jistebnice . . . .
. ; . , ., . 4.y 21r_ . |pro bydleni. Pro tento pozemek je jiz vybudovana dopravni a
Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: navrh bytové vystavby individudini s Uz. . Yt st P iy
studif technickd infrastruktura. Usporddani tzemf je tak jiz urceno. Proto
Ing. Martin Masek . o . L by stanoveni podminky pro vyuziti pozemku v podobé tizemni studie
pozaduiji ho zaradit do plochy: zastavéného tzemi bvlo zbvtednym formalismem
21. Spojovaci 275 Odavodnéni: y yreeny )
Jistebnice V ulici V Lipkach probiha jiz vystavba 7 dom( (jeden RD je jiz zkolaudovan)
z celkového poctu RD na 9 parceldch. Na tuto ¢ast izemi neni nutna dzemni
studie.
Je zde hotova pristupova komunikace a veskeré pripojky siti.
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
Podavam pfipominku k ndvrhu izemniho planu zvefejnéného dne 18. 5. 2021 | pRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE
na web,ové strérlnce’ Mésta Jistebnic?. ) V celé nejsevernéjsi partii spravniho Gizemi mésta Jistebnice jsou sidla
Pnpomlnk.a se tyka pozemku parc. €. 665/1 v k. t. Cunkov tvofena (véetné sidla Cunkov) volné seskupenymi dvorcovymi
Ing. Olga Bastlova Pozemek je v navrhu uveden v plose: ZZ usedlostmi a nékolika chalupami, které jsou pomérné dobre
pozaduji ho zafadit do plochy: Z39 dispozi¢né dochovany bez velkych prestaveb a pfistaveb, které se na
22. | Dukelskych bojovnik& | Odivodnéni:

1994/64
380 03 Tabor

Nesouhlasim se zarazenim uvedeného pozemku 665/1 do plochy pod
oznacenim ZZ a navrhuiji jeho zarfazeni do 739 stejné jako pozemek sousedni
665/4. Pokud ma byt respektovén pozadavek podminek navrhu nového UP,
tedy prostorové usporadani budouci mozné navrzené stavby - uzaviené
dvorcové usedlosti s protahlym obdéInikovym pddorysem v min. poméru 1:2,

Ceském venkové tak hojné uplatfiovaly zejména v 2. pol. 20. stoleti.
Verejny prostor je omezen pouze na Uzké klikaté cesticky s kamennymi
zidkami, které malebné dotvar{ rurdini charakter krajiny a jsou typické
pro tato mald venkovskd sidla. Razovité sidlo Cunkov si doposud
zachovalo tradi¢ni venkovské usporadani: obytna a zemédélskd
budova - stodola — zahrada - sad — humna. Toto je zakladni historické
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pak je vice nez pravdépodobné, Ze by pripadna budova pfi svém vhodném
umisténi mohla zasahovat i do tohoto pozemku 665/1. Tato parcela navic
vzdy patfila do zastavitelného Uzemi, byla vZdy oplocena, je tedy jen logické,
pro alespori minimalni rozvoj obce, tomuto nebranit a zajistit soulad mezi
hospoddarskym rozvojem a soudrZnosti spolecenstvim obyvatel obce pro
soucasnou, ale i budouci generaci.

Jsem majitelkou tohoto pozemku po svych rodovych predcich, ktefi v obci
Cunkov bydleli a hospodafili az do své smrti, a vzhledem k tomu, Ze i ma
rodina a jiz dospélé déti uvazuji o mozném budoucim vyuzivani pro bydleni
tohoto pozemku, jsem nucena s timto ndvrhem nesouhlasit.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

usporadani, které postupné od poloviny 20. stoleti mizi z nasich
venkovskych sidel, a je vhodné zachovat toto kvalitni propojeni sidelnf
struktury a volné krajiny pro dalsi generace, které by se mohly navratit
ke klasickému obhospodarovani krajiny v sepéti s prirodou a v souladu
s principy udrZitelného rozvoje. Proto novostavby zejména rodinnych
domd neni vhodné navazovat pfimo na stavajici zastavbu, nebot’ by
doslo knaruseni stdvajici urbanni stopy venkovského razu sidel a
oslabeni charakteru provazanosti rurdlniho sidla se zemédélskou
pluzinou.

V navrhu tzemniho planu verze pro spolecné jedndni projektant navrhl
svédomim urcitého dotceni hodnot moznost zastavéni zahrad na
zapadé sidla, coz se tykalo namitanych pozemkd p. ¢. 665/4, 665/1.
Plocha vSak byla v ramci procesu rozporovdna dotéenym organem. P¥i
dohodovacim jednani prevaZzila mezi zicastnénymi stranami shoda na
upfednostnéni ochrany hodnot nad rozvojem sidla na téchto
pozemcich. Citujeme: ,,Plocha se nachazi ve vyznamné pohledové
exponované lokalité na okraji sidla Cunkov, které vysSe citované
expertizy fadi do kategorie ,,A", tj. mezi sidla s vysokou estetickou
hodnotou, dochovand v témér intaktni podobé, jejichz obraz v krajiné
je utvaren prevahou pozitivnich znak( krajinného rdzu. Navrhovana
zastavitelnd plocha je tvofena 3 pozemky, jejichz velikost, tvar a
majetkova drzba neumozriuje situovat objekty bydleni s respektem ke
stavajici urbanistické strukture sidla. Vystavba by tak vedla k degradaci
zminéné struktury, ktera je urcujicim pozitivnim znakem krajinného
radzu v pfirodnim parku a soucasné by znamenala popreni principu
propojeni sidel s krajinou zachovéavéanim sadd, humen ¢i zahrad v jejich
okrajich.“. Na zakladé dohody tak byly pozemky p. <. 665/4, 665/1
zahrnuty do plochy zelené - zeler - zahrady a sady.

23.

Ing. Pavel Kozak

Ke Karlovu 1952/12
120 00 Praha 2

Poddvam pripominku k ndvrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové stradnce Mésta Jistebnice.

Pripominka se tyka pozemku parc. & 1073/5, 1071/4 ¢ast vk. u. Orlov u
Jistebnice

Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: AZ

pozaduiji ho zaradit do plochy: sportovni vyuziti

Odtvodnéni:

Jako rodina velice rddi sportujeme a na myslenku vlastniho sportovisté

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Pozemky p. ¢. 1073/5 a 1071/4 k. 0. Orlov u lJistebnice navazuji na
zemé&délskou usedlost podatele pripominky. RozSifeni aredlu o mensi
sportovisté pro vlastni potfebu je mozné.
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(hristé) nas navedla loriska a letosni koronavirovd pandemie, kdy doslo
k uzavreni vSech sportovist’ a dalSich mist vyuZziti volného casu. | pfi Zivoté na
vesnici je dobré mista takovychto sportovist’ mit a vyuzivat je i na pripadna
setkdni ¢i utkani se sousedy.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

Ing. Macha Stanislav

Namitka k ndvrhu tzemniho planu mésta Jistebnice

Jako vlastnik pozemk( p.€. 1125/1 a 1125/2 v k.G. Zvéstonin osadé Zbelitov,
vznasim ndmitku proti ndvrhu Uzemniho planu, kde jsou tyto pozemky
zarazeny do kategorie zahrady. Pozemky jsou do soucasné doby zastavitelné
a touto novou kategorizaci by doslo ke Skodé zna¢ného rozsahu.

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Pozemky p. ¢ 1125/1, 1125/2 k. 4. Zvéstonin v sidle Zbelitov jsou
souldsti zastavéného Uzemi. Jednd se o pozemky evidované
v katastru nemovitosti jako zahrada, které tvori souvisly celek se
sousednimi budovami. Pozemky je mozné zahrnout do ploch
smiSenych obytnych SV. Umisténi konkrétnich zamérd vcetné

24. Zbelitov &. 3 Na uvedenych parceldch bych v budoucnu potreboval prostor pro umistnéni | posouzeni souladu s hodnotami tizemi, bude probihat v navazujicich
R obytné budovy /ve stavajicich prostorach zemédélské usedlosti neni prostor | fizenich a podrobnéjsich dokumentacich.
39133 Jistebnice pro bydleni tfeti nastupnické generace/ a v dalsi ¢asti objekty pro moderni a
efektivni rozvoj své a ndastupnické podnikatelské cinnosti v oboru
zemédélské prvovyroby /jednd se o budovani stajovych a skladovych prostor
pro zajisténi vyroby/.
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
Podavam pripominku k ndvrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021 PRIPOMINCE SE VYHOVUJE
na webové strance Mésta Jistebnice. N , « woo . N .
o , p N . . Y e PFestavba na bydleni dlouhodobé nevyuzivaného primyslového a
Ing. Vojtéch Klecanda Pnpommk.a s€ t,yka pozemku parc. ¢. 9313 (I,)udova P 47) v k. . BoZejovice skladovaciho aredlu je jednim zvhodnych pocinl, ktery zkvalitni
Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: VL (vyroba lehka) . R Cwzg o . .
25. Balkova Lhota 8 pozaduji ho zaradit do plochy: SV (vieobecné smiSené) nebo OV (vSeobecné obyylat,elnost celé lokality, jejiz severni cast je jiz k obytné funkci
< vyuzivana.
39131 obytné)
Budova ¢.p. 47 je v soucasné dobé stdvajici bytovy diim se 6x byty.
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
Toto je oficidlni namitka k Uzemnimu planu, ve kterém jsou parcely €. 14/4 a PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE
Ing. Leos Princ 22 v mém vlastnictvi oznadeny za lokalni biokoridor. Na zakladé nasleduijicich | Biokoridor LBK 7 byl v pfedmétné lokalité upresnén v ramci tprav
bod(i 24ddm o odstranéni téchto parcel, jakozto lokalniho biokoridoru, z | Yzemniho planu pro verejné projednani dle § 52 stavebniho zakona ¢.
26. T4borsk4 24 tzemniho planu mésta Jistebnice. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. V aktudlni podobé je
39133 Jistebnice trasovdn pouze po Krivosinském potoce a jeho brehovych

1) Oznaceni nesouhlasi s definici biokoridoru definovanou Ministerstvem
zivotniho prostredi, ktery zni:

porostech, coZ je nezbytné minimum pro to, aby mohl byt v daném
Useku alespori ¢astec¢né funkcni. Samotné koryto vodniho toku
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Biokoridor je definovdn jako uzemi, které neumozriuje rozhodujici
¢asti organismU trvalou dlouhodobou existenci, avsak umozriuje
jejich migraci mezi biocentry a tim vytvari z oddélenych biocenter
sit.

Na zakladé této definice Ize oznaceni chapat za nepresné a chybné.

2)Oznaceni soukromého pozemku touto formou Ize chapat za tcelové
(ze zdkona vyplyvd pravo prednostniho odkupu, moZnost
vyvlastnéni, apod.) a nemélo by byt umoznéno.

3)Migrace zivocichl je zajiSténa, a to i bez tohoto oznaceni dotéenych
pozemkd. Migraci zajistuje potok, ktery vede obci a umozriuje tak
bezproblémovou migraci Zivocich( po celé oblasti,

4)Oznaleni soukromého pozemku za lokdIni biokoridor vede k
vyznamnému omezeni prav vlastnika (stavba, oploceni za ulelem
chovu dobytka, apod.).

Tato ndmitka, ve stejném znéni, se vztahuje rovnéz na sousedni parcelu &.
24/5, u které byl udélen souhlas s prodejem (viz Priloha 2). Na zakladé bodu 3
je zfejma alternativa, kterd nepovede k omezeni prav vlastnika a zaroven
umozni bezproblémovou migraci Zivocichl mezi biocentry (a to vcetné
budoucich Uprav, které jsou z tizemniho planu ziejmé). Spolu s ndmitkou jsou
pfiloZeny ndsledujici prilohy, které konkretizuji danou situaci:

1) Vyrez dotcené oblasti z izemniho planu mésta Jistebnice s oznacenim
lokdIniho biokoridoru.

2) Geodeticka mapa zobrazujici umisténi parcely €. 24/s.

3)Kopie katastrdlni mapy s popisem dotcenych pozemkd (33, 3b, parcela
¢. 24/5 neni vdaném nakresu zobrazena z ddvodu probihajiciho
prodeje, viz Priloha 2).

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

reprezentované pozemky parc. .. 1904/1 a 1904/2 pro zajiSténi
funkénosti biokoridoru nepostacuje kvdli své nedostatec¢né sifce. Dle
metodickych principli pro vymezovani izemniho systému ekologické
stability museji byt Sirky lokdlnich biokoridord minimalné 15-20 m,
paklize tomu nebrani stavajici zastavba.

27.

Jindriska Lhotkova
Ing. Lud€k Lhotka

Vlasenice 51
39131 Jistebnice

Podavame pripominku k navrhu Gdzemniho planu zvefejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pfipominka se tykd pozemku parc. €. 616 v k.i. Cunkov (661139)
Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: MN (smiSené nezastavéné lzem),
pozadujeme ho zaradit do plochy: Rl (rekreace individualni)

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Pozemek p. ¢ 616 k. U. Cunkov se nachdzi mezi sidly Cunkov a
Alenina Lhota v navaznosti na solitérni zemédélsky aredl. Vaci
obéma sidlm s funkcemi bydleni a rekreace je situovan v solitérni
poloze. Témér celé spravni Gzemi mésta je soudasti prirodni parku,
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Oddvodnéni:

Na pfedmétném pozemku pare. ¢. 616 mame v zaméru vybudovat stavbu za
Ucelem individudIni rekreace. Vystavbé objektu pro individudlni rekreaci
predchazi dalsi investi¢ni zamér smérujici k pripravé a zkvalitnéni okolniho
prostfedi. Jedna se o projekt obnovy a rozsifeni DolejSiho rybnika na
pozemku pare. €. 619 s rozsifenim do predmétného pozemku pare. ¢. 616.
Tento investi¢ni zamér je nyni ve fazi vydani stavebniho povoleni s
planovanou realizaci jeSté v tomto roce 2021. Vystavbu rekrea¢niho objektu

planujeme zahdjit v letech 2022-2023.

Zarazeni predmétného pozemku do ploch pro individudini rekreaci je
podporeno témito skutecnostmi:

1) pozemek je veden jako ostatni plocha, neni chrdnén zemédélskym
pddnim fondem a je jinym zplsobem téZzko vyuZitelny. Timto
pozemek splfiuje pozadavek tzemniho planu ve smyslu minimalizace
zaboru zemédélské pldy chranéné ZPF a prioritniho vyuZiti
ostatnich i tézko vyuzitelnych ploch.

2)pozemek primo navazuje (hrani¢né sousedi) na pozemky parc. ¢
606/3, 608/3, na kterych se nachazi Penzion U Bizona (poskytuijici
moznost ubytovani a obderstveni turistl) a dalsi hospodarské
stavby. Timto pozemek splfiuje poZadavek Uzemniho planu ve
smyslu preference navazujici zastavby na aktudlni zastavbu.

3)pozemek pFimo navazuje (hrani¢né sousedf) na pozemek parc. ¢. 1071,
ktery je veden jako ostatni komunikace, tvofi prijezdovou cestu a je
ve vlastnictvi mésta Jistebnice. Timto pozemek splriuje pozadavek
uzemniho pldnu ve smyslu maximalizace vyuziti stavajici
infrastruktury pro zajisténi pristupovych cest k novym objektdm.

4)pozemek je ze severo-vychodni strany obklopen stavajici zastavbou
(Penzion U Bizona, hospodarské stavby) a z vychodni, jizni a zdpadni
strany golfovym hristém. Zarazenim této plochy pro individudin{
rekreaci a vystavbou objektu vkusné zapadajictho do okolniho
prostredi nebude mit negativni dopad na zménu krajinného razu ani
na zhorseni priichodnosti Gzemi. Krajinny raz i prichodnost Gzemf
byly jiz vyznamné zménény pfilehlou zastavbou Penzionu U Bizona,
hospodarskymi objekty, golfovym hristém o rozloze cca 40 ha,

jehoz hlavnim cilem je ochrana typického krajinného razu. Rozvoj
bydleni ¢i rekreace do volné krajiny, kterd byla historicky uzivana
pouze pro zemédélskou funkci a hospodareni na zemédélské plde,
neni zpohledu stanovené koncepce Uzemniho pléanu vhodné.
Umoznéni stavby pro rodinou rekreaci ve volné krajiné je pouze
nevhodnym precedentem pro zastavovani krajiny, které narusuje
ekologické vztahy v izemi, biodiverzitu krajiny, migraci organismd,
krajinny raz atd.
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restauraci a technickym zazemim golfového hristé. Dle pozadavku
uzemniho planu tedy nedojde ke zméné razu okolni krajiny ani ke
zhorseni priichodnosti izemi.

5)zarazeni pozemku do oblasti individudini rekreace je v souladu,
respektive neni v rozporu, s koncepci rozvoje rekreace v této oblasti.
Tato koncepce obecné sméfuje k posileni a rozsifeni moznosti
rekreace v této turisticky atraktivni destinaci. V Aleniné Lhoté se
nachazi centrum hromadné rekreace s mozZnosti ubytovani.
Moznosti individudIni rodinné rekreace jsou zde vsak vyrazné
omezeny a proto vidime jejich posileni jako piinosné a zadouci.

V Aleniné Lhoté se nachdzi centrum hromadné rekreace s mozZnosti
ubytovani, pficemZ vyznamnd {ast ubytovacich kapacit naleZi sportovné
rekreacnimu aredlu golfového hristé. Novy navrh dzemniho planu navic
vyznamné zesiluje monopolizaci ubytovacich kapacit ve prospéch golfového
aredlu a to tim, Ze navrhuje zdbor cca 1,5 ha zemédélské pldy, spadajici do
vlastnictvi golfového aredlu, pro rozsifeni ubytovacich kapacit. Pro ostatni
majitele pozemkd v této oblasti je vsak jakykoliv rozvoj pro individudinf
rekreaci radikdlné omezen, respektive Gplné zastaven. Z pohledu vyvazenosti
prilezitosti a moZznosti je principielné nutné vybalancovat tuto nerovnovahu a
umoznit rozvoj i v oblasti individudlni rekreace.

Samotny zabor 1,5 ha zemédélské pldy s I. tfidou ochrany ZPF, je v rozporu s
pozadavky Gzemniho planu ve smyslu minimalizace zaboru zemédélské ptdy
chranéné ZPF.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

28.

Ing. Miroslav Jelinek
Lubos Jelinek

Vlasenice 11
Jistebnice

Podavam pripominku k ndvrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 76/1 v k. G. Vlasenice u Makova
Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: 77

oZzaduji ho zaradit do plochy: SV - pouze ¢ast vyznacenou v priloze (situace),
ktera je soudasti této prfipominky

uvazovana vystavba RD

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Pozemek p. ¢ 76/1 k. (. VIdsenice u Makova je soucasti zastavéného
Uzemi. Jednd se o pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako
zahrada, ktery tvofi souvisly celek se sousednimi budovami.
Pozemek, resp. jeho ¢ast je mozné zahrnout do ploch smiSenych
obytnych SV. Umisténi konkrétnich zdmér( vletné posouzeni
souladu s hodnotami Gzemi, bude probihat v navazujicich Fizenich a
podrobnéjSich dokumentacich.
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Lucie Koé¢vara Cekalova

Poddvam pfipominku k ndvrhu dzemniho plinu zvefejnéného dne 18. 5. 2021 na webové strance
Mésta Jistebnice a prosim o posouzeni moZnosti zahrnutf pozemku mezi stavebnf,

Pfipominka se tykd pozemku parc. & 680/15 v k.4. Jistebnice,
Pozemek je v ndvrhu uveden v plode: AZ - zem&délské plochy,
poiaduji ho zafadit do plochy: SV~ smifené abvbnié venkovské
Odiivodnéni:

Uvedeny pozemek jsem si pofidila pFed témé&F 10 lety, za tehdy kupnf cenu odpovidajfci stavebnimu
pozemku atois informacl, Ze se na pozemku dé stavét. Mym tehdejéim zdmérem bylo postavit chalupu
k rekreacnfmu vyuliti s tim, Ze do budoucna budeme diim uZivat trvale. Zm&nou okolnosti v osobnim
Zivoté ale nedodlo k okamiité realizaci.

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Rozlehlé sprdvni Uzemi mésta je tvoreno zejména severné od
centrdlniho sidla Jistebnice mensimi sidelnimi celky, samotami,
rekreacnimi lokalitami, solitérni zastavbou a dalSimi urbanizovanymi
¢astmi krajiny. Asi pdl kilometru jizné od sidla Chlum, pod hrazf
rybnika Kaplice, byla cihelna, na kterou se postupné Zivelné navézala
nova zastavba se zahrddkovou kolonii a aredlem spravy a udrzby
silnic. Cllem Gzemniho planu je stabilizace celé lokality se zamérenim
na stavajici vyuziti véetné povolenych staveb pro rodinnou rekreaci
pod hrazi rybnika. Rozvoj v lokalité Kaplice je z hlediska usporadanf
Uzemi nepfipustny. Dalsim dlvodem nerozvoje je absolutni absence
verejné infrastruktury. Pokud by byl rozvoj umoznén, byl by vytvoren

28.| Krasna vyhh,dka 313, Nisledné dolo k neodtvodnitelny tlak na vefejné rozpocty. Snahou je zabranit dalsi
siedn Y H . . v v e v , z , 7 ,
390 01 Tabor ne doSlo k tomu, Ze pozemek se stal ze strany obce nezastavitelnym a jé se snaZim od roku 2016 | rhanizaci v lokalité a predejit tak vytvoreni nového sidelniho Gtvaru
dostat informaci, jak pozemek vrétit zp&t k moinosti zastavini, V pribéhu let jsem podala i Fadost o Lo r P
zahrnuti pozemku do UP, bohulel jsem nyni ale zjistila, %e k tomu nedo$lo a j& mém v soutasné dob# ve spravnim uzemi.
asi nejdraisi ornou plidu v republice.
v bezprostfedni blizkosti mého pozemku stoji pivodnl objekt pro bydleni, & p. 242, pfes silnici jsou
fystavény stavby a mdj pozemek slou?l jako ,parkovi§t&” pro viastniky uvedenych. Nebyio by, prosim,
noiné, aby i pozemek 680/15 byl stavebni?
vioc se omlouvdm, e svou #4dost podévam a? nyni, bohuzel jsem nebyla schopna sledovat aktudin/
1€ni dffive, v &ervnu se mi narodilo miminko a nebyla k tomu pfilefitost..
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
Podavam pripominku k navrhu dzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021 _« p
pripominiuy < navrnu uz P ’ > PRIPOMINCE SE VYHOVUJE
na webové strance Mésta Jistebnice. Y . o T - «
o , o N , Pfedmétné pozemky navazuji na rodinny diim ¢p. 40 na jihovychodé
. Pripominka se tykd pozemku parc. €. 1011, 1012, 1015/3, 1015/4 v k. 4. Makov . wdga e o - Lo .
Jan Smejkal . ; . e . © axr . Makova. Z hlediska usporadani sidla je dal3i rozvoj v ndvaznosti na tuto
.. , Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: Plochy zemédé&lské -zemédélské v . .
Irena Smejkalova . g as . 1 , e e e q a1 s novodobéjsi zastavbu mozny.
30 pozaduiji ho zaradit do plochy: plochy bydleni - bydleni individualni

Makov 40
39131 Drazice

Odtvodnéni:

Nase rodina Zije v Makové jiz po mnoho generaci a je nerozlu¢né spojena
s Zivotem na vesnici. My mame dvé dospivajici déti, které by rady chtély
v budoucnosti Zit a zaloZit rodiny v Makové. V Makové je v soulasnosti velky
problém koupit jakékoliv pozemky a koupit parcely, na kterych by byla
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mozna vystavba RD je témé&r nemozné. Pro naSe déti je zapracovani nasi
prfipominky k ndvrhu UP pravdépodobné jedind moznost jak by si mohly
v Makové postavit RD a zalozit rodiny.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

Jan Smejkal
Irena Smejkalova

Obracime se na Vas s Zadosti o zafazeni ¢asti stavajicich pozemkovych parcel
1011, 1012, 1015/3 a 1015/4 v k. 4. Makov u Jistebnice

(viz. priloha - nové parcely-orientacni ndkres) do Navrhu Gzemniho planu
Jistebnice jako ,,plochy bydleni - bydleni individualni".

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Predmétné pozemky navazuji na rodinny dim ¢p. 40 na jihovychodé
Makova. Z hlediska usporadani sidla je dalsi rozvoj v ndvaznosti na tuto
novodobéjsi zdstavbu mozny.

3t V k. 4. Makov u Jistebnice se v sou¢asné dobé dokoncuji pozemkové Upravy.
Makov 4vo Po dokon¢eni vzniknou v daném misté nové parcely s parcelnimi &isly 2719 a
39131 Drazice 2722 zapsané na LV ¢&. 313, kterych se naSe Zadost tykd (viz. pfiloha - list
vlastnictvi ¢. 313 + mapa navrhu pozemkovych tprav).
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE
Poddvam pfipominku k navrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021 | Dotéené pozemky se nachazi v nejseverngjsi &asti spravniho uzemi
na webové strance Mésta Jistebnice. mésta Jistebnice v solitérni poloze severozdpadné od sidla Ounuz.
Pripominka se tyka pozemku parc. ¢ 811/3, 811/4, 811/5, 811/6, 811/10 v k. U. | Celé Uzemi je charakteristické vyraznymi pfirodnimi a urbanistickymi
Cunkov hodnotami, které jsou promitnuté do FeSeni navrhu dzemniho planu,
Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: OS vyhldseného prirodniho parku a dalSich dokumentd tykajicich se
pozaduiji ho zaradit do plochy: AZ uzemi.
Jakub Dvorak Oddvodnéni: Pozemky p. ¢. 81110, 811/3, 811/4, 811/5, 811/6, 811/7, 811/8, 811/9 k. G.
32. Stavajici hristé, které bylo vybudovano pro déti z pfilehlého letniho tabora je | Cunkov jsou vedeny v katastru nemovitosti jako druh pozemku ostatnf

Palackého 356/7
390 01 Tdbor

dlouhodobé nevyuZivané.

Navrhuji vratit pozemek do plvodniho stavu, tj. plochu AZ. Dalsi navySovani
turistického ruchu a poctu turistd je pro danou oblast netnosné. Za
poslednich cca 20 let doslo k obrovskému narlstu poctu turistd v dané
oblasti. V okoli je jiz dostatek mozZnosti turistického vyuziti. Neni proto ddvod
budovat dalsi.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

plocha zplisob vyuziti sportovisté a rekreacni plocha. Na dotcenych
pozemcich se nachazi sportovisté, které uz v dobé svého vzniku bylo
funkéné bezprostfedné spjato s nedalekym détskym taborem.
V poslednich letech doslo k majetkovému rozdéleni téchto dvou aredld
a sportovisté tak neni vyrazné vyuzivano.

V ndvrhu tzemniho planu verze pro spole¢né jednani projektant navrhl
svédomim urcitého dotceni hodnot moznost vyuZiti neoploceného
sportovisté ve volné krajiné zcela mimo sidelnf strukturu jako plochy
obcanského vybaveni - obdcanské vybaveni — sport skdédovym
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oznacenim OS. Plocha byla vrdmci procesu pofizovani rozporovana
dotéenym organem, ktery uplatnil vtomto ohledu nesouhlasné
stanovisko dle § 50 stavebniho zdkona. Pri dohodovacim jednani
prevdzila mezi zdcastnénymi stranami shoda na uprednostnéni
ochrany hodnot nad rozvojem sportovisté. Bylo konstatovano, Ze se
jednd o zcela specifické pozemky svou povahou i umisténim. Plocha z
prevdzné Casti v soulasné dobé postrada charakter intenzivné
vyuzivaného sportovisté. Nachazi se v jadrové Casti tzemi prirodniho
parku a nema zadnou navaznost na zastavéné ¢i zastavitelné tzemi,
naopak tésné sousedi s nadregiondlnim biocentrem a registrovanym
vyznamnym krajinnym prvkem. Pifmo v FeSené plose byl prokazan
vyskyt zvlasté chranénych druhlG. Vzhledem ke zminénym
skute¢nostem nelze podminky vyuzivani ploch OS povaZovat za
dostatedné pro zajisténi zékonem chranénych zdjmi. Resenim je
vymezeni této plochy jako specifické se stanovenim pfislusnych
zvlastnich podminek vyuziti, které budou odrazet prirodni, estetické a
dalsi hodnoty lokality i SirSiho izemi.

Na zdkladé dohody je zménéno vyuziti plochy obcanského vybaveni -
obcanské vybaveni — sport — OS na plochu smiSenou nezastavéného
Uzemi - smiSené nezastavéného Gzemi - MN sindexem s - sportovni
vyuziti. Plocha je konkrétné oznacena MN-s1. Soucasné jsou doplnény
podminky vyuzZiti ploch MN. Cilem je tak stabilizace Gzemfi a zachovani
soucasného stavu neoploceného sportovisté prirodniho charakteru
zasazeného do nezastavéného uzemi bez budov a jinych vyraznych
stavebnich zdmérl. Tomu odpovidd doplnéni podminek vyuZiti ploch
MN. Do pfipustného vyuziti ploch MN je dopInéno: ,,pro plochu MN-s1
severozdpadné od Ounuze je pfipustné pouze stdvajici vyuZziti formou
sportovist’ v pfirodé bez oploceni”. Do nepfipustného vyuZiti ploch
MN je doplnéno: ,,pro plochu MN-s1 severozdpadné od Ounuze je
nepfipustné umistovani budov, dopravni a technické infrastruktury,
WG, sprchy apod.“.

Touto regulaci se nebrani vyuzivani sportovisté v souladu s dosavadni
praxi.

33-

Jan Novak

Husineckd 2067

Podavam pripominku k ndvrhu tzemniho planu zvefejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.
Pripominka se tykd pozemku parc. €. 411/3 v k. 0. Orlov u Jistebnice.

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE
Je nutno prisvédcit podateli ndmitky, Ze pozemek je veden v katastru
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390 02 Tabor

Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: MN

pozaduiji ho zaradit do plochy: SV navrhované.

Poddvdm ndmitku proti zac¢lenéni vySe zmiflovaného pozemku na plochy
nezastavéného tzemi (MN). Tato Gzemni zména by se zdsadné dotkla mého
vlastnického prava naklddat s pozemkem, tak jak jsem ho v dédickém fizenf{
nabyl a to jako zahradu, taktéz je veden na Katastrdlnim Gradé v Tabore, (viz
priloZeny list vlastnictvi).

Zahradu mame v rodiné vice nez 70 let, s mou rodinou (détmi a Zenou) sem
jezdime pres 15 let. Péstujeme zde plodiny, stardme se o ni, travime zde
spoustu volného casu a timto rozhodnutim, by ndm bylo znemozZnéno sem
dale jezdit a uzivat jak jsme doposud mohli. Bydlime v Tabore a zahrada je
nas jediny unik pred ruchem mésta a nedovedus si predstavit, Ze bych musel
rodiné vysvétlovat, Ze nemame kam jezdit.

Pozemek je oplocen betonovymi sloupky s pletivem, je zde studna, rozvod
vody po zahradé€ a vcelin, vSe vybudovano jiz mym dédou cca pred 50ti lety.
Ja jsem zde vybudoval foliovnik a pfistfeSek pro posezeni. Na pozemku
parkuji maly pojizdny obytny privés, se kterym jezdime na dovolené, takze
neni na pozemku na stalo, také zde mam pripojku el. sité, s pozemkem
sousedi obecni cesta kterd vede piimo od silnice (cca 25m), takze pristup na
pozemek je bezproblémovy Jsem mistni myslivec, pochdzim z této lokality a
mam k ni velmi pozitivni vztah a nemyslim si, Ze by jsme zahradou narusovali
vami navrhovany pFirodni biokoridor.

Také jsem zadal o zaclenéni pozemku 411/3 do plochy zastavitelného tzemi
(SV navrhované). Mym cilem je zde postavit maly rodinny domek, ktery bude
postaven v mistnim vesnickém stylu a nebude tak opticky naruSovat vzhled
této krajiny, v domé bych chtél bydlet se svou rodinou v souladu se zdejsi
krasnou pfirodou.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

nemovitosti jako zahrada. Av3ak jeho poloha uvnitf regionalniho
koridoru neni slucitelnd s ndvrhovou plochou pro rozvoj obytné
funkce. JelikozZ je vymezeni regiondlniho biokoridoru zpfesrfiovano ze
zasad uUzemniho rozvoje, je nutno nejprve upravit tuto uzemné
pldnovaci dokumentaci a teprve ndsledné je mozZno provérit
v Uzemné planovaci dokumentaci obce pfipadné pozadované vyuziti.
Vtuto chvili je vsak funkce biokoridoru uprednostnéna pred
ostatnimi funkcemi v Uzemi. Zpresnéni biokoridoru mimo tento
pozemek by bylo jiz nad pripustnou mez stanovenou vztahem zdsad
uzemniho rozvoje a izemniho planu.

34.

Jan Stoszek

Nad Hristém 247
39133 Jistebnice

Podavam pripominku k navrhu dzemniho planu zverfejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 322/9 v k. 0. Jistebnice

Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: Z6 SV-1

pozaduiji ho zafadit do plochy: BI

Odtvodnéni:

Radd bych poZidal o prehodnoceni vyuZiti parcely zkategorie SV-1, do

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Jednd se o pozemky, které byly vnavrhu pro spolecné jednani
zahrnuty do ploch smiSenych obytnych SV. Jejich preména na plochy
bydleni Bl neni v rozporu s koncepcemi usporadani sidla Jistebnice.
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kategorie Bl (bydlenf individudlnf).

Pozemek a pldnovand vystavba RD neni pfi vjezdu do obce ani zjiné
komunikace vidét. Myslim, Ze neni potfeba byt tedy omezovan na stavbé RD
jako ,,venkovské bydleni“

Zamér RD, jednopodlaZni, moZnd varianta tvar L, plocha stfecha

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

Jana Simotova

Podavam pripominku k ndvrhu Gzemniho planu zverejnéného dne 18. 5.2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc.<. 3/9 v k.d. Pohori
pozemek je v navrhu uveden v plose: Z23, SV17, PX20

pozaduiji ho zaradit do plochy: SV - bez omezeni vyméry pozemku za Gcelem
stavby rodinného domu

Odtvodnéni:

Plvodni parcela 3/6 o vymére 2 553 M* byla na zdkladé vyzvy katastralniho
Uradu rozdélena na dvé parcely 3/6 a 3/9. Parcelu 3/9 o rozmé&ru 80oom® jsme
nechali zamérit jako zahradu s tim, Ze na ni postavime rodinny dim. Vse jsme

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Pohoff leZi na tzemi pfirodniho parku a je fazeno do kategorie sidel s
mimoradnym vyznamem z hlediska znakd krajinného razu. Zasadnf
hodnotu tvor{ pfedevsim prostorové usporadani a celkovy charakter
sidla. Posuzovani vlivu na krajinny raz v rdmci fizeni o umisténi stavby
nelze povazovat za dostatecny ndstroj pro zajisténi ochrany
zminénych zakonem chranénych zdjm(, predevsim s ohledem na
nutnost koncepcniho feSeni celkového usporddani vymezené
zastavitelné plochy, bez ohledu na jeji pomérné omezenou kapacitu
znamenajici umisténi nejvySe 4 objektd bydleni, je podminkou
pofizeni Uzemni studie. Pro charakter budouciho usporadani
v lokalité je nutno zachovat také minimalni velikost stavebniho

35 Frostova 334 konzultovali, jak s katastralnim dradem, tak se stavebnim dradem v Jistebnici. pozemku.
109 00 Praha 10 - L Si 1 « . . PR 2 oy
Petrovi Nedostali jsme Z3adné upozornéni o podmince vyméry 1500 m-. Jelikoz
etrovice rodinny ddm chceme vyuZivat na dlchod, je vyméra 800 m* tak akorat ke
zvladnuti obdélavani.
Parcela cislo 3/9 je pronajimdna soukromému zemédélci.
Zadost o zafazeni do Gzemniho planu jsme podali 10.3.2020 a druha z4dost s
upresnénim o rozdéleni parcely na dvé, byla podana 8.9.2020.
Do celého procesu, ktery zapocal v fijnu 2019, jsme investovali nemalé
finance a dost dasu. Z tohoto ddvodu se citime byt poskozeni, a proto
23dame o moznost vyjimky.
uplné znéni pripominky je soucasti spisu
Jaroslav Kacer . .
36. Jaroslava Kaerova Podavam pripominku k ndvrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18. 5.2021 PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

na webové strance Mésta Jistebnice.

PFestavba nevyuZivané casti zemédélského aredlu na bydleni neni
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Vlasenice 1
Jistebnice
39131 Drazice

Pripominka se tykd pozemku parc.c. 267/3, 744 v k.u. Vlasenice u Makova
pozemek je v ndvrhu uveden v plose: VZ

pozaduiji ho zaradit do plochy: SV

Odiivodnéni:

Nas syn na téchto pozemcich pldnuje v nejblizsi dobé vystavbu rodinného
domu. Stavba na st. 267/3 neexistuje.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

vrozporu suspordadanim sidla. V navazujicich Fizenich je nutno
prokdzat vztah mezi stavajicimi stavbami pro zemédélstvi a budouci
zastavbou v plose pro bydleni.

Jaroslav Martinek

Poddvam pripominku k ndvrhu Gzemniho planu zverejnéného dne 18. 5.2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc.C. €ast 23/24 + ¢ast 24 + 113/12 v k.4. Orlov

pozemek je v ndvrhu uveden v plose: dle plivodniho izemniho planu

PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE

Casti pozemk p. & 23/24 a 24 k. G. Orlov u Jistebnice jsou sou&asti
zastavéného Uzemi. Tato ast je napojena na asfaltovou pozemni
komunikaci. S ohledem na usporadani sidla je zastavba v této Casti
pozemk( mozna.

37-
Orlov 1 zaduji ho zaradit do plochy: SV
39133 Jistebnice pozaduji ho zaradit do plochy Sidlo Podol, na jehoz vychodnim okraji se nachazi pozemek p. ¢
Odivodnéni: 113/12 k. 4. Orlov u lJistebnice, je zdsadni urbanistickou hodnotou
mo2nost novych stavebnich parcel vu,zenjl, vkterav by byla rozsifenim sidla na uvedeny pozemek
neumérné narusena.
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
Podavém pfipominku k ndvrhu Gzemniho planu zvefejnéného dne 18. 5.2021 | PRIPOMINCE SE VYHOVUJE
na webove strance Mésta Jistebnice. Prestavba na bydleni dlouhodobé nevyuZivaného primyslového a
Pripominka se tykd pozemku parc.€. 93/1; 1716 v k.U. BoZejovice skladovaciho aredlu je jednim zvhodnych pocind, ktery zkvalitni
Jaroslav Tuéek pozemek je v ndvrhu uveden v ploge: VL obyylat,elnost celé lokality, jejiz severni st je jiz k obytné funkci
vyuzivana.
38. pozaduiji ho zaFadit do plochy: SV

BoZejovice 62
39132

Odtvodnéni:

Pri posledni ,,pr. vyrobé“ byly okolni pozemky znecistovany kourem,
prachem, chemikaliemi

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
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Jaroslava Capouchova

Podavam pripominku k ndvrhu uzemniho planu zverejnéného dne 18.5.2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc.c. 851 v k.u. Vlasenice

pozemek je v ndvrhu uveden v plose: ZZ

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Pozemek p. ¢. 851 k. U. VIdsenice u Makova je souddsti zastavéném
uzemi. Jednd se o pozemek evidované v katastru nemovitosti jako
zahrada, ktery tvofi souvisly celek se sousednimi budovami.
Pozemek je mozné zahrnout do ploch smiSenych obytnych SV.

- v Umisténi  konkrétnich zamérl vletné posouzeni souladu
pozaduiji ho zaradit do plochy: SV Lo , ; . v
39. Vlasenice 19 shodnotami Uzemi, bude probihat v navazujicich fizenich a
Oddvodnéni: podrobnéjsich dokumentacich.
Jsem spolumajitelka pozemku 851. Touto pfipominkou Zadam o zarazeni
pozemku zpét do plochy SV, kde byl v minulosti tento pozemek zarazen.
R&da bych si zde chtéla zachovat moznost vystavby.
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
Podavam pfipominku k navrhu dzemniho planu zvefejnéného dne 18.5. PR|POM|NCEVSE VYHOYUJF ) . L L.
o . . . Pozemek p. ¢ 76/1 k. 0. Vlasenice u Makova je soucdsti zastavéného
2021 na webové strance Mésta Jistebnice. o . . . e
Uzemi. Jednd se o pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako
Plipominka se tyké pozemku parc.é. 76/1 v k.G. Vlasenice u Makova 22hrada, ktery tvofi souvisly celek se sousednimi budovami.
Pozemek, resp. jeho cast je mozné zahrnout do ploch smiSenych
Pozemekje v navrhu uveden v p|o§e: 77 - p|ochy Ze'ené, obytnYch SV. Umisténi konkrétnich zdmérd vcetné pOSOUZenlI
souladu s hodnotami Gzemi, bude probihat v navazujicich fizenich a
pozaduji ho zaradit do plochy: SV - plochy smiSené obytné - smiSené | podrobnégjsich dokumentacich.
Lubos Jelinek obytné venkovské, bez dalsiho omezeni (plocha parcely & Gzemni
Ing. Miroslav Jelinek .
40 studie).

Vlasenice 11
Jistebnice

Oduavodnéni:

Svoji pfipominku k navrhu UP Jistebnice jsme doloZili i mapovym
podkladem, na kterém je plocha zahrady pozemek p¢. 76/1 v kat. Uzemi
Vlasenice u Makova castecné ponechana v plose ZZ - zelen - zahrady a
sady a Castecné navrhujeme, aby tento pozemek byl zafazen do plochy
SV - plochy smisené obytné - smisené obytné venkovské.

K podani této pfipominky mame nasledujici divody:
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1. Pozemek p.C. 76/1, k.U. Vlasenice u Makova, LV ¢. 47 méa vyméru
6892 m” Dosud slouzi jako zahrada a spole¢nymi silami ji cela
rodina udrzuje, coz je fyzicky velmi narocné a do budoucna
nednosné.

2. Planujeme pozemek rozdélit tak, aby na nové oddélené parcele,
kterd bude mit samostatny pfistup a moznosti napojeni na
infrastrukturu, mohl byt postaven rodinny dim v ramci nasi
rodiny.

3. Ostatni nemovitosti ve Vlasenici, vCetné téch v bezprostfednim
okoli (napf. ¢p. 43 a ¢p. 4), maji pozemky v plose SV s moznosti
vystavby bydleni, pfestoZe jsou to také zahrady.

4. 'V minulych letech byl pozemek p¢. 76/1 v kat. Uzemi Vlasenice u
Makova ve vymezeném zastavéném Uzemi i v tzemnim planu
veden jako pozemek k zastavéni. Nepredpokladali jsme do
budoucna zménu a jsme zaskoceni novym navrhem.

Podavame tuto namitku, protoze se domnivdme, Ze nas pozadavek je
smysluplny a neni v rozporu s vyuzitim okolnich pozemk( tak, jak jsou
navrzeny. Naopak, pokud by nam nebylo vyhovéno, vidime to jako velmi
problémovou zaleZitosti do budoucna ohledné udrzovani zahrady a
zaroven jako nerovné podminky v Uzemi Vldsenice. Pozemek je pfistupny
z obecni komunikace.

Tak, jak je tento pozemek zafazen v soucasném navrhu UP, netvofi
jednotny celek zastavéného Uzemi v oblasti, na rozdil od minulosti
{zastavéné Uzemi, Uzemni plan).

Domnivame se, Ze na$ pozadavek je zcela v souladu se stavebnim
zakonem, § 18 odst. 1-4 Cile tzemniho planovani (hospodérné vyuzivani
zastavéného Uzemi, soulad verfejnych a soukromych zajmi na rozvoji
Uzemi, hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi).
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Prioritné by se mély vyuzit k zastavéni soucasné zahrady (dosud
zastavéné Uzemi) a nevytvaret nové zastavitelné plochy z nezastavéného
uzemi.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

41.

Jifi Pleska¢
Eva Pleskacova

Ounuz 14

Poddvam pripominku k ndvrhu Gzemniho planu zverejnéného dne 18. 5.2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. ¢. 811/3, 811/4, 811/5, 811/6, 811/10 v k.u.
Cunkov

pozemek je v ndvrhu uveden v plose: OS
pozaduiji ho zaradit do plochy: AZ
Odtvodnéni:

Stavajici hristé se dlouhodobé nevyuziva, presto uz nyni je mnozstvi turistl
nedmérné vysoké. Vystavbou nového sportovisté by jejich pocet jesté stoupl,
negativni ddsledky (odpady, doprava, voda, hluk, svételny smog...)

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE

Dotlené pozemky se nachdzi v nejsevernéjsi asti spravniho tUzemf
mésta Jistebnice v solitérni poloze severozdpadné od sidla Ounuz.
Celé Gzemi je charakteristické vyraznymi piirodnimi a urbanistickymi
hodnotami, které jsou promitnuté do feSeni ndvrhu tzemniho plénu,
vyhlaseného prirodniho parku a dalSich dokumentd tykajicich se
Uzemi.

Pozemky p. ¢. 811/10, 811/3, 811/4, 811/5, 811/6, 811/7, 811/8, 811/9 k. u.
Cunkov jsou vedeny v katastru nemovitosti jako druh pozemku ostatni
plocha zplisob vyuziti sportovisté a rekreacni plocha. Na dotcenych
pozemcich se nachazi sportovisté, které uz v dobé svého vzniku bylo
funkéné bezprostfedné spjato snedalekym détskym taborem.
V poslednich letech doslo k majetkovému rozdéleni téchto dvou aredld
a sportovisté tak neni vyrazné vyuzivano.

V ndvrhu tzemniho planu verze pro spolecné jedndni projektant navrhl
s védomim urcitého dotceni hodnot moznost vyuziti neoploceného
sportovisté ve volné krajiné zcela mimo sidelni strukturu jako plochy
obcanského vybaveni - obcanské vybaveni - sport skddovym
oznacenim OS. Plocha byla vrdmci procesu pofizovani rozporovana
dotéenym orgdnem, ktery uplatnil vtomto ohledu nesouhlasné
stanovisko dle § 50 stavebniho zdkona. Pfi dohodovacim jednani
prevazila mezi zucastnénymi stranami shoda na upfednostnéni
ochrany hodnot nad rozvojem sportovisté. Bylo konstatovano, ze se
jednd o zcela specifické pozemky svou povahou i umisténim. Plocha z
prevdiné Casti v soulasné dobé postrada charakter intenzivné
vyuzivaného sportovisté. Nachazi se v jadrové &asti Uzemi pfirodniho
parku a nema Zadnou navaznost na zastavéné ¢i zastavitelné tzemi,
naopak tésné sousedi s nadregiondlnim biocentrem a registrovanym
vyznamnym krajinnym prvkem. Pfimo v FeSené ploSe byl prokazan
vyskyt zvlasté chranénych druhl. Vzhledem ke zminénym
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skutecnostem nelze podminky vyuzivani ploch OS povazovat za
dostate¢né pro zajisténi zakonem chranénych zijm(. Resenim je
vymezeni této plochy jako specifické se stanovenim pfislusnych
zvlastnich podminek vyuziti, které budou odrazet prirodni, estetické a
daldi hodnoty lokality i SirSiho uzemi.

Na zakladé dohody je zménéno vyuziti plochy obanského vybaveni -
obcanské vybaveni — sport — OS na plochu smiSenou nezastavéného
Uzemi — smiSené nezastavéného tizemi — MN s indexem s — sportovni
vyuziti. Plocha je konkrétné oznacena MN-s1. Soucasné jsou doplnény
podminky vyuziti ploch MN. Cilem je tak stabilizace Gzemf{ a zachovani
soucasného stavu neoploceného sportovisté prirodniho charakteru
zasazeného do nezastavéného Uzemi bez budov a jinych vyraznych
stavebnich zdmérd. Tomu odpovida doplnéni podminek vyuziti ploch
MN. Do pfipustného vyuziti ploch MN je doplnéno: ,,pro plochu MN-s1
severozdpadné od Ounuze je piipustné pouze stdvajici vyuZziti formou
sportovist’ v prirodé bez oploceni”. Do nepfipustného vyuziti ploch
MN je doplnéno: ,,pro plochu MN-s1 severozdpadné od Ounuze je
neptipustné umistovani budov, dopravni a technické infrastruktury,
WG, sprchy apod.“.

Touto regulaci se nebrani vyuzivani sportovisté v souladu s dosavadni
praxi.

42.

Jifi Fara

Svoriz 5
39133 Jistebnice

Podavam pripominku k ndvrhu dzemniho planu zverejnéného dne 18. 5.2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 86/53 v k.u. Svoriz
Odiivodnéni:

Chtél bych pozadat o vyclenéni ¢asti pozemku parc. ¢. 86/53 (41 x 20 metri)
pro moznost vystavby pristresku.

Dlouhodobé uZivdm &ast tohoto pozemku sousediciho se stavbou jako
soulast zemédélské usedlosti (parkovani zemédélskych stroji, mensi
zahradka)

uplné znéni pripominky je soucasti spisu

PRIPOMINCE VYHOVUJE

Pozemek p. ¢. 86/53 k. U. Svoriz navazuji na zemédélskou usedlost
podatele pfipominky, ktery vizemi dlouhodobé provozuje
zemédélskou ¢innost. Jak sam podatel pfipominky uvadi, jedna se o
pozemek, resp. jeho ¢ast uzivanou spolu se sousedni zemédélskou
usedlosti. Proto je mozné pripustit umisténi pristfeSku a dalsi zaméry
souvisejici s ¢innosti podatele.
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Podavam pripominku k ndvrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Prfipominka se tykd pozemku parc. €. 1355/1, 1355/3 1343/2 v k.. Makov u
Jistebnice.

Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: 7z,

PRIPOMINCE NEVYHOVUJE

Dotlené pozemky tvori zdhumenni prostory za zemédélskymi
usedlostmi, napf. ¢p. 10. Tyto pozemky spolu s okolnimi vyplriuji
prostor mezi stavajici zastavbou pro bydleni a rozsdhlym
zemédélskym aredlem rozkladajicim se na severnim a
severovychodnim okraji sidla Makov. Dotlené pozemky tvofi soubor

Ji¥i Machal pozaduji ho zafadit do plochy: SV bez. podminek prlsicupny z ucelovve' alr.ealove komL'lnlkace oplo'cerzeho zemede!skeh()c;
aredlu. Jejich vyuziti je tak velmi problematické ze dvou dlvoda.
43. Makov 10 Oddvodnéni: Prvnim je jejich dopravni napojeni, druhym je blizkost rusivych
Jistebnice PoZaduiji zaradit vyse uvedené pozemky do ploch SV bez podminek z ddvodu zemédelskych provozdi. Proto se pripomince nevyhovuje.
planované vystavby rodinného domu pro moji dceru. Pozemek je
samostatné pristupny a nachdzi se v intravildnu obce, je mozné ho napojit na
sité a zafizeni. Jiz neni v nasich sildch se postarat o vSechny pozemky a jsme
radi, Ze dcera chce pozemek vyuzit a my ho nebudeme muset udrzovat a
dcera bude mit vlastni bydleni.
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
Podévam pfipominku k ndvrhu tzemniho pldnu zvefejnéného dne 18. 5. 2021 | PRIPOMINCE NEVYHOVUJE
na webové strance Mésta Jistebnice. Cca 3800 m’* z dot¢eného pozemku je zahrnuto do ploch smiSenych
Pripominka se tykd pozemku parc. €. 1143/2 v k.d. Zvéstonin obytnych VSV' Vymezvena, hriamce Odp(‘)VId‘a protllehle zemegi,els’ke,
usedlosti ¢p. 1 (poloZené pres komunikaci). Z hlediska usporadani
JiFi Soucek Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: SV + AZ Uzemi je navrzené feSeni odpovidajici zdaméru majitele.
pozaduiji ho zaradit do plochy: cely pozemek do SV
44. Hodkov 1 . -
39133 Jistebnice Odiivodnéni:
Stavba rodinného domu - syn, stavba skladu hosp. potreb, naradi a
vypéstkd.
Pozemek md samostatny pfistup a v uzemi je mozné se napojit na sité a
zafizeni. Syn planuje stavbu RD v nejblizSich letech.
uplné znéni pripominky je soucasti spisu
Jiri Soucek R A e PRIPOMINCE CASTECNE VYHOVUJE
Poddvam pripominku k navrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021 v - Y c
45- V severni ¢asti pozemku se nachdzi pozemek p. &. st. 89, na kterém

Hodkov 1

na webové strance Mésta Jistebnice.

se nachdzi jind stavba. V ndvaznosti na sousedni pozemek p. ¢. 1143/2
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39133 Jistebnice

Pripominka se tyka pozemku parc. ¢. 1146/1 v k.4. Zvéstonin
Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: AZ

pozaduji ho zaradit do plochy: plochy bydleni - SV - venkovské
Odiivodnéni:

Stavba skladu hospodarskych potfeb, nafadi a vypéstki, stavba rodinného
domu - dcera. Pozemek md samostatny pristup a v izemi je moZné napojeni
na sité a zafizeni. Dcera planuje vystavbu v nejblizsich letech.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

je mozno severni ¢ast pozemku zahrnout do ploch smiSenych
obytnych SV. Zhlediska usporddani uUzemi je navrZené reSeni
odpovidajici zaméru majitele.

46.

JiFi Stépanek

Malé namésti 75
39133 Jistebnice

Poddvam pripominku k navrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 250/21, 233/12, 233/16 v k.u. Jistebnice
Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: PX-1, B1-2, AZ
pozaduiji ho zaradit do plochy: B1

Odtvodnéni:

vvvvvv

Navrzenym Gzemnim planem by doslo k znehodnoceni pozemku. S vami
navrzenym planem nemohu souhlasit. Studie byla jiz jednou dfive zpracovana
a majitelem odsouhlasena.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Nezastavéné zdpadni a jihozdpadni svahy Staré hory jsou velmi
exponovanym mistem a to jak ve vztahu a pohledech na samotné sidlo
Jistebnice a ve vztahu k panoramatu kostela Sv. Mafi Magdaleny
vcetné souvisejicich pozemkd, tak samozrejmé také opacnym smérem
v pohledu z téchto mist na Starou horu.

Nedaleko této lokality vznikd na vychodé sidla Jistebnice v poslednich
letech obvykld novodobd kobercovd zastavba bliZici se v nékterych
ohledech klasickému prikladu sidelni kase. Navrh uzemniho planu toto
vnimad jako neoddiskutovatelnou skutecnost a priklad jak rozvoj bydleni
zasadné ovliviiuje pohledové exponované misto. Nové obestavovand
ulice v severojiznim sméru je z vétsi ¢asti jiz vyuZita. Na ni navazuje dalsi
moznost rozvoje vychodnim smérem, pro ktery je stanovena podminka
vyuziti v podobé tzemni studie. Jednim z hlavnich témat bude snaha o
stanoveni charakteru zastavby a alespori castecné zkvalitnéni budouci
vystavby. Praveé tato lokalita je tak dlouhodobé sledovana pro intenzivni
rozvoj bydleni vrodinnych domech na vmisté obvyklych stavebnich
pozemcich cca 1000 - 1500 m>,

Naopak cilem navrhu je sice moznost vyuZiti namitanych pozemkd pro
rozvoj bydleni, avSak pro bydleni zcela jiného charakteru
odpovidajiciho vyznamu mista. Do této plochy by mély smérovat kroky
toho, kdo doceni jeho neopakovatelnou kvalitu a v¢leni své zaméry do
genia loci mista. Snahou zpracovatele bylo se vyvarovat moznosti
vyuZiti izemi dle zpracované podkladové studie (zpracovana vroce
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2012), kterd je poplatna dobé svého vzniku. Velmi intenzivni vyuziti
kazdého metru v Uzemi pro vystavbu rodinnymi domy povazujeme
sohledem na casovy odstup zastaralé a je zapotrebi jeho zasadni
revize. Timto smérem se také odehravaly diskuse majiteld pozemkd
s méstem. Pred pripadnou pozadovanou intenzifikaci je nutno dolozit
jasny podklad pro rozhodnuti, za ktery vSak neni mozné povazovat
zmiflovanou studii. Dalsi problematickym bodem je reSeni verejné
infrastruktury a to jak vnitfni (uvniti vymezené plochy), tak vnéjsi
(zohledni napojeni vymezené plochy na verejnou infrastrukturu
v 8irSim kontextu). Do té doby je mozno feseni navrzené v izemnim
planu povaZovat za pfimérfené sohledem na charakter a hodnoty
uzemi.

Josef Vavrovsky

Podavam pfipominku k navrhu dzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové stradnce Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 2668 v k.U. BoZejovice

Pozemek je v ndvrhu uveden v ploSe: AZ

PRIPOMINCE CASTECNE VYHOVUJE

Lokalita BoZejovice nadrazi je urcena ndvrhem Ulzemniho planu
prevdzné k obytné funkci a to véetné navrhované prestavby velké
¢asti primyslového a skladovaciho aredlu. Pozemek p. ¢. 2668 se
nachdzi v ndvaznosti na zastavéné Uzemi naproti pres ulici ¢p. 64.

47. g . i i i 2 0e i
Bozejovice 17 pozaduji ho zafadit do plochy: SV Proto je sevemni pqlovnlja poze’mku cca 1700 m® ucena pro rozvoj
Jistebnice . bydleni — plochy smiSené obytné SV.
Odivodnéni:
Pripadna stavba pro bydleni.
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
Podévém pfipominku k navrhu Gzemniho plénu zverejnéného dne 18. 5. 2021 | PRIPOMINCE CASTECNE VYHOVUJE
na webové strance Mésta Jistebnice. Severni ¢ast pozemku se nachdzi uvnitf zastavéného Gzemi. Tato
Pripominka se tykd pozemku parc. €. 2238 v k.u. BozZejovice c?:st nav;zulle n: szt;\/alzlgl lz’aljrady a prito ].e zahrnutav uz’etnmm’
Josef Vavrovsky ’ ) planem do plochy 77. Zbyla ¢ast pozemku mimo zastavéné Uzemi
Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: AZ, MN zGstava v plose MN.
48.

BoZejovice 17
Jistebnice

pozaduiji ho zaradit do plochy: Z2Z
Odtvodnéni:
VyuZiti jako zahrada - vlelareni.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
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Josef Vavrovsky

Podavam pripominku k ndvrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 2352 v k.4. BoZejovice

Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: ¢ast VZ, ¢ast AZ

PRIPOMINCE CASTECNE VYHOVUJE

Severni ¢ast pozemku tvori proluku mezi stavajicim zemédélskym
aredlem a pozemni komunikaci a dals$im vyrobnim aredlem. Je tak
logické jeji navrzeni pro funkci vyroby a skladovani. Jizni &ast
pozemku je soucasti zemédélsky obhospodarovavaného bloku pady.
Ta zlstane zachovana v plochach zemédélskych AZ.

49 BoZejovice 17 pozaduiji ho zaradit do plochy: komplet VZ
Jistebnice Odiivodnéni:
Zarovnani hranice zastavéného Uzemi. Pfipadnd stavba - zemé&délska,
skladovaci nebo kompletacni.
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
Podavame pripominku k ndvrhu tzemniho plédnu zverejnéného dne 18. 5. 2021 PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE
na webové strance Mésta Jistebnice. V celé nejsevernéjsi partii spravniho Gzemi mésta Jistebnice jsou sidla
. i o i i . tvorfena (vletné sidla Cunkov) volné seskupenymi dvorcovymi
Pripominka se tykd pozemka v k.d. Cunkov - parc. €. 665/1, 678/2 a 684 usedlostmi a né&kolika chalupami, které jsou pomé&mné& dobre
e Pozemek 665/1 je v navrhu uveden v ploge: ZZ, pozadujeme ho zaradit | dispozicné dochovany bez velkych prestaveb a pfistaveb, které se na
do plochy: SV bez podminek. Ceském venkové tak hojné uplatfiovaly zejména v 2. pol. 20. stoleti.
e Pozemek 678/2 je v navrhu uveden v ploge: MN, pozadujeme ho Verejny prostor je omezen pouze na Uzké klikaté cesticky s kamennymi
zafadit do pl. Rl (rekreace individ.) zidkami, které malebné dotvari rurdlni charakter krajiny a jsou typické
. ] e Pozemek 684 je v ndvrhu uveden v ploge: AZ, pozadujeme ho zafadit | P tato mald venkovska sidla. Razovité sidlo Cunkov si doposud
JUDr. Michaela Bastl’ova do pl. Rl (rekreace individualni) zachovalo tradi¢ni venkovské usporddani: obytnd a zemédélska
Ing. Olga Bastlova budova - stodola - zahrada - sad - humna. Toto je zdkladnf historické
50. Oduvodnéni: usporadani, které postupné od poloviny 20. stoleti mizi z naSich

Dukelskych bojovnik
1994/64, 390 03 Tabor

Nesouhlasime se zarazenim uvedeného pozemku 665/1 do plochy pod
oznacenim ZZ a navrhujeme jeho zarazeni do SV (Z39) stejné jako pozemek
sousedni 665/4. Prfi navrhu na vhodné umisténi a orientaci pfipadného
objektu k bydleni (na pozemek 665/4) je pravdépodobna i moznost jeho
zasahovani (i jen jeho &asti) i do pozemku 665/1. Tento pozemek navic vzdy
drive patfil do zastaviteIného uzemi. Takto by mohl byt velmi znesnadnén a
omezen vhodny architektonicky ndvrh stavby a jejiho umisténi. Zaroven
tento pozemek navazuje na stavajici zdstavbu a ma i zajistén pfistup z
komunikace (priléhajici komunikace je ve vlastnictvi Ing. Olgy Bastlové).

Nesouhlasime se zafazenim pozemku 678/2 do plochy pod oznacenim MN a

venkovskych sidel, a je vhodné zachovat toto kvalitni propojeni sidelni
struktury a volné krajiny pro dalSi generace, které by se mohly navratit
ke klasickému obhospodarovani krajiny v sepéti s prirodou a v souladu
s principy udrzitelného rozvoje. Proto novostavby zejména rodinnych
domd neni vhodné navazovat pfimo na stavajici zastavbu, nebot’ by
doslo knaruseni stdvajici urbanni stopy venkovského razu sidel a
oslabeni charakteru provazanosti rurdlniho sidla se zemédélskou
pluzinou.

V ndvrhu tzemniho planu verze pro spole¢né jedndani projektant navrhl
s védomim urcitého dotceni hodnot moznost zastavéni zahrad na
zdpadé sidla, co? se tykalo namitanych pozemkd p. & 665/4 (jako
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navrhujeme jeho zarazeni (i tfeba jen oddélené ¢asti) do ploch RI (rekreace
individudlni), pfipadné i SV (plochy smiSené obytné). Pozemek plynule
navazuje na prijezdovou komunikaci a ma tedy zajiStén i pristup. Zaroven
plynule navazuje na stdvajici obytnou zastavbu. Nijak by tedy pripadna
vhodnd vystavba rekreacniho objektu ¢i stavby k bydleni neomezovala ani
nenarusovala krajinny raz ¢i prichodnost tizemi.

Nesouhlasime se zarazenim pozemku 684 do plochy pod oznalenim AZ a
navrhujeme jeho zarazeni (i tfeba jen oddélené ¢asti) do ploch Rl (rekreace
individudlni), pripadné SV (plochy smiSené obytné). Pozemek navazuje na
stdvajici obytnou zastavbu. Pozemek neni chrdnén jako zemédélsky padni
fond.

Pokud je v izemnim planu uvaZovano s rozvojem smérem k podpore Zivota v
téchto venkovskych sidlech, pokud je snaha o navySeni poctu trvale bydlicich
obyvatel, ¢i snaha podpofit a rozsifit moZznosti rekreace v téchto oblastech,
pak soucasny ndvrh zmén sméfuje spise k privilegovani turismu spojeného s
golfem. Ostatni formy bydleni ¢&i individudini, rodinné a jiné rekreace
vyznamné ve svém navrhu potlacuje a prakticky vylucuje moznost vyuzivani
pozemkd ostatnimi vlastniky pozemkd k témto ucellim, a to i z rad trvale a
dlouhodobé bydlicich obyvatel!! Zaroveri predlozeny navrh prekvapivé
vyuziva i institut vyjimky pfi ndvrhu na vyrazny zédbor zemédélské pady, pfi
soucasném nevyuziti moznosti zahrnuti pozemkd, které nejsou chranény jako
zemédélsky pldni fond, a jevi se ¢asto i z téchto divodl vhodnéjsimi.

Z téchto ddvodl prosime a navrhujeme zvazeni kompromisnich zmén a
vhodnou vyvazenost ndvrhu ve vztahu ke stdvajicim obyvatellm obci i
rdznym moznostem rekreace a turismu.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

plocha SV), 665/1 (jako plocha ZZ). Plocha vsak byla v rdmci procesu
pofizovdni rozporovdna dotéenym orgdnem. PFi dohodovacim jednanf
prevdzila mezi zdGcastnénymi stranami shoda na uprednostnéni
ochrany hodnot nad rozvojem sidla na téchto pozemcich. Citujeme:
»Plocha se nachdzi ve vyznamné pohledové exponované lokalité na
okraji sidla Cunkov, které vySe citované expertizy fadi do kategorie
»A", tj. mezi sidla s vysokou estetickou hodnotou, dochovana v témér
intaktni podobé, jejichz obraz v krajiné je utvaren prevahou pozitivnich
znakl krajinného razu. Navrhovand zastavitelna plocha je tvorena 3
pozemky, jejichz velikost, tvar a majetkova drzba neumozriuje situovat
objekty bydleni s respektem ke stdvajici urbanistické strukture sidla.
Vystavba by tak vedla k degradaci zminéné struktury, ktera je urcujicim
pozitivhim znakem krajinného rdzu v pfirodnim parku a soucasné by
znamenala popfeni principu propojeni sidel s krajinou zachovavanim
sadl, humen ¢&i zahrad v jejich okrajich.”. Na zékladé dohody tak byly
pozemky p. ¢ 665/4, 665/1 zahrnuty do plochy zelené - zeleri -
zahrady a sady.

Pokud se tykd dalSich Gvah o rozvoiji sidla v¢etné pozemku p. ¢. 684,
tak ty byly preruSeny a ndasledné ovlivnény zdsadnim tématem
s dopady Sirsiho charakteru. Pfi projedndvani ndvrhu Gdzemniho planu
dle § 50 stavebniho zakona se stalo jednim z hlavnich témat koncep¢ni
pojeti celé severni poloviny spravniho Gzemi mésta. Ustfednim
tématem pak byla Alenina Lhota, resp. zamér vybudovani ubytovacich
kapacit a parkovisté souvisejici se stdvajicim golfovym aredlem.
Nékolik mésicli probihala intenzivni verejna diskuse na tato témata, a
to i mimo oficidlni rdmec procesu pofizovani izemniho planu. Na
zakladé vzniklé situace a velmi rdznorodé a casto protikladné
argumentace zrad verejnosti, se pofizovatel po dohodé s urcenym
zastupitelem, resp. zastupiteli dohodl, Ze zamér souvisejici s golfovym
aredlem je tak mimoradného vyznamu, Ze s ohledem na efektivitu
procesu porizeni je nutno znat jasné stanovisko organu, ktery je
zmocnén pro vydani samotného Uzemniho planu, tj. zastupitelstva
mésta. Proto byl na Zastupitelstvu mésta Jistebnice konaném dne 3. 3.
2022 soudldsti programu bod tykajici se problematiky reSenf
zastavitelné plochy 738 v Aleniné Lhoté. Usnesenim bylo rozhodnuto
o vypusténi zastavitelné plochy Z38 pro rozsifeni golfového aredlu na
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severovychodé sidla Alenina Lhota z feSeni navrhu dzemniho planu
Jistebnice. PredloZzenymi argumenty a probéhlou diskusi pak vyvstal
zavér na minimalizaci rozvoje v severni ¢asti spravniho Uzemi mésta
zejména okoli Aleniny Lhoty a Cunkova. Obecnd shoda panovala na
skutecnosti, Ze se jednd o zachovalé hodnotné lzemi, jehoz rozvoj by
mél byt podroben velmi dikladné a podrobné analyze v tizemni studii
celé lokality, a teprve nasledné na jejim zdkladé bude jeji pojeti
promitnuto do zavazné lGzemné planovaci dokumentace. S ohledem
na skutec¢nost, Ze spravni tzemi mésta Jistebnice o rozloze cca 5800
ha a nékolika desitkdch mistnich ¢asti nema v soucasné dobé platny
zakladni rozvojovy koncepcni dokument v podobé Gzemniho planu,
jehoz absence se kaZzdodenné negativné projevuje, bylo v navrhu
Uzemniho pldnu pro verejné projednani zvoleno FeSeni, které
minimalizuje obecné velmi diskutovany rozvoj severni &asti spravniho
Uzemi, a které umozni dokonceni Uzemniho pldnu v nejkratsim
mozném terminu. Soucasné je ponechan dostatecny prostor pro
zapracovani nasledného reSent a diskusi o problematice a moznostech
vyvoje severni ¢asti sprdvniho tzemi mésta.

51.

Katerina Fukova

Sepekov 389
398 51 Sepekov

Podavam pripominku k ndvrhu dzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tyka pozemku parc. ¢. 1000/19 v k.u. Jistebnice

Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: verejna a ostatni zelen

pozaduiji ho zaFadit do plochy: zatim nespecifikované - popis v oddvodnéni
Odtvodnéni:

Nesouhlasim se zarazenim velké casti pozemk( do kategorie ,,verejna a
ostatni zeleri“. Zbylou &ast pozemkl z plvodni Zadosti chci zaradit jako
plochu umozniujici specifickou vystavbu a vyuziti pozemkl k zemédélské
cinnosti véetné bydleni.

uplné znéni pripominky je soucasti spisu

pfipominka doplnéna dne 13. 12. 2021

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Nejvétsi rozvoj pro individudini bydleni je navrzen ve vychodni asti
sidla Jistebnice, kterd se nachazi v pohledové exponované lokalité se
soustredénymi pozitivnimi hodnotami krajinného razu,
reprezentovanymi mj. mezemi, roztrouSenymi drobnymi porosty
zelené &i vrcholem Stard hora. Plochy jsou navrzeny tak, aby logicky
navdzaly na jiz zapodatou vystavbu rodinnych domi a zbytecné
nezabiraly volnou krajinu. Tato lokalita je pro bydleni velice atraktivni
zpohledu orientace jizniho svahu nad historickou ¢&ast mésta
s vyhledem do okolni krajiny.

V ndvrhu tzemniho planu verze pro spole¢né jednani projektant navrhl
s védomim urcitého dotceni hodnot moznost zastavéni mimo jiné i
pozemkd v majetku podatele pfipominky, které zahrnul do
zastavitelné plochy pro bydleni. V ni se prolinala moznost vystavby pro
bydleni se stanovenymihodnotami Gzemi. Méla tak vzniknout
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V lokalité Sibenny vrch BI-4

Dle informaci z ZP se lokalita upravuje. S timto nesouhlasime, protoZe by to
znemoznilo smysluplné vyuZiti pro nase zdméry. PoZzadujeme aby ¢ast pozemku
1000/19, ktery je zahrnut do BI-4 zidstal - minimalné, ktery je na bonité pldy 3.
A na tomto pozemku bylo umoznéno bydleni rodin hospodaficich na pfilehlych
pozemcich. Napf. formou rodinné farmy. Nase rodina podnika v zemédélstvi a
jsme majiteli okolnich pozemkd.

Pozemek pfimo navazuje na cestu.

Nesouhlasime s regulativy a navrienou zénou zelené. Pozemek budeme
vyuzivat pro potreby malé zemédélské farmy, sadu, péstovani zeleniny a zem.
produktd, drobny chov hospodarskych zvifat, koni. Pro tuto cinnost
potrebujeme zfidit odpovidajici stavby drobného rozsahu. Pozemek je vhodny,
protoZe je na ném hodné solitérnich stromd a je odclonén souvislym pruhem
stromU od mésta. MUZe tak vzniknout prijemné prostieni malé farmy, kterd u

mésta zatim neni. O prdci s konmi je zajem i ze strany verejnosti.

Cela tato lokalita je za méstem, a mezi bytovou vystavbou je pfirozeny ze zelené
vytvoreny ochranny odstupovy pas. Co se tyce vétrl rozptyl mimo zastavéné
Casti.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

moznost zastavéni pro bydleni s dlirazem na minimalizaci naruseni
stanovené hodnoty. Toto feseni v3ak bylo v ramci procesu pofizovani
rozporovano dotéenym orgdnem, resp. jeho stanoviskem uplatnénym
dle § 50 stavebniho zdkona. Pii nasledném dohodovacim jedndni
prevdzila mezi zdGcastnénymi stranami shoda na uprednostnéni
ochrany hodnot nad rozvojem sidla na téchto pozemcich.

Citujeme: ,,Severni a severovychodni &ast rozsahlé plochy bydleni Z2 se
lokalit€ se soustfedénymi
reprezentovanymi mij.

nachdzi v pohledové exponované
pozitivnimi hodnotami

mezemi, roztrouSenymi drobnymi porosty zelené ¢&i vrcholem Stard

krajinného rdzu,

hora. Rozsifeni zastavby rodinnych domd navrhovanym smérem
znamend nepfijatelnou gradaci neZadouciho fenoménu ,,urban
sprawl", ktery v souvislosti s navazuijici lokalitou ndvrh tzemniho planu
zmiriuje. Plocha rovnéz zasahuje do krajindrsky hodnotného Gzemi,
identifikovaného samotnym uzemnim planem.“. Na zdkladé dohody
tak byly vymezené plochy redukovany a ¢ast Gzemi véetné pozemk

podatele zahrnuta do ploch zemédélskych AZ.

52.

Katerina Kozakova

Kubelikova 725/62
Praha3

Podavam pripominku k navrhu dzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 811/3 az 10 v k.u. Cunkov
Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: OS
pozaduiji ho zaradit do plochy: AZ

Stavajici hristé, které bylo vybudovano pro déti z pfilehlého letniho tabora
neni dlouhodobé dostatecné vyuZivano. Proto navrhuji vratit pozemek do

PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE

Dotcené pozemky se nachadzi v nejsevernéjsi ¢asti spravniho uzemi
mésta Jistebnice v solitérni poloze severozdpadné od sidla Ounuz.
Celé Uzemi je charakteristické vyraznymi pfirodnimi a urbanistickymi
hodnotami, které jsou promitnuté do FeSeni navrhu dzemniho planu,
vyhlaseného prirodniho parku a dalSich dokumentd tykajicich se
Uzemi.

Pozemky p. ¢. 811/10, 811/3, 811/4, 811/5, 811/6, 811/7, 811/8, 811/9 k. u.
Cunkov jsou vedeny v katastru nemovitosti jako druh pozemku ostatni
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plvodniho stavu, tj. plocha AZ. Dalsi navySovani poctu turistd je pro danou
oblast netinosné.

uplné znéni pripominky je soucasti spisu

plocha zplisob vyuziti sportovisté a rekreacni plocha. Na dotcenych
pozemcich se nachazi sportovisté, které uz v dobé svého vzniku bylo
funkéné bezprostfedné spjato snedalekym détskym taborem.
V poslednich letech doslo k majetkovému rozdéleni téchto dvou aredld
a sportovisté tak nenf vyrazné vyuzivano.

V ndvrhu tzemniho planu verze pro spole¢né jedndni projektant navrhl
s védomim urcitého dotceni hodnot moznost vyuZiti neoploceného
sportovisté ve volné krajiné zcela mimo sidelni strukturu jako plochy
obcanského vybaveni - obcanské vybaveni — sport skddovym
oznacenim OS. Plocha byla vrdmci procesu pofizovani rozporovana
dotéenym organem, ktery uplatnil vtomto ohledu nesouhlasné
stanovisko dle § 50 stavebniho zdkona. Pfi dohodovacim jednani
prevazila mezi zucastnénymi stranami shoda na upfednostnéni
ochrany hodnot nad rozvojem sportovisté. Bylo konstatovano, Ze se
jednd o zcela specifické pozemky svou povahou i umisténim. Plocha z
prevdzné d<asti v soucCasné dobé postrddd charakter intenzivné
vyuzivaného sportovisté. Nachazi se v jadrové asti izemi prirodniho
parku a nema zadnou navaznost na zastavéné ¢i zastavitelné tzemi,
naopak tésné sousedi s nadregiondlnim biocentrem a registrovanym
vyznamnym krajinnym prvkem. Pfimo v FeSené plose byl prokazan
vyskyt zvlasté chranénych druhl. Vzhledem ke zminénym
skute¢nostem nelze podminky vyuzivani ploch OS povaZovat za
dostate¢né pro zajisténi zdkonem chranénych zdjmd. Redenim je
vymezeni této plochy jako specifické se stanovenim prislusnych
zvlaStnich podminek vyuziti, které budou odrazet pfirodni, estetické a
dalSi hodnoty lokality i SirSiho uzemi.

Na zdkladé dohody je zménéno vyuZiti plochy ob&anského vybaveni -
obcanské vybaveni — sport — OS na plochu smiSenou nezastavéného
Uzemi - smiSené nezastavéného Gzemi - MN sindexem s - sportovni
vyuziti. Plocha je konkrétné oznacena MN-s1. Soucasné jsou doplnény
podminky vyuZziti ploch MN. Cilem je tak stabilizace Uzemi a zachovani
soucasného stavu neoploceného sportovisté prirodniho charakteru
zasazeného do nezastavéného Uzemi bez budov a jinych vyraznych
stavebnich zamérd. Tomu odpovida doplnéni podminek vyuziti ploch
MN. Do pfipustného vyuziti ploch MN je doplnéno: ,,pro plochu MN-s1
severozdpadné od Ounuze je pfipustné pouze stdvajici vyuZiti formou
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sportovist’ v pfirodé bez oploceni”. Do nepfipustného vyuziti ploch
MN je doplnéno: ,,pro plochu MN-s1 severozdpadné od Ounuze je
nepfipustné umistovani budov, dopravni a technické infrastruktury,
WG, sprchy apod.“.

Touto regulaci se nebrani vyuzivani sportovisté v souladu s dosavadni
praxi.

Katerina Kozakova

Podavam pripominku k ndvrhu tzemniho pldnu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 1053/1 v k.t. Cunkov

Oddvodnéni:

PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE

Pozemek p. ¢. 1053/1 k. 4. Cunkov navazuje na zemédélskou usedlost
podatele pripominky. Jak sam podatel uvadi, jedna se o pozemek,
resp. jeho ¢ast uzivanou spolu se sousedni zemédélskou usedlosti.
Proto je mozné pripustit umisténi pozadovanych zaméra-

>3- Kubelikova 725/62 V soucasné dobé je tvorena projektovd dokumentace ke stavbé rodinného
Praha 3 domu na pozemku ¢. 42/3. Pocitd se se zfizenim vrtané studny a domaci
Cistirny odpadnich vod (oboji je jiz ve schvalovacim procesu) na pfilehlé
parcele ¢. 1053/1. Z tohoto dlivodu prosim o jeji zarazeni do jiné kategorie.
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
Podévam pfipominku k ndvrhu tzemniho pldnu zvefejnéného dne 18. 5. 2021 | PRIPOMINCE SE VYHOVUJE
na webové strance Mésta Jistebnice. Pozemek p. <. 1014/4 k. G. Jistebnice je soudasti zastavitelné plochy
o , - M - . ro bydleni. Pro tento pozemek je jiz vybudovana dopravni a
P ka se tyk ku parc. & 1014/4 v k.. Jisteb P
Linda Moravcova fipominka se tykd pozemku parc. &. 1014/4 v k.0. Jistebnice technickd infrastruktura. Usporddani Uzemi je tak jiz uréeno. Proto
54 Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: 72, BI-5 by stanoveni podminky pro vyuZiti pozemku v podobé tzemni studie
Kozelu.zska 4%1 pogaduiji ho zafadit do plochy: BI - XX bylo zbytecnym formalismem.
39133 Jistebnice
Odtvodnéni:
Viz niZe: pfipominka pana Vladimira Kolatika
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
Podévam pfipominku k ndvrhu dzemniho planu zvefejnéného dne 18. 5. 2021 | PRIPOMINCE SE VYHOVUJE
Vladimir Kotalik na webové strance Mésta Jistebnice. Dotlené pozemky jsou souclasti zastavitelné plochy pro bydleni. Pro
55. Pripominka se tyka pozemku parc. & 1014/4 v k.. Jistebnice tyto pozemky je jiz vybudovana dopravni a technickd infrastruktura.

Kalisté 3
399 01 Nadéjkov

Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: 72, BI-5

pozaduiji ho zaradit do plochy: BI - XX

Usporadani izemi je tak jiz urleno. Proto by stanoveni podminky pro
vyuZiti pozemku vpodobé& Uzemni studie bylo zbytecnym
formalismem.
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Odivodnéni:
dovolujeme si vznést pripominku k Navrhu tizemniho planu mésta Jistebnice,
ktery byl vystaven verejnosti pred spole¢nym jednanim.

Vyjadfujeme nesouhlas s kategorizaci nami vlastnéného pozemku parc. ¢&.
1014/4, k.U. Jistebnice do vymezené zastavitelné plochy 72, BI-5, kdy se na
tuto plochu, dle navrhu Gzemniho planu, vztahuje podminka zpracovani
Uzemni studie. Podminka zpracovani izemni studie se mimo jiného vztahuje
dale i na pozemky parc. €. 1014/2, 1014/3, 1014/5, 1014/6, 1014/7, 1014/8, 1014/9 a
1014/10, vSe k.U. Jistebnice. Smyslem vypracovani tzemni studie je rozvrzeni
stavebnich pozemkd s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture sidla,
navrzeni potrebné technické infrastruktury, zajisténi kapacitniho dopravniho
napojeni lokality a navrzeni kvalitniho ulicniho prostoru s dostatecnou Siff
verejného prostranstvi. VSechny uvedené podminky jsou v pfipadé naseho
pozemku splnény s ohledem na jiz provedenou parcelaci pozemki
sousedicich s ulicf ,,V Lipkach".

Zadame proto o vytvoreni nové lokality Bl - XX, kterd by zahrnovala
pozemky parc. €. 1014/2, 1014/3, 1014/4, 1014/5, 1014/6, 1014/7, 1014/8, 1014/9 a
1014/10, vSe k.u. Jistebnice a soucasné by v této lokalité nebyla stanovena
podminka vypracovani izemni studie.

Na vySe wuvedenych pozemcich je zhotovena veskerd technicka
infrastruktura, tyto pozemky jsou napojeny na kapacitni komunikacni sit a z
hlediska velikostnich a tvarovych charakteristik umozriuji vystavbu objektl
pro individudini bydleni.

Prosime o ddikladné zvazeni uvedené pripominky a jeji zapracovani do navrhu
uzemniho planu mésta Jistebnice.

Prosime o vyjadreni na vysSe uvedenou adresu, e-mail a tel. éislo.

uplné znéni pripominky je soucasti spisu

56.

Lenka Adamcova
Jaroslav Horalek

Ounuz 9
39133 Jistebnice

Podavam pripominku k ndvrhu dzemniho pldnu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. ¢. 811/3, 811/4, 8115, 811/6, 811/10 v k.u.
Cunkov

PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE

Dotcené pozemky se nachdzi v nejsevernéjsi asti sprdvniho lGzemi
mésta Jistebnice v solitérni poloze severozdpadné od sidla Ounuz.
Celé Uzemi je charakteristické vyraznymi pfirodnimi a urbanistickymi
hodnotami, které jsou promitnuté do feSeni ndvrhu izemniho plénu,
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Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: OS
pozaduiji ho zaradit do plochy: AZ

Turisticky, rekreacni a sportovni ruch v oblasti Cunkova je uz dnes nedinosny
pro mistni prirodu, trvalé obyvatele i majitele rekreacnich nemovitosti. Hristé
je dlouhodobé nevyuZivané resp. minimdlné a nahodile v letnim obdobi
tadborem. Oblast se nachazi v pfirodnim parku Jistebnicka vrchovin. Zije zde
fada chranényh druhd a rostou chranéné vzacné rostliny (napt. orchidej
prstnatec majovy — nejvétsi vyskyt v Sirém okolf). Pfiroda je zde zachovalg,
proto se domnivam, Ze by ji zde méla byt ddna prednost a prostor byvalého
hristé by mél byt navracen do pdvodniho, pfirodniho stavu.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

vyhlaseného pfirodniho parku a dalSich dokumentd tykajicich se
uzemi.

Pozemky p. <. 811/10, 811/3, 811/4, 811/5, 811/6, 811/7, 811/8, 811/9 k. U.
Cunkov jsou vedeny v katastru nemovitosti jako druh pozemku ostatni
plocha zplisob vyuziti sportovisté a rekreacni plocha. Na dotéenych
pozemcich se nachazi sportovisté, které uz v dobé svého vzniku bylo
funkéné bezprostfedné spjato s nedalekym détskym taborem.
V poslednich letech doslo k majetkovému rozdéleni téchto dvou aredld
a sportovisté tak neni vyrazné vyuzivano.

V navrhu tzemniho planu verze pro spolecné jedndni projektant navrhl
s védomim urcitého dotleni hodnot moznost vyuZiti neoploceného
sportovisté ve volné krajiné zcela mimo sidelni strukturu jako plochy
obcanského vybaveni - obcanské vybaveni — sport skdédovym
oznacenim OS. Plocha byla v rdmci procesu pofizovani rozporovéna
dotéenym orgdnem, ktery uplatnil vtomto ohledu nesouhlasné
stanovisko dle § 50 stavebniho zdkona. Pri dohodovacim jednani
prevdzila mezi zdGcastnénymi stranami shoda na uprednostnéni
ochrany hodnot nad rozvojem sportovisté. Bylo konstatovano, ze se
jednd o zcela specifické pozemky svou povahou i umisténim. Plocha z
prevazné d<asti v soucasné dobé& postradd charakter intenzivné
vyuzivaného sportovisté. Nachazi se v jadrové casti izemi prirodniho
parku a nema Zadnou navaznost na zastavéné &i zastavitelné dzemi,
naopak tésné sousedi s nadregionalnim biocentrem a registrovanym
vyznamnym krajinnym prvkem. Pfimo v reSené ploSe byl prokdzan
vyskyt zvlasté chranénych druhd. Vzhledem ke zminénym
skute¢nostem nelze podminky vyuzivani ploch OS povazovat za
dostateéné pro zajisténi zékonem chranénych zdjmd. Resenim je
vymezeni této plochy jako specifické se stanovenim pfislusnych
zvlastnich podminek vyuziti, které budou odrazet pfirodni, estetické a
dalsi hodnoty lokality i SirSiho Gzemi.

Na zakladé dohody je zménéno vyuziti plochy obcanského vybaveni -
obcanské vybaveni — sport — OS na plochu smiSenou nezastavéného
Uzemi — smiSené nezastavéného tzemi - MN sindexem s — sportovni
vyuziti. Plocha je konkrétné oznacena MN-s1. Soucasné jsou doplnény
podminky vyuziti ploch MN. Cilem je tak stabilizace tzemi a zachovani
soucasného stavu neoploceného sportovisté prirodniho charakteru
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zasazeného do nezastavéného Uzemi bez budov a jinych vyraznych
stavebnich zdmérd. Tomu odpovida doplnéni podminek vyuZiti ploch
MN. Do pfipustného vyuziti ploch MN je doplnéno: ,,pro plochu MN-s1
severozapadné od Ounuze je pfipustné pouze stavajici vyuziti formou
sportovist’ v pfirodé bez oploceni®. Do nepfipustného vyuziti ploch
MN je doplnéno: ,,pro plochu MN-s1 severozapadné od Ounuze je
nepfipustné umistovani budov, dopravni a technické infrastruktury,
WG, sprchy apod.*.

Touto regulaci se nebrani vyuzivani sportovisté v souladu s dosavadni
praxi.

57.

Ing. Jan Louda
Irena Loudova

Drahnétice 24,
Jistebnice

Podavam pripominku k ndvrhu Gzemniho pldnu zverejnéného dne 18. 5.2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 67/6 v k.u. Drahnétice.
Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: ZZ- plochy zelené,

pozaduji ho zaradit do plochy: SV - plochy smiSené obytné - smiSené obytné
venkovské, bez dal$iho omezeni (plocha parcely ¢ tzemni studie).

Odtvodnéni:

VySe uvedeny pozemek slouZi jako zahrada k RD, je pfistupny z obecni
komunikace, je na ném vybudovand studna. V minulych letech byl ve
vymezeném zastavéném Uzemi i v Gzemnim planu veden jako pozemek k
zastavéni. Zadame, aby byl tento pozemek i nadéle uréen k zastavéni pro
budouci zaméry, napf. maly rodinny domek k vyuziti v rdmci rodiny.
Nepredpokladali jsme, Ze by n3s pozemek nemél byt zafazen do ldzemi
mozného k zastavbé vzhledem k vysSe uvedenym skutecnostem a jiz jsme
investovali do vybudovani studny pro budouci planovanou vystavbu. Tento
pfistup je nekonzistentni a dotykd se naSich prav. NiZe je vynatek ze
stavebniho zakona, tykajici se Gzemniho pldnovani a jeho cilG. Dle naseho
nazoru nas zdjem neni viibec v rozporu s tzemnim planovanim. Domnivame
se, ze Uzemni plan obce by mél zohledriovat potieby obcand, a to i do
budoucna, a podporovat, aby obcané obce nemuseli odchdzet do jinych
oblasti, kde je mozna vystavba.

Zakon €. 183/2006 Sb.Z4kon o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Pozemek p. ¢. 67/6 k. U. Drahnétice je soucdsti zastavéném tGzemi.
Jedna se o pozemek evidované v katastru nemovitosti jako zahrada,
ktery tvofi souvisly celek se sousednimi budovami. Pozemek je
mozné zahrnout do ploch smiSenych obytnych SV. Umisténi
konkrétnich zamérd véetné posouzeni souladu s hodnotami Gzemi,
bude probihat v navazujicich fizenich a  podrobnéjSich
dokumentacich.
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zdkon) - citace § 18 Cile izemniho pldnovdni

uplné znéni pripominky je soucasti spisu

Marek Vrany, PHDr., Mgr.

Podavam pripominku k ndvrhu dzemniho pldnu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 808/1 atd. - LV 524 v k.u. Cunkov 661139
Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: RH - plochy rekreace, hromadna

pozaduji ho zaradit do plochy: RH - s podm. vyuzitim individ. rekreace ¢i

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Dotlené pozemky se nachdzi v nejsevernégjsi Casti spravniho Uzemf
mésta Jistebnice v solitérni poloze severozdpadné od sidla Ounuz.
Celé Uzemi je charakteristické vyraznymi pfirodnimi a urbanistickymi
hodnotami, které jsou promitnuté do Feseni navrhu tGzemniho planu,
vyhldseného prirodniho parku a dalSich dokumentd tykajicich se
uzemi. Na dotlenych pozemcich se nachdzi letni détsky tdbor se

. domu s pe¢. sluzbou . . . . . c
58 Tresriova 386 P zazemim. Sohledem na hodnoty a charakter dzemi neni vhodné
252 43 Priihonice Aredl se nachdzi vizolované poloze s dobrou dostupnosti. Stavajici zafazenf | vyuZiti pro individuaIni rekreaci ani pro dim s peovatelskou sluzbou a
je velice lzce profilované a v této izolované poloze je rozsifeni moznosti |to i sohledem na problematickou dopravni pfistupnost v zimnich
vyuziti stavajictho funkéniho vyuZiti RH o podminéné vyuZiti individudlni | mésicich.
rekreace nebo moznost vystavy domu s pecovatelskou sluzbou jako velmi | Touto regulaci se nebrani vyuzivani détského tabora v souladu
vhodné a méné svazuijici. s dosavadni praxi.
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
Podévam pfipominku k ndvrhu tzemniho pldnu zvefejnéného dne 18. 5. 2021 | PRIPOMINCE SE VYHOVUJE
na webové strance Mésta Jistebnice. Dotleny pozemek je jiz vndvrhu soudasti plochy pro bydleni
” . - M - . v bytovych domech. Jeho zarazeni do plochy pro bydleni v rodinnych
Pripominka se tykd pozemku parc. €. 1062/2 v k.u. Jistebnice ytovy (,) ° o plochy p,o , y . O, y
domech neni vrozporu s nastavenou koncepci sidla Jistebnice. Pro
] . Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: BH plochu stanovena podminka vyuziti v podobé uUzemni studie a
Marie Bechyriova v - - . . (e
S g e .1 , soucasné je nutno zohlednit blizkost silnice 11/123 a vyrobnich areald.
pozaduiji ho zaradit do plochy: Bl - bez podminek . , L X .
59. Hrnéirska Proto je také vymezena plocha verejnych prostranstvi PX a zelené
. 53,' Planovana stavba rodinného domu do péti let. Pozemek je v zast. {asti| ochranné aizola¢ni ZO.
39133 Jistebnice . L . . PR Lo e x v .
Jistebnice, je pfistupny z komunikace, ma zajisténé napojeni na sité a zafizeni
a proto nevidime ddvod pro nezarazeni pozemku do BI. Pokud by nedoslo
k zafazeni pozemku do BI, vidim to jako vyrazné omezeni mych obcanskych
prav.
uplné znéni pripominky je soucasti spisu
Marie Smrzova (2 o . . . / . Yy = ‘
Podavam pripominku k navrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021 | PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE
60. na webové strance Mésta Jistebnice. Dotleny pozemek je vsoucasné dobé v iuzemi, kam rozvoj sidla

Stfibrna alej 168
39137 Chotoviny

Pripominka se tyka pozemku parc. €. 2419 v k.. BoZejovice

BoZejovice neni sméfovan. Jeho vyuzitim by se otviral zcela novy
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Pozemek je v ndvrhu uveden v ploe: 2108 m’
pozaduiji ho zaradit do plochy: 2Z

Na zakladé drivéjsich schvdleni ZM se zarazenim pozemku do zastavitelného
Uzemi a s umisténim stavby doslo k oploceni pozemku a vysadbé stromd.
Realizace stavby neprobéhla z divodu opatfeni COVID-19. Aktudlné je
pozemek vyuzivan jako zahrada a sad.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

smér rozvoje jizné od sidla za prirozenou hranici v podobé pozemnf
komunikace. Soucasné by doslo k zasahu do bloku zemédélské pady.
V sidle Bozejovice je v ndvrhu Gzemniho planu rozvoj orientovdn na
sever sidla. Po jeho vyuziti je mozno uvazovat o dalSich moznostech
rozvoje vcetné jizniho.

61.

Mgr. Jana Ryjackova

Kratka 193
39133 Jistebnice

Podavam pripominku k navrhu tzemniho pldnu zverejnéného dne 18.5.2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

v

Pripominka se tykd pozemk( parc. ¢ 1453/36 -1453/45 v k.u. Jistebnice
oznacenych v hlavnim vykresu souhrnné jako BI-6 a Z3.

V rdmci nového uzemniho pldnu pldnuje mésto zménit budouci vyuZiti
pozemk( parc. ¢. 1453/3671453/45 v k.G. Jistebnice (v hlavnim vykresu
souhrnné jako BI-6 a Z3) ze zemédélské pitdy na plochu uréenou k
individudlnimu bydleni. Tento zamér povazuji za nepfijatelny a to z
nasledujicich davod

e pozemky jsou pro vystavbu nevhodné - maji Spatny reliéf, velkou
podélnou i pficnou svazitost, orientaci na sever a osvit z nevhodné
svétové strany (jih)

e pro dané Gzemi nebyla provedena Gzemni studia. Autor UP vychazi ze
stavajiciho ,,divokého" rozparcelovani, které oviem probéhlo pred
navrhem UP, bez jakékoli studie (mé&sto nebylo schopno dolozit),
verejné diskuse (neni zdznam v zdapisech zastupitelstva ¢&i rady),
projedndni zastupitelstvem (neni zaznam v zdpisech zastupitelstva)
a souhlasem osadniho vyboru (neni zaznam v zapisech, Ustni jednani
7.5.). Provedeni takové studie autor UP predpoklada pro ostatni
podobnad tzemi, napfiklad nedaleké Zs5. Jednd se tedy o ucelovou
snahu legalizovat jiz provedené rozparcelovani zemédélské pldy
bez jakékoli urbanistické a tzemni vize.

e vystavba bude ndrocnd, nutnost velkych terénnich Uprav, coz se tyka i
inZenyrskych siti - nutnost velkych vydaji ze strany stavebnikd i

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Dotcené pozemky jsou umistény v proluce mezi stavajici zastavbou
pro bydleni. Dlouhodobé je zdmérem majitele vyuZiti pro bydleni. Pro
kvalitni rozvrzeni prostoru je stanovena podminka vyuziti v podobé
Uzemni studie. Soucdasné ndvrh Uzemniho planu zachovava
dostatecné verejné prostory pfimykajici se k ulici Drahnétickd. Je
mozno poznamenat, Zze za obdobnych podminek vznikala zastavba
v sousedni ulici Kratka.
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mésta

Po zastavéni bude problém se zachycovani srazkové vody, ktera bude
stékat na pozemky sousedni. Jiz dnes je oblast v obdobi srazek silné
podmacena.

e pro Uzemi nebyl proveden hydrologicky, radonovy ani inZenyrsko-
geologicky prizkum. Nenf tedy jasné zda se lokalita pro dany typ
vystavby viibec hodi

Planované pozemky v lokalité jsou neimérné malé. Mensi nez v
podobnych lokalitdch Z4, Z5 ale i Z2. Vystavba tak bude mit
charakter ,,satelitu", ktery do stdvajici lokality nezapadd a nesplriuje
moderni pozadavky na ,,bydleni v kontaktu s pfirodou". To opét
zdUrazriuje nutnost radné studie

Pristupovd komunikace (ul. Drahnétickd) je nedostate¢né
dimenzovana pro predpoklddany ndrlist dopravy, navic lze déle
predpokladat narist i diky planované vystavbé v oblasti Z4 a Zs.

e Proti zaméru konverze BI-6/Z3 na oblast urlenou k zastavbé aktivné

vystupuiji obcané mésta vcetné probihajici petice

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

62.

Miloslav Marek

Padarov 10

Podavam pripominku k navrhu dzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 70/1 v k.u. Padarov
Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: ornd pdda
pozaduiji ho zaradit do plochy: Bl - stavebni

Z3dédm o zmé&nu Vami predlozeného navrhu UP. Konkrétné se jednd o parcelu
70/1 KU Padafov. Ndvrhy mozného fedeni jsem zpracoval do mapového
podkladu, ktery zde pfikladam. V rdmci varianty 1 by se jednalo o posunuti
hranice zastavitelného UGzemi kobecni cesté. Ddvodem je planovana
vystavba RD a chaty pro mé déti vhorizontu 4 let. Kdyby doslo
k odsouhlaseni varianty 2, musel bych od chaty upustit a stavajici pozemek
prodlouzit o nezbytné nutnou ¢ast umozZnujici vystavbu jiz zmifiovaného RD.

uplné znéni pripominky je soucasti spisu

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Z pozemku p. <. 70/1 je v soucasné dobé oddélen pozemek zahrady p.
¢. 70/2 a pozemky p. ¢. st. 149 a p. <. st. 151. Toto vyuZziti pro bydlenf je
dokladem zastavby pro bydleni z poslednich let. Zdmérem majitele je
umistit zdpadné od této stavby jesté jeden rodinny ddm. S ohledem
na usporadani uzemi a nedalekou prirozenou hranici v podobé
Ucelové komunikace doprovazené zeleni, za kterou by se jiz sidlo
nemélo rozvijet, je moZné zastavitelnou plochu upravit, resp. zvétsit
zapadnim smérem tak, aby bylo mozZno umistit jeden rodinny ddm.
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63.

Miroslav Vocilka

Vlasenice 43
391 31 Jistebnice

Jako vlastnik pozemku parcelni ¢islo 676, ktery se nachdzi v katastralnim
uzemi Vlasenice u Makova, obec lJistebnice, zapsaném v LV d&islo 29
Uvedenym Katastrdlnim uradem pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisté
Tabor jsem zadal o zarazeni pozemku do Gzemniho pldnu mésta Jistebnice
do ploch Bl - Bytovd vystavba individudlni, kvili planované vystavbé
rodinného domu.

Ve zvefejnéném Ndavrhu lGzemniho planu Jistebnice - verze pro spole¢né
jednani jsem zjistil, Ze moji Zddosti nebylo vyhovéno. Timto poddvdm namitku
proti zarazeni pozemku parcelni ¢islo 676, ktery se nachazi v katastralnim
uzemi VIdsenice u Makova do ploch zemédélskych.

Pozemek parcelnf ¢islo 676 pres cestu sousedi se zastavénym tzemim obce
Vldsenice a nachazi na ném plda ve tfidé ochrany IIl. Jednd se tedy o
primérné produkéni pldy, vyuzitelné v Uzemnim pldnovani a zarover o
Pozemek piimo sousedi s hlavni silnici na trase Tabor-Jistebnice a s obecni
cestou vedouci k plo3e SV-8, kterd ma byt zafazena do Uzemniho planu jako
plocha smiSena obytnd. Na pozemek je tedy bezproblémovy pfistup.

Na rozdil od pozemku parcelni ¢islo 676 jsou v navrhu tzemniho planu
zafazeny do ploch obytnych smiSenych plochy SV-8 a SV-9 i pfes to, Ze se
nachdzeji ve trfidé ochrany I. Jednd se tedy o nejcennéjsi pudy, které Ize
odejmout ze ZPF pouze vyjimecné a které se vyskytuji v obci Vldsenice a
pfilehlém okoli pouze vzacné.

S ohledem na vySe uvedené se domnivam, Ze pozemek parcelni islo 676 je
mnohem vhodnéjsi k zadstavbé nez ostatni navrhované plochy v obci a Zadam
o jeho zarazeni do ploch smiSenych obytnych - smiSenych obytnych
venkovskych - SV

uplné znéni pripominky je soucasti spisu

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Dotleny pozemek se nachdzi na severnim okraji sidla v dobré
vzddlenosti od dopravni a technické infrastruktury Jeho jizni ¢ast
pfiléhd k zahumenni Gcelové komunikaci. S ohledem na usporadani
sidla je moZno pozemek, resp. jeho jizni polovinu vyuZiti pro bydleni.

64.

MUDr. Jan Ernest, Ph.D.

Zenklova 1419/80
180 00 Praha

Podavam pripominku k navrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18.5.2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka je tyka pozemku parc. €. 841,v k.4. Cunkov.

Tento pozemek je v ndvrhu uveden v ploSe: MN - plochy smiSené

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Dotlené pozemky se nachazi v nejsevernégjsi casti spravniho uzemf
mésta Jistebnice v solitérni poloze zapadné od sidla Ounuz. Celé
Uzemi je charakteristické vyraznymi pfirodnimi a urbanistickymi
hodnotami, které jsou promitnuté do feSeni navrhu izemniho planu,
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nezastavéného Gzemf b

Pozaduji jeho ¢ast nové zaradit do plochy:

Bl- plochy pro bydleni variantné do ploch RI .
¢i do ploch SV smiSené obytné venkovské v Z
UP mésta Jistebnice.

Dlouhodobé na tomto pozemku pracuji a -
revitalizuji ho. Pavodné velmi zanedbanou

¢ast v blizkosti Ounuzi jsem v poslednich

letech vydistil, osadil pdvodnimi dfevinami a

na zakladé komunikace se starousedliky se

mu snazim navracet pdvodni charakter.

Vzhledem k vyvoji jednani a vydanych souhlasnych stanovisek a povoleni
stavby na tomto pozemku z roku 2014 (OBJ 1/1075/2014), kterou jsem
nezkolaudoval, bych Vds poprosil o jeho zaneseni do zastavitelného tzemi.

Vzhledem k vyhledu pracovniho vytiZzeni v Tabore planuji také trvalé
zakotveni a bydleni v této lokalité.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

vyhlaseného prirodniho parku a dalSich dokumentd tykajicich se
uzemi. Navic je pozemek p. ¢ 841 k. U. Cunkov uvnitf
nadregionalniho biocentra. Jeho vyuZitim pro bydleni bez navaznosti
na zastavéné Uzemi by doslo nejen knovému naruseni bloku
zemédélské pldy, ale doslo by knaruseni smyslu vymezeni
nadregionalniho biocentra, jimZ je ochrana pfirodé blizkych stanovist
a jejich ponechani jako nezastavénych tzemi.

65.

Ing. Pavel Kozak

Ke Karlovu 1952/12
120 00 Praha 2

Obracim se na vas s namitkou proti nezarazeni mych pozemkd v k.u. Cunkov
do nové pofizovaného Uuzemniho planu. Jednd se o pozemky na LV 491 -
C. 422/6, 425/1, 425/2, 429, 434 - Cast, 433 za Gcelem bydleni a rekreace.
Z4dost jsem podal dne 18.12.2020. Zaroveri prosim o sdéleni, pro¢ a z jakych
ddvodd tyto pozemky nebyly do izemniho plénu zarazeny.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

V celé nejseverné;jsi partii spravniho Gzemi mésta Jistebnice jsou sidla
tvofena (vletné sidla Cunkov) volné seskupenymi dvorcovymi
usedlostmi a nékolika chalupami, které jsou pomérné dobre
dispozicné dochovany bez velkych prestaveb a pfistaveb, které se na
Ceském venkové tak hojné uplatfiovaly zejména v 2. pol. 20. stoleti.
Verejny prostor je omezen pouze na Uzké klikaté cesticky s kamennymi
zidkami, které malebné dotvar{ rurdini charakter krajiny a jsou typické
pro tato mald venkovska sidla. Pokud se tyka dalSich dvah o rozvoji
sidla Alenina Lhota vCetné pozemkd p. €. 422/6, 4251, 425/2, 429, 434 -
¢ast, 433, tak ty byly preruSeny a nasledné ovlivnény zdsadnim
tématem sdopady SirSiho charakteru. Pfi projedndvani navrhu
uzemniho planu dle § 50 stavebniho zakona se stalo jednim z hlavnich
témat koncep¢cni pojeti celé severni poloviny spravniho dzemi mésta.
Ustfednim tématem pak byla Alenina Lhota, resp. zdmé&r vybudovani
ubytovacich kapacit a parkoviSté souvisejici se stdvajicim golfovym
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aredlem. Nékolik mésicd probihala intenzivni verejnd diskuse na tato
témata, a to i mimo oficidlni ramec procesu pofizovani tzemniho
planu. Na zdkladé vzniklé situace a velmi rlznorodé a dcasto
protikladné argumentace z fad verejnosti, se pofizovatel po dohodé
s urenym zastupitelem, resp. zastupiteli dohodl, Ze zdmér souvisejici
s golfovym aredlem je tak mimoirddného vyznamu, Ze s ohledem na
efektivitu procesu pofizeni je nutno znat jasné stanovisko orgénu,
ktery je zmocnén pro vydani samotného uUzemniho planu, tj.
zastupitelstva mésta. Proto byl na Zastupitelstvu mésta Jistebnice
konaném dne 3. 3. 2022 souddsti programu bod tykajici se
problematiky feSeni zastavitelné plochy Z38 v Aleniné Lhoté.
Usnesenim bylo rozhodnuto o vypusténi zastavitelné plochy Z38 pro
rozsifeni golfového aredlu na severovychodé sidla Alenina Lhota
z feSeni ndvrhu tzemniho planu Jistebnice. PfedloZzenymi argumenty a
probéhlou diskusi pak vyvstal zavér na minimalizaci rozvoje v severni
¢asti spravniho uzemi mésta zejména okoli Aleniny Lhoty a Cunkova.
Obecnd shoda panovala na skutecnosti, Zze se jednd o zachovalé
hodnotné Uzemi, jehoZ rozvoj by mél byt podroben velmi ddkladné a
podrobné analyze v tzemni studii celé lokality, a teprve nasledné na
jejim zakladé bude jeji pojeti promitnuto do zavazné tzemné planovaci
dokumentace. Sohledem na skutecnost, Ze spravni Uzemi mésta
Jistebnice o rozloze cca 5800 ha a nékolika desitkach mistnich asti
nema v soucasné dobé platny zakladni rozvojovy koncepcni dokument
v podobé uzemniho planu, jehoZz absence se kazdodenné negativné
projevuje, bylo vnavrhu dzemniho planu pro vefejné projednani
zvoleno feSeni, které minimalizuje obecné velmi diskutovany rozvoj
severni asti spravniho Uzemi, a které umozni dokonceni Uzemniho
pldnu v nejkratsim mozném terminu. Soucasné je ponechdn
dostatecny prostor pro zapracovani ndsledného feSeni a diskusi o
problematice a moznostech vyvoje severni &3sti sprdavniho lzemi
mésta.
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66.

Odchovna plemennych
byka Cunkov s.r.o.

nam. E. BeneSe 96
399 01 Milevsko

Obracim se na vas s zadosti o zarazeni mych pozemkd v k.. Cunkov do nové
pofizovaného tzemniho planu. Jedna se o pozemky na LV 491 - ¢ 422/6,

4251, 425/2, 429, 434 - &ast, 433
(viz. priloZzend mapka).

V k.4. Cunkov provozuji odchovnu
plemennych bykd& a vzhledem k
tomu, Ze je v této dobé velice
obtizné do zemédélstvi najit
zaméstnance, uvazuji do budoucna
o vystavbé ubytovani pro své
zaméstnance. Vérim, Ze tato forma
benefitu mi pomuze tyto pracovni
pozice snaze obsadit.

uplné znéni pripominky je
Soucdsti spisu

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

V celé nejseverné;jsi partii spravniho tzemi mésta Jistebnice jsou sidla
tvofena (vletné sidla Cunkov) volné seskupenymi dvorcovymi
usedlostmi a nékolika chalupami, které jsou pomérné dobre
dispozicné dochovany bez velkych prestaveb a pfistaveb, které se na
Ceském venkové tak hojné uplatriovaly zejména v 2. pol. 20. stoleti.
Verejny prostor je omezen pouze na Uzké klikaté cesticky s kamennymi
zidkami, které malebné dotvar{ rurdlni charakter krajiny a jsou typické
pro tato mald venkovska sidla. Pokud se tyka dalSich avah o rozvoji
sidla Alenina Lhota vcetné pozemk p. ¢. 422/6, 425/1, 425/2, 429, 434 -
¢ast, 433, tak ty byly preruseny a nasledné ovlivnény zdsadnim
tématem sdopady SirStho charakteru. Pri projedndvdni ndvrhu
Uzemniho planu dle § 50 stavebniho zdkona se stalo jednim z hlavnich
témat koncepdni pojeti celé severni poloviny spravniho tzemi mésta.
Ustfednim tématem pak byla Alenina Lhota, resp. zdmér vybudovani
ubytovacich kapacit a parkovisté souvisejici se stavajicim golfovym
arealem. Nékolik mésict probihala intenzivni verejnd diskuse na tato
témata, a to i mimo oficidlni ramec procesu pofizovdni Gzemniho
planu. Na zdkladé vzniklé situace a velmi rlznorodé a casto
protikladné argumentace z fad verejnosti, se pofizovatel po dohodé
s ur¢enym zastupitelem, resp. zastupiteli dohodl, Ze zdmé&r souvisejici
s golfovym aredlem je tak mimoradného vyznamu, Ze s ohledem na
efektivitu procesu pofizeni je nutno znat jasné stanovisko orgénu,
ktery je zmocnén pro vydani samotného uUzemniho planu, tj.
zastupitelstva mésta. Proto byl na Zastupitelstvu mésta Jistebnice
konaném dne 3. 3. 2022 soudasti programu bod tykajici se
problematiky feSeni zastavitelné plochy Z38 v Aleniné Lhoté.
Usnesenim bylo rozhodnuto o vypusténi zastavitelné plochy Z38 pro
rozsifeni golfového aredlu na severovychodé sidla Alenina Lhota
z feSeni ndvrhu tzemniho planu Jistebnice. PfedloZzenymi argumenty a
probéhlou diskusi pak vyvstal zavér na minimalizaci rozvoje v severni
¢asti spravniho izemi mésta zejména okoli Aleniny Lhoty a Cunkova.
Obecnd shoda panovala na skutecnosti, Ze se jednd o zachovalé
hodnotné tzemi, jehoz rozvoj by mél byt podroben velmi ddkladné a
podrobné analyze v Gzemni studii celé lokality, a teprve nasledné na
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jejim zakladé bude jeji pojeti promitnuto do zdvazné Gizemné planovaci
dokumentace. Sohledem na skutecnost, Ze sprdvni Uzemi mésta
Jistebnice o rozloze cca 5800 ha a nékolika desitkach mistnich asti
nema v soucasné dobé platny zdkladni rozvojovy koncepéni dokument
v podobé Uzemniho planu, jehoZ absence se kazdodenné negativné
projevuje, bylo vnavrhu Uzemniho planu pro vefejné projednani
zvoleno feseni, které minimalizuje obecné velmi diskutovany rozvoj
severni ¢3asti spravniho Uzemi, a které umozni dokonceni Uzemniho
planu v nejkratsim mozném terminu. Soucasné je ponechdn
dostatecny prostor pro zapracovani ndsledného reSeni a diskusi o
problematice a moznostech vyvoje severni &asti spravniho Uzemi
mésta.

67.

Ondrej Tomala

Milevska 145
391 33 Jistebnice

Podavam pripominku k ndvrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18.5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tyka pozemkl parc. ¢ 1453/36 -1453/45 v k.d4. Jistebnice
oznacenych v hlavnim vykresu souhrnné jako BI-6 a Z3.

Pozemek je v navrhu uveden v plose: Bl (IndividudIni bydlent),

pozaduji ho ponechat v plose zemédélské (AZ) nebo zaradit do plochy
zelené (ZZ, ZX nebo podobné) - vice viz oddvodnéni.

Odtvodnéni:

V rdmci nového uzemniho pldnu pldnuje mésto zménit budouci vyuZiti
pozemk( parc. ¢. 1453/36 -1453/45 v k.d. lJistebnice (v hlavnim vykresu
souhrnné jako BI-6 a Z3) ze zemédélské pddy na plochu uréenou k
individualnimu bydleni. Tento zamér povaZuji za nepfijatelny a to z
nasledujicich davodi

e pozemky jsou pro vystavbu nevhodné - maji Spatny reliéf, velkou
podélnou i pfi¢nou svazitost, orientaci na sever a osvit z nevhodné
svétové strany (jih)

e pro dané Gzemi nebyla provedena Gzemni studia. Autor UP vychazi ze
stavajiciho ,,divokého" rozparcelovani, které oviem probéhlo pred
navrhem UP, bez jakékoli studie (mésto nebylo schopno dolozit),
verejné diskuse (neni zdznam v zdpisech zastupitelstva ¢i rady),

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Dot¢ené pozemky jsou umistény v proluce mezi stavajici zastavbou
pro bydleni. Dlouhodobé je zamérem majitele vyuZiti pro bydleni. Pro
kvalitni rozvrzeni prostoru je stanovena podminka vyuziti v podobé
Uzemni studie. Soucasné€ ndvrh Uzemniho pldnu zachovévd
dostatecné verejné prostory primykajici se k ulici Drahnétickd. Je
mozno poznamenat, ze za obdobnych podminek vznikala zastavba
v sousednf ulici Kratka.
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projedndni zastupitelstvem (nenf zdznam v zdpisech zastupitelstva)
a souhlasem osadniho vyboru (neni zadznam v zépisech, Ustni jednani
7.5.). Provedeni takové studie autor UP pfedpoklddd pro ostatni
podobna tzemi, napriklad nedaleké Z5. Jednd se tedy o ucelovou
snahu legalizovat jiz provedené rozparcelovani zemédélské pldy
bez jakékoli urbanistické a tzemni vize.

vystavba bude narocnd, nutnost velkych terénnich dprav, coz se tyka i
inZenyrskych siti-nutnost velkych vydajl ze strany stavebnikd i mésta

vystavba negativné ovlivni geologickou a hadrologickou stabilitu
okolnich pozemkl - predevsim nezajisténé svahy smérem k
pozemku 114 a vodni zdroj pro vodni plochu 115. Po zastavéni bude
problém se zachycovani srdzkové vody, kterd bude stékat na
pozemky sousedni. Jiz dnes je oblast v obdobi srazek silné
podmacena.

kolize s kabelem NN a optickym kabelem

pro uzemi nebyl proveden hydrologicky, radonovy ani inZenyrsko-
geologicky prlzkum. Nenf tedy jasné zda se lokalita pro dany typ
vystavby viibec hodi

Planované pozemky v lokalité jsou neimérné malé. Mensi nez v
podobnych kolalitdch 74, Z5 ale i Z2. Vystavba tak bude mit
charakter ,,satelitu", ktery do stavajici lokality nezapada a nesplriuje
moderni pozadavky na ,,bydleni v kontaktu s pfirodou". To opét
zdUrazriuje nutnost radné studie

Pristupovd komunikace (ul. Drahnétickd) je nedostatecné
dimenzovana pro predpoklddany narlst dopravy, navic Ize dale
predpokladat nardst i diky planované vystavbé v oblasti Z4 a Zs.

e Proti zaméru konverze BI-6/Z3 na oblast uréenou k zastavbé aktivné
vystupuji ob¢ané mésta vCetné probihajici petice

Oblast BI-6/Z3 priléhd ze zapadni strany k pozemkdm 114,1457/1 a
1453/11, které jsou v UP vedeny jako zeler. Ponechani oblasti BI-6/Z3
jako zelené plochy by tak plynule navazovalo na stavajici zeler.

V pfipadé€, Ze by mésto na vystavbé v loalité Z3 trvalo, pak navrhuiji

e pridat do textové casti pozadavek na provedeni tzemni a urbanistické
studie stejné jako v pfipadé oblasti 71, 72, Z5 a dalSich. Stdvajici
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rozparcelovani zemédélské plochy nelze povazovat za studii.

e omezit vystavbu na bezprostredni okoli ul. Drahnétické... cca pozemky
1453/36-37 @ 1453/44-45 (logickd ndvaznost na pozemky
1453/21,1453/22 atd.). Ostatni pozemky ponechat jako zelenou plochu
s moznosti vybudovani oddechové zdny, hristé atp.

o zv&tsit velikost pozemk{ na 1500-2000 m’, zmensit jejich pocet. Sladit
hrany pozemkd se stdvajicimi pozemky v lokalité

e mezi stavajici zastavbu (114,1453/4-7) a zastavbu novou vlozit zelenou
plochu (cesta, alej,...)

Jako kladné vnimam omezeni typu vystavby v textové ¢asti UP (str. 16, str.
106). Bohuzel pfi pohledu na stavajici zastavbu v oblasti Z4 a oblastech v
sousedstvi Z1 a Z2 Ize dlivodné pochybovat o schopnosti stavebniho uradu
vlistebnici takové omezeni fakticky vynutit, nebot v minulosti povoloval
daleko mohutnéjsi vystavbu mimo zastavéné tizemi obce (zdbory orné pldy
pro individualni bydlenf).

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

68.

Ing. Jan Jelinek

Na Maninach 1237/38,
HoleSovice, 17000 Praha 7

Dovoluji si timto poslat prfipominku k predloZzenému ndvrhu dzemniho planu
pro obec Ounuz:

1) Osadni vybor schvalil nové a definitivni FeSeni zastavitelného tzemi viz.
pfiloZzeny planek. Toto Uzemi jde kolem mého pozemku €. 924 a nasledné
pfes pozemky, na kterych nelze stavét, protoZze nemaji prijezdovou
cestu. Navic vétsSina z nich patfi panu SvatoSovi a jeho sestfe M.
Novakové.

2) Osadni vybor se usnesl, Ze je velmi kriticky k pfipadnym dalsim
novostavbam, zejména penzionlim, které by nelimérné zatiZily obec a jeji
okoli. Diikazem je probihajici soudni spor, které vede nejvétsi majitel
pozemkd v obci a jejim okoli ing. Frantisek Kozak. Predmétem sporu je
zamér O. Sovy, vlastnika nedalekého byvalého détského hristé, na némz
chtél postavit penzion.

3) Vy3e uvedeny vlastnik ing. Kozdk mi dal pisemny souhlas s pfijezdovou
cestou na mdj pozemek, ktery je jen pro mé a pro mé rodinné prislusniky.
Zamérné jsme tim zamezili mé pripadné spekulaci s pozemkem. Tim
stvrzuji, Ze tento zamér je pro mé&, Zenu a mé tfi hodné/zlobivé déti :-).

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Dotéeny pozemek se nachdzi v nejsevernéjsi asti spravniho dzemf
mésta Jistebnice v solitérni poloze zapadné od sidla Ounuz. Celé
Uzemi je charakteristické vyraznymi pfirodnimi a urbanistickymi
hodnotami, které jsou promitnuté do rfeSeni ndvrhu tzemniho planu,
vyhlaseného prirodniho parku a dalSich dokumentd tykajicich se
Uzemi. Pozemek se nachazi v izemi s ploSnou pamatkovou ochranou
(vesnickd pamatkovd zéna Ounuz). Ves Ounuz patfi mezi typické
pfiklady drobnych vesnickych sidel. Zastavba sestava jen z nékolika
mensich usedlosti a chalup, soustfedénych podél jedné, pidorysné
zakfivené ulicky. Ve vsi se dochovalo nékolik vyjimecnych,
pozoruhodnych roubenych objektl i zdénych staveb. Nenarusené
jsou rovnéz vazby na okolni krajinu. Ounuz je jednim z pamatkové
nejhodnotnéjsich vesnickych sidel (PESTA Jan: Encyklopedie ¢eskych
vesnic, dil Il. Jizni Cechy, Praha 2004, str. 338-340).

Praveé pro zajisténi ochrany téchto hodnot byla Ounuz prohlasena za
pamdtkovou zdénu. Pfedmétem ochrany je historickd urbanisticka
struktura sidla, dand zejména jeho historickym pldorysem a jemu
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4)

5)

6)

7)

8)

Pan Svato$ mi nabidl, abych se napojil na jeho studnu, kterd ma
dostatecny zdroj vody, takze nebudu muset resit dalsi vodni zdroj. To je
vzhledem k citelnému Ubytku vody v obci v poslednich letech velkd
pomoc a myslim i silny argument pro realizaci.

Pocitdm se sbérem a maximdlnim vyuZivanim deStové vody, kterou
napojim i na WC atd. Ma Zena ma velké ekologické citéni, (i v souladu se
svym vzdélanim) takZe tomu vSe podfidime.

Mam predjednanou zadost o pripojeni pozemku k elektrické energii -
E.ON planuje nedaleko mého pozemku stavbu nové trafostanice a
elektrorozvod, které povedou pres obec v zemi.

Realizaci samotné nemovitosti intenzivng Fedime s NPU umisténi a
podobu pfipadné stavby, tak aby co nejlépe zapadla do obce a krajiny
jako takové. Pozadal jsem i NPU o doporuceni architekta, aby vSe bylo co
nejvice v souladu s okolim.

Finan¢ni prostfedky mam myslim pfipravené - prodavam bytovou
jednotku v Praze. Rozhodné tak neplanuji zddnou levnou a nevzhlednou
stavbu, kterd by jakkoli narusila krajinu. Vzdyt jsem se tam narodil a
vyrostl.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

odpovidajici pddorysnou a hmotovou skladbou zdstavby, vcetné
kompozi¢nich vztah( v8ech prostor(. VSechny parcely (zastavéné i
nezastavéné) podléhaji plosné ochrané a neni mozné zde umist'ovat
nové stavby bez vazby na historickou situaci.

Umoznéni zastavby do mist, kde zastavba historicky neexistovala,
navic zcela bez respektovani principd utvareni historického padorysu
sidla je v rozporu s principy pamdatkového urbanismu a ochranou
hodnot Gzemi. V Gzemi s pamatkovou ochranou je kladen dlraz na
zachovani urbanistické struktury, a pokud je vyjimecné v tGzemf
zastavba umoznéna, pak musi na zachovanou strukturu plynule
navazat. Z divodu jedine¢nosti struktury a zastavby v sidle Ounuz je
mozné novou zdstavbu umistovat pouze na mista staveb, které v
minulosti zanikly. Vymezeni plochy z hlediska pamatkové péce je
neodtvodnitelné a mlzZe se stat nebezpecnym precedentem pro
umistovani novostaveb nejen v tomto, ale i v jinych ploSné
chranénych Gzemich.

69.

Osadni vybor osady
Ounuz

Robert Kodach
Ing. FrantiSek Kozak
Ing. Jarmila Jelinkova
Ing. Lenka Adamcovd

Zapis ze schiize osadniho vyboru osady Ounuz dne 6.2.2021

moznosti rozvoje sidla Ounuz - viz pfiloZzena situace, podporeni Zadost pana
Jana Jelinka

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Dotleny pozemek se nachdzi v nejsevernégjsi ¢asti spravniho uzemi
mésta Jistebnice v solitérni poloze zapadné od sidla Ounuz. Celé
Uzemi je charakteristické vyraznymi pfirodnimi a urbanistickymi
hodnotami, které jsou promitnuté do rfeSeni ndvrhu tzemniho planu,
vyhlaseného prirodniho parku a dalSich dokumentd tykajicich se
Uzemi. Pozemek se nachazi v izemi s ploSnou pamatkovou ochranou
(vesnickd pamdatkovd zéna Ounuz). Ves Ounuz patfi mezi typické
pfiklady drobnych vesnickych sidel. Zastavba sestava jen z nékolika
mensich usedlosti a chalup, soustfedénych podél jedné, pidorysné
zakfivené ulicky. Ve vsi se dochovalo nékolik vyjimecnych,
pozoruhodnych roubenych objektl i zdénych staveb. Nenarusené
jsou rovnéz vazby na okolni krajinu. Ounuz je jednim z pamatkové
nejhodnotnéjsich vesnickych sidel (PESTA Jan: Encyklopedie ¢eskych
vesnic, dil Il. Jizni Cechy, Praha 2004, str. 338-340).

Pravé pro zajisténi ochrany téchto hodnot byla Ounuz prohlasena za
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pamdtkovou zdénu. Predmétem ochrany je historickd urbanisticka
struktura sidla, dand zejména jeho historickym pldorysem a jemu
odpovidajici pddorysnou a hmotovou skladbou zdstavby, vcetné
kompozi¢nich vztah( vSech prostor(. VSechny parcely (zastavéné i
nezastavéné) podléhaji plosné ochrané a neni mozné zde umistovat
nové stavby bez vazby na historickou situaci.

Umoznéni zastavby do mist, kde zastavba historicky neexistovala,
navic zcela bez respektovani princip( utvarenf historického pddorysu
sidla je v rozporu s principy pamatkového urbanismu a ochranou
hodnot Gzemi. V Gzemi s pamatkovou ochranou je kladen dliraz na
zachovdni urbanistické struktury, a pokud je vyjimecné v tGzemf
zastavba umoZnéna, pak musi na zachovanou strukturu plynule
navazat. Z ddvodu jedinecnosti struktury a zastavby v sidle Ounuz je
mozné novou zdstavbu umistovat pouze na mista staveb, které v
minulosti zanikly. Vymezeni plochy z hlediska pamatkové péce je
neodidvodnitelné a mizZe se stat nebezpelnym precedentem pro
umistovani novostaveb nejen v tomto, ale i v jinych plosné
chranénych Gzemich.

OVM PELLET s.r.o.

V souvislosti s tvorbou Gzemniho pldnu Jistebnice zaddme, aby pozemky
parcelni dislo 1391/5 a 1391/6, katastralni Gzemi Jistebnice, byly v celé své

PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE

Dotéené pozemky se nachazi jizné od stavajici provozovny
spolecnosti. Dotéené pozemky popf. jejich ¢asti tvofi souvisly celek
sbudovou dlouhodobé nevyuZzivané stavby pro zemédélstvi.

vy

Prestavba tohoto brownfieldu a vyuZiti pro rozsifeni nedalekych

70. o, vymére zarazeny do funkénich ploch - plochy vyroby a skladovani - vyroba

Kamenickd 552/23 zemédélska a lesnicka - VZ. stavajicich provozu spole¢nosti je pfijatelnym FeSenim vyuziti tohoto
170 00 Praha 7 o ) ) o Gzemi. Zbyld ¢&st dotéenych pozemkd je  zemédélsky
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu obhospodarovévana. V tuto chvili nejsou divody pro vymezeni vétsi
plochy vyroby a skladovdni a proto byla zbyld ¢ast pozemku p. €. 1391/5

ponechana v plochdch zemédélskych AZ.

Popis nebo vymezeni tGzemi dotceného pripominkou: parc. €. 1120/1, druh PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE
Dana Punéochafova pozemku: trvaly travni porost, zpisob ochrany: zemédélsky padni fond, Lv | Knavrhu dzemniho planu projednavanému dle § 50 stavebniho
257, k.u. Jistebnice, obec Jistebnice, Katastralni Gfad pro Jihocesky kraj, zakona byla podatelem uplatnéna pfipominka, které bylo v Casti
7. pozadujici umoznéni vystavby jednoho rodinného domu vyhovéno -

PavliSovskd 2295/8
193 00 Praha 9

Katastralni pracovisté Tabor

Obracim se na vas ve véci zadosti o uplatnéni pfipominky k Navrhu tdzemniho
planu Jistebnice.

vymezena plocha bydleni - bydleni individudIni cca 1350 m*. Zbyld
severni (ast pozemku obepinajici sousedni bytovy dim byla
ponechdana v plochdch zemédélskych. Obdobné <aste¢né bylo
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Vlastnim pozemek parc.C. 1120/1, trvaly travni porost o celkové vymére
2 712 m* v k. (. a obci Jistebnice, ktery se doposud nachazi v zastavéném
uzemi obce Jistebnice. V novém Navrhu Gzemniho pldnu je tento pozemek
zarazen do kategorie: - AZ - plochy zemé&dé&lské - zemé&délské.

Zaddm a zéroveri vas timto prosim touto pfipominkou o prehodnoceni
vaseho ndvrhu, a to o zarazeni pozemku parc. ¢. 1120/1 do kategorie: BI -
plochy bydleni - bydleni individualni

Odtvodnéni:

Pozemek parc. ¢. 1120/1 se nachdzi z 95% v zastavéném tzemf obce Jistebnice.
Jeho rozloha je 2 712 m”. Coz je pomé&rné luxusni velikost pozemku jako celku.
Tato plocha se da funkcné rozdélit na dva souvisejici celky. A to st ,,A" cca
1400 m® uréend k vystavbé rodinného domu a &st ,,B" cca 1300 m® k
hospodarskému ticelu a popripadé drobnym hospodaiskym stavbam. Tim by
nebyl naruSen zamér zadavatele o vytvoreni zelené plochy nad rybnikem
Smolik.

V tésné blizkosti paty pozemku a to do max. vzddlenosti 15 m v ul. Tdborska
jsou vedeny sité elektro a do 10 m od paty pozemku je umistén uzavér
vodovodniho radu. Pres tento pozemek parc. ¢. 1120/1 je realizovan/planovan
dle planu obce kanaliza¢ni svod oznacen jako Stoka ,,F" z bytového domu
¢.p. 204 v ul. Tdborskd postaveném na parc.c. 1120/2.

Mam v imyslu tento pozemek darovat dcefi, aby si na ném vystavéla rodinny
ddm s moznosti drobného hospodarského vyuZiti (péstovéani zeleniny a
osazeni ovocnymi stromy).

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

vyhovéno pozadavku na zastavéni sousednich pozemk( zejména p.
¢. 1120/48. Do partii severné od stdvajiciho bytového domu bylo
zachovdno vyuziti nezastavéného uzemi. Navrh uzemniho planu
verze pro verejné projednani v sidle Jistebnice vymezuje dostatecné
mnozstvi ploch pro rozvoj bydleni. Dalsi zastavitelné plochy budou
pfipadnymi zménami Uzemniho planu vymezovdny na zakladé
prokdzani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

72.

Dominik Novak

Harka 31
39131 Drazice

Pripominka k tzemnimu planu, pozemek 2505/3 k.u. Makov

reaguji na zvefejnény navrh tzemniho planu. Timto podavam pripominku dle
§ 50 odst. 3 stavebniho zdkona k tomuto ndvrhu. Tento ndvrh je pro mé
neakceptovatelny z nékolika ddvodd, které bych zde popsal.

Zadal jsem o zafazeni pozemku 2505/3 v k. 4. Makov u Jistebnice, z dd@vodu
planované vystavby rodinného domu na tomto pozemku. V soucasném
navrhu nedoslo k Z3adné podstatné zméné, jelikoZ hranice zastavitelného

PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE

Podatel pripominky v sou¢asné dobé rekonstruuje dfive dlouhodobé
nevyuZzivanou stavbu pro zemédélstvi umisténou v solitérni poleze,
avSak vdochazkové vzddalenosti od sidla Harka. Shodujeme se
s podatelem, Ze umisténi jednoho nového rodinného domu
vychodné od stdvajici budovy je logickym vyuZzitim. Proto je plocha
smiSena obytna SV rozsifena vychodné tak, aby bylo v mozno umistit
jeden rodinny diim. Jizné od plochy SV je vymezena plocha zelené -
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uzemi se oproti stavajici neposunula. Na pozemku se nachazi objekt ST. 165 a
dle ndvrhu je v UP pouze tato stavba a ¢ast pozemku pod touto stavbou. Pro
nasi stavbu rodinného domu je toto ale Uplné nevhodné. Dim bude umistén
ve stejné linii, jako stavajici budova z nékolika ddvodd. Pozemek je v kopci a
neddva moc smysl stavét nize, slozité odkopavat terén a mit vyhled pouze do
sousedova zivého plotu, kdyZ nahore je pozemek v roviné s vyhledem do
krajiny (Taborsko, Sumava ....). Hlavnim d(ivodem je viak pozemkova Uprava,
kde se tvar pozemku méni na obdélnik, pod stdvajici stavbou bude hranice
cca 18 m. Tudiz se tam stavba takrka nevejde. V pfiloze €. 1 je naznacen tvar
pozemku po pozemkovych upravdch, priblizné umisténi domu. Pozaduji
posunuti tzv. ,,modré Cary" uzemniho planu o cca 40 m do prava, nebo
pokud to bude moZné, zaradit cely pozemek dle nového znaceni 3019 v k. 4.
Makov, viz. Priloha ¢. 2.

Z4dém o informovani, jakmile se tato pfipominka bude projednavat, ¢i bude
vyFizena.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

zeleri — zahrady a sady, kterd dotvari vyuziti v lokalité.

Podavam pripominku k ndvrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemkd parc. €. 1355/1, 1355/3, 1343/2 v k.. Makov u

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE
Dotéené pozemky tvori zdhumenni prostory za zemédélskymi
usedlostmi, napf. ¢p. 10. Tyto pozemky spolu s okolnimi vyplfiuji

Jifi Machal Jistebnice prostor mezi stdvajici zdstavbou pro bydleni a rozsdhlym
73. ’ zemédélskym aredlem rozkladajicim se na severnim a
Makov 10 Pozemky jsou v ndvrhu uvedeny v ploSe ZZ- plochy zelené, severovychodnim okraji sidla Makov. Dotéené pozemky tvofi soubor
39131 Drazice ot 5 2 & 3 slové i 1 2d&lské
pozaduiji je zaradit do plochy SV - plochy smiSeni obytné - smiSené obytné prls:cupny z ucelovve' a’r.ealove komL.mlkace oplo'cerjeho zemedelskeh?
venkovské aredlu. Jejich vyuziti je tak velmi problematické ze dvou ddvod.
) Prvnim je jejich dopravni napojeni, druhym je blizkost rusivych
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu zemé&délskych provoz(. Proto se pfipomince nevyhovuije.
Poddvam pripominku k navrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021 PRIPOMINCE SE VYHOVUJE
Lubo? SindelaF na webové strance Mé&sta Jistebnice. Lokalita BoZejovice ndadrazi je urlena ndvrhem uGzemniho planu
prevdzné k obytné funkci a to vetné navrhované prestavby velké
74. Pripominka se tykd pozemku parc. €. 2629 v k.4. BoZejovice

Nad Hristém 253
39133 Jistebnice

Pozemek je v ndvrhu uveden v ploSe: AZ

pozaduiji ho zaradit do plochy: SV

Casti primyslového a skladovaciho aredlu. Pozemek p. & 2629 se
nachdzi v ndvaznosti na zastavéné Gzemi naproti pres ulici ¢p. 55.
Proto je pozemek urcen pro rozvoj bydleni - plochy smiSené obytné
SV.
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Od roku 2017 planujeme stavbu rodinného domu, z finanénich d@voda jsme
stavbu odlozili. Nynf jsme zjistili, Ze pozemek se v ndvrhu nenachazi prestoze
jsme pfi tvorbé izemniho planu jiz zZadali zafazeni pozemku pro vystavbu RD.

uplné znéni pripominky je soucasti spisu

75-

Miluse Totova

Ustrasice 77
390 02 Tabor

Vlastnickd prava k pozemkim na izemi obce Jistebnice, k.U. Jistebnice:
katastralni pozemku  podle vymeéra

zemi
katastru nemovitosti

parcelni ¢. druh

Jistebnice 680/10 Orna puda 540 m2
Jistebnice 680/11 Trvaly travni porosi 346 m2
Jistebnice 680/12 Trvaly travni porost 96 m2
Jistebnice 680/13 Orna ptda 969 m2
Jistebnice 680/14 Trvaly travni porost 53 m2

Uvedené pozemky jsem zakoupila s umyslem je sloucit a vystavét na nich
rodinny d@im se zahradou. Z4ddm proto o zmé&nu v Uzemnim plénu z Plochy
zemédélské na Plochu bydleni - bydleni v rodinnych domech - venkovské.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze na sousednim pozemku jiZ je vystavén rodinny

ddm, doufam, Ze prehodnotite Vase plany a povolite rozsifeni plochy na
bydleni v této ¢asti mésta Jistebnice.

Pri porizovani zmény tizemniho pldnu navrhuji hradit pomérnou ¢ast naklada.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Rozlehlé sprdvni Uzemi mésta je tvoreno zejména severné od
centrdlniho sidla Jistebnice mensimi sidelnimi celky, samotami,
rekreacnimi lokalitami, solitérni zastavbou a dalSimi urbanizovanymi
¢astmi krajiny. Asi pdl kilometru jizné od sidla Chlum, pod hrazi
rybnika Kaplice, byla cihelna, na kterou se postupné Zivelné navazala
nova zdastavba se zahrddkovou kolonii a aredlem sprdvy a udriby
silnic. Cillem Uzemniho planu je stabilizace celé lokality se zamérenim
na stavajici vyuZiti véetné povolenych staveb pro rodinnou rekreaci
pod hrazi rybnika. Rozvoj v lokalité Kaplice je z hlediska usporadani
Uzemi nepfipustny. Dalsim dlvodem nerozvoje je absolutni absence
verejné infrastruktury. Pokud by byl rozvoj umoZznén, byl by vytvoren
neoddvodnitelny tlak na verejné rozpocty. Snahou je zabranit dalsi
urbanizaci v lokalité a predejit tak vytvoreni nového sidelniho Gtvaru
ve spravnim Uzemi.

76.

Pavel Nesetril
Jana Nesetrilova

Spojovaci 275
39133 Jistebnice

Podavam pripominku k navrhu dzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 325/1 v k. 0. Jistebnice

Pozemek je v navrhu uveden v plose: SV (SV1)

pozaduji ho zaradit do plochy: Nepozadujeme zménu (zachovat v SV)
Odavodnéni:

Se zarazenim do plochy SV souhlasime. Vzhledem k situaci pozemku bychom
vsak chtéli pozadat o prfehodnoceni navrhu jednou z niZe uvedenych variant.
Jizni &st, kterd je v ndvrhu zarazena do plochy SV, neni dle naseho nazoru

PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE

Jednd se o pozemky, které byly vnavrhu pro spole¢né jedndni
zahrnuty do ploch smiSenych obytnych SV. Na z3kladé ¢astecného
prehodnoceni vyuZiti celé lokality byly pozemky zahrnuty do ploch
bydleni Bl. Zastavitelnd plocha pro rozvoj bydleni je vymezena na
vétsi ¢asti pozemku p. €. 325/1 k. G. Jistebnice.
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pfili§ vhodnd pro vystavbu. V této ¢asti bychom radi doplnili stavajici zeleri o
mensi vodni plochu a také bychom zde chtéli umoznit vjezd na sousednf
pozemek 325/2. Pfipadnou stavbu bychom umistili do stfedni ¢asti pozemku
vyznalenou v navrhu b). Cely pozemek bude mit po okraji pas zelené
listnatych a jehli¢natych strom@ v minimalni $ifi 5 m, tak aby pfipadna stavba
byla ukryta v zeleni a netvofila vyznamnou krajinnou dominantu, Umisténi ve
stfedni Casti pozemku také umozni zachovani stavajici zelené jiz vzrostlych
stromU. Jesté jednou tedy prosime o prehodnoceni a zafazeni jednou z nize

uvedenych variant.
a) Zahrnuti celého pozemku o plose 3672 m” do plochy SV.

b)  Zahrnuti do plochy SV stredni ¢asti pozemku v priblizné plose uvedené
na obrazku niZze. V tomto pfipadé bych rdd pozdidal zda-li by bylo moZzné
zbyvajici ¢asti pozemku zaradit do plochy 77, aby bylo moZzné tuto plochu
pouZivat pro zahradni Gcely.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

77

Pavel Michalcak
Marie Michalcakova

Padarov 47
39131 Drazice

Podavam pripominku k navrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 43/2, 44/1 v k. 4. Padarov
Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: ZZ

pozaduiji ho zafadit do plochy: BI (SV)

Odtvodneéni:

Na pozemek je proveden pfivod NN zemnim kabelem v roce 2019 osazeny PP
SS 100 pro pfipadnou stavbu RD. Privod je veden po jizni strané komunikace
p. ¢. 2086 dle zpracované dokumentace. Na uvedeny pfivod je provedena
pripojka NN na pozemek 43/4 osazené PP SS 100.

Pozndamka - nejsou v ndvrhu zakreslené pripojky NN provedené v letech 2017
-2019 a 2020.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Pozemky p. <. 43/2, 44/1 k. 4. Padarov, byly do navrhu pro verejné
projednani zahrnuty na z3dkladé uplatnéné pripominky do
zastavitelné plochy pro bydleni s moZznosti umisténi jednoho
rodinného domu ¢&i zemédélské usedlosti. Pri vefejném projednavani
dle § 52 stavebniho zakona uplatnil zasadné nesouhlasnou namitku
jeden z ddlezZitych vlastnikd, jehoZz pozemk p. ¢. 30, 31, 450/8 by se
tykala pristupovd komunikace k nové zastavbé. Ten ve své namitce
nepripousti dohodu ohledné zpfistupnéni budouciho stavebniho
pozemku. JelikoZ v tuto chvili nenf zfejma jind moZnost napojeni, je
zastavitelnd plocha z feSeni Uzemniho planu vypusténa. Pokud by
pozemky p. ¢ 43/3 a 43/2 mély slouzit k zastavéni, musi vlastnik
dotéenych pozemkd prokazat jinou moznost dopravniho napojeni.
Pak je mozno zdmér provérit zménou tzemniho planu.

78.

Pavel Dusek

Popis nebo vymezeni dzemi dotleného pfipominkou: Chlum u Jistebnice,

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE
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Chlum 11
392 33 Jistebnice

parcela €. 945/2

Timto bych chtél podat pfipominku k navrhu tzemniho planu, konkrétné v
k. 4. Chlum, kde vlastnim parcelu 945/2. Chci projednat moznost jejiho
zarfazeni do zastavitelného Gzemi z divodu uvaZované vystavby typu
individualni rodinné bydleni ¢i mensi stavby souvisejici s funkci Gzemi
(zahrada).

Odtvodnéni:

JelikoZ jsem se narodil a dlouho Zil v osadé Chlum, uvaZuji o budoucnosti Ziti
v dané lokalité. Aby bylo mozné vytvorit vhodné podminky pro bydleni, je
tfeba v tzemnim pldnu uvazovat moznosti rozsifeni daného sidla. Proto chci
projednat prefazeni uvedené parcely do vhodné kategorie z moZnosti
stanoveni podminek pro vyuZiti ploch.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

Pozemek p. ¢. 945/2 k. 4. Chlum u Jistebnice se nachazi v solitérni
poloze vidi sidlu Chlum. Je sice v dochazkové vzddlenosti, ale
s ohledem na usporadani sidla neni v tuto chvili rozvoj jiznim smérem
aktudlni. Jeho vyuzitim by se otviral zcela novy smér rozvoje jizné od
sidla za pfirozenou hranici v podobé pozemni komunikace.

79-

Pavel Petran

Cunkov 1
391 33 Jistebnice

Podavam pripominku k navrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 58/2 v k. 4. Cunkov
Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: AZ

pozaduiji ho zaradit do plochy: VZ

Odtvodneéni:

Na asti tohoto pozemku potrebuji vybudovat sklad. prostor pro uskladnéni
strojd, které pouzivam ke svému podnikani v zemédélstvi.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

V celé nejseverné;si partii spravniho tzemi mésta Jistebnice jsou sidla
tvorena (vCetné sidla Cunkov) volné seskupenymi dvorcovymi
usedlostmi a nékolika chalupami, které jsou pomérné dobre
dispozi¢né dochovdany bez velkych prestaveb a pfistaveb, které se na
Ceském venkové tak hojné uplatriovaly zejména v 2. pol. 20. stoleti.
Verejny prostor je omezen pouze na Uzké klikaté cesticky s kamennymi
zidkami, které malebné dotvari rurdlni charakter krajiny a jsou typické
pro tato mald venkovska sidla. Pokud se tyka dalSich dvah o rozvoji
sidla Cunkov vletné pozemku p. ¢ 58/2 k. U. Cunkov, tak ty byly
preruSeny a ndasledné ovlivnény zasadnim tématem s dopady SirSiho
charakteru. Pfi projednavani ndvrhu udzemniho planu dle § 50
stavebniho zdkona se stalo jednim z hlavnich témat koncepéni pojeti
celé severni poloviny sprévniho izemi mésta. UstFednim tématem pak
byla Alenina Lhota, resp. zdmér vybudovani ubytovacich kapacit a
parkovisté souvisejici se stavajicim golfovym aredlem. Nékolik mésic
probihala intenzivni vefejna diskuse na tato témata, a to i mimo
oficidlni ramec procesu porizovani izemniho planu. Na zakladé vzniklé
situace a velmi rdznorodé a casto protikladné argumentace zrad
verejnosti, se pofizovatel po dohodé s ur¢enym zastupitelem, resp.
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zastupiteli dohodl, Ze zamér souvisejici s golfovym aredlem je tak
mimoradného vyznamu, Ze s ohledem na efektivitu procesu pofizeni je
nutno znat jasné stanovisko orgéanu, ktery je zmocnén pro vydani
samotného Uzemniho planu, tj. zastupitelstva mésta. Proto byl na
Zastupitelstvu mésta Jistebnice konaném dne 3. 3. 2022 soudasti
programu bod tykajici se problematiky FeSeni zastavitelné plochy 238 v
Aleniné Lhoté. Usnesenim bylo rozhodnuto o vypusténi zastavitelné
plochy 738 pro rozsifeni golfového aredlu na severovychodé sidla
Alenina Lhota =zrteSeni ndvrhu Uzemniho planu Jistebnice.
PredloZzenymi argumenty a probéhlou diskusi pak vyvstal zdvér na
minimalizaci rozvoje v severni ¢asti spravniho Uzemi mésta zejména
okoli Aleniny Lhoty a Cunkova. Obecnd shoda panovala na skute¢nosti,
Ze se jednad o zachovalé hodnotné Uzemi, jehoZz rozvoj by mél byt
podroben velmi ddkladné a podrobné analyze v izemni studii celé
lokality, a teprve nasledné na jejim zakladé bude jeji pojeti promitnuto
do zdvazné UGzemné planovaci dokumentace. Sohledem na
skutec¢nost, Ze spravni tzemi mésta Jistebnice o rozloze cca 5800 ha a
nékolika desitkdch mistnich ¢asti nemd vsoucasné dobé platny
zakladni rozvojovy koncepcni dokument v podobé Gzemniho planu,
jehoZ absence se kaZzdodenné negativné projevuje, bylo v navrhu
Uzemniho pldnu pro verejné projedndni zvoleno FeSeni, které
minimalizuje obecné velmi diskutovany rozvoj severni &asti spravniho
uzemi, a které umozni dokonleni Uzemniho planu v nejkratsim
mozném terminu. Soucdasné je ponechan dostatecny prostor pro
zapracovani nasledného reSeni a diskusi o problematice a moznostech
vyvoje severni ¢asti spravniho uzemi mésta.

8o.

Pavel Petran

Cunkov 1
39133 Jistebnice

Podavam pripominku k ndvrhu dzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 606/4, 606/5 v k. . Cunkov
Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: AZ

pozaduiji ho zaradit do plochy: VZ

Odutvodnéni:

Na &3asti tohoto pozemku chci vybudovat sklad dfeva a prostor pro jeho

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

V celé nejseverné;jsi partii spravniho tzemi mésta Jistebnice jsou sidla
tvofena (vletné sidla Cunkov) volné seskupenymi dvorcovymi
usedlostmi a nékolika chalupami, které jsou pomérné dobre
dispozicné dochovany bez velkych prestaveb a pfistaveb, které se na
Ceském venkové tak hojné uplatfiovaly zejména v 2. pol. 20. stoleti.
Verejny prostor je omezen pouze na Uzké klikaté cesticky s kamennymi
zidkami, které malebné dotvari rurdlni charakter krajiny a jsou typické
pro tato mald venkovska sidla. Pokud se tyka dalSich dvah o rozvoji
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zpracovani pro drobné vlastniky lesa, aby pfi klirovcové kalamité bylo drevo
rychle zpracovano a nedochdzelo tak k dalSimu sifeni kdrovce.

uplné znéni pripominky je soucasti spisu

sidla Alenina Lhota vcetné pozemkd p. ¢. 606/4, 606/5 k. (. Cunkov,
tak ty byly preruseny a ndsledné ovlivnény zdsadnim tématem
s dopady Ssirsiho charakteru. Pfi projedndvani navrhu tzemniho planu
dle § 50 stavebniho zdkona se stalo jednim z hlavnich témat koncep¢ni
pojeti celé severni poloviny spravniho Gzemi mésta. Ustfednim
tématem pak byla Alenina Lhota, resp. zdamér vybudovani ubytovacich
kapacit a parkovisté souvisejici se stdvajicim golfovym aredlem.
Nékolik mésict probihala intenzivni verejna diskuse na tato témata, a
to i mimo oficidlni rdmec procesu pofizovani tzemniho planu. Na
zakladé vzniklé situace a velmi rdznorodé a casto protikladné
argumentace zftad verejnosti, se pofizovatel po dohodé s urcenym
zastupitelem, resp. zastupiteli dohodl, Ze zamér souvisejici s golfovym
aredlem je tak mimoradného vyznamu, Ze s ohledem na efektivitu
procesu pofizeni je nutno znat jasné stanovisko organu, ktery je
zmocnén pro vyddni samotného Uzemniho planu, tj. zastupitelstva
meésta. Proto byl na Zastupitelstvu mésta Jistebnice konaném dne 3. 3.
2022 souddsti programu bod tykajici se problematiky reSeni
zastavitelné plochy 738 v Aleniné Lhoté. Usnesenim bylo rozhodnuto
o vypusténi zastavitelné plochy Z38 pro roz3ifeni golfového aredlu na
severovychodé sidla Alenina Lhota zfeSeni navrhu dzemniho planu
Jistebnice. PredloZzenymi argumenty a probéhlou diskusi pak vyvstal
zavér na minimalizaci rozvoje v severni ¢asti spravniho Uzemi mésta
zejména okoli Aleniny Lhoty a Cunkova. Obecnd shoda panovala na
skutecnosti, Ze se jedna o zachovalé hodnotné tGzemi, jehoz rozvoj by
mél byt podroben velmi ddkladné a podrobné analyze v izemni studii
celé lokality, a teprve nasledné na jejim zdkladé bude jeji pojeti
promitnuto do zdvazné tdzemné planovaci dokumentace. S ohledem
na skutec¢nost, Ze spravni Uzemi mésta Jistebnice o rozloze cca 5800
ha a nékolika desitkdch mistnich ¢asti nema v soucasné dobé platny
zakladni rozvojovy koncepcni dokument v podobé dzemniho planu,
jehoz absence se kazdodenné negativné projevuje, bylo v navrhu
uzemniho pldnu pro vefejné projednani zvoleno FeSeni, které
minimalizuje obecné velmi diskutovany rozvoj severni ¢asti spravniho
uzemi, a které umozni dokonceni Uzemniho pldnu v nejkratsim
mozném terminu. Soucdasné je ponechan dostatecny prostor pro
zapracovani nasledného reseni a diskusi o problematice a moZnostech
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vyvoje severni &asti spradvniho tzemi mésta.

Pavel Petran

Podavam pripominku k ndvrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tyka pozemku parc. €. 568/1, 569, 570 v k. . Cunkov
Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: MX

pozaduiji ho zaradit do plochy: LE

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

V souladu s cili a dkoly tzemniho planovani neni mozné v tizemnim
planu hodnotit, zda vykacenim nékterych pozemkd, dojde vlivem
vétru kohroZeni dalSich lesnich porostd. Konkrétni dopady

vy

pripadného rozsifeni golfového hristé na okolni pozemky je nutno

fesit v navazujicich fizenich a podrobnéjSich dokumentacich.

81. Cunkov 1 Odavodnéni:
39133 Jistebnice Jako vlastnik sousednich lesnich a trvale travnich pozemk( nesouhlasim
s vykdcenim tohoto plvodniho lesniho porostu a preménou na golfové hristé
zddvodu nevratného naruseni stdvajici funkce lesa a krajinného razu
prirodniho parku. Vykdcenim této ¢asti lesa dojde vlivem vétru k ohrozenf
dalsich lesnich porost( z jizni strany.
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
Podévam pfipominku k ndvrhu tzemniho planu zvefejnéného dne 18. 5. 2021 | PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE
na webové strdnce Mésta Jistebnice. Pozemek p. ¢. 59/2 k. 4. Cunkov je v katastru nemovitosti veden jako
o . i . . i ploch ipula¢ni plocha. Fakticky zitim j k
Pripominka se tykd pozemku parc. €. 59/2 v k. 4. Cunkov ostatvm plocha me,ml.pu acni p ocha oa t,lc ym vyuzitim ]evpozevme
zasazen pozemnimi komunikace rdGzného charakteru, cemuz by
Pozemek je v ndvrhu uveden v ploSe: PX vhodnéji odpovidalo jeho zafazeni do ploch dopravni infrastruktury -
pozaduii ho zaFadit do plochy: VZ dopvra\’/a silnicni. Pro,l?lenjatlku,parko,vanl v’omd?l ,na ,pozenjku n,enl
Pavel Petran mozné v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani v Gzemnim planu
Odtvodnéni: resit. S ohledem na usporadani sidla neni vhodné pozemek zahrnout
82.

Cunkov 1
391 33 Jistebnice

Jedna se o pozemek v mém vlastnictvi, na kterém jsou umoznil pravidelny
prijezd link. autobusu a vozidel spravy a udrzby silnic. V soucasné dobé
slouzi jako parkovisté prijizdéjicich turistl. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o
jedinou a zpevnénou plochu a pfistup k ¢p. 1 a 4, ktery je tak vozidly casto
znepfistupnén, zaddme o zafazeni do plochy VZ. Na <asti tohoto pozemku
potrebuji vybudovat sklad dreva a strojd, které pouzivam pro udrzbu lesnich
porost(.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

do ploch vyroby a skladovani VZ. Soucasné jak sam podatel uvadi,
slouzi pozemek, resp. pozemni komunikace na ném jako tocna
autobusu.
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83.

Pavel Petran
Renata Kucerova
Magdaléna Rezkova

-zdastupci verejnosti

Vzhledem k tomu, e ve Vami predlozeném navrhu Uzemniho pldnu jsme
zjistili znacny rozpor v zachovani krajinného rdzu Pfirodniho parku
Jistebnickd vrchovina a komerénimi aktivitami spole¢nosti Golf Certovo
bfemeno s.r.o., se na Vas obracime s ndmitkou k névrhu Uzemniho plénu
mésta Jistebnice na zadkladé pfilozené vécné shodné pfipominky a
zmocnénim zdastupcl verejnosti.

Nesouhlasime se zménou vyuzZiti zemédélské pady 1. tfidy ochrany
zemédélského pldniho fondu v katastralnim uzemi Cunkov (v blizkosti
osady Alenina Lhota), kterou lze odejimat zcela vyjimecné, prevazné na
zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, k vystavbé
komer¢nich ubytovacich kapacit.

v v

Nesouhlasime s dalSim plosnym rozsifenim a rozvojem golfového hfisté
spole¢nosti Golf Certovo bfemeno s.r.o. v katastralnim Gzemi Cunkov a s tim
souvisejicimi terénnimi Upravami golfového hristé na ukor soucasnych lesnich
a trvale travnich porost(i v rémci zmé&n Uzemniho pldnu mésta Jistebnice.

Vzhledem k tomu. Ze témé&F 100% obyvatel prilehlych obci s danym navrhem
Uzemniho planu nesouhlasi, v&fime, ze vezmete jejich stanovisko v potaz a
budete se jim redlné zabyvat tak, aby nedoSlo k pfeméné krajinného razu za
ucelem komercnich a podnikatelskych aktivit na tkor trvale Zijicich obyvatel.

Zaddme Vés timto o pfizvani k vefejnému jednani Rady mésta k navrhu
Uzemniho planu.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

Vécné shodna pripominka:

e Nesouhlasime se zménou vyuziti zemédélské pady v katastralnim uzemi
Cunkov (v blizkosti osady Alenina Lhota) na stavebni parcely pro tcely
stavby dalSich ubytovacich kapacit, pfipadné dalSiho technického zazemi
pro golf a turisticky ruch v rémci zmé&n Uzemniho planu mésta Jistebnice.

e Nesouhlasime s dal$im ploSnym rozsifenim a rozvojem golfového hristé
spole¢nosti Golf Certovo bfemeno s.r.o. v katastralnim Gzemi Cunkov a s

tim souvisejicimi terénnimi dpravami golfového hristé na udkor

PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE

V ndvrhu tizemniho planu verze pro spolecné jedndni projektant navrhl
zastavitelnou plochu 738, kterd méla umoznit realizovat zdmér
dostavby ubytovacich kapacit a parkovani. Plocha nebyla v ramci
projednavani dle § 50 stavebniho zdkona, popf. byly na zakladé
dohodovaciho jednani upfesnény podminky pro vyuziti plochy. Uvahy
o rozvoji lokality byly rozporovany pripominkami uplatnénymi
k ndvrhu tzemniho planu dle § 50 stavebniho zdkona. PFi projednavani
ndvrhu tzemniho pldnu dle § 50 stavebniho zdkona se tak stalo jednim
z hlavnich témat koncepdni pojeti celé severni poloviny spravniho
Gzemi mé&sta. Ustfednim tématem pak byla Alenina Lhota, resp. zdmé&r
vybudovani ubytovacich kapacit a parkovisté souvisejici se stavajicim
golfovym arealem. Nékolik mésicli probihala intenzivni verejna diskuse
na tato témata, a to i mimo oficidlni rdmec procesu pofizovani
uzemniho planu. Na zakladé vzniklé situace a velmi rlznorodé a casto
protikladné argumentace z fad verejnosti, se pofizovatel po dohodé
s ur¢enym zastupitelem, resp. zastupiteli dohodl, Ze zdmér souvisejici
s golfovym aredlem je tak mimorddného vyznamu, Ze s ohledem na
efektivitu procesu pofizeni je nutno znat jasné stanovisko orgénu,
ktery je zmocnén pro vydani samotného Uzemniho planu, tj.
zastupitelstva mésta. Proto byl na Zastupitelstvu mésta Jistebnice
konaném dne 3. 3. 2022 soudasti programu bod tykajici se
problematiky FeSeni zastavitelné plochy 738 v Aleniné Lhoté.
Usnesenim bylo rozhodnuto o vypusténi zastavitelné plochy Z38 pro
rozsifeni golfového aredlu na severovychodé sidla Alenina Lhota
z feSeni ndvrhu tzemniho planu Jistebnice. Predlozenymi argumenty a
probéhlou diskusi pak vyvstal zavér na minimalizaci rozvoje v severni
¢asti spravniho tzemi mésta zejména okoli Aleniny Lhoty a Cunkova.
Druhym bodem pripominky je nesouhlas s dalSim ploSnym rozsifenim
a rozvojem golfového hristé. Rozsifeni, resp. optimalizace bez
navyseni poctu jamek, se odehravd severné od stdvajictho hfisté
zejména na pozemcich p. & 546, 547/5, 547/6, 5481, 548/3, 549/,
568/7, 568/9, 569/2, 570/2 k. U. Cunkov. Divodem pro optimalizaci je
problematické misto stdvajicich jamek ¢&. 16 a 17 — protibé&Znost jamek
ohroZuje samotné uZivatele hfisté, jamky se nachdzi v prostoru
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soucasnych lesnich a trvale travnich pozemkd v rdmci zmén Uzemniho
planu mésta Jistebnice.

Oddvodnéni:

Zmiflovana oblast se nachdzi v prirodnim parku Jistebnickd vrchovina, ktery
byl vyhlaSen dle § 12 Ochrana krajinného razu a pfirodni park v roce 1994.
Toto tzemi je soucasti nékolika biocenter a biokoridora.

K umist'ovdni a povolovani staveb, které zasadné zméni krajinny rdz, je
nezbytny souhlas organu ochrany pfirody. Podrobnosti ochrany krajinného
rdzu miZe stanovit Ministerstvo Zivotniho prostrfedi obecné zdvaznym
pravnim predpisem. S tvrzeni uvedené v novém ndvrhu uzemniho pldnu ve
znéni ,,vyjmuti 10 ha pfirodni biocentrum neohrozi* ,zasadné nesouhlasime.
Neni moZné uprednostriovat komercni zajmy podnikajictho subjektu, jako
jsou naptiklad Golf Certovo bremeno s.r.o., MONINEC s.r.o., na udkor
ostatnich trvale Zijicich obyvatel, nebo obyvatel ktefi zde pofidili nemovitosti
s ohledem na Kklid, ktery zdej8i krajina poskytuje a samotného biocentra.
Obyvatelé zde Ziji v souladu s prirodou a respektuji veskera pravidla pro dané
biocentrum a biokoridory. Formulovat v textové casti Uzemniho plénu
toleranci k témto komer¢nim subjektdim se ndm zda velice nevhodné.

V prirodnim parku nasli své misto chrdnéné rostliny (napf. orchidej prstnatec
majovy) a Zivolichové (napf. hnizdi tu par orll morskych, a v loni byl spatfen i
par ¢apa Cernych). NarGstajici turisticky ruch vytvari na pfirodu obrovsky tlak.

Zminé&nd oblast pfimo sousedi s obci Javofi, coz je v ndvrhu Uzemniho planu
vedené jako krajindfsky vyznamny prvek. Stavba ubytovacich kapacit s
prisluSenstvim by tento prvek vyznamné narusila. Bude-li umoznéna tato
vyjimka pro predpoklddané stavebni objekty, pak vznikd moznost a riziko
Sifeni zastavby dal, coZ je v této oblasti nezddouci. Jakmile se investorovi
povoli mald stavba, v nékolika dalSich letech bude investor poZadovat
prestavbu, samozrejmé na vétsi stavbu podobné jako jiz u stavajicich objektd.

Planovana stavby novych ubytovacich kapacit na nové pldnovanych
stavebnich parcelach (oznadeni 738, ¢isla parcel 410/12, 601/3)

e V rdmci obce Alenina Lhota jsou jiz dnes ubytovaci komplexy (napt.
Pension Luis s kapacitou cca 45 ldZek, Pension Golf Certovo Bfemeno

velkého prevygeni. Cast hristé tak nevyhovuje potfebam a bezpeénosti
na hraci ploSe. Po zvazeni vSech mozZnosti optimalizace hristé véetné
majetkovych pomérl v Gzemi, bylo zvoleno jako jediné redlné reseni
smérovani rozvoje severné od stdvajictho hristé. Vzhledem kvyse
uvedenym ddvodim neni v tomto bodu pfipomince vyhovéno. Pro
optimalizaci golfového hristé je vymezena plocha zmén v krajiné K1 se
zplsobem vyuZiti plochy smiSené nezastavéného Uzemi - smiSené
nezastavéného Gzemi jiné — golf.
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(dfive Chata Gold) s kapacitou cca 35 ldZek, Chalupa golf Moninec s
kapacitou 12 osob a dalsi)

Negativni dopady:

¢ Prechodné dopady:

- S vystavbou stoupne doprava tézké techniky nejen v obci, ale i v

okoli. ZvySend prasnost a hluk, jak pro obyvatele, tak Zivocichy
e Trvalé dopady:
» Vodni zdroje:

- jak povrchové, kdy zastavénim plochy dojde ke zménam stavajicich
pfirozenych vodnich toku povrchové vody

- tak nutnost takto velky ubytovaci komplex napdjet pitnou vodou.
Obava je o stavajici zdroje pitné vody (studny povrchové vody a vrty)
u stdvajicich obyvatel.

» Zemédélska puda:

- Stdvajici zemédélska plida prestane byt vyuZivana k prirozené funkci
pastvin a luk s pfirozenymi biologickymi pochody. Az doposud byla
snaha minimalizovat zabory zemédélské pldy pro tak typicky krajinny
raz jiznich Cech. Zmifovana vystavba zésadné& zméni charakter
krajiny. Tato nivni louka bude proménéna na zastavénou plochu a
zbytek na kultivovany, pravidelné seceny travnik.

» Doprava:

- ZvySeni dopravy a prasnosti nejen v obci Alenina Lhota, ale i v
okolnich prijezdnich obcich ve smérech k hlavnim dopravnim tahdim
Praha - Tdbor - Plzen

- Oblast nenf podporovana hromadnou dopravou. Kdo na golf pfijizdi,
at’ jako hrac nebo bude ubytovan v rekrea¢nim objektu, musi pfijet
autem.

» Infrastruktura:

- Dopravni infrastruktura - doprava do této lokality je zacilena jen na
potfeby trvale Zijicich osob (autobus v této oblasti jezdi 2x v
nékterych dnech aZ 4x denné)

- Nedostatecna kapacita parkovacich mist. Predpokladany nardst
parkovacich mist je minimalné o 50 %. Stavajici kapacita parkovacich
mist je cca 60 aut denné a jiz nyni neni dostacujici, auta zacala v
minulém roce parkovat na navsi v Aleniné Lhoté, kterd se zménila
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v parkovisté
- Chybi socidlni zafizeni pro verejnost
- V obci neni vodovod ani kanalizace

» Zvyseny pohyb cizich lidi v obci Alenina Lhota a jeho okoli a s tim
souvisejici nardst drobné kriminality. Obava z komercniho pristupu
ubytovatell k prirodé. Samotna obec nenabizi dalsi rekreaéni vy?Ziti.

» Zvyseny hluk pfi kazdodenni idrzbé golfového hristé. Motorové stroje
pro udrzbu golfového hristé jsou v kazdodennim provozu casto i od
paté hodiny ranni. Po celou sezdnu, kterd trva vice nez pdl roku je tato
skute¢nost pro prirodu a pro mistni obyvatele velikou zatézi plsobici
na psychiku lidi i volné fZijicich zvifat. Tato hlukovd zatéz je
nesrovnatelné vyssi nez pfi zemé&délském obhospodarovanim luk a
pastvin.

Nesouhlasime s dal$im ploSnym rozvojem stavajiciho golfového hristé

S Upravami golfového hristé (premisténi dvou golfovych jamek) se
predpokladd i vykaceni znacné Casti lesa (cca 2 ha). Takto zna¢nd ¢ast lesniho
porostu zapficini zménu biotopu daného lesa a tim i nachylnost k Zivelnym
Skoddm, jako je kalamita pfi vichficich nebo nasledek odumfeni stromu
suchem a podobné. Tento les byl zdevastovdan vichfici a klirovcem, presto
ukazal svoji Zivotaschopnost a samoobnovu, v sou¢asné dobé je ve velmi
dobrém, pfirozeném stavu a lesnim hospodarem byl oznacen za vzorovy
Usek lesa s vysokou druhovou rozmanitosti. Pfi vystavbé golfového hristé
dochdzi k odtéZeni znac¢né asti plvodni ornice s biologickym Zivotem a je
nahrazena biologicky nevyznamnou pldou, kterd ma za ucel poskytovat
Ziviny spiSe na syntetické bazi pro vétSinou jednodruhovy travnik.

e Neni akceptovatelné, Ze jiz bylo v minulosti do okolni krajiny zasazeno
1500 jednotlivych stromd. To dané vykacené oblasti lesa v tuto chvili
nepomze.

| kdyby doslo k vysadbé nového lesniho porostu v celistvém celku, tak
jeho funkce Zivota schopnosti lesa bude az za nékolik desitek let.

e V soucasné dobé navic probihd pomérné Zivelné kdceni jiz vzrostlych
stromi na pozemk golfového hristé, a to ve vegetacnim obdobi, které

334




neni zadnym Uradem regulovano.

Predem dékujeme, Ze pfi pripravé tzemniho planu, jako nasi voleni zastupci
zohledriujete nase zajmy a potreby, a také vam dékujeme za praci, kterou pro
nas vykondvate. Zachovejte nasi krajinu pro obyvatele nasich obcich a osad,
pripadné turist(, ktefi zde hledaji klid a nedotéenou prirodu a v ni se nalezité
chovaji. Nepredejte toto Gzemi lidem, ktefi s pfirodou nejsou jinak spjati nez
svymi komercnimi zajmy. Nedopust'te stav jako v osadach Lipno, Modrava a v
podstaté témér celé centralni KrkonoSe, kde pro normalni a bézny Zivot
starousedlikd vlivem komer¢nich aktivit, jiZ neni misto.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

Podavam pfipominku k navrhu dzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strdnce Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 1163 v k. . Jistebnice

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE
Z pozemku p. €. 1163, ktery navazuje na zemédélskou stavbu na p. ¢.
212, jsou vstupy do této stavby. PoZadavku na moZnost zpevnéni

Petr Scholle jeho priléhajici ¢asti je adekvatni a je promitnut do FeSeni izemniho
Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: MN planu s podminkou pro vyuziti, které umozni vyuzit plochu pouze
84. i . . v s v . . L P
Mladoboleslavska 425 poZaduii ho zaFadit do plochy: TW Jak.o manipulacni, bez moznosti umistovat budovy a obdobné
Praha g objekty.
Odtvodnéni:
V skladu obili vybudovat zpevnénou plochu technické infrastruktury
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
Podévam pfipominku k ndvrhu tzemniho planu zvefejnéného dne 18. 5. 2021 | PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE
na webové strance Mésta Jistebnice. Severni hranice pozemku p. ¢. 1452/1 k. U. Jistebnice tvori v soucasné
o . - M - . dobé& hranici rozvoje sidla Jistebnice. Re3eni Gzemniho planu
Pripominka se tykd pozemku parc. €. 1452/1 v k. Q. Jistebnice . . v .o oo . 5
vymezuje dostate¢né mnozstvi zastavitelnych ploch. Proto je mozno
Petr Scholle Pozemek je v ndvrhu uveden v ploSe: AZ dalSi rozvoj provéfit az po prokazani potfeby vymezeni novych
85. pozaduji ho zafadit do plochy: BI zastavitelnych ploch. Vtéto lokalité bude zdsadni roli hrat také

Mladoboleslavska 425
Praha g

Odtvodnéni:
Pozemek navazuje na sousedni pozemky rodinné vystavby.
Plocha pristupna z verejné komunikace

Navazuje na 25 BI-8

ochrana hodnot, vtomto pfipadé zejména kostela Sv. Marf

Magdaleny v¢etné souvisejiciho okoli.
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uplné znéni pripominky je soucasti spisu

Petr Scholle

Podavam pripominku k ndvrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 1104/7, 1104/8, 1101/4 v k. G. Jistebnice

Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: AZ

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Vradmci podminek vyuZiti ploch zemédélskych AZ je umoznéno
umistovani vodnich ploch. Proto je vndvrhu reSeni ponechdna
plocha zemédélska.

86. .
Mladoboleslavskd 425 | pozaduiji ho zafadit do plochy: WT
Praha g . L.
Odiivodnéni:
Na misté zaniklého rybnika vybudovat rybnik novy
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
Podévam pfipominku k ndvrhu tzemniho planu zvefejnéného dne 18. 5. 2021 | PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE
na webové stradnce Mésta Jistebnice. Rozlehlé sprdvni Uzemi mésta je tvorfeno zejména severné od
Ptipominka se tyki pozemku parc. & 709/1, 719/1, 7092, 708/5 vk. centrdlniho sidla Jistebnice mensimi sidelnimi celky, samotami,
1porm) ykap parc. €. 70901, 71911, 70912, > VI | ekreacnimi lokalitami, solitérni zastavbou a dal$imi urbanizovanymi
Jistebnice U N S e s oy y , :
¢astmi krajiny. Asi pal kilometru jizné od sidla Chlum, pod hrazi
Petr Scholle Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: MN rybn,l’ka,Kaplice, byla cihlelna, na kterou”se post,upné iivellné na,vézvala
8 pozaduji ho zafadit do plochy: RI n.?v.a Z?IStth,)a se ,z;hra[qkov'ou kO!lC?nll a arle,allel?w].spravy a ijf:lrzpy
“|  Mladoboleslavska 425 ) o silnic. Cilem Uzemniho pldnu je stabilizace celé lokality se zamérenim
Praha 9 Odutivodnéni: na stavajici vyuZiti véetné povolenych staveb pro rodinnou rekreaci
Vystavba rekrea¢nich domke pro rodinu ;?od h,ra2| ?/bnlka.’ RozYE)] v I:)kahte Kaplice jg z.hledlska us’poradanl
Uzemi nepfipustny. Dalsim ddvodem nerozvoje je absolutni absence
ubytovani pro rybare pfi vylovech verejné infrastruktury. Pokud by byl rozvoj umoznén, byl by vytvoren
el. proud na pozemku, kanalizace - COV, voda, voda — vlastni vrt neodu'vod.nltelny'tlvak n? ver.”e;ne rozposty.l Snah,ou lé zab,ranl'f dalsi
urbanizaci v lokalité a predejit tak vytvoreni nového sidelniho dtvaru
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu ve spravnim Gzem.
Podévam pfipominku k navrhu tzemniho planu zvefejnéného dne 18. 5. 2021 | PRIPOMINCE SE VYHOVUJE
Petr Scholle na webové strdnce Mé&sta Jistebnice. Jedna se o pozemky uvnitF zastavéného Gzemi, které jsou obklopeny
88. . raznymi funkcemi — bydleni, sportovisté, truhlarskd vyroba. Vyuziti

Mladoboleslavska 425
Praha g

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 1936/1, 1939, 1979, 1938/1 vk. G.
Jistebnice

Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: HK

pro bydlenfi tak nenfi vylouceno.
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pozaduiji ho zaradit do plochy: BI
Odiivodnéni:

vystavba rodinného domu
pristup z verejné komunikace
sité v dosahu pozemku

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

Poddvam pripominku k navrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 1391/2, 1391/3 v k. 0. Jistebnice
Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: MN

pozaduiji ho zafadit do plochy: VZ + Bl

PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE

Pozemky p. ¢ 1391/1 a 1391/3 k. 0. Jistebnice na nachdzi v tésné
ndvaznosti na aredl zdmku. Nedaleké pozemky (pres pozemni
komunikaci) jsou navrzeny k rozvoji bydleni. Proto je nejsevernéjsi
¢ast lokality navrzena pro rozvoj bydleni. Pfi vyuZiti plochy je nutno

zohlednit blizkost kulturni pamatky.

Petr Scholle
89. Odavodnéni:
Mladoboleslavska 425 L . ) o
Praha 9 ve spodnf ¢asti nad komunikaci p.¢. 1840 navrhujeme Bl — maximalné 4 domy
o celkové plose 5 000 m*
a za odhluéiovacim pruhem cca 30 m Sirokym navrhujeme VZ na plose 10 500 m’
pfistup z komunikace, el. proud na pozemku, kanalizace a voda na hranici
pozemku
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
Podévam pfipominku k navrhu tzemniho planu zvefejné&ného dne 18. 5. 2021 | PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE
na webové strance Mésta Jistebnice. Pozemky p. ¢. 294/1 k. 4. Orlov u Jistebnice se na nachdzi v tésné
- . i M . . . 2 i k le pfi inky. Zamé je dl Slenf
Petr Vach Pripominka se tykd pozemku parc. €. 294/1 v k. G. Orlov u Jistebnice n?vaznostl ,na p(?zem y podateve vprlpomvl!": y amverer? )€ fj,e sdeleni
vystavba zazemi pro malozemédélskou ¢innost véetné ovcina. Proto
90. Smrkov 6 Pozemek je v ndvrhu uveden v ploSe: AZ je severni polovina vymezena jako plochy smiSené obytné SV, které

39133 Jistebnice

pozaduiji ho zaradit do plochy: VZ
Odtvodnéni:

Jsem podnikatel vzemédélstvi a potrebuji, abych na vySe uvedeném

jsou v souladu s pozadavky podatele.
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pozemku mohl provadét zemédélskou ¢innost. Momentdlné chystdm stavbu
ov¢ina. Jinou moznost umisténi nemam.

uplné znéni pripominky je soucasti spisu

91.

Petr Valyi

Drahnétice 2
391 33 Jistebnice

Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotéenda prava - &islo parcely:
plochy zelené - zeleri - zahrady a sady: 33/1, 37, 501/8, 509/2, 510/5

plochy zemédélské - zemédélské: 503, 21/20

gislo listu vlastnictvi a ndzev katastralniho tzemi podle katastru nemovitosti:
LV229, ki 608815

Zadam o zménu druhu dotéenych pozemki z péivodniho navrhu ZZ a AZ na
VZ, v rozsahu dle pfilozené grafické prilohy, z dlvodu provozovani
zemédélské vyroby.

odtivodnéni uplatnéné pfipominky:

Do Drahnétic jsme se pristéhovali v roce 2010, abychom zacali hospodarit a
tim byli sobéstac¢ni. Nasim cilem je vybudovat rodinnou farmu (péstovani
zeleniny a jinych plodin + chov skotu, ovci a jiného drobného zvifectva) a tu
posléze moci predat dalSi generaci - naSim détem. Po vlozeni nemalych
investic a prace se ndm zacalo dafit, hospodarstvi se rozriista a zacind plnit
svou funkci, stdvdme se sob&stacnymi.

NavrZzeny tzemni plan nas v soucasnosti znacné omezuje predevsim v zéné
ZZ, kterou neni mozno vyuZivat k parkovani zemédélskych stroj, dale
vypasat - tim nas odsuzuje k rué¢nimu seceni, ale pfedevSim ndm prakticky
zamezuje moznost dalSiho rozvoje farmy v budoucnosti. Obstaravat
pozemky pod timto statusem rucné, je pro nas nezvladatelné a vSe dodnes
vybudované pak postrddd smysl. Proto Zdddme o zménu druhu zdny na VZ
dle grafické prilohy.

uplné znéni pripominky je soucasti spisu

PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE

Pro moznost rodinné farmy byla plocha smiSend obytna vymezena
vice vychodné vrdmci zastavéného uUzemi. V navaznosti na
zastavéné Uzemi pak na drovern vyrobniho aredlu je umoznén rozvoj
formou mensiho zemédélského aredlu - vymezena plocha vyroby a
skladovani — vyroba zemédélska a lesnicka.

92.

Petra Hdjickova

Fibichova 357
390 02 Tabor

Jako vlastnik pozemkd parcelni ¢&islo 601/5 a 410/18, které se nachazeji v
katastrdlnim Gzemi Cunkov, obec Jistebnice, zapsaném v LV dislo 521,
vedenym Katastralnim Urfadem pro Jihocesky kraj. Katastralni pracovisté

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE
Dotcené pozemky se nachdzi v severni ¢asti spravniho Uzemi mésta
Jistebnice v solitérni poloze severné od sidla Alenina Lhota. Celé tzemi
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Tabor, jsem ve zverejnéném Navrhu tUzemniho planu Jistebnice - verze pro
spole¢né jednani zjistila, ze pozemky 601/4, 601/3 a 410/12, které s mymi
pozemky pfimo sousedi byly zahrnuty do ndvrhu Gzemniho pldnu do
zastavitelné plochy 738.

Timto podavédm pripominku k ndvrhu Uzemniho pldnu, protoZe vzhledem k
pldanované zméné bych chtéla do nové vzniklé zastavitelné plochy Z38 v
Uzemniho planu zafadit i pozemky 601/5 a 410/18 a to pro zpiisob vyuZiti
plocha smiSena obytna - smiSena obytna venkovska - SV.

Pozemky 601/5 a 410/18 pifimo sousedi se silnici na Cunkov, majf
bezproblémovy prijezd a vzhledem k sousedstvi s golfovym hristém muize
pozemek do budoucna slouzit k bydleni, ubytovani nebo jako zdzemi pro
golfové hriste.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

je charakteristické vyraznymi prirodnimi a urbanistickymi hodnotami,
které jsou promitnuté do reSeni ndvrhu tzemniho planu, vyhlaseného
prirodniho parku a dalSich dokumentd tykajicich se Gzemi.

V ndvrhu tzemniho planu verze pro spolec¢né jedndni projektant navrhl
zastavitelnou plochu 738, kterda méla umozZnit realizovat zdmér
dostavby ubytovacich kapacit a parkovani souvisejiciho se stavajicim
golfovym aredlem.

Uvahy o rozvoji lokality byly rozporovany pfipominkami uplatnénymi
k ndvrhu dzemniho planu dle § 50 stavebniho zdkona. Pri projednavani
ndvrhu tzemniho pldnu dle § 50 stavebniho zdkona se tak stalo jednim
z hlavnich témat koncepcni pojeti celé severni poloviny spravniho
Gzemi mé&sta. UstFednim tématem pak byla Alenina Lhota, resp. zamér
vybudovani ubytovacich kapacit a parkovisté souvisejici se stavajicim
golfovym arealem. Nékolik mésicli probihala intenzivni verejna diskuse
na tato témata, a to i mimo oficidlni rdmec procesu pofizovani
tzemniho planu. Na zakladé vzniklé situace a velmi rliznorodé a casto
protikladné argumentace z fad verejnosti, se pofizovatel po dohodé
s ur¢enym zastupitelem, resp. zastupiteli dohodl, Ze zdmé&r souvisejici
s golfovym aredlem je tak mimorddného vyznamu, Ze s ohledem na
efektivitu procesu pofizeni je nutno znat jasné stanovisko organu,
ktery je zmocnén pro vydani samotného Uzemniho planu, tj.
zastupitelstva mésta. Proto byl na Zastupitelstvu mésta Jistebnice
konaném dne 3. 3. 2022 soudasti programu bod tykajici se
problematiky FeSeni zastavitelné plochy 738 v Aleniné Lhoté.
Usnesenim bylo rozhodnuto o vypusténi zastavitelné plochy Z38 pro
rozsifeni golfového aredlu na severovychodé sidla Alenina Lhota
z feSeni ndvrhu tzemniho planu Jistebnice. PfedloZzenymi argumenty a
probéhlou diskusi pak vyvstal zavér na minimalizaci rozvoje v severni
¢asti spravniho Uzemi mésta zejména okoli Aleniny Lhoty a Cunkova.
Obecnd shoda panovala na skute¢nosti, Ze se jednd o zachovalé
hodnotné Gzemi, jehoZ rozvoj by mél byt podroben velmi dikladné a
podrobné analyze v Uzemni studii celé lokality, a teprve nasledné na
jejim zakladé bude jeji pojeti promitnuto do zdvazné Gzemné pldnovaci
dokumentace. Sohledem na skutecnost, Ze spravni Gzemi mésta
Jistebnice o rozloze cca 5800 ha a nékolika desitkach mistnich asti
nema v soucasné dobé platny zdkladni rozvojovy koncepéni dokument
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v podobé Uzemniho planu, jehoZ absence se kaZdodenné negativné
projevuje, bylo vndvrhu Gzemniho pldnu pro verejné projedndni
zvoleno feseni, které minimalizuje obecné velmi diskutovany rozvoj
severni Casti spravniho tzemi, a které umozni dokonceni Gzemniho
pldnu v nejkratS§im mozZzném terminu. Soucasné je ponechan
dostatecny prostor pro zapracovani ndsledného reSeni a diskusi o
problematice a moznostech vyvoje severni asti spravniho uGzemi
mésta.

93.

PhDr. Vlasta Rousalova

Emy Destinové 1023/44
370 05 C. Budéjovice

Podavam pripominku k navrhu Gizemniho planu zverejnéného dne 18. 05. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tyka parc. €. 233/13 v k.0. Jistebnice

Pozemek je v ndvrhu uveden v plo3e: uveden pod oznacenim asi PXI
pozaduji ho zaradit do plochy: k feSenym parceldm - uvedu v odlivodnénf
Odtvodnéni:

Jsem majitelka parcely ¢ 233/13. (jednd se o zahradu, sousedni pozemky
vlastni p. Berger a p. St&pének - ddvadme Zadost o zménu, po predchozi
konsultaci, shodné). ProtoZze nad uvddénym pozemkem vlastnim dalsi
pozemek, ktery je zarfazen v plose Bl, za logické povaZuji, aby zahrady a
parcely zlstaly vcelku, tedy aby zahrady byly pfipojeny k uvaZovanym
stavebnim parcelam. A z tohoto divodu o zménu zadam.

ProtoZe jsem v kontaktu s obé&ma sousedy a nemam dostatecny prehled
ohledné udalosti kolem nového Uzemniho planu, prosim, aby moje Zadost
byla resena tak, jak padnové ve svém zdlivodnéni uvadeéji.

Soucasna Uprava znamend ztratu hodnoty pozemku.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Nezastavéné zdpadni a jihozdpadni svahy Staré hory jsou velmi
exponovanym mistem a to jak ve vztahu a pohledech na samotné sidlo
Jistebnice a ve vztahu kpanoramatu kostela Sv. Mafi Magdaleny
vcetné souvisejicich pozemkd, tak samozrejmé také opacnym smérem
v pohledu z téchto mist na Starou horu.

Nedaleko této lokality vznikd na vychodé sidla Jistebnice v poslednich
letech obvykld novodoba kobercova zastavba bliZici se v nékterych
ohledech klasickému prikladu sidelni kaSe. Navrh tizemniho planu toto
vnimd jako neoddiskutovatelnou skutecnost a priklad jak rozvoj bydleni
zasadné ovliviiuje pohledové exponované misto. Nové obestavovana
ulice v severojiznim sméru je z vétsi ¢asti jiz vyuZita. Na ni navazuje dalsi
moznost rozvoje vychodnim smérem, pro ktery je stanovena podminka
vyuZiti v podobé Gzemni studie. Jednim z hlavnich témat bude snaha o
stanoveni charakteru zastavby a alespori ¢aste¢né zkvalitnéni budouci
vystavby. Praveé tato lokalita je tak dlouhodobé sledovana pro intenzivni
rozvoj bydleni vrodinnych domech na v misté obvyklych stavebnich
pozemcich cca 1000 - 1500 m’.

Naopak cilem navrhu je sice moznost vyuZiti namitanych pozemkd pro
rozvoj bydleni, avSak pro bydleni zcela jiného charakteru
odpovidajiciho vyznamu mista. Do této plochy by mély smérovat kroky
toho, kdo doceni jeho neopakovatelnou kvalitu a véleni své zaméry do
genia loci mista. Snahou zpracovatele bylo se vyvarovat moznosti
vyuziti Uzemi dle zpracované podkladové studie (zpracovana vroce
2012), kterd je poplatna dobé svého vzniku. Velmi intenzivni vyuZziti
kazdého metru v Uzemi pro vystavbu rodinnymi domy povaZujeme
sohledem na dasovy odstup zastaralé a je zapotiebi jeho zdsadni
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revize. Timto smérem se také odehravaly diskuse majiteld pozemkd
s méstem. Pred pripadnou pozadovanou intenzifikaci je nutno dolozit
jasny podklad pro rozhodnuti, za ktery vSak neni mozné povazovat
zmiflovanou studii. Dalsi problematickym bodem je reseni verejné
infrastruktury a to jak vnitfni (uvniti vymezené plochy), tak vnéjsi
(zohledni napojeni vymezené plochy na vefejnou infrastrukturu
v 8ir§im kontextu). Do té doby je mozno feseni navrzené v izemnim
pldnu povazovat za primérené sohledem na charakter a hodnoty
Uzemi.

Vlasta Prisova

Podavam pripominku k ndvrhu izemniho planu zverejnéného dne 18. 05. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tyka parc. €. 1061 v k.u. Jistebnice
Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: BH

pozaduiji ho zafadit do plochy: BI

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Dotleny pozemek je jiz vndvrhu souddsti plochy pro bydleni
v bytovych domech. Jeho zarazeni do plochy pro bydleni v rodinnych
domech neni vrozporu snastavenou koncepci sidla Jistebnice. Pro
plochu stanovena podminka vyuZiti v podobé uUzemni studie a
soucasné je nutno zohlednit blizkost silnice 11/123 a vyrobnich aredld.
Proto je také vymezena plocha vefejnych prostranstvi PX a zelené

Zdenék Prisa Oddvodnéni: ochranné a izola¢ni ZO.
94-.
VyZehradek 132 Pozemek je v osobnim vlastnictvi a v budoucnu zde potomci majiteld hodlaji
39133 Jistebnice post?vitjodinny d,ﬁm: Kolem pozemku vede kanalizace, elektrické vedeni a je
na néj pristup z mistni komunikace.
Myslime si, Ze stavba rodinnych dom@ bude navazovat na rod. domy jiz
postavené a lépe se vcleni do krajiny mésta nez bytovy dim.
Proto Zzdddme o prevedeni z BH na BI.
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
uplné znéni piipominky je soucdsti spisu Dovoluji si vznést pripominku | PRIPOMINCE SE VYHOVUJE
k Navrhu Gzemniho pldnu mésta Jistebnice, ktery byl vystaven vefejnosti | Pozemek p. <. 208/1 k. 0. Vlasenice je veden v katastru nemovitosti
pred spolecnym jednanim. jako zahrada a tak je také uzivdn. Proto je mozno jej zahrnout do
. o o L . ploch smiSenych obytnych. Pokud by mél byt zastavén, bude nutno
95. Pavel Maska Vyjadruji nesouhlas s kategorizaci mnou vlastnéného pozemku parc. €. 208/1,

k.d. Vldsenice u Makova do vymezené plochy ZZ - plochy zelené - zeler -
zahrady a sady. Uvedeny pozemek byl zahrnut do zastavéného tGzemi obce,
dle stavajici tzemné planovaci dokumentace - viz. obrazek. PFedloZeny navrh
uzemniho planu nepredvidatelné poskozuje mnou vloZzené investice do

v navazujicich fizenim prokdzat napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu.
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daného pozemku.
Zadam o zahrnuti uvedeného pozemku do plochy smi$ené obytné.

uplné znéni pripominky je soucasti spisu

96.

Ing. Eva Nehonska

Svermova 327
39102 Sezimovo Usti

Podavam pripominku k ndvrhu tzemniho pldnu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pfipominka se tykd pozemku parc. & 655 v k.4. Vlasenice u Makova
[689998]

Pozemek je v navrhu uveden v plose: Z33 (SV-9 plocha smiSena obytnd) + 232
(TW-4 plocha technické infrastruktury - vodni hospodarstvi - Cistirna
odpadnich vod)

PoZaduji ho zaradit do plochy: Z33 (SV-9 plocha smiSena obytna) + Zz
(plochy zelené - zeler - zahrady a sady)

Odtvodnéni:

V mém navrhu na pofizeni zmény Gzemniho planu, odeslaného dne 20.4.2020
na adresu MU Jistebnice, bylo pozadovano zahrnuti pozemku parc.¢. 655
(k.u. Vldsenice u Makova) mezi plochy smiSené obytné a z ¢asti mezi plochy
zelené. Dlvod ndvrhu zmény byl zamér vystavby rodinného domu se
zahradou v horni ¢asti pozemku a ve zbyvajici ¢asti byl podnikatelsky zamér
se zahrnutim do plochy zelené (zahrada a sad).

Nesouhlasim s verzi dokumentu ,,Navrh tzemniho planu - verze pro spole¢né
jednani", zverejnénym dne 18.5.2021, z ddvodu navrhovaného radikalniho
zasahu do mého pozemku parc.C. 655, ktery znemozni realizaci mého
podnikatelského zaméru.

Pro planovanou vystavbu RD byly jiz v minulosti u¢inény prvni kroky (pfiprava
pilife pripojky NN pro pozemky parc.¢. 655 a 656, vytyceni vhodného mista
pro studnu, apod.)

Z3dam o Uplné vyjmuti plochy TW-4 z mého pozemku parc.¢. 655. Zdddm o
rozSifeni ¢asti pozemku parc.¢ 655 do plochy SV-9 az do urovné hranice
zastavéného Uzemi, zbyvajici ¢ast pozemku pak zahrnout do plochy 77 -zelery
- zahrady a sady.

PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE

Na zdkladé ndmitky uplatnéné k ndvrhu Gdzemniho planu verze pro
verejné projedndani je plocha SV-9 vymezena tak, aby v severni ¢asti
pozemku p. & 655 dosahovala vyméry 1500 m? Zbyld jizni &ast
zastavitelné plochy Z33 na pozemku p. ¢. 655 zlistane vymezena jako
plocha ZZ. Pofizovatel se ztotoznil s ndzorem podatele namitky, ze
rozsifeni plochy smiSené obytné nenarusi verejné zajmy v Gzemi a
umozni komfortnéjsi umisténi rodinného domu v rdmci vymezené
plochy. Soucasné upozorfiuje, Ze tim nejsou dotleny verejné zajmy
posuzované v navazujicich fizenich.
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Planovanym zarazenim velké casti pozemku parc.l. 655, a sousednich
pozemk( parc.¢. 653 a 650, do plochy TW-4 dochazi k jeho znehodnoceni
(pozemek spada do I. tfidy ochrany zemédélského padniho fondu) oproti
mému planu zmény ¢asti pozemku parc.C. 655 na plochu zelené - zahrady a
sadu.

V dokumentu ,,Navrh Gzemniho pldnu - verze pro spole¢né jednani" neni
uvedeno zddvodnéni umisténi a charakter COV, které by bylo zpracované
odbornym vodohospodarem.

V porovnani, napf. s ndvrhem v Padarové, je zde uvazovand plocha pro
potencidlni COV nedmérné velkd, situovand v nevhodném misté&. Pro plochu
technické infrastruktury (vodniho hospodarstvi) by bylo vhodnéjsi napfr.
vyuzit plochu produkéné malo vyznamné pldy, s V. tfidou ochrany
zemédélského pldniho fondu, nachdzejici se navic blize k Vldsenickému
potoku, ktery neni v UP veden jako zéplavové Gzemi.

Chapu nutnost zdboru potfebné plochy pro verejné prospéSnou stavbu jakou
je Cisticka odpadnich vod, ale domnivdm se, Ze by bylo vhodnéjsi plochu TW-4
na vystavbu COV do Navrhu UGzemniho pldnu nezahrnovat a
neznehodnocovat tim aktudlné zabirané pozemky a nam majiteldm
neomezovat naSe moznosti jejich vyuZiti.

Pokud bude pro vystavbu pfijezdové komunikace k COV v budoucnu vyuzito
pozemku parc. €. 919, budu akceptovat pfipadnou potfebu nutného rozsifeni
této parcely na dkor spodniho okraje pozemku parc.c. 655.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

97.

Radek Bares

Nové Dvory 26
391 01 Oparany

Podavam pripominku k ndvrhu Gzemniho planu zverejnéného dne 18. 05. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tyka parc. €. 510/1, 513/13, 513/12 v k.(. Drahnétice
Odivodnéni:

Tato pfipominka je sméFovana na rozsifeni zastavéného uUzemi pro nasi
provozovnu v Drahnéticich. Prosim o rozsifeni nového zastavéného tzemi do
zbytku travniho porostu (dle pfilozeného obrdzku a prvni Zadosti této
zmény). Cely tento pozemek chceme vyuZit jako soucdst nasi provozovny.

PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE

Na zdkladé dohody s dotenym orgdnem byla plocha vyroby a
skladovéni odddlena od vychodné polozené vodni plochy. Soucasné
byla ve verzi pro verejné projednani rozsifena severnim smérem.
Jednd se o prosperuijici provoz, jehoZ rozvoj vychodnim smérem je
v souladu s koncepci usporadani sidla.
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Timto padem nam prijde zbytecné v zadni ¢asti pozemku, zanechat nevyuzity
travni porost.

uplné znéni pripominky je soucasti spisu

Podavam pripominku k navrhu Gzemniho planu zverejnéného dne 18.5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc.c. 28/2 v k.. Jistebnice
Pozemek je v ndvrhu uveden v plo3e: Bl

pozaduiji ho zaradit do plochy: ponechat v Bl

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE
Pozemek p. ¢. 28/2 k. U. Jistebnice je jiz soucasti ploch Bl od navrhu
verze pro spole¢né jedndni.

98. Radek Hronec odtivodnéni:
Jsme majitelé pozemku 28/2 a radi bychom ho vyufZili na vystavbu rodinného
domku. Jedna se o pozemek v zastav&né &asti obce Jistebnice. V minulém UP
byla zakreslend cesta, tak aby na tento i ostatni sousedni pozemky byl mozny
pfijezd a bylo mozné Zadat o stavebni povoleni. Je tedy mozZnost cestu
zakreslit do nového tzemniho plénu?
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
Podavam pripominku k navrhu dzemniho planu zverejnéného dne 18.5. 2021 PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE
na webové strance Mé&sta Jistebnice. Nejvétsi rozvoj pro individudini bydleni je navrzen ve vychodni asti
- . - . P . sidla Jistebnice, kterd se nachazi v pohledové exponované lokalité se
Pripominka se tykd pozemku parc. €. 999 v k.u. Jistebnice ] vl B ,[ ” o Ve V, P __V i ! i
soustredénymi pozitivnimi hodnotami krajinného razu,
Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: plochy smiSené nezastavéného tzemi reprezentovanymi mj. mezemi, roztroufenymi drobnymi porosty
Radovan Vesely poZaduiji ho zaFadit do plochy: ZZ; horni vy33i ¢ast; stavebni parcela zelené ¢&i vrcholem Stard hora. Plochy jsou navrzeny tak, aby logicky
99. NSt 16 Odivodnéni: navaz?ly na jiz zap?catou vystavt?u .rodlnnych d?mu‘ a zbyte'cne,
- 3 ] nezabiraly volnou krajinu. Tato lokalita je pro bydleni velice atraktivni
39133 Jistebnice Vznikl by vybéZzek jako u ,,26*. Krajinny raz by zlstal neposkozen. Planuji tam

postavit RD. Je to cca 15-ti lety nélet listnaté dFeviny. Re3im to s mé&stem od
roku 2013. Je to velmi blizko pfipojek (neni podminkou). Pokud UP s touto
plochou nevyjde budu to muset Fesit ,,mobilheim*, coz nechci. Nechci ani
jako ob¢&an opustit Jistebnici.

uplné znéni pripominky je soucasti spisu

zpohledu orientace jizniho svahu nad historickou ¢&ast mésta
s vyhledem do okolnf krajiny.

V ndvrhu tzemniho planu verze pro spole¢né jednani projektant navrhl
s védomim urcitého dotceni hodnot moznost zastavéni mimo jiné i
pozemkd v majetku podatele pfipominky, které zahrnul do
zastavitelné plochy pro bydleni. V ni se prolinala mozZnost vystavby pro
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bydleni se stanovenymihodnotami Gzemi. Méla tak vzniknout
moznost zastavéni pro bydleni s dlirazem na minimalizaci naruseni
stanovené hodnoty. Toto fesSeni v3ak bylo v ramci procesu pofizovani
rozporovano dotéenym orgdnem, resp. jeho stanoviskem uplatnénym
dle § 50 stavebniho zdkona. Pii nasledném dohodovacim jedndni
prevdzila mezi zdGcastnénymi stranami shoda na uprednostnéni

ochrany hodnot nad rozvojem sidla v dotcené lokalité.

100.

Golf Certovo bremeno,
s.T.o.

Podatel jako vyluény vlastnik pozemkl zapsanych na LV 498 v
Katastralnim uzemi Cunkov v navaznosti na zvefejnéni navrhu tzemniho
planu Jistebnice pro spole¢né jednani uplatfiuje namitku s pozadavkem
na Upravu ploch vymezujicich funkéni vyuziti pro golf v ramci arealu Golf
Certovo bfemeno (déale jen "CE8SR").

Jedna se o rozsifeni funkéni plochy hfisté na pozemky pare. €. 546,
547/5, 547/6, 548/1, 548/3, 549/1, 568/7, 568/9, 569/2, 570/2 v
Katastralnim Gzemi Cunkov, které jsou ve vyluéném vlastnictvi Golf
Certovo bfemeno s.r.o.

Hlavnim ddvodem pro tento pozadavek Podatele je zajistit bezpecnost
pro hrace, tak aby nedochazelo k vzajemnému nevédomému ohrozeni
hracu na protibéznych jamkach, jak se tomu déje na stavajicich jamkach
C.16 a 17. Bohuzel tyto jamky se nachazeji ve velmi svazitém terénu,
kde dochazi pfi hfe k vzadjemnému nebezpenému ohrozeni hracu pfi
pohybu na hfisti a bohuzel jsou dale i velmi fyzicky naro€né zejména pro
seniory a méné fyzicky zdatné jedince, ktefi nejsou schopni bez pomoci
prekonat velky vySkovy rozdil.

Vzhledem k majetkovym pomérim a umisténi arealu je jedinym moznym
feSenim pfemisténi 2 jamek do severni asti hfisté, tak aby byla zajiSténa
plynulost hry, jeji bezpe€nost bez dalSich vétSich zasahu do stavajiciho
hristé.

CEBR je jedno z uplné nejmenSich a nejkratSich 18 jamkovych

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Jak podatel pfipominky uvadi, &ast stdvajictho golfového hfisté
nevyhovuje potrfebam a bezpecnosti na hraci plose. Po zvazeni vSech
moznosti optimalizace hristé vcetné majetkovych pomérd v izemi,
bylo zvoleno jako jediné redlné FeSeni smérovani rozvoje severné od
stavajictho hristé zejména na pozemky p. <. 546, 547/5, 547/6, 548/1,
548/3, 549/1, 568/7, 568/9, 569/2, 570/2 k. U. Cunkov. Jelikoz je stavajici
golfové hristé uvnit nadregionalni biocentra, je nutno ktomuto
rozsifeni pristupovat velmi citlivé s ohledem na zajmy ochrany prirody
a krajiny. Vramci vyuziti SirSiho Uzemi je moZné navrhnout rozsifen{
golfového hristé na uvadéné pozemky, avsak za podminky
minimalizace dopadd na vymezené nadregiondlni biocentrum.
V navazujicich fizenich je nutné redukovat dopady na funkce biocentra
pomoci daldich opatreni, kterymi mdze byt rozc¢lenéni hraci plochy
pfirodné blizkymi prvky, tvorba prfechodovych zén mezi pfirodnimi a
sportovnimi plochami (ekotony), revitalizace Gzemi nahrazovanych
jamek (nejlépe smiSeny porost charakteru lesa odpovidajici plvodni
skladbé),
minimalizace vyraznych zmén konfigurace terénu, minimalizace vliv{

vyuzivani pfirodnich prostfedkd pro udrzbu ploch,
na vodni rezim vkrajiné apod. V kone¢ném dlsledku by uvnitf
biocentra nemélo dochazet k vytvareni izolovanych pfirodnich enklav,
které by jiz nedokazaly komunikovat se zbytkem biocentra nebo
dalsim navazujicim USES. Skrze pfirodni prvky by mély byt v maximalni
mozné mire zajisténa funkcnost dotlené Casti biocentra nejen z
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golfovych hfist v ramci Ceské Republiky. Celkova vyméra ¢&ini 37ha
pficemz za optimalni velikost golfového hfisté je brana vyméra 65ha
a vice. Deficit plochy ma negativni dopad na bezpeénost hry a
pohybu hracéu po hristi.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

pohledu trvalé existence druhd, ale také jejich migrace napfric
biocentrem.

Roman Kratochvil

Podavam pripominku k ndvrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18.5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 856, 851 v k.u. Vlasenice
Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: 77

pozaduiji ho zaradit do plochy: SV

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Pozemky p. ¢ 851 a 856 k. U. Vldsenice u Makova jsou
soucasti zastavéného Uzemi. Jednd se o pozemky evidované
v katastru nemovitosti jako zahrada, které tvofi souvisly celek se
sousednimi budovami. Pozemek je mozné zahrnout do ploch
smiSenych obytnych SV. Umisténi konkrétnich zamérd vcetné

posouzeni souladu s hodnotami izemi, bude probihat v navazujicich

101. -
Viasenice 42 Odavodnéni: fizenich a podrobné&jsich dokumentacich.
39131 . » . .
Jsem vlastnikem pozemku ¢. 856 a spoluvlastnikem pozemku ¢&. 851. Tyto
pozemky byly jiz v minulosti zarfazeny do plochy SV a proto zaddm o jejich
zarazeni do této plochy. Mdm dospivajici déti a rdd bych mél moznost zde
vyhledové postavit RD nebo jinou potfebnou technickou stavbu.
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
Podavam pripominku k navrhu dzemniho planu zverejnéného dne 18.5. 2021 PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE
na webové striance Mésta Jistebnice. Nezastavéné zdpadni a jihozdpadni svahy Staré hory jsou velmi
. ) . y o . exponovanym mistem a to jak ve vztahu a pohledech na samotné sidlo
Pipominka se tyka pozemku parc. €. 250/23, 233/14, 233/15 v k.0. Jistebnice | jistebnice a ve vztahu k panoramatu kostela Sv. Ma¥ Magdaleny
» Pozemek je v ndvrhu uveden v ploge: PX-1, Bl-2, AZ, 7Z, 71 vcetné souvisejicich pozemkd, tak samozrejmé také opacnym smérem
Stanislav Berger . oo v pohledu z téchto mist na Starou horu.
102. pozaduji ho zafadit do plochy: Bl Nedaleko této lokality vznikd na vychodé sidla Jistebnice v poslednich

Cizovska 255
Praha g

Odtvodnéni:

Vyclenit zplochy Z1 - Gzemni studie pro tuto plochu jiz byla jednou
zpracovana za verejné penize!!! Tato plocha je idedIni pro individudini bydleni,
navazani na okolni vystavbu a optické uzavfeni hranice obce. Zafazeni ¢asti
plochy do PX-1 a AZ je jiz z prvniho pohledu nelogické!!! PoSkozuje majitele
pozemkill a pozemky znehodnocuje!

letech obvykld novodobd kobercovd zastavba bliZici se v nékterych
ohledech klasickému prikladu sidelni kase. Navrh uzemniho planu toto
vnima jako neoddiskutovatelnou skutecnost a pfiklad jak rozvoj bydleni
zasadné ovliviiuje pohledové exponované misto. Nové obestavovana
ulice v severojiznim sméru je z vétsi ¢asti jiz vyuZita. Na ni navazuje dalsi
moznost rozvoje vychodnim smérem, pro ktery je stanovena podminka
vyuZiti v podobé Gzemni studie. Jednim z hlavnich témat bude snaha o
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Tento nazor je ve shodé s ostatnimi majiteli dotéenych pozemka.

uplné znéni pripominky je soucasti spisu

stanoveni charakteru zastavby a alespori ¢astecné zkvalitnéni budouci
vystavby. Pravé tato lokalita je tak dlouhodobé sledovana pro intenzivni
rozvoj bydleni vrodinnych domech na vmisté obvyklych stavebnich
pozemcich cca 1000 - 1500 m>.

Naopak cilem navrhu je sice moznost vyuZiti namitanych pozemkd pro
rozvoj bydleni, av8ak pro bydleni zcela jiného charakteru
odpovidajictho vyznamu mista. Do této plochy by mély smérovat kroky
toho, kdo doceni jeho neopakovatelnou kvalitu a veleni své zaméry do
genia loci mista. Snahou zpracovatele bylo se vyvarovat moZznosti
vyuziti Uzemi dle zpracované podkladové studie (zpracovana vroce
2012), kterd je poplatna dobé svého vzniku. Velmi intenzivni vyuZiti
kazdého metru v Gzemi pro vystavbu rodinnymi domy povaZzujeme
sohledem na dasovy odstup zastaralé a je zapotfebi jeho zdsadni
revize. Timto smérem se také odehrdvaly diskuse majitelll pozemk
s méstem. Pfed pripadnou pozadovanou intenzifikaci je nutno dolozit
jasny podklad pro rozhodnuti, za ktery vSak neni mozné povazovat
zmifiovanou studii. Daldi problematickym bodem je FeSeni verejné
infrastruktury a to jak vnitfni (uvniti vymezené plochy), tak vnéjsi
(zohledni napojeni vymezené plochy na verejnou infrastrukturu
v 8ir§im kontextu). Do té doby je moZno feSeni navrZzené v Gizemnim
pldnu povaZovat za pfimérené sohledem na charakter a hodnoty
uzemi.

103.

St&pan Berger
Jistebnice 122

Stanislav Berger
Cizovskd 255, Praha

Podavam pripominku k navrhu dzemniho planu zverejnéného dne 18.5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 1799/3, 1794/4, 1794/6, 1824/3, 1824/4,
1824/6 v k.u. Jistebnice

Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: 77
pozaduiji ho zaradit do plochy: RI
Odtvodnéni:

Pozemky jsou na Gzemi plvodniho historického staveni Valcha (u vodni
plochy 1787/2) a navazuji na v Gzemni planu vyznacené rekreacni plochy RI
(zahradni kolonie Valcha).

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

VSechny zmiriované dlouhodobé neudrzované pozemky se nachazi
v nezastavéném Uzemi uvnitflokdIiniho biokoridoru LBK 3, ktery je
soudasti uzemniho systému ekologické stability. Zarfazenim dotcenych
pozemkd do funkce RI by doslo k preruseni biokoridoru, ktery je zde
vymezen na Smutné a Mlynském potoce, ¢imz by byla vyznamné
omezena jeho funkénost. Biokoridor nelze vymezit v jiné trase, musi
byt vymezen na vodnim toku a pfilehlych porostech, diky nimz
zajiStuje propojeni sousednich biocenter a spojitost celého systému
ekologické stability ve smyslu § 3 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 114/1992 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpisd. Soucasné je prevazna cast pozemk
uvnitf zaplavového uzemi. Dle politiky uzemniho rozvoje je mozné
vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich jen ve zcela
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uplné znéni pripominky je soucasti spisu

vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pripadech. Vymezeni zastavitelné
plochy pro rekreaci nelze povaZovat za vyjimecny a zvlast odlivodnény
pripad.

Stépan Berger
Jistebnice 122

Podavam pripominku k ndvrhu Gzemniho planu zverejnéného dne 18.5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 315, 1486, 1787/2 v k.U. Jistebnice

Pozemek je v ndavrhu uveden v plose: 315 PX, 1486 a 1787/2 ZZ

PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE

Pozemek p. €. 315 k. . JIstebnice je v zastavéném Gzemi a je v katastru
nemovitosti evidovan jako zahrada. Proto mizZe byt vymezen jako
stavajici plocha zelené - zeleri - zahrady a sady.

Pozemky p. ¢ 1486, 1787/2 k. U. Jlstebnice jsou soudlasti ploch
smiSenych nezastavéného tzemi MN. V rdmci jejich podminek vyuziti

104. ozaduji ho zaradit do plochy: 315 do ZZ, 1486 a 1787/2 do WT . y .
Stanislav Berger P ) plochy: 315 14 7871 je mozno budovat vodni plochy.
Cizovska 255, Praha Odivodnéni:
Ponechani téchto ploch podle stavajiciho, soucasného, platného zarazeni
v katastralni mapé.
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
Podavéam pfipominku k navrhu Gzemniho plénu zvefejnéného dne 18. 5. 2021 | PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE
na webové stradnce Mésta Jistebnice. Pozemek p. ¢. 920/1 k. U. Drahnétice je soudasti zastavéného Uzemi a
Pripominka se tyka pozemku parc. & 2228,920/1 v k.. Drahnétice tvofi souvisly celek s okolnimi budovami. Pozemek je mozné zahrnout
P yxap parc. ¢ & h do ploch smidenych obytnych SV. Umisténi konkrétnich zamérd
Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: MN a 7Z, vCetné posouzeni souladu shodnotami Uzemi, bude probihat
] pozaduji ho zafadit do plochy: SV bez omezeni v navazullacvh rlzenlch,a podrovbpejsmh dok’ur,nentaacf’]. ) .
Vaclav Buchtele Pozemek p. ¢. 2228 k. 4. Drahnétice se nachazi na druhém brehu oproti
, Odtvodnéni: pozemku p. ¢ 920/1. Vodni tok tvoi{ pfirozenou hranici, za kterou se
05 Drahnétice 21 Gy ( S f e v tuto chvili sidlo Drahnétice nerozviji. Navrh dzemniho planu verze
. . PoZaduji vySe uvedené pozemky zaradit do ploch SV bez omezeni z divodu L., . L, ) .. ) L
Jistebnice . P .. . . pro verejné projednani vsidle Drahnétice vymezuje dostatecné
planované vystavby rodinného domu + doprovodnych staveb pro mého L . , . . i
vy L . oo . | mnozstvi ploch pro rozvoj bydleni. Dalsi zastavitelné plochy budou
syna. Parcely majf zajistén samostatny pfistup po obecni komunikaci (parc.é.| , . o , . . X .
L o [ . .. |pripadnymi zménami uUzemniho planu vymezovany na zdakladé
2233 a 2234). Napojeni na kanalizaci zde nebude problém. Jako zdroj pitné ), . ; . . ;
. prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
vody vybudujeme studnu.
K Zadosti pfipojujeme souhlasy osadniho vyboru Drahnétic.
uplné znéni pripominky je soucasti spisu
Vitek Hrazanek . .
106. Druh prav: zdjem o koupi pozemku a vystavbu provozniho areélu, rozsifeni PR|P0M|NCEVSE NEVYH’OV'UJE ' S '
Dividovice 29 podnikani Pozemek p. ¢. 1391/1 k. 0. Jistebnice na nachdzi v tésné ndvaznosti na
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257 91 Sedlec-Prcice 1

e Seznam dotcenych parcel: parc. €. 1391/2 v k.u. Jistebnice

e Udaje o navrhované zméné vyuZiti ploch na Gzemi obce (mésta):
Moznost vyuzit pozemek k vystavbé provozniho arealu.

e Udaje o sou¢asném vyuZiti ploch dotéenych navrhem navrhovatele:
V soucasnosti se dotlené pozemky nevyuzZivaji, v KN jsou vedeny jako
trvaly travni porost.

e Mam zajem o vybudovani provozniho aredlu pro zpracovani dfeva na
vySe zmiriovaném pozemku. Aredl by byl pfinosem pro Sirokou
verejnost, co se tyce sluZzeb a zdroven i moznosti novych pracovnich
mist.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

aredl zdmku. Nedaleké pozemky (pres pozemni komunikaci) jsou
navrzeny krozvoji bydleni. Proto je nejsevernéjsi <ast lokality
navrzena pro rozvoj bydleni. Pfi vyuziti plochy je nutno zohlednit
blizkost kulturni pamatky. Toto reSeni bylo zvoleno na zakladé
pfipominky majitele pozemku.

107.

Vladimir Soukup

Krivosin 5
39133 Jistebnice

Podavam pripominku k ndvrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18. 5.2021
na webové strdnce Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 1239/2, 489/5, 493/1, 501/5, 505/1, 489/1
v k.t. Orlov u Jistebnice.

Pozemky parc. €. 1239/2, 489/5, 493/1,501/5 by mély v budoucnu slouzit jako
komunikace - vyieSeni pfistupu k nemovitosti Kfivosin &. p. 12.

Pozemky parc. €. 505/1, 489/1 pozaduji zaradit do plochy SV bez omezeni dle
zakresu v pfiloze.

Odtvodnéni:

Pozemky navrhované na komunikaci jsou v majetku Mésta Jistebnice, kromé
jediného a jeho odprodej Méstu je v Feseni (viz GP). Tato komunikace bude
slouzit jako jediny mozny pfistup k nemovitosti ¢.p. 12. V soucasné dobé maji
majitelé pristup pres muj pozemek (mdj dvdr) v rdmci vzajemné dobrych
sousedskych vztah( a letitych vazeb, a to neni trvalé rfeseni do budoucna.
Navic majitelé nemovitost chtéji prodat.

Déle pozaduji pozemky parc. ¢. 505/1, 489/1 zaradit do ploch SV bez omezenf
dle vyznacdeni v mapé, kterd je pfilohou. V nasi rodiné€ je mnoho déti, kterym
bych rad tyto pozemky smysluplné rozdélil a predal, aby tam v budoucnu
mohly postavit, budou-li mit zdjem. Oba pozemky budou samostatné
pfistupné z navrhované komunikace, kterd je pro danou oblast kli¢ovou

PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE

Pozemek p. ¢ 505/1 k. U. Orlov u Jistebnice je veden v katastru
nemovitosti jako zahrada, je souddsti zastavéného Uzemi a tvori
souvisly celek s okolnimi budovami. Pozemek je mozné zahrnout do
ploch smiSenych obytnych SV. Umisténi konkrétnich zdméra vcetné
posouzeni souladu s hodnotami izemi, bude probihat v navazujicich
fizenich a podrobnéjSich dokumentacich.

Pozemek p. <. 489/1 k. 0. Orlov u Jistebnice se nachazi jizné od vyse
uvedeného pozemku. Jeho severni cast priléhd knové vznikajici
pozemni komunikaci. Moznost jeho zastavéné pro bydleni provéril
kladné navrh pro verejné projednani.
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zalezitosti.
Domnivdme se, Ze naSe pozadavky jsou redlné, v pripadé komunikace
dokonce nezbytné a v souladu se zasadami tizemniho pldnovani.

uplné znéni pripominky je soucasti spisu

108.

Vojtéch Klecanda

Balkova Lhota 8
39131 Balkova Lhota

Podavam pripominku k ndvrhu tzemniho pldnu zvefejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tyka pozemku parc. €. st. 93/3, 1721/1, 1723/4, 1705, 1723/1 v k. G.
BozZejovice

Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: VL (vyroba lehka)
pozaduiji ho zaFadit do plochy: SV (vSeobecné smiSené)
Odavodnéni:

Na pozemku p.<. st. 93/3 se nachazi stavajici bytovy diim se 6x byty. Poslednfi
nadjemnik Oldfich Carvan, ktery ma stdle v domé své trvalé bydlisté, z bytu
odesel v kvétnu 2021 kvdli havarijnimu stavu objektu.

Mym zamérem je bytovy dim rekonstruovat a uZivat jej v souladu se
stavajicim vyuzitim - tedy jako bytovy ddm se 6x byty pro ndjemni bydleni.
Bytovy diim je stdvajici pfipojkou vody napojen ze studné na pozemku p.c.
1716 a odpady jsou ve stdvajicim stavu reSeny biologickym septikem na
pozemku p.&. 1721/1 s pfepadem do biologického rybnic¢ku (obdoba korenové
Cisticky odpadnich vod) na pozemku p.¢. 1705 a odtud pres pozemek
p.¢. 1723/1 do potoka v majetku Povodi Vitavy s. p. Tento stdvajici stav na
jmenovanych pozemcich bych rad zachoval. Pozemky mam pronajaty od SPU
a chystam se je odkoupit.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Prestavba na bydleni dlouhodobé nevyuzivaného primyslového a
skladovaciho aredlu je jednim zvhodnych pocinl, ktery zkvalitni
obyvatelnost celé lokality, jejiz severni cast je jiz k obytné funkci
vyuzivana.

109.

Ing. Tomas Vrbka

Riegrova 1795/23
370 01 C. Budé&jovice

Ing Vitézslav Lamac
Sidlisté 735

Podavam pripominku k ndvrhu tzemniho plénu zvefejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 2251 v k. 4. Drahnétice

Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: 4710 m’

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Pozemek p. €. 2251 k. 4. Drahnétice je situovan v solitérni lokalité jizné
od sidla Drahnétice. Navrh dzemniho planu sidlo takto daleko smérem
do krajiny sidlo nerozviji. Navrh Gzemniho planu v sidle Drahnétice
vymezuje dostatecné mnozZstvi ploch pro rozvoj bydleni. Dalsi
zastavitelné plochy budou pfipadnymi zménami tGzemniho pldnu
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379 01 Trebon

Karel Dolezal
Hlinicka 46
39137 Chotoviny

pozaduji ho zaradit do plochy: Plochy smiSené obytné - smiSené obytné
venkovské - SV

Oddvodnéni:

Pozemek s parc. Cislem 2251, ktery se nachdzi v jizni okrajové asti obce
Drahnétice, je v soucasné dobé veden jako plochy smiSeného nezastavéného
Uzemi - MN. Vzhledem k tomu, Ze je napojen na nezbytné nutnou dopravni a
technickou infrastrukturu (pitnd voda - funkéni studna, zdroj elektrické
energie), se domnivame, Ze by mél byt pozemek zarazen do kategorie plochy
smiSené obytné - SV. Dotéenym pozemkem prochazi biokoridor, ktery bude
vy€lenén pfi oddéleni ¢asti pozemku.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

vymezovadny na zakladé prokazani potreby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

10.

Jana Madérova

Namésti 109
391 33 Jistebnice

Zadost o dopInéni navrhu tGzemniho plénu na parc. €& 1120/48 v k. u.
Jistebnice

Zaddm o doplnéni ndvrhu Gzemniho pladnu na parc. & 1120/48 v k. G.
Jistebnice, zarazeni vySe uvedeného pozemku do zastavitelné plochy
(bytova vystavba).

Jednad se o proluku. Doplnéni bylo Ustné poZzadovano 15. 6. 2021 pfi verejném
predstaveni ndvrhu Gzemniho pldnu. K mému ndvrhu predneseném
p. Urbdnkem se pfi jednani pripojil i zastupce vlastnika sousedniho pozemku
1120/1 (pi. Puncochérova)

V této souvislosti pozaduiji zérover zmensit USES, BC na bieh rybnika Smolik.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE

Jedna se o pozemek, resp. proluku mezi stavajicim bytovym domem
na vychodé a stavajici zastavbou rodinnych dom se zahradami na
zdpadé. Knavrhu uUzemniho pldnu projedndvanému dle § 50
stavebniho zdkona byla podatelem uplatnéna pripominka, které je
v ¢asti pozadujici umoznéni vystavby pro bydleni vyhovéno -
vymezena plocha bydleni — bydleni individudlni. Sou¢asné v severn{
¢asti pozemku bylo upraveno lokdlni biocentrum tak, aby
obsahovalo pouze pfibfezni porosty. Tato ¢ast pozemku zlstala
soucasti nezastavéného uzemi.

m.

Ales Maly

Kastanova 24
390 01 Tabor

Zadost

k.d. Orlov u Jistebnice, pozemek parc. €. 488/1, evidovany jako trvaly travni

Dle pdvodniho UP a pak dle zastav&ného uzemi bylo vzdy zahrnuto do ploch
bydleni, z toho déivodu jsou se 0 zmé&nu UP 05/2021 nezajimal.

PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE

Pozemek p. ¢. 488/1 k. U. Drahnétice je soulasti zastavéného Uzemi a
tvori souvisly celek s okolnimi budovami. Vychodni ¢ast pozemky je
mozné zahrnout do ploch smiSejavonych obytnych SV, zapadni cca %
zQstavd vymezena jako plochy zelené - zeleri - zahrady a sady.
Umisténi  konkrétnich zamérl vdletné posouzeni souladu
s hodnotami Uzemi, bude probihat v navazujicich Ffizenich a
podrobnéjSich dokumentacich.
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uplné znéni pripominky je soucasti spisu

GS TECHNIK spol.sr. o.
Miroslav Kubec

Zarazeni pozemku do zastavitelného tzemf

Obracime se na Vas se zadosti o zafazeni pozemku 207/2 v k. . Orlov (nebo
alesponi jeho &asti) do zastavitelného uzemi v nové vznikajicim Uzemnim

PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE

Pozemek p. ¢ 207/2 k. 4. Orlov u Jistebnice predstavuje jedinou
moznost plosného rozvoje sousedni prosperujici spolecnosti.

112‘ Ve . s 7. v v z
orl planu Mésta Jistebnice. Uvedeny krok by ndm umoznil do budoucna rozsireni v SOU|E'ldU slkoncepu rozvoje .uz,eml Je na tentolpc,)zemek smerovana
riov 15 . . zastavitelnd plocha pro rozvoj vyroby a skladovani.
391 33 Jistebnice vyrobnich prostor.
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
Z3dam vas o Upravu navrhu Gzemniho plénu - na jizni ¢asti pozemku p.¢.56 | PRIPOMINCE SE VYHOVUJE
k.4, Orlov stdvala roubend stodola, ze které je v soucasné dobé jen torzo - | Pozemek p. . st. 56 k. 4. Orlov u Jistebnice je veden v katastru jako
zbytek kamennych zdi a malé ¢asti tramd, které se jiz rozpadaji. V ndvrhu je | zastavénd plocha a nddvori, na kterém je umisténi rodinny dim.
tento prostor stodoly i s pristupem vyznacen zelené, pfeména této parcely | Proto je moZno na pozemku vymezit dle poZadavku podatele plochu
Ing. Lubos Fendrych na zahradu ¢i louku nenf redlny, naopak mym zdjmem je stodolu obnovit, | smiSenou obytnou SV.
e StruZinec 5 nebo tento prostor vyuZit pro mensi hospodarské budovy, které budou
slouzit pro potreby naseho hospoddarstvi, proto zdddm o navraceni této ¢asti
parcely do soucasného stavu, jak je oznacen na katastralni mapé a kterou
jsem zvyraznil ¢arkovanou carou.
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
PRIPOMINCE SE VYHOVUJE
. Cast pozemku p. ¢ 148/1 k. 0. Cunkov pozaduji zafadit do SV, VZ. Na &asti Pozemek p. C. 1481 Ifj U C,unkov pnr,no n,av,azu]evna ZemedelSkf)u,
Petr Broucek . (vop4 . ( . . |usedlost podatele pripominky, ktery uvadi potfebu vybudovani
., pozemku bych rad vybudoval sklad pro hospodarské stroje, které pouzivam R . N LA
14. Javori1 v e o ¥ budovy pro hospodarské stroje. Tato potfeba je zfejma s ohledem na
. . k obhospodarovani svych pozemkd — budova o rozmérech 10 x 20. R . k L .
39133 Jistebnice stavajici vyuZiti pozemku. Vzhledem k vysokym hodnotdam uzemi je
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu pfi povolovani budovy dbat zvysenych poZadavk( na kvalitu Feseni.
Proto je moZno na pozemku vymezit dle pozadavku podatele plochu
smiSenou obytnou SV.
; s Pozaduji na pozemcich 2025/2, 306, 2026/9, 2025/1 k. 4. Plechov zaradit od SV PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE
Vaclav Dolejsi . < 1x P . Y . . « . v “
5 Plechov 1 nebo VZ. Jsem soukromy zemédélec a vramci rozvoje potfebuji misto | Podatel v uzemi dlouhodobé zemédélsky hospodafi. MoZnost

39133 Jistebnice

k pripadné stavby hospodarského staveni.

uplné znéni pripominky je soucasti spisu

rozvoje jeho podnikani je relevantni a proto navrh tzemniho planu
vymezil jizné od &p. 1 jak plochy vyroby a skladovani - vyroba
zemédélska a lesnicka stav (v jizni asti jiz umisténa zemédélska
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stavba), tak zastavitelnou plochu pro dalsi rozvoj. Podminkou vyuziti
zastavitelné plochy je maximalni vyska zdstavby 10 m, minimalni
podil zelené 30 %. Soucasné v odlvodnéni Uzemniho planu je
doplnéna informace, Ze pro plochu bude v navazujicich fizenich
poZzadovano posouzeni z hlediska krajinného razu.

116.

Maria Mulikova
Kpt. Jarose 24/6
390 03 Tabor

PoZzadavek na zménu plochy u p.¢. 949/2 v k.U. Chlum u Jistebnice z plochy AZ
do plochy B nebo Re.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Rozlehlé sprdvni Uzemi mésta je tvorfeno zejména severné od
centrdlniho sidla Jistebnice mensimi sidelnimi celky, samotami,
rekreacnimi lokalitami, solitérni zastavbou a dalSimi urbanizovanymi
¢astmi krajiny. Asi pdl kilometru jizné od sidla Chlum, pod hrazi
rybnika Kaplice, byla cihelna, na kterou se postupné Zivelné navazala
nova zdastavba se zahrddkovou kolonii a aredlem sprdvy a udriby
silnic. Cillem Uzemniho pldnu je stabilizace celé lokality se zamérenim
na stavajici vyuZiti véetné povolenych staveb pro rodinnou rekreaci
pod hrazi rybnika. Rozvoj v lokalité Kaplice je z hlediska usporadani
Uzemi nepfipustny. Dalsim dlvodem nerozvoje je absolutni absence
verejné infrastruktury. Pokud by byl rozvoj umoZznén, byl by vytvoren
neoddvodnitelny tlak na verejné rozpocty. Snahou je zabranit dalsf
urbanizaci v lokalité a predejit tak vytvoreni nového sidelniho dtvaru
ve spravnim Uzemi.

117.

Krouzil Josef

V. Volfa 1335/33
Ceské Budé&jovice

Pozemek p. ¢. 2709 k. U. BoZejovice - v budoucnu stavba rodinného domu
venkovského stylu. S vyuzitim okolniho travniho porostu jako zahrada, louka
ve stylu ranch.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Pozemek p. ¢ 2709 k. U. BoZejovice se nachdzi v ¢asti BoZejovice
nadrazi. Severné od ndadraZi se nachdzi jak stdvajici zastavba pro
bydleni, tak reSeni tzemniho planu navrhuje rozvoj obytné funkce.
Koncep¢ni hranici ve vychodnim sméru je silnice 11/122. Dotceny
pozemek se nachdzi az za touto hranici. Navic navrh tdzemniho pldnu
vymezuje dostatek ploch pro rozvoj bydleni. Ddle je nutno
poznamenat, Ze by se jednalo nejen o novy rozvojovy smér, ale také
o zdsad do nového bloku orné pddy na kvalitnich zemédélskych
padach.

18.

Miroslav Novotny,
Krivosin 8

Podavam pripominku k ndvrhu tzemniho planu zverejnéného dne 18. 5. 2021
na webové strance Mésta Jistebnice.

PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE
Pozemky p. ¢ 492/2 a 495/1 k. 4. Orlov u Jistebnice jsou vedeny
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39133 Jistebnice

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 492/2 a 495/1 v k. t. Orlov

Pozemek je v ndvrhu uveden v plose: ZZ

pozaduiji ho zaradit do plochy: SV

Odiivodnéni:

Planovana vystava obytné budovy. Pripojeni siti vede po mych pozemcich.
\planované vybudovani pripojné komunikace na vozovku Orlov - Kfivosin,
také po mém pozemku.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

v katastru nemovitosti jako zahrada. Pozemky tvori souvisly celek se
sousednimi budovami. Severni ¢ast pozemku p. ¢. 492/2 a pozemek
p- €. 495/1 jsou zahrnuty do ploch smiSenych obytnych, zbyld ¢ast je
vymezena jako plocha zahrady - plochy zelené - zahrady a sady.

119.

Zbynék Smejkal,
Makov 8
39131 Drazice

Vazeny pane, pani

prosim o zvaZeni a zarazeni nasSich pozemk( na LV349, vzeslych z
pozemkovych Uprav, do tzemniho planu.

Mvs

Mam tri déti a ¢tvrté prijde na svét v nejblizSich dnech. Nejstarsi dcefi je deset
let a rddi bychom pro déti méli stavebnfi parcelu, vedle bardku bratra, smér na
Tremesnou. Je témér jisté, Ze do deseti let se tzemni plan ménit nebude a
radd bych, aby déti mély moznost zakotvit a postavit si v Makové. Moc Vas
prosim o zvazeni navrhu, jsem si jisty, Ze dalsi pfipadny rodinny diim, vedle
domu bratra nijak charakter obce nezméni, vhodnou vysadbou by se pohled
od jihovychodu pfili§ nezménil a od jihu zlistane za domem bratra. Je zdjmem
nas vsech, aby mladi méli kde bydlet, zlstdvali na vesnici a nemuseli se
stéhovat do mést.

Ddle prosim o zarazeni ¢asti dvou parcel pro zemédélskou vystavbu.

V Makové provozuji prvnim rokem kompostarnu, kde odebirdm biologicky
rozlozitelny odpad mimo jiné i od Mésta Jistebnice. Stavajici provoz malého
zafizeni kompostarny do 150ti tun na pare. <. 1325/3 je problémovy z hlediska
omezeného prostoru, ktery tudiz znemozriuje daldi rozvoj. Kompostdrna se
nachazi v aredlu ZD, jehoz predstavitelim neni zcela lhostejny zvyseny pocet
osob, pohybuijici se v aredlu, na coZ jiz vznesli namitky. Stavajici Spatny
asfaltovy povrch také neumozriuje udrzet okoli uklizené, Fadné zametené. Pri
ddsledné;jsim kontaktu techniky s povrchem zde dochazi k droleni podkladu,
ktery je bohuZel v majetku ZD a nemohu jej tedy nechat opravit, nebo naopak
nicit. Kompostdrna se také jiz nyni zacina jevit jako kapacitné nedostacujici. Z
tohoto dlvodu zvaZuji zfizeni jednoho velkého zafizeni na budouci parc. ¢.
2701, nebo zfizeni druhého malého zafizeni na budouci parc. €. 2740. Veskery

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Predmétné pozemky navazuiji na rodinny diim &p. 40 na jihovychodé
Makova. Z hlediska usporadani sidla je dal3i rozvoj v ndvaznosti na tuto
novodobéjsi zastavbu mozny. V navrhu pro verejné projednani byla
vymezena dostatecna plocha pro rozvoj bydleni. Po jejim vycerpani je
mozno uvazovat o dalSim pokracovani rozvoje, ktery viak bude nutné
provérit v rdmci zmény tzemniho planu.

Prvni lokalita jizn&jSi navazuje na stdvajici fotbalové hristé a
planovany rozvoj funkce bydleni. Z hlediska usporddani tizemf je tak
rozvoj funkce vyroby a skladovani nevhodny.

Druhd lokalita navazuje na stavajici zemédélsky aredl. Z tohoto
pohledu by se jevil rozvoj jako mozny, avsak jednalo by se o novy
zasah do celistvého bloku kvalitni zemédélské pady.

354




kompost v soucasnosti pouzivdm na své zemédélské pozemky, v pripadé
moznosti dalSiho rozvoje by se ale nabizela moznost prodeje verejnosti, ¢imz
by doslo k tvorbé pracovni pozice a mistni nabidky lokalniho produktu v nasi
oblasti. Pouzivani kompostu na zemédélské plidé je velmi vhodné ke
zvySovani podilu organické hmoty v ptdé, ¢imz dochazi k lepSimu zadrzovani
vody, zlepSuje se pldni struktura a celkové se zvySuje pldni Urodnost.
Veskerym témto problémim musi dnesni zemédélec Celit a stavaji se velmi
prioritni.

Pokud by nékdo neznaly mél obavu o znecisténi ovzdusi pachem, tak urcité
rovnou vysvétluji, Ze z kompostdrny nejde zdpach, jelikoz se kompost v
mésicnich intervalech prekopava a provzdusriuje, nechovd se tudiz jako
hromada hnoje. Je to bezproblémovy provoz a dalsi argument proti této
namitce je, Ze i kdyZ by nékdy néjaky zapach vznikl, vétry zde vanou v drtivé
vétsiné od zdpadu, tudiz navrzené lokality by ani znecistovat ovzdusi v obci
nemohly. Kompost ale neni hnojisté, jednd se opravdu o okoli nerusici
provoz, jak uz hlukem, nebo zdpachem. K prekopavani kompostu dochazi cca
Ix za mésic po dobu max. jednoho pracovniho dne. V pracovni dobé je vétsina
obcdant v préci, tudiz ani nemdze vznikat namitka ohledné hlukové zatéze.

Jelikoz ale v nasem k.u. (Makov u Jistebnice) se pravé dokoncuji pozemkové
Upravy, tak jsem veSkeré navrhy zakreslil dle &isel z pozemkové upravy,
nikoliv dle aktudlniho zdkresu a cislovani na katastru nemovitosti. Navrhy
pozemkd jsou jiz odsouhlasené a jedna se o findlni podobu navrhu.

Cisla z pozemkovych Gprav:

p.C.

2720 B

2701VZ

2746 VZ

Vysvétlivky:

VZ -pozemek urceny pro zemédélskou vystavbu

B - pozemek urceny pro vystavbu k bydlen{

uplné znéni pripominky je soucasti spisu
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120.

Kotalikova Miroslava,
Pisecké predmésti 1304,
399 01 Milevsko

Pripominka se tykd pozemku parc. €. 2235 v k. 4. Drahnétice

Pozemek je v ndvrhu uveden v plo3e: Plochy smiSené nezastavéného uzem -
MN

pozaduji ho zaradit do plochy: Plochy smiSené obytné - smiSené obytné
venkovské - SV

Oddvodnéni:

Pozemek s parc. islem 2235, ktery se nachdzi vjizni okrajové cdasti obce
Drahnétice, je v soucasné dobé veden jako plochy smiSené nezastavéného
uzemi — MN. Vzhledem k tomu, Ze je napojen na nezbytné nutnou dopravni a
technickou infrastrukturu domnivdme se, Ze spole¢né s pozemkem parc. ¢&.
2251 by mél tvorit funkcni celek obce navazujici na zastavbu se zarazenim
pozemki do kategorie plochy smisené obytné - Sv.

(pfipominka sousedniho pozemku byla podéna dne 13. 74. 2021 -Zadatel -
Ing. Tomas Vrbka)

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Pozemek p. ¢ 2235 k. 4. Drahnétice je situovan jizné od sidla
Drahnétice. Navrh Uzemniho planu sidlo takto daleko smérem do
krajiny sidlo nerozviji. Navrh Uzemniho planu vsidle Drahnétice
vymezuje dostatecné mnozZstvi ploch pro rozvoj bydleni. Dalsi
zastavitelné plochy budou pfipadnymi zménami tGzemniho planu
vymezovany na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

121.

Jana Bicist'ova
Vldsenice 54

PoZaduji pozemek p. €. 677 k. 0. VIadsenice presunout z ploch AZ do ploch SV.
Pozemky byly plvodné na této louce vedeny jako plocha pro moznost
vystavby. Radi bychom na plose 677 v budoucnu postavili obytny dim.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Pozemek p. ¢ 677 k. U. Vldsenice je situovdn severné od sidla
Vladsenice. Na sousednim pozemku p. &. 676, resp. jeho jizni &asti byl
navrhem dzemniho planu umoznén rozvoj funkce bydleni. Pozemek p.
¢. 677 se nachazi severnéji a vychodnéji od této zastavitelné plochy. Se
zastavitelnou plochou nema spole¢nou hranici. Navrh dzemniho planu
v sidle Vldsenice vymezuje dostatecné mnozZstvi ploch pro rozvoj
bydleni. Dalsi rozvoj v lokalité by mozZnosti rozvoje bydleni v sidle
neprimérené navysoval. Dalsi zastavitelné plochy budou pripadnymi
zménami Uzemniho planu vymezovény na zakladé prokazani potreby
vymezeni novych zastavitelnych ploch.
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Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Jistebnice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich
predpist).

Prilohy:
1. graficka st vyroku tzemniho planu
2. grafickd ¢ast odlvodnéni izemniho planu

Ing. Jiri Popelka Mgr. Vladimir Masek
starosta mésta mistostarosta mésta
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